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IMOVEL: APARTAMENTO n° 12, localizado no 2° pavimento ou 1°
andar/cobertura, do CONDOMINIO “RESIDENCIAL LA VIE”, situado nesta
cidade, comarca ¢ 2* circunscri¢io imobiliaria de Franca-SP, com frente para a RUA RIO
ACARAT n° 1334, edificado sobre um terreno com a é4rea de 365,46 m?, identificado
como lote n® 06 da quadra n® 17, do loteamento RESIDENCIAL AMAZONAS,
contendo a area util de 139,8000 m? (sendo 104,3500 m? localizado no 2° pavimento ou
1? andar e 35,4500 m* localizado na cobertura), area comum coberta de 3,5790 m?, arca
total edificada de 143,3790 m?, area privativa descoberta de 65,4900 m? localizada na
cobertura, area comum descoberta de 34,5743 m?, totalizando 243,4433 m?, com a
participagdo na area comum do terreno de 28,678% e o direito de uso das vagas 05 e 06
de estacionamento descoberto, de uso comum, localizadas no térreo ou 1° pavimento,
com capacidade para 01 veiculo de passeio de pequeno porte cada; apartamento esse que
se situa no lado esquerdo para quem olha de dentro para fora.

(CONTRIBUINTE n* 2.12.15.002.06.00 da PM de Franca-SP).

PROPRIETARIO: REGINALDO CONTINIL, RG n® 29.283.186-9-SSP-SP, CPF n°
278.542.918-45, filho de Valdomiro Contini ¢ Zenaide Belotti Contini, nascido em
27.08.1979,  brasileiro, construtor, solteiro, maior, endereco  eletrdnico
reginaldo@)jardiniimoveis.com.br, residente ¢ domiciliado na Rua Luiz Rodrigues, 4051,
Jardim Bonsucesso, na cidade de Franca-SP,

REGISTRO ANTERIOR: R. 06 de 30.07.2019 e R. 08 de 07.07.2021, ambos da
M/37.616 e Registro n® 19.470 de 07.07.2021, Livro 3-Registro Auxiliar (Convengéo de
Condominio), todos deste Oficial de Registro de Imoveis.

Prenotagiio n® 214.621 de 21/05/2021. Abertura de Matricula em conformidade com o item 4 da Tabela de

Custas ¢ Emolumentos aprovada pela Lei Estadual n® 11.331/2002.
- Selo Digital: 1238283111E3FB00214621219

A ESCREVENTE:

Av. 1/91.096 - (alteracdo de cadastro)
em 07/07/2021. Prenotagdo n® 214.621 de 21/05/2021. Selo Digital: 1238283311E3FF0021462121X

Pelo Instrumento Particular de Instituicdo, Especificacdo e Conveng:éio de Condominio
datado de 20 de maio de 2021 e Certiddo n° 51154, expedida pela Prefeitura Municipal
| local, procedo & presente averbacfo para constar que o imovel objeto desta matricula J
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encontra-se atualmente cadastrado na referida Prefeitura sob n® de CONTRIBUINTE
2.12,15.002.06.04. Averbacgido sem valor declarado, em conformidade com o item 2.1 da
Tabela de Custas e Emolumentos aprovada pela Lei Estadual n° 11.331/2002.

A ESCREVENTE: |
(MAIRA DA CUNHA FELIEIO'FERREIRA DE AZEVEDQ)

R. 2/91.096 - (compra e venda) -
em 05/11/2021. Prenotagdo n° 218.460 de 19/10/2021. Selo Digital: 1238283211FE(040021846021B

Pelo Instrumento Particular, com carater de escritura publica, celebrado na forma
prevista nos artigos n° 38 e 23 da Lei n® 9.514 de 20.11.1997 e artigo 45, pardgrafo Gnico
da Lei n® 11.795 de 08.10.2008, seguidos das alteracdes da Lei n® 13.465 de 11.07.2017,
datado aos 15 de setembro de 2021, na cidade de Santana de Parnaiba-SP, o proprietério
REGINALDO CONTINI, corretor de imoéveis, residente ¢ domiciliado na Rua Luis
Rodnigues, 4051, Jardim Bonsucesso, na cidade de Franca-SP, CEP: 14406-581, ja

- qualificado, vendeu o imovel objeto desta matricula, a MAURO ELIAS DIETRICH,
RG n® 1036877148-8SP-RS, CPF n® 522.321.900-72, filho de Amaéandio Dietrich e
Iracema Dietrich, nascido em 22.04.1969, brasileiro, empresario, divorciado, enderego
eletrénico ndo informado, residente ¢ domiciliado na Rua General Carneiro, 237,
Estacdo, na cidade de Franca-SP, CEP: 14405-106. Consta do instrumento declaragdo do
outorgante, nos termos da Lei n® 9.278/1996 e artigo 1.723 do Cédigo Civil Brasileiro,
de que ndo se enquadra nas restrigbes quanto ao reconhecimenio de unifo estavel.
Valores e Forma de Pagamento: Valor econdmico da transag¢do: RS 630.000,00. Valor
tributario do imovel - venal: R$ 53.091,43. Valor do bem para imposto de transmissio:
RS 630.000,00. Satisfeita a venda, foi dado plena e irrevogivel quitacio. Registro em
conformidade com o item 1 da Tabela de Custas e Emolumentos aprovada pela Lei
Estadual n® 11.331/2002. Emitida a DOI por esta Serventia.

-

A ESCREVENTE: ‘ LI sel
(SILVIA CRISTINA DE MOURA OLIVEIRA)

R. 3/91.096 - (alienagdo fiduciaria)
em 05/11/2021. Prenotacao n® 218,460 de 19/10/2021. Selo Digital: 1238283E11FE050021846021L

Pelo Instrumento Particular mencionado no R. 02, MAURO ELIAS DIETRICH, ji

continua na ficha 02
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(qu’aliﬁcado, na qualidade de devedor fiduciante, alienou fiduciariamente, transferindo a)
propriedade resolivel do imével objeto desta matricula, ao credor fiduciario
EMBRACON ADMINISTRADORA DE CONSORCIO LTDA (Nome Fantasia:
CONSORCIO NACIONAL EMBRACON), inscrita no CNPJ sob n° 58.113.812/0001-23,
endereco eletronico setorparalegal@embracon.com.br, com sede na Alameda Europa,
150, Tambore, na cidade de Santana do Parnaiba-SP, CEP: 06543-325, registrada na
JUCESP sob NIRE n° 35219121353 em 12.05.2004, Representante Legal /
| Procurador: SUELY CRISTINA DA SILVA LIMA, RG n° 19.143.310-SSP-SP, CPF n°
117.891.198-55, brasileira, contabilista, separada judicialmente, endereco eletrénico ndo
informado, residente e domiciliada em Sdo Paulo-SP, com enderego comercial na
Alameda Europa, 150, Polo Industrial, Tamboré¢, na cidade de Santana de Parnaiba-SP,
CEP: 06543-325, Beneficidrio Final: ndo identificado no titulo, para garantia da divida e
cumprimento das obriga¢des do presente titulo. Valor total da divida financiada: R$
513.171,42, dos quais R$ 90.906,76 referente a cota contemplada n°® 0324 do grupo
000774; R$ 94.840,58 referente a cota contemplada n°® 0733 do grupo 000774; RS
94.883,56 referente a cota contemplada n® 0567 do grupo 000774; R$ 90.906,76 referente
a cota contemplada n° 0473 do grupo 000774; R$ 95.060,65 referente a cota contemplada
n°® 0443 do grupo 000774 ¢ R$ 46.573,11 referente a cota contemplada n® 0388 do grupo
000774. Destina¢io do Mutuo: Nio Habitacional - Compra de imovel dado em garantia.
Taxa de Juros e encargos incidentes: variagdo do indice nacional do custo da
constru¢do INCC na forma do titulo, do qual constam ainda multas e outras obrigagdes,
natureza/origem dos recursos: consorcio, sistema de amortizagdo: ndo consta. Forma,
Local e Meio de Pagamento: 35 parcelas mensais e sucessivas, sendo a proxima
prestagdo no valor de R$ 2.597,28, com vencimento em 11.10.2021, referente a cota |.
contemplada n°® 0324 do grupo 000774; 35 parcelas mensais e sucessivas, sendo a
proxima prestagdo no valor de R$ 2.709,70, com vencimento em 11.10.2021, referente a
cota contemplada n° 0733 do grupo 000774; 35 parcelas mensais e sucessivas, sendo a
" proxima prestagdo no valor de R$ 2.710,96, com vencimento em 11.10.2021, referente a
cota contemplada n® 0567 do grupo 000774; 35 parcelas mensais e sucessivas, sendo a
proxima prestagdo no valor de R$ 2.597,28, com vencimento em 11.10.2021, referente a
cota contemplada n° 0473 do grupo 000774; 35 parcelas mensais € sucessivas, sendo a
proxima prestagfo no valor de R$ 2.715,86, com vencimento em 11.10.2021, referente a
cota contemplada n°® 0443 do grupo 000774 ¢ 18 parcelas mensais e sucessivas, sendo a
proxima prestagdo no valor de R$ 2.597,28, com vencimento em 11.10.2021, referente a
cota contemplada n°® 0388 do grupo 000774, que serfo pagas no escritério da
administradora/credora fiducidria ou nos estabelecimentos bancarios ou instituigdes

Maodelo 01
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financeiras nas quais os titulos forem colocados em cobranga, pagéveis na praca de
Franca-SP. Prazo de caréncia para expedi¢iio de intimacéo: 30 dias, contados da data
do primeiro encargo mensal vencido € ndo pago. Valor de avalia¢io do imdvel para
efeito de leildo RS 529.100,00. Outorga de Procuragdes: na hipotese de haver mais de
um devedor, os mesmos se declaram solidariamenté responsaveis pelas obrigagdes
assumidas perante o credor fiduciario e constituem-se procuradores reciprocos.
Sujeitando-se as partes contratantes as demais cldusulas e condi¢des constantes do
instrumento. Registro em conformidade com o item 1 da Tabela de Custas e
Emolumentos aprovada pela Lei Estadual n° 11.331/2002 c/c o artigo 45 da Lei n°
11.795/2008, Processo n° 2017/66992 da CGISP, Parecer 331/2017-E de 13.09.2017.

A ESCREVENTE: el
(SILVIA CRISTINA DE MOURA OLIVEIRA)

Av. 4/91.096 - (restri¢es consorcios)
em 05/11/2021. Prenotacdo n°® 218.460 de 19/10/2021. Selo Digital: 1238283E11FE060021846021]

Procede-se a presente averbacdo de conformidade com o artigo 5° inciso II a IV do
paragrafo 5°, paragrafo 7° do mesmo artigo da Lei n°® 11.795/2008, para constar que os
bens e direitos relativos a imdveis adquiridos pela administradora em nome do grupo de
consdrcio, inclusive os decorrentes de garantia, bem como seus frutos e rendimentos,
ndo se comunicam com o seu patrimonio, observado que: II - ndo respondem direta ou
indiretamente por qualquer obrigagdo da administradora; III - nio compdem o elenco de
bens e direitos da administradora, para efeito de liquidagdo judicial ou extrajudicial e IV
| - no podem ser dados em garantia de débito da administradora. Averbagdo sem valor
{ declarado, em conformidade com o item 2.1 da Tabela de Custas e Emolumentos
aprovada pela Lei Estadual n® 11.331/2002 c/c o artigo 45 da Lei n® 11.795/2008,
Processo n° 2017/66992 da CGJSP, Parecer 331/2017-E de 13.09.2017.

A ESCREVENTE:
(SILVIA CRISTINA DE MOURA OLIVEIRA)

Av. 5/91.096 - (CNM - Livro 02 Registro Geral - Matricula)
em 14/02/2024. Prenotagdo n°® 233.435 de 26/04/2023. Selo Digital: 1238283J4118410023343524P

Procede-se & presente averbagdo, nos termos do provimento 143 de 25 de abril de 2023,

continua na ficha 03
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do Conselho Nacional de Justiga, ¢ de conformidade com o artigo 213, inciso I, letra "a"

da Let n°® 6.015/73, para constar que, nesta data, a presente matricula recebeu o
numero do Cédigo Nacional de Matricula (CNM - 123828.2.0091096-60). Averbagio
sem valor declarado, em conformidade com o item 2.1 da Tabela de Custas e
Emolumentos aprovada pela Lei Estadual n° 11.331/2002 e item 2.5 das Notas
Explicativas que integra a mesma tabela.

A ESCREVENTE: ) S 7
(ANELJSE ANTONIETI SILVA REIS)

Av. 6/91.096 - (consolida¢do da propriedade fiduciaria)
em 14/02/2024. Prenotagéo n°® 233.435 de 26/04/2023. Selo Digital: 123828331118420023343524N

Pelo Instrumento Particular datado de 25 de abril de 2023 e Requerimento datado de 03
de janeiro de 2024, ambos em Brasilia-DF, instruidos com a documentag@o pertinente,
inclusive com o comprovante de recolhimento do ITBI, extraidos sob a forma de |
documento eletrénico mediante processo de certificagio digital disponibilizado pela
ICP-Brasil, nos termos da Medida Proviséria n® 2.200-2, de 24.08.2001, veiculados
através do Oficio Eletrénico - Intimag¢ao Protocolo n® IN00949568C, em virtude de haver
decorrido o prazo legal assinalado no artigo 26, § 1° da Lei n® 9.514/97, sem que o
devedor fiduciante MAURO ELIAS DIETRICH, ji qualificado, regularmente
intimado, tivesse purgado a mora reclamada, e em conformidade com as disposi¢Ges
constantes do no art. 26, § 7° da Lei n°® 9.514/97, procedo a consolidacdo da propriedade
do imoével desta matricula, em nome do credor fiducidrio EMBRACON
ADMINISTRADORA DE CONSORCIO LTDA, ja qualificada, representante legal:
Aureo Oliveira Neto, CPF n® 038.356.836-67, brasileiro. Valor de avaliagdo para efeito
de leildao R$ 529.100,00. Valor econémico da transacdo: R$ 661.400,00. Valor tributario
do imoével - venal: R$ 65.382,75. Valor do bem para imposto de transmissdo: R$
661.400,00. Averbagdo com valor declarado, em conformidade com o item 2 da Tabela
de Custas € Emolumentos aprovada pela Lei Estadual n® 11.331/2002. Emitida a DOI por
esta Serventia.

A ESCREVENTE.: i = Ve
(ANELISE ANTONIETI SILVA REIS)

Modelo 01
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(Av. 7/91.096 - (leildo)
em 25/09/2024. Prenotagdo n° 248.225 de 29/08/2024. Selo Digital: 12382833117DA000248225243

Pelo Requerimento datado de 16 de setembro de 2024, em Santana de Parnaiba-SP,
extraido sob a forma de documento eletronico mediante processo de certifica¢do digital
disponibilizado pela ICP-Brasil, nos termos da Medida Provisoria n°® 2.200-2/2001,
veiculado através do Servico de Atendimento Eletrénico Compartilhado do Orgio
Nacional dos Registradores - SAEC/ONR (Protocolo AC004250909), Termo de
Quitacdo e Liberacdo de Alienac¢do Fiduciaria datado de 13 de agosto de 2024, em
Santana de Parnaiba-SP, 1° Auto Negativo de Leildo, 2° Auto Negativo de Leildo, e nos
termos do artigo 27, pardgrafos 2°-A e 5°% da Lei n® 9.514/97, procedo a presente
averbagdo para constar que resultaram negativos, tanto o 1° Leildo Publico realizado em
09 de abril de 2024, como o 2° Leildo Publico realizado em 10 de abril de 2024, ambos
por meio do site www.satoleiloes.com.br, em face da inexisténcia de licitantes para o
imovel apregoado. Averbagdo sem valor declarado, em conformidade com o item 2.1 da
Tabela de Custas e Emolumentos aprovada pela Lei Estadual n® 11.331/2002,

A ESCREVENTE: Do

(SILVIA CRISTINA DE MOURA OLIVEIRA)

Av. 8/91.096 - (quita¢do)
em 25/09/2024. Prenotacdo n°® 248.225 de 29/08/2024. Selo Digital: 12382833117DA100248225241

Pelo Requerimento ¢ Termo de Quitagdo e Liberacdo de Alienagdo Fiduciaria
mencionados na Av. 07, a credora fiducidria EMBRACON ADMINISTRADORA DE
CONSORCIO LTDA, ja qualificada, representantes legais: Eduardo José Valderrama,
CPF n° 296.120.058-00, brasileiro, € Suely Cristina da Silva Lima, ja qualificada,
declarou gquitada a divida no valor de R$ 513.171,42, alusiva ao Instrumento Particular
objeto do R. 03 e conferiu plena e geral quitagdo, tendo em vista a consolida¢do da
propriedade noticiada na Av. 06 desta matricula, tudo nos termos e para os fins previstos
no artigo 27, § 5° e § 6° da Lei n. 9.514/1997. Averbacdo com valor declarado, em
conformidade com o item 2 da Tabela de Custas ¢ Emolumentos aprovada pela Lei
Estadual n® 11.331/2002.

AESCREVENTE: D seouO

(SILVIA CRISTINA DE MOURA OLIVEIRA)

continua na ficha 04
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AV 9/91.096 - (cancelamento de restrigdes)
em 25/09/2024. Prenotagdo n°® 248.225 de 29/08/2024. Selo Digital: 1238283E117DA20024822524D

Procede-se a presente averbac¢dio para constar que ficam canceladas as restri¢Ges
mencionadas na Av. 04 da presente, em razdo da quitagdo noticiada na Av. 08 supra.
Averbagdo sem valor declarado, em conformidade com o item 2.1 da Tabela de Custas ¢
Emolumentos aprovada pela Lei Estadual n® 11.331/2002 c/c o artigo 45 da Lei n°
11.795/2008, Processo n® 2017/66992 da CGJSP, Parecer 331/2017-E de 13.09.2017.

A ESCREVENTE:
(SILVIA CRISTINA DE MOURA OLIVEIRA)

** FIM DOS ATOS PRATICADOS NESTE REGISTRO**
** VIDE CERTIDAO NO VERSO **

Modelo 01
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Republica Federativa do Brasil - Estado de S&o Paulo
2° Oficial de Registro de Iméveis de Franca PROTOCOLO N°
CNS n° 12382-8 248225

Bel. José Carlos Capra, Oficial Delegado do 2° Registro de Iméveis de Franca-SP, CERTIFICA e da fé que a presente
copia é reprodugdo auténtica da matricula n° 91096 (CNM - 123828.2.0091096-60), foi extraida nos termos do artigo 19,
§ 1° da Lei 6.015/73, retrata a situagéo juridica desta matricula desde 22 de julho de 1986, data de instalagcdo desta 22
Circunscrigcdo Imobiliaria, até o ultimo dia util anterior a data de expedigdo da presente certiddo, reproduzindo 6nus e
alienagdes integralmente nela noticiados. CERTIFICA mais que para a lavratura de atos notariais, o prazo de validade desta
certiddo sera de 30 (trinta) dias da data de sua expedigdo (art.1°, 1V, Decreto 93240/86). O conteido dessa certiddo &
verdadeiro e autentico. Certidao emitida e assinada sob a forma de documento eletronico mediante processo de
certificacao digital disponibilizado pela ICP-Brasil, nos termos da Medida Proviséria n° 2200-2/2001, devendo, para
sua validade, ser conservada em meio eletronico, bem como comprovada a autoria e integridade; possuindo
validade e fé publica em todo o territéorio nacional, mesmo quando impressa em papel comum pelo usuario, nos
termos do art. 19, §§ 5° e 7° da Lei n° 6.015/1973. . O conteudo da certiddo é verdadeiro e auténtico.

Franca, 26 de setembro de 2024.

Certidao conferida e assinada digitalmente por FATIMA APARECIDA DE CASTRO GARCIA - Substituta do Oficial.
CUSTAS E EMOLUMENTOS

Lo LT TR R$ 42,22
EStAA0 .ottt R$ 12,00
Secretaria da Fazenda ...........ccccooeeeeveceeeeeeeeenen. R$ 8,21
REGISITO CiVil w.vvvvececececeeeeeeeeeeceeee e R$ 2,22
Tribunal de JUSHCA .....c.ovveeeeeeeceeeceeeeeeeeeeeeen, R$ 2,90
MiNiSterio PUBNCO .......cooveeveeeeeeeeeeeeeseeeeeeeeeenn R$ 2,03
MUNIGIPIO e R$ 2,11
TOLAl ..o R$ 71,69

*Recolhimento conforme art. 12 da Lei 11.331/2022
*Certidao margeada no titulo.

- =T .ot ..:.l_
Selo Digital: 1238283C31355A00248225240
A presente certiddo atende aos termos do artigo 7°, V, do Provimento CG n° 30/2018 da Corregedoria Geral de Justiga, publicado no DJE de
31/08/2018 e as Especificagdes dos Requisitos do Software do Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo. Pode ter sua autenticidade e

procedéncia, assim como a afericdo dos atos e valores praticados, consultado no portal: https://selodigital.tjsp.jus.br .

Rua Diogo Feijo, 2141, Estagao - Franca/SP - CEP 14405-212 - (16) 3712-0500 - 2ri.franca@registral.com.br - www.registral.com.br

1 Para verificar a autenticidade, acesse:
https://registradores.onr.org.br/validacao.aspx?HashQRC=8507F1DC-A5C5-4599-9198-66518A5AFAE9 8507F1DC
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