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LIVRO N.° 2
REGISTRO GERAL

~ matricula ficha
4 17.048._' [
Umn prédio e geu respectivo terreno, gituados

% rua Areal n%s 42, 44, 46 e 50, no 15¢ Subdistrito - Bom -
Retiro, medindo 9,80mg de frente, por 26,00ms da frente aos

8.° CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
; de Ndo Paulo

Sio Paylo, 17 de outubro de 1977 .

tundos de ambos os lados e 6,00ms de largura nos fundos, en
cerrando a Areca de 205,40me2., confrontando de um lade cow

o prédio n2 38; do outro lado com o prédio n? 52, awbos da

rua Aveal e nos fundos com o prédio ne723 da rua Wamoré., -
Inscrito no Cadastro dos Contribulntes da Prefelitura Kunici
pal, sob ne¢ 019,083,0026.0,.

PROPRIETARIOS: 1¢) ADELE LEO MCNACHESI e .
seu marido GUIDO DANTE FLAVIO MONACHESI, aposentado, CIRG -
nes 9.053.442-8P, e 2.524.049.8P., CIC n® 270.794.148-49, re
sidentes & Avenidam Ultramarino n? 3313 29) LARIA APARECIDA
TEQ CAGIANO, contadora e seu marido JOAQ FRANCISCO CAGIANO
MILHO, industridrio, CIRG n¢s 6,900,736.5P. e 2.581.472-8F.,
CIC n% 469,718.668/00, residentes & rua Banco das Palmas n@®
432; 3¢) LOURENGO LEC, do coméreio, cmsado com ROSA DA COS.
TA PERREIRA TEO, CIRG n¢ 1.070.889 e CIC n? 077.365.098, re
gidentes & rua Salete n¢ 160, casa 5, e, 42) ALCIDES LEO, -
solteiro, comcrcignte, CIRG n? 964.544.8P. e CIC n®, - - -
031.882.218/00, regidente & rua Areal n? 50, o8 casgdos ©
s20 pelo regime da comunhio de bens, todos brasileiros e do

micilisdos nesta Capital, na proporcao de 5/24 & cada Ul -
dos dois primeiros nomeados e 7/24 % cada um dos dois Glti--
mes nomeadod,

TITULO ANTERIOR: Trs. 97.012 e 98.967, des

te Régistro. /ﬁ/
0 Escrevente: 4, MWM.

2

A Escrevente Autorizada: -

r ‘ —
-")7i .

(continua no verso).
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matricula ficha
[ 1’7.048._l [ l.—'l
verso

Re 1/ 17.048 Por escritura de venda e compra de 03 de oy
tubro de 1.977, de notas do 1692 Tabeliao local, (Lve 934, -|
fls 30), os co-proprietérios, ADELE LEQ LONACHESI e seu ma
rido GUIDO DAWTE FLAVIC MONACHESI, e, ARTA APARECIDA LEO -
CAGIANC e seu marido JOAO PRANCISCO CAGIANO PFILHO, todos j&
qualificados, transmitiram ao co.proprietarip ALCIDES LEOQ,.
teambém jd qualificado, a parte ideal equivalente a 5/12 avos
que possuism no imével matriculado, pelo valor de - - w - -
ot 159.833,35. Sao Paulo, 17 de outubro de 1.977. O Escre
ventes: d@_%{ ?/)W — A Escrevente An

—
-~

torizada:mm‘é%ﬁ ’—
"R.2/17.048 Por escritura de venda e compra de 09 de --

outubro de 1.978, de notas do 162 Tabeliao local, (lv® 937-
fls. 82), os proprietidrios, ALCIDES TLEO, comerciante, sol.-
teiro, maior, CIRG n? 964.544.8P, CIC n¢ 031,882,218..00, -
residente a rua Areal, n¢ 50, LOURENQO LEO, comerciante .
svua mulher ROSA DA COSTA FERREIRA LEQO, casados sob o regime
da comunhao universgl de bens, anteriormente & vigdnela da-
lei n® 6515/77, CIRG n%s 1.070.889.SP e 5.432,000-8P, CIC .
n¢ 077.365.098_91, residentes & rua Salete, n? 160, casa 5,
Jardim Hollywood, todos brgsileiros, domicilipdos nesta Ca.
pital, transmitirsm a IMPORTADORA DE MAQUINAS UNICOM LIMITA
DA, com séde nesta Capital, & rua José Paulino, n? 884,892,
CGC n® 60,159.562/0001.77, pelo valor de ¢r§l.800,000,00, o
imével matriculgo, Sao Paulo, 07 de Jezembro de 1.978. O
Escrevente: ,W~/u A Escrevente

R.3/17.048 Pela escritura acima mencionada, a atual .
proprietdria, IMPORTADORA DE MAQUINAS UNICOM LIMITADA (aci-
ma qualificada), deu o imével matriculado, em primeiras hipo

(continug ng ficha 2) -

my.
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Pedido n° 882.983
CNM:113746.2.0017048-71

LIVRO N.° 2 8.° CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
" REGISTRO GERAL de Sdo Paulo

~ matricula ficha <
cont. ’
\ 1700480— ( 2o ] Sido Paulo, 07 de dezembro de 10 78

[

teca, a ALCIDES LEQ, LOURENCO LEO e sua mulher ROSA DA COS-..
Ta FERREIRA TEO, (atréds gualificades), para garantir a divi
da por eles cons, digo, & divida por ela constituida do va.
lor de r$l.600.000,00, a qual seri amortizada da seguinte .
forma, uma note promissdéria no valor de (r$400.000,00, com .
vencimento para o dia 20 de outubro de 1.978; c$l.200.000,00
representadas por 12 notas promissdriss do valor de (ff ——e-
#.00.000,00, cada uma, vencendo-se g primeirs no dia 09 de
novembro de 1.978, as demais sucessivamgnte. Sao PRaulo, 07
de dezembro de 1.978. O Escrevente:
Qé ;' Q. _.___h Escrevente Autoyp
I
/ .

AV,4/17.048, A vista do inetrumento particular de quita
gao de 09 de outubro de 1979, e por autorizagfo expreses /
doa credores, fics cancelada s hipoteca registrada sob ne/
3 na presente matrfoula.- S&o Paulo, 23 de outubro de 1979,
0 Beorevente: f&% as %%& — . A Escre-
vente Autorizadas

Av.5/ 17,048 Conforme se verificé da peticzo de 08 de no~-
vembro de 1982 e do alvara de demoligao municipal n2 .e...s
110,960/80, o prédic n2s 42, 44, 46 s 50 da Rua Areal foi -
demo 1ido, - Sao ﬁaulo, 18 de jansiro de 1983, 0 Escreventas

@»_v » 0 Fscrevente Autorizados

Av.6/ 17,048 Conforme se verifica da petiggo atras manci_g:
nada s do auto de conelus2o municipal n2 159/82, a praprieté

. » [T .
ria construiu no terreno matriculado, um predio com dois pa-
» ' -
vimentos e um mezanino, sob n? 42 da Rua Areal.~ Sao Paulo,

~

18 de janeiro de 1983, 0 Cscreventes ﬂ_
W——-—\ " ,0 Escrevente Aut¥rizados_ '
wg. (continua np verso) (%, Gy ) nle
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~ matricula ficha
17,048 l [ 2o I
\ verso

Av.7/ 17.048 Conforme se verifica da petig3o atras

mencionada, foi emitide pelo IAPAS, a certidao negativa de
débito - CND, no 0000091/B2, refersnte a construgao do pré-
dio n2 42, da Rua freal, mencicnado na averbagio ne 6,desta
matricula.~ 53c Paulo, 18 de janeiro de 1983. O Escrevente:

) Ao . 0 Escrevente Autorizado:

%ﬂ _/1/‘\/\1-7'—; B » nl,

Av-8. Protocolo n° 594.853, em 05/02/2013. RETIFICACAO. O niimero correto do
CNPJ da adquirente, qualificada no registro n° 2, IMPORTADORA DE MAQUINAS
UNICOM LTDA,, € 61.159.562/0001-77, consoante se venfica da carta de arrematagio
adiante referida e respectivo comprovante emitido pela Receita Federal. Sdo Paulo, SP,

27 de fevereiro de 2013.
Maria Rosilandia@%tmem - escrevente

J erbel Junior - autorizado
Av-9. Protocolo n° 594.853, em 05/02/201 Wo DA RAZAO SOCIAL. A
razio social da proprietaria, MPORTADO QUINAS UNICOM LTDA., foi

alterada para COMERCIO DE MAQUINAS UNICOM LTDA., consoante se verifica da
carta de arrematagdo adiante referida e do instrumento particular de alteragio contratual
de 19 de janeiro de 2010, registrado na JUCESP sob n°® 38.230/10-0, em 02/02/2010. Sio
Paulo, SP, 27 de fevereiro de 2013.

Maria Rosilandia Bﬁe@s Bezerra - escrevente
Junior - autorizado

R-10. Protocolo n® 594.853, em 05/02/2013. TAGAQ. Conforme carta de
arrematagio expedida em 09 de maio de 2012 e de dezembro de 2012,
pelo Juizo de Direito da 35* Vara Civel do Fo esta Comarca, extraida dos
autos n® (125789-54.2010.8.26.0100, da agdo de execucdo de titulo extrajudicial movida
por IRENE ALEXANDRA FRUCTUQOSO ELIAS, CPF n° 186.778.428-96, contra a
proprietaria, COMERCIO DE MAQUINAS UNICOM LTDA., com sede nesta Capital,
.| na Rua do Areal, 42, CNPJ n° 61.159.562/0001-77, 0o IMOVEL foi, nos termos do auto

Continua na ficha 03
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REGISTRO GERAL DA COMARCA DE SAO PAULO
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17.048 [ 03 Sé&o Paulo, 27 de fevereiro de 2013

de arrematagfio lavrado em 13 de outubro de 2011, arrematado por SANTIAGO
EMMANUEL PARK, brasileiro, solteiro, maior, empresario, RG n° 13.522.938-8-SP,
CPF n° 213.821.358-74, residente e domiciliado nesta Capital, na Rua Cruz e Souza, 60,
ap. 71, Aclimagdo. pelo valor de R$ 1.333.830,00 (um milhdio trezentos e trinta e trés
mil oitocentos ¢ trinta reais). S3o Paulo, SP, 27 de fevereiro de 2013.

J unior - autorizado

Av-11. Protocolo n° 743.905, em 13/07/2020. RETIFICAGAO DE OFICIO. O prédio a
que se refere a averbag@io n° 6 possui a area total construida de 396,45m?, conforme a
mesma certiddo municipal discriminad averbagdo. Sdo Paulo, SP, 17
Barbosa - escrevente.

Maria Rosilandia Medeiros Bezerra - escrevente

R-12. Protocolo n° 743.905, em 1376772020 ASAQ FIDUCIARIA. Conforme
cédula de crédito bancério n® 237/1392/1935, €mitida neja Capital, em 09 de julho de
2020, por CONFECCOES FOREVER 7 LTDA, comsgde hesta Capital, na RuaArial,
42, Bom Retiro, CNPJ n° 11.627.876/0001-89, ¢ NIRX 223950083 na JUCESP, o
proprietario, SANTIAGO EMMANUEL PARK, bugsileiro, solteiro, empresario, RG n°
13.522.938-8-SSP/SP, CPF n° 213.821.358-74, residente e domiciliado nesta Capital,
na Rua Cruz ¢ Souza, 60, ap. 71, Aclimagdo, transferiu a propriedade resoliivel do
imével, por ALIENAGAO FIDUCIARIA (Lei 9.514/97), a0 BANCO BRADESCO
S/A, com sede na Cidade de Deus, Vila Yara, em Osasco - SP, CNPJ n°
60.746.948/0001-12 e NIRE n° 35300027795 na JUCESP, como credor-fiduciario, para
garantir o empréstimo que a cédula representa, no valor de R$ 1.000.000,00 (um milhio
de reais); a ser resgatado co mencargos prefixados a taxa de juros efetiva de 12,68% ao
ano (1,00 ao més), em 56 (cinquenta e seis) prestagdes mensais e sucessivas de R$
24.295,99 (vinte e quatro mil duzentos e noventa e cinco reais e noventa € nove
centavos) cada uma, vencendo-se a primeira em 30/11/2020 e a ltima vence em
30/06/2025. Para efeito de venda em publico leildo foi indicado para o imovel o valor
de R$ 1.000.000,00 (um milhdo de reais).Subordinam-se as demais disposigdes da
cédula. Sdo Paulo, SP, 17 de julho de 2020. Analisado e editado por Felipe de Oliveira
Barbosa - escrevente.

Selo digital 1137463210743905XHESSZ20V

Valide este documento clicando no link a sequir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/WEF62-PS76H-WANS5B-KJ83X

Continua no verso.
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LIVRO N° 2

REGISTRO GERAL

— matricula ficha
17.048 [

Av-13. Protocolo n° 758.353, em 09/024)21. CA AMENTO. A vista do termo de
quitagdo de 27 de janeiro de 2021 e por ay aw, expressa do credor-fiduciario
BANCO BRADESCO S/A, procedo ao£ancelamentd do registro de alienagéo
fiduciaria langado sob n® 12. S&o Paulo, SP, 03 de margo de 2021. Editado por Aline
Cintia de Oliveira Souza - escrevente, analisado e conferido por Corina Morbi
Rodrigues Cunha - escrevente.

Selo digital. 1137463310758353BGZBOW2,

Neuza A, P, Escobar - substituta

R-14. Protocolo n° 759.709, em 25/02/2021. ALIENACAO FIDUCIARIA. Conforme
cédula de crédito bancario n° 237/1451/2287, emitida nesta Capital, em 20 de janeiro de
2021, por CONFECCOES FOREVER 7 LTDA, com sede nesta Capital, na Rua do
Arial, 42, CNPJ n° 11.627.876/0001-89, com NIRE n° 35223950083 da JUCESP, o
proprietario, SANTIAGO EMMANUEL PARK, brasileiro, solteiro, maior, empresario,
RG n° 13.522.938-8-SSP/SP, CPF n° 213.821.358-74, residente ¢ domiciliado nesta
Capital, na Rua Cruz e Souza, 60, ap. 71, Aclimagdo, transferiu, por ALIENACAO
FIDUCIARIA (Lei 9. 514/97), a propnedade resolavel do imoével, ao BANCO
BRADESCO S/A, comsede na Cidade de Deus, Vila Yara, em Osasco - SP, CNPJ n°

60.746.948/0001-12 e NIRE n° 35300027795 na JUCESP, como credor-fiducidrio, para
garantir 0 empréstimo que a cédula representa, no valor de R$ 1.650.000,00 (um milhdo
e seiscentos € cinquenta mil reais), a ser resgatado comencargos prefixados 4 taxa de
juros efetiva de 9,38% ao ano (0,75% ao més) em 56 (cinquenta) prestagdes mensais e
sucessivas de R$ 40.305,08 (quarenta mil e trezentos e cinco reais € oito centavos),
cada uma, vencendo-se a primeira em 17/05/2021 e a ultima em 15/12/2025. A cédula
envolveu também o imével matriculado sob n° 393176, no 15° Oficial de Registro
de Iméveis desta Capital. Para efeito de venda em publico leildo foiindicado para este
im6vel o valor de R$ 1.234.000,00 (um milhdo e duzentos e trinta e quatro mil reais).
Subordinam-se as demais disposigdes da cédula. Sdo Paulo, SP, 03 de margo de 2021.
Editado por Aline Cintia de Oliveira Souza - escrevente, analisado e conferido por
Corina MorbiRodrigues Cunha - escrevente.

Selo digital 1137463210759709HTI40S2AN

Valide este documento clicando no link a sequir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/WEF62-PS76H-WANS5B-KJ83X

Neuza A. B, Escobar = substitute

Continua na ficha 04
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17.048 { 04 Séo Paulo, 76 de maio de 2022

Av-15. Protocolo n° 793.823, em 19/05/2022. CANCELAMENTO. A vista do
instrumento particular de 25 de maio de 2022 e por autorizagdo expressa do credor-
fiduciario, BANCO BRADESCO S/A, procedo ao cancelamento do registro de
alienagdo fiducidria langado sob n® 14. So Paulo, SP, 26 de maio de 2022. Analisado
por Matheus Domingues - escrevente e conferido por Silas de Camargo - substituto.
Selo digital. 1137463310793823HUEA 2Q

Neuza A. P, Escobar - substituta

R-16. Protocolo n° 793.824, em 19/05/2022. ALIENACAO FIDUCIARIA. Conforme
cédula de crédito bancario n® 237/1562/0367, emitida nesta Capital, em 19 de maio de
2022, por CONFECCOES FOREVER 7 LTDA., com sede nesta Capital, na Rua do
Areal, 42, Bom Retiro, CNPJ n° 11.627.876/0001-89 e NIRE n° 35223950083 da
JUCESP, o proprietario, SANTIAGO EMMANUEL PARK, brasileiro, solteiro, maior,
empresario, RG n° 13.522.938-8-SSP/SP, CPF n° 213.821.358-74, residente e
domiciliado nesta Capital, na Rua Cruz e Sousa, 60, ap. 71, Aclimago, transferiu, por
ALIENACAO FIDUCIARIA (Lei 9.514/97), a propriedade resolivel do imével, ao
BANCO BRADESCO S/A, comsede na Cidade de Deus, Vila Yara, em Osasco - SP,
CNPJ n° 60.746.948/0001-12 ¢ NIRE n° 35300027795 na JUCESP, como credor-
fiducidrio, para garantir 0 empréstimo que a cédula representa, no valor de RS
1.600.000,00 (um milhdo ¢ seiscentos mil reais), a ser resgatado com encargos
prefixados a taxa de juros efetiva de 18,877% ao ano (1,4514% ao més) em 58
(cinquenta e oito) prestagdes mensais e sucessivas de R$ 46.867,20 (quarenta e seis mil
e oitocentos € sessenta e sete reais e vinte centavos), cada uma, vencendo-se a primeira
em 01/08/2022 e a ultima em 31/05/2027. A cédula envolveu também o imével
matriculado n® 393.176, do 15° Oficial de Registro de Iméveis desta Capital. Para
efeito de venda em publico leilio foi indicado para este imével o valor de R$
1.003.000,00 (um milhdo e trés mil reais). Subordinam-se as demais disposicdes da
cédula. Sdo Paulo, SP, 26 de maio de 2022. Analisado por Matheus Domingues -
escrevente e conferido por Silas de Camargo - substituto.

Selo digital. 11374632107938244Z9DP922YV

. P, Escobar - substituta

Valide este documento clicando no link a sequir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/WEF62-PS76H-WANS5B-KJ83X

Av-17. Protocolo n° 817.429, em 12/04/2023. CONSOLIDACAO DA
PROPRIEDADE. Nos termos do procedimento de intimagfio aberto a requerimento
datado de 02 de setembro de 2022, a propriedade resolivel objeto do registro n° 16, foi

Continua no verso.
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consolidada em nome do credor-fiduciirio, BANCO BRADESCO 5/A, pelo valor de
R$ 1.234.000,00 (um milhdo e duzentos e trinta e quatro mil reais), nos termos do
artigo 26, § 7° da Lei 9.514/97, em razfio do inadimplemento do devedor-fiduciante,
SANTIAGO EMMANUEL PARK, ¢ da devedora CONFECCOES FOREVER 7
LTDA, regularmente constituidos em mora. Sdo Paulo, SP, 14 de agosto de 2023,
Analisado por Pamela Barbosa Nunes Oliveira - escrevente e conferido por Maria
Aparecida de Freitas Lima Assis - escrevente.

Selo digital 11374633108174297BCMY023K

Neuza A. P, Escobar - Substituta

Av-18. Protocolo n° 882.983, em 28/04/2025. LEILOES NEGATIVOS. Né&o houve
licitantes no s leildes publicos realizados para alienagdo do imovel, nostermos do artigo
27 da Lei 9.514/97, em razio da consolidagiio da propriedade em nome do fiducidrio,
BANCO BRADESCO S/A, conforme requerimento de 22 de abril de 2025 e
respectivas atas de primeiro e segundo leildes realizados em 16 e 17 de abril de 2025,
pelo leiloeiro oficial Vicente de Paulo Albuquerque Costa Filho, matriculado na
JUCEMA - Junta Comercial do Maranhfo sobn®012/1996; em consequéncia deu-se a

Santiago Emmanuel Park, por termo da Paulo, SP, 09 de maio de
2025. Analisado por Vitdria Cerqueira (Jalino \ escrevente eMsgnferido por Cintia Silva

Valide este documento clicando no link a sequir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/WEF62-PS76H-WANS5B-KJ83X

fone: 3291-8080 - fax: 3291-8089 - Rua Bento Freitas 256 - cep: 01220-000 - Vila Buarque - Sdo Paulo - SP



OITAVO e
s . —_— Certidao naultima pagina
Oficial de Registro de Imoveis

Pedido n® 882.983 CNM:113746.2.0017048-71

Valide aqui
este documento

CERTIFICO e dou fé que a presente certidao ¢ reproducao fiel desta matricula, extraida na
forma do artigo 19, da Lei 6.015/73, reproduzindo eventuais Onus e alienagdes integralmente nela
contidos, servindo, ainda, como certidio de FILIACAO VINTENARIA, caso tenha sido aberta ha
mais de 20 anos. Se for o caso, deverd ser complementada com a certiddo da Circunscri¢do atual.
Certifico, mais, que a presente certiddo foi extraida sob a forma de documento eletronico mediante
Z processo de certificacao digital disponibilizado pela ICP-Brasil,nos termos da Medida Proviséria n. 2.200-
= 2, de 24 de agosto de 2001, devendo para validade ser conservada em meio eletronico, bem como
o comprovada a autoria e integridade. Sao Paulo, 09 de maio de 2025.

ANSB-KJ83X

H

O Escrevente Autorizado que a subscreve: (ASSINADA DIGITALMENTE)

Registrador RS 44,20
Estado R$ 12,56
Sec. Faz RS 8,60
Reg. Civil R$ 2,33
Tribunal de Justica RS 3,03
Imposto Municipal RS 0,90
Ministério Publico RS 2,12
Total RS 73,74

Selo Digital: 1137463910882983D9ZGQD254

Para conferir a procedéncia deste documento efetue a leitura do QR Code impresso ou acesse o
enderecgo eletronico https://selodigital.tjsp.jus.br

Subdistritos que, atualmente, integram Este Registro de Imoéveis desde 15.05.1939, tendo pertencido anteriormente a 2°
Registro de Iméveis: a) 4° Subdistrito - Nossa Senhora do O; b) 15° Subdistrito - Bom Retiro; c) 23° Subdistrito - Casa
Verde; d) 44° Subdistrito — Liméo; e desde 01.01.1972, o 42° Subdistrito — Jabaquara formado por partes originadas no
11° Registro de Imoéveis e parte no 14° Registro de Imoveis.

Pertenceram a Este Registro:

a) Distritos de Jaragu4, Perus e Brasilindia de 15/05/39 a 10/08/76 e atualmente pertencem ao 18° Registro de Imoveis
desta Comarca;

b) 48° Subdistrito - Nova Cachoeirinha de 15/05/39 a 31/12/63 e atualmente pertence ao 3° Registro de Iméveis desta
Comareca;

c) Distritos, atuais Municipios de Caieiras, Francisco Morato e Franco da Rocha de 15/05/39 a 26/04/63 quando
passaram a pertencer ao Registro de Iméveis de Franco da Rocha, SP;

d) Distritos, atuais Municipios de Cajamar (ex-Agua Fria), Pirapora do Bom Jesus e Santana do Parnaiba de 15/05/39
a 07/12/63 quando passaram a pertencer ao Registro de Iméveis de Barueri, SP;

¢) Distrito, atual Municipio de Mairipora, e Juqueri de 21/11/42 a 19/12/69 quando passaram a pertencer ao Registro de
© Iméveis de Mairipora, SP;

g 1) Distrito de Santa Efigénia de 15/05/39 a 20/11/42 ¢ atualmente pertence ao 5° Registro de Imoéveis da Comarca.

lide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/WEF62-PS7

Apenas para os fins do item 60, letra ""c", do Capitulo XVI, das NSCGJ, valida por 30 (trinta) dias,
sem importar reserva de prioridade.

fone: 3291-8080 - fax: 3291-8089 - Rua Bento Freitas 256 - cep: 01220-000 - Vila Buarque - Sdo Paulo - SP
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