OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE TIJUCAS/SC

Municipios abrangidos: Tijucas e Canelinha

Ramon Martins Trajano - Oficial Titular

Rua 13 de Novembro, n° 314, Sala 07, Centro, CEP 88200-033, Tijucas/SC
Fone: (48) 3263-6370 - E-mail: atendimento@ritijucas.com.br

Site: https://www.registrodeimoveis.org.br/ritijucas

Valide aqui
este documento

CERTI DAO DE | NTEI RO TEOR

CERTIFICO o0 inteiro teor da Mtricula n. 46.284 do Livro 2 -
Regi stro Geral, conforne i nagem abai xo:

CHM: 107912.2.0046284-58

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
ESTADO DE SANTA CATARINA
OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE TIJUCAS

Livro N° 2 - Matricula N” 46,284 FICHA 01

Data: 30/08/2021.
IDENTIFICACAQ DO IMOVEL: SOBRADO niimero cinco (05), do RESIDENCIAL JD VIII, situado na
Rua Maria Elza da Silva n® 15, esquina com a Rua Augusto José Morfelle, bairro Jodia, no Loteamento Parque
Residencial Gumercindo Lemos, nesta cidade e Comarca de Tijucas-SC, constituido de dois (02) pavimentos,
sendo o quinto a contar da esquerda para a direita de quem da Rua Maria Elza da Silva olhar para 0 mesmo;
fazendo frente ao SUL, na extensdo de 4,12m com a Rua Maria Elza da Silva; fundos ao NORTE, na extensio
de 4,12m, com o lote 03: ao OESTE, na extensio de 15,50m, faz divisa com o sobrado nimero quatre (04) do
Residencial; e ao LESTE, com a extensdo de 15,50m faz divisa com o sobrado niimero seis (06) do Residencial;
totalizando uma drea privativa de 65,31 m?; érea de uso comum de 0,71m?, 4rea total de 66,02m?; possuindo uma
area de terreno de uso exclusivo de 63,15m?; drea de terreno de uso comum de 0,71m? drea de terreno total de
63.86m?; correspondendo-lhe uma fragdo ideal de 13,7018% no terreno ¢ nas coisas de uso comum ¢ fim
oroveitoso do Residencial; havendo uma (01) vaga de garagem descoberta de uso exclusivo do proprietirio ou
ocupante da unidade, comportando um (01) veiculo de porte médio ¢ estando localizada a frente da edificagdo;
possuindo, ainda, um patio na parte dos fundos. TERRENO DO CONDOMINIO: O RESIDENCIAL JD
VIII, encontra-se assentado no TERRENO URBANO situado no Bairro Jodia, nesta cidade e Comarca de
Tijucas-SC, formado pelo LOTE 04 da QUADRA 4 da planta do "LOTEAMENTO PARQUE
RESIDENCIAL GUMERCINDO LEMOS", com uma éarea de 461,75m? ¢ as seguintes medidas e
confrontagdes: faz frente, a OESTE, com a Rua Augusto José Morfelle, onde mede, partindo da estrema Sul
com sentido a Norte, em linha curva com raio de 4,00m ¢ continua com 11,00m; 15,50m nos fundos, a LESTE,
com o lote 03; 30,01m do lado NORTE com o lote 03; ¢ 26,01m do lado SUL com a Rua Maria Elza da Silva.
O lote encontra-se na esquina da Rua Augusto José Morfelle com a Rua Maria Elza da Silva.
PROPRIETARIA: J D EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, pessoa juridica de direito
orivado, inscrita no C-NP.T sob o n° 26.455.705/0001-97, com sede na Rua Manoel Nahum de Brito n® 504,

bairro Centro, municip) Tumas -SC.

REGISTRO ANTERIC Aatricula n® 38.563, livro n® 2, deste Oficio.

PROTOCOL 0 o /sob o n. 88.234, livro n. 1, de 27/08/2021. Emolumentos: R$ 8,55. O Oficial
Registrador: - zamon Martins Trajano).

Av-1-46.284 - Tij ugas_fsz" M 1/02/2022.

AVERBACAO DE INSCRICAO IMOBILIARIA - Procede-se a esta averbagdo para fazer constar que o
imovel da presente matricula encontra-se inscrito na Prefeitura sob o n® 01.01.017.3714.000.005, conforme
dados cadastrais do imével junto & Prefeitura Municipal desta cidade, extraidos do Formulério de [nformac;tms
de Transmissdo Imobilidria, aqui arquivado. PROTOCOLO: prefiotado sob o n. 90.332, livro n. 1, de
03/02/2022. Emolumentos: RS 100,00. Selo de fiscalizagio: GJG12775-GHRS. Valor do selo: RS 3,11. Valor
total: RS 103,11. O Oficial Substituto: ~ ~(Fernando Menegais).

R-2-46.284 - Tijucas/SC - 11/02/2022.

TITULO: VENDA E COMPRA :

TRANSMITENTE: J D EMPREE.‘ZDI_M-E&T/()S IMOBILIARIOS LTDA, ja qualificada.

ADQUIRENTE: DANIELE DA SILVA MARQUES, brasileira, solteira, ndo convivente em unido estavel,
administradora, filha de José Luiz da Silva Marques e Maria Rosenilda da Silva Marques, nascida no dia 14 de
novembro de 1990, portadora da cédula de identidade n° 10.042.865-SDS/PE, inscrita no CPF sob n®
121.929.584-12, com enderego eletrénico danielesilvamarques91@gmail.com, residente e domiciliada na Rua
116 n® 22, bairro Centro, Itapema-SC.

FORMA DO TITULO: Instrumento Particular de Financiamento para Aquisi¢do de Imével, Venda e Compra
e Constituicdo de Alienagio Fiducidria, entre Outras Aven¢as (Contrato Numero: 9091717)
AQUISICAO/REPASSE - SFH (REAJUSTE MENSAL TP) Alienagdo Fiducidria, com forga de escritura
publica, nos termos do paragrafo 5° acrescido ao Artigo 61 da Lei n® 4.380 de 21/08/1964, pelo Artigo primeiro
da Lei n° 5.049 de 29/06/1966 e também pela Lei n° 9.514 de 20/11/1997, datado de 14 de janciro de 2022.
OBJETO: O imavel da presente matricula.

ContmEa MoV erso
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CONTINUACAO DA MATRICULA N° 46.284 FICHA 01V

PRECO E VALOR PARA FINS FISCAIS (ITBI): RS 280.000,00 (duzentos e oitenta mil reais). ;

CONDICOES: Sem condigdes especiais.

OBSERVACOES: Apresentada a Certidio Positiva com Efeitos de Negativa de Débitos Relativos aos Tributos

Federais e a Divida Ativa da Unido, emitida no dia 23/12/2021, sob o cédigo de controle

6057.8F7B.EB2F.F98E. ITBI recolhido no valor de R$ 3.360,00 (trés mil, trezentos e sessenta reais). FRJ

recolhido em 07/02/2022, no valor de R$ 168,00 (cento e sessenta e oito reais), através da guia nimero

5801025799. O Contrato cumpriu os requisitos da Lei n® 7.433/85, regulamentada pelo Decreto 93.240/86 ¢ da

Lei n® 8.212/91. Uma via original do titulo fica arquivada neste Oficio. NO PRAZO REGULAMENTAR

SERA EMITIDA A D.O.I . PROTOCOLO: prenotado sob o n. 90.332, livro n. 1, de 03/02/2022.

Emolumentos: R$ 1.067,95. Selo de fiscalizagdo: GJG12776-ZVXL. Valor do selo: R$ 3,11. Valor total: R$

1.071,06. O Oficial Substituto: 1 _~(Fernando Menegais). |

R-3-46.284 - Tijucas/SC - 11/02/2022.

TITULO: ALIENACAO FIDUCIARIA.

CREDOR/FIDUCIARIO: BANCO _BRADESCO S.A., instituigdo financeira, inscrita no CNPJ n°

60.746.948/0001-12, com sede no-mucleo administrativo cidade de Deus, s/n°, Vila Yara, Osasco/SP, com

enderego eletrénico produtosimob@bradesco.com.br.

DEVEDORA/FIDUCIANTE: DANIELE DA SILVA MARQUES, qualificada no R.2.

FORMA DO TITULO: Instrumento Particular (com forga de Escritura Piblica) citado no R.2.

VALOR DA DIVIDA: RS 224.000,00 (duzentos ¢ vinte e quatro mil reais).

RECURSOS PROPRIOS: RS 56.000,00 (cinquenta e seis mil reais).

FORMA DE PAGAMENTO E TAXAS DE JUROS: A divida sera paga de acordo com os itens, constantes

no quadro resumo do contrato.

OBJETO E VALOR DA GARANTIA FIDUCIARIA: O imével desta matricula. A garantia fiduciaria

abrange o imovel e todas as acessdes, benfeitorias e melhoramentos, construgdes e instalagdes. Para efeito do

disposto no artigo 24, VI, da Lei n® 9.514/97 as partes avaliam o bem dado em garantia em R$ 280.000,00

| (duzentos e oitenta mil reais). As demais condigdes sao as constantes do contrato, que ¢ composto de 28 (vinte ¢

| oito) paginas, incluindo o anexo I. Apresentada, perante este Oficio, a Certiddo Negativa de Débitos Relativos

aos Tributos Federais e & Divida Ativa da Unido, emitida no dia 09/02/2022, sob o cédigo de controle

| 8734.1EC1.A2A7.9AF3 em nome de Daniele da Silva Marques. A devedora declara tratar-se da primeira
aquisi¢do imobiliaria financiada pelo SFH, conforme declaragdo datada de 05 de janeiro de 2022. Uma via

original do titulo fica arquivada neste Oficio. PRw,ﬁmnomdo sob o n. 90.332, livro n. 1, de

03/02/2022. Emolumentos: RS 889,96. Selo de fiscalizagao;GIG12777-4G6F. Valor do selo: RS 3,11. Valor
total: R$ 893,07. O Oficial Substituto: =~ (Fernando Menegais).

AV-4 - 46.284 - Tjjucas/sC - 12/01/20;
26.

EASVBER!:\CAO - Conforme permissivo contido no art.

 § 4° do CNCGFE-SC, 0s préximos atos junto s
e:fsqla matricula seréio escriturados

usivamente em meio eletr8nico.PROTO 5
grenutado sob o n. 109.015, livro n, 1, de 09‘/:0?}200.26

molumentos: R$ 0,00. Selo de fiscalizagao: ) |

HSY66768-S0L1. V. FRJ R$ 0,001SS: RS 0,00 ‘

12:;52531 12 de janeiro de 2026
inado digitalmente por Fernando M;
Substituto Legal, em: 12/01/2026 46 15:51 58"
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Livro N° 2 - Matricula N° 46.284 CNM: 107912.2.0046284-58 FICHA 02

Av-5-46.284 - Tijucas/SC - 22/09/2026.

ATO UNICO - Averbacio de Especialidade OBJETIVA (§3° do art. 701 do CNCGFE/SC) -
ATUALIZACAO/INCLUSAO DE DADOS CADASTRAIS - Procede-se a esta averbagio para fazer constar
que o imovel da presente matricula teve o seu numero de inscri¢do imobilidria alterado para
01.01.061.00181.001.005, conforme dados cadastrais extraidos do Cadastro Imobiliario da Prefeitura Municipal
desta cidade, que a Rua Maria Elza da Silva possui o Cédigo de Endere¢camento Postal (CEP) n® 88203-354, ¢
a Rua Augusto José Morfelle, possui o Cédigo de Enderecamento Postal (CEP) n® 88203-340, conforme
consulta realizada no sitio eletrénico oficial da Empresa Brasileira de Correios e Telégrafos (ECT).
PROTOCOLO: prenotado sob o n. 112.288, livro n. 1, de 26/08/2026. Emolumentos: R$ 124,07. Selo de
fiscalizagdo: HYKS52995-RS41. V. FRIJ: RS 28,20 (FUPESC: 24,42%; OAB, Peritos ¢ Assisténcia: 24,42%;
FEMR/MPSC: 4,88%; Ressarcimento de Atos Isentos e Ajuda de Custo: 26,73%; TISC: 19,55%). ISS: R$ 6,20.
Valor total: R$ 158,47. Assinado digitalmente por Fernando Menegais, Substituto Legal, em: 22/09/2026
16:02:39.

Av-6-46.284 - Tijucas/SC - 22/09/2026.

AVERBACAO DE CONVENCAO DE CONDOMINIO - Procede-se a presente averbagio para fazer constar
que foi registrada, em 30 de agosto de 2021, no Livro 3 — Auxiliar deste Oficio de Registro de Iméveis, sob o n°
7.108, a Convengdo de Condominio do empreendimento denominado RESIDENCIAL JD VIII, instrumento
por meio do qual, dentre outras disposi¢des, foram estipuladas as condigdes de uso, administragdo e manutengdo
das é4reas comuns, bem como os direitos e deveres dos condominos. PROTOCOLO: prenotado sob o n.
112.288, livro n. 1, de 26/08/2026. Emolumentos: R$ 0,00. Selo de fiscalizagdo: HYK52996-9TWL. V. FRJ e
ISS: R$ 0,00. Assinado digitalmente por Fernando Menegais, Substituto Legal, em: 22/09/2026 16:02:43.
Av-7-46.284 - Tijucas/SC - 22/09/2026.

AVERBACAO DE CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE - A propriedade do imével desta matricula fica
CONSOLIDADA em favor do credor fiducidario BANCO BRADESCO S.A., qualificado no R-3, nos termos
do Art. 26, pardgrafo 7° da Lei n® 9.514/97, conforme requerimento datado de 10 de agosto de 2026, instruido
com a Certiddo datada de 26 de junho de 2026, expedida por esta Serventia de Registro de Imoéveis, da qual
consta a notificagdo NEGATIVA da devedora/fiduciante Daniele da Silva Marques, acompanhado das
publicagdes dos editais datados de 29 de maio de 2026 e 01 e 02 de junho de 2026 ¢ do comprovante do
pagamento do imposto de transmissdo no valor de R$ 5.600,00 (cinco mil e seiscentos reais), tendo como base
de calculo a avaliagdo fiscal de R$ 280.000,00 (duzentos e oitenta mil reais), sendo que para fins de venda do
imovel em leildo publico o valor constante no contrato foi atualizado monetariamente, correspondendo a R$
346.546,23 (trezentos e quarenta e seis mil, quinhentos e quarenta e seis reais e vinte e trés centavos), nos
termos do §1° do art. 76 da Lei Complementar Estadual n® 755/2019. NO PRAZO REGULAMENTAR SERA
EMITIDA A D.O.I.PROTOCOLO: prenotado sob o n. 112.288, livro n. 1, de 26/08/2026. Emolumentos: R$
919,93. Selo de fiscalizagdo: HYK52997-VIJTB. V. FRI: R$ 209,10 (FUPESC: 24,42%; OAB, Peritos ¢
Assisténcia: 24,42%; FEMR/MPSC: 4,88%; Ressarcimento de Atos Isentos e Ajuda de Custo: 26,73%; TISC:
19,55%). ISS: R$ 46,00. Valor total: R$ 1.175,03. Assinado digitalmente por Fernando Menegais, Substituto
Legal, em: 22/09/2026 16:02:47.
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Conti nuacdo da certiddo da matricula 46.284.

Ti jucas/ SC, 23 de setenbro de 2026

Nat al i a dos Santos Silva — Escrevente

Enol unent os: R$ | sento
V. FRIJ: R$ | sento
| SS. R$ 0, 00
Tot al : R$ 0, 00

FRJ: 22,73% (FUPESC. 24,42% OAB, Peritos e Assisténcia: 24,42%
FEMR/ MPSC. 4,88% Ressarcinento de Atos Isentos e A uda de Custo:
26, 73% TJSC. 19, 55%

Poder Judiciario
Estado de Santa Catarina
Selo Digital de Fiscalizagdo
Normal

HYK53067-XBPX
Confira os dados do ato
em:

www tisc.ius.br/selo
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