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(02 de neio de 1988, - ( iﬂw
IMOVEL: Um imdvel rursl, situado.no Municipio de Boa Esperanca do Sul;h
desta Comarca de Ribeirsio Bonito, Tstado de Sado Paulo, denomingdo "Fa-/
zenda Recanto Alegre", localizado no Bairro de TPohte 4lte, com = drea -
de 29,54545 alqueires ou 71,50 hectares de terras que confrontam em sus
integridade com as propriedades de Adalberto da Silva Ungeri e sua, mu-/
Iner; Carlos Chira; Tduardo Ungari, antigamente Jogé liarchet;, Dr, Nel
gon Palma Travassos, anbtigamente Jodo Guedes e Alexandre Baruco,-— Cadag
trado no IECRA sob n? 618,039,001,015-0, com os seguintes dados: drea -
total: 276,13 n? de mbédulos: 21,00 e fragao minima de parcelamento: 2,0
PROPRIFTARICS: ADAIBTRTO SILVA UNGARI, agricultor, RG n%,6.088,149 e sus
nulher RICARDINA QUEIRQCZ UNGARI, professora, HRG n? 2,730,196,~ brasilei
ros, casedos no rezime de comunhio de bems, antes da vigéncia da Tei no
£515/77, residentes e domiciliados em Gavido FPeixoto, SP, portadores do
CIC n? 140,804,008-53: JOKO ROBERTO CARON, mecénigo, RG n® 2,714,812 e
sua mulher REINY UNGARI CARON, professora, RG n? 4,856,313, brasileiros
casadog no regime de comunhgo de beng, antes da vigéncia da Lei_65;5/77
regidentes e doniciliados nesta cidade, portadores do CICn® 161,706,528

53. t i
ANTERIOR: Matricula n? 581_; - Casar Josd Perissinotiy

= Frerevente Autoricads,..—

-
=

“R-1-7089 ~ 02-05-1988 ~ DIVISIO — P¥blica de 25-04-1488 do Tdbelionato!
~local, Livro n? 78, fis, 141.- Valor: (z$-155,000,00,- Adguirentes: -/
JOKO ROBERTO CARON e sua mulher REINY UNG CARON y~ acima qualificados,

Dou fé.._ Qesar José Pertscinotio P e e
e~ Berrevents Antorizede =

AV-2-7088 - 12-06-~1992 - Certifiéé/gﬁ; o imbvel da presente maitricula,-

acha-ge beneficiado vels Servidad registrada sob n® R-9-7088, enm que -/

sfo Servientes: Adalberto da Silva lngari e sua nulher Ricardina ouei-/

roz Ungari; Servidorest Jodo Roberto Caron ¢ sua mulher Reiny Ungari Ca
/

rong vendo per objeto: em servidao perpédtua, que, serd resveitada por -

seus herdeircs ou sucessores, uma estrada de riddao de passagem dg -/

LT —

2

aproximadamente 3,00 m de comprimento, a

metros.— Dou £6,~ Cesar José Derissinobis
Esctivao interino

Ord. 654

nsta do CCIR-96/97,
ualmente cadastradec
denominagag: -
9.7 e fragao -

verifica—-se que o imdvel acima matricuiadoe, acha-,
no INCRA sob n? 618.039.003.646-9, com os seguintgs
Fazenda Recanto Alegre; area total: 71,5; n? deffmod
-minima de parcelamentc: 2,0.- Cesat dlosé Perissinotto

[74
AV-3-708% - 01-03-19%9 - DADOS CADASTRAIS -Conform
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R-4-7089 - 01-03-19992 - VENDA E COMPRA - Pela escritura lavrada a 06 01—/
1999 nas Notas do 32 Tabelionato de Araradquara, Livrc n? 135, fls.' 94, os
adqulrentes do R-1, venderam o imovel pelo valor de R$-107.000,00 (VTN em
22-02 = R$-105.000,00), & ADEMAR GIRO,- RG n? 5.721.27% e CIC n° 551.534.
538-04, casado no regime da comunhao parc1al de bens, na v1gen01a da Lei
6515/77, com Martha Celina Buainain Girc (RG n? 16.5%9.637 e CIC n? 112.
558.808-05); ANESIO GIRO,- RG n? 7.485.941 ¢ CIC n? 155.825.318-15, casa
do no reglme da comunhao de bens, antes da v1gen01a da Lei 6515/77, com -
Adaidec Miné Girc (RG n? 22.499.970-% e CIC n?;152.165.158-28); QAQ APA
RECIDO GIRO,- RG n® 5.506.878 e CIC n? 155.825,408-06, casado 1 -
da comunhac de bens, antes da vigéneia da Lei 6515/77, com Ir
ro (RG n? 22.319.666-6 e CIC n® 112.558,838-12),- todos brasiléidos, agri
cultores, residentes em Nova Eurcpa e APARECIDA DIRCE MESSI/ RO/, - brasi-—
leira, viuva, do lar, residente em Boa Esperanga do 3ul, po
n? 20.865.672 e do CIC n¢ 112.557.778-93.-

Ceear dlosé Perissingtto

Substitute ﬁ
U U /

AV-5-7089 - 16/05/ 2003 - DADOS CADASTRAIS - Conforine consta do CCIR
2000/2001/ 2002, verifica-se que o imével desta matricul cha-se atualmente
cadastrado no INCRA sob n® 618.039.003.646-9, com seguintes dados:
Denominacéio: Recanto Alegre; area total: 71,5; mimer mdadulos: 604 e
fracdio minima de parcelamento: 2.0.

Cesat (José Pecissinotio
Suhbhstitute

V]

R-6-7089 - 16/05/2003 - PARTILHA - Nos termos do Formal de Partilha
expedido 4 07/01/2003 pelo 3° Oficio Civel da Comarca de Araraquara,
devidamente assinado pelo MM Juiz de Direito Dr. Paulo Luis Aparecido
Treviso, werifica-se que nos autos da Acdo de Inventario (feito n® 458/ 02), dos
bens deixados por falecimento de Anésio Giro, ocorride em 117122001, que fo1
julgado por Sentenca de 14/08/2002 do mesmo Magistrado, com transito
julgado em 17/09/2002, a parte ideal correspondente a 20% do imdvel, foi
partithado a: ADAIDE MINE GIRO, (12,509%) brasileira vitva, do lar, residente
na cidade de Boa Esperanca do Sul, portadora do RG n° 22,499,970-9 e do CIC
n® 152,165,158-2, ¢ ELISA MARIA APARECIDA GIRO, (12,5%), brasileira,
solteira, maior, dentista, residente na cidade de Araraquars, portadora do RG n°®
12.355.766-5 e do CIC n° 026.380.208-69, pelo valor de R$ 26.750,00. Prot
35.427 de 24§ 04.

Cesar (José Pertssinottc
gubstity to (‘

AV.7 — em 9 de Dezembro de 2010 — Protocblo n° 82730 de 11-11-2010.

Por requerimento passado nesta cidade ‘em 10-11-2010, acompanhado de codpias
autenticadas da cédula de identidade, da certidao de ébito expedida em 4-6-2010, pelo
Oficial de Registro Civil das Pessoas Naturais do 1° Subdistritc de Araraguara-SP,
matricula: 116483.01.55 2010.4.00047.293.0044311.90, do certificado de cadastro de
imével rural, CCIR-2006/2007/2008/2009, quitado e da certiddo negativa de débitos
.| relativos ao imposto sobre a propriedade territorial rural, expedida via Internet em 18-10-
2010, pela Secretaria da Receita Federal do Brasil, que ficam arquivados nesta serventia,
procede-se a presente para ficar constando que, o proprietaric Jodo Aparecido Giro
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((RG.n°.5.506.878-9-SSP/SP), faleceu em 1-6-2010 e o imovel desta matricula acha-se )
cadastrado junto ao INCRA, da seguinte forma: dados do imdvel rural: codigo do imovel
rural: 618.039.003.646-9, denominacdo do imével rural: Recanto Alegre, area fotal: 71,50
ha, classificacéo fundiaria: média propriedade***, data da Ultima atualizacdo: 8-11-2002,
n°. certificacdo planta/memorial: em branco, indicagtes para localizagao do imével rural:
Estrada Municipal de Boa Esperanca do Sul a Gavido Peixoto, municipio sede do imovel
rural: Boa Esperan¢a do Sul, UF: SP, modulo rural: 8,4042 ha, n°. modulos rurais: 7,52,
moédulo fiscal: 12,00 ha, n°. modulos fiscais: 5,95, fragdo minima de parcelamento: 2,00
ha, situagao juridica do imovel rural (areas registradas). municipio do cartério: Ribeirdo
Bonito, data registro: 1-7-1999, oficio: 1, matricula: 7089, registro: R-4, livro ou ficha: 2,
area: 71,50 ha, area do imével rural: registrada: 71,50 ha, posse a justo titulo: 0,00, posse
por simples ocupacao: 0,00, area medida: ***, dados do detentor (declarante): nome:
Ademar Giro e outros, CPF/CNPJ: 551.534.538-04, nacionalidade: brasileira, codigo da
pessoa: 03.860.071-4, % de detengdo do imédvel rural: 25,00, total de conddminos deste
imével: 4, dados de controle: data de emissdo: 14-12-2009, nimero do CCIR:
00104648080, data de geracao do CCIR: 18-12-2009, data de vencimento: 28-1-2010 e
numero do imovel na Receita Federal — NIRF:1.850.204-0. A Escrevente Autorizada:
- —Q;Q@T,J_% (PATRICIA DE CASSIA ROGANTE).

R.8 — em 9 de Dezembro de 2010 - Protocolo n°.52732 de 11-11-2010.
Por escritura publica de inventario e partilha lavrada no 2° Tabelido de Notas de
Araraquara-SP em 30-6-2010, as paginas 205/276 do livra 497, dos bens deixados por
falecimento de Jodo Aparecido Giro (CPF.n°.155.825.408-06), verifica-se que parte ideal
carrespondente a 1/4 (um quarto) do imével desta matricula, estimada em R$.173.075,00
(cento e setenta e trés mil, setenta e cinco reais) foi partilhada na proporgio de 3/6 (trés
sextos) a vilva meeira IRENE MINE GIRO, brasileira, viliva, agricultora, portadora do
RG.n°.22.319.666-6-SSP/SP, CPF.n®.112.558.838-12, domiciliada no municipio de Nova
Europa-SP, onde reside na Fazenda S&o Pedro e 1/6 (um sexto) a cada um dos herdeiros
filhos, DANIEL GIRO, agricultor, portador do RG.n®22.319.667-8-SSP/SP,
CPF.n°.172.572.168-60, casado no regime da comunhac parcial de bens, na vigéncia da
Lei Federal n°6.515/1977, com CELI DE OLIVEIRA GIRQ, do lar, portadora do
RG.n®23.338.459-5-SSP/SP, CPF.n°.122.390.848-80, brasileiros, domiciliados no
municipio de Nova Europa, onde residem na Fazenda Sao Pedro; JOAQ CARLOS GIRO,
agricultor, portador do RG.n°.30.124.924 6-SSP/SP, CPF.n°.247.040.448-74, casado no
regime da comunhdo parcial de bens, na vigéncia da Lei Federal n°6.515/1977 com
RENATA APARECIDA LOPES, advogada, portadora do RG.n®45.378.702-2-SSP/SP,
CPF.n°.328.619.008-06, brasileiros, domiciliados no municipic de Nova Europa, onde
residem na Fazenda S3o Pedro; e, FABIO AUGUSTO GIRO, brasileiro, solteiro, maior,
agricultor, portador do RG.n%.34.079.921-3-SSP/SP, CPF.n°.301.738.468-31, domiciliado
no municipio de Nova Europa, onde reside na Fazenda Sao Pedro. Valor venal da parte
inventariada do imovel — R$.231.808,65. Base de calculo utilizada para cobranga das
custas e emolumentos — R$.115.904,32. A Escrevente Autorizada: ﬁ,ﬂgq.a,..j -
(PATRICIA DE CASSIA ROGANTE).
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AV.9 — em 01 de Dezembro de 2011 - Protocolo n°.56381 de 8-11-2011.

Pelo requerimento formulado na escritura referida no R.10 e em verificagéo feita nos
arquivos desta serventia, procede-se a presente para ficar constando do R.4, desta que, o
\ St~ ~d-lA Al -A=T A A A=A A1 --Continua no verso
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de bens correto do condémino Ademar Giro é o da comunh&o universal de bens, )

a Lei Federal n°.6.515/1977, conforme escritura de pacto antenupcial

ob n®.4.493, no livio 3 - Auxiliar, neste Oficial. A Escrevente Autorizada:
(Neusa Aparecida Camillo Fazoli).

rre '

...~

R.10 — em 01 de Dezembro de 2011 - Protocolo n°.56381 de 8-11-2011.
Por escritura lavrada no Tabelido de Notas do 30° Subdistrito Ibirapuera, Sao Paulo-SP
em 4-11-2011, as paginas 73/80 do livic 661, os proprietarios Irene Miné Giro, Daniel
Giro, acompanhado de sua mulher Celi de Oliveira Giro, Jodo Carlos Giro, acompanhado
de sua mulher Renata Aparecida Lopes, Fabio Augusto Giro, Adaide Miné Giro, Elisa
Maria Aparecida Giro e Aparecida Dirce Messi Giro, ja qualificados, venderam suas
partes ideais correspondentes a 75% (setenta e cinco por cento) do imével desta
matricula, pelo valor de R$.80.250,00 (citenfa mil, duzentos e cinquenta reais), 2
ADEMAR GIRO, agriculfor, portador do RG.n®.5.721.275-8SP/SP, CPF.n%551.534.538-
04 e sua mulher MARTHA CELINA BUAINAIN GIRO, do lar, portadora do
RG.n°.16.559.637-SSP/SP, CPF.n®.112.558.808-05, brasileiros, casados no regime da
comunhdo universal de bens, na vigéncia da Lei Federai n®8.515/1977, conforme
escritura de pacto antenupcial registrada sob n°.4.493, no livro 3 - Auxiliar, neste Oficial.
domiciligdos no municipio de Boa Esperanga do Sul, onde residem no Sitio Sao Jodo.
At venal dazarte transmitida do imével — R$.519.225,00. Com a presente aquisicao 0s
$¢” tofnaram-se os Unicos proprietarios do imovel. A Escrevente Autorizada:
(Neusa Aparecida Camillo Fazoli).

AV.11 - em 28 de Abril de 2021 - Protocolo n®.72980 de 19-04-2021.

Por requerimento do proprietdrio passado na cidade de Boa Esperanca do Sul em
16-04-2021, acompanhado de copias autenticadas das cédulas de identidade, do
certificado de cadastro de imovel rural - exercicio 2020, quitado e da certiddo negativa de
débitos relativos aos tributos federais e a divida ativa da unido de imével rural, expedida
via internet em 18-11-2020, pela Secretaria da Receita Federal do Brasil, Procuradoria
Geral da Fazenda Nacional, cdigo de controle da certiddo: 4659.4972.CCD2.2997, que
ficam arquivados nesta serventia, procede-se a presente para ficar constando que, 03
proprietarios Ademar Giro é portador do RG.n°.5.721.275-2-SSP/SP e sua mulher
Martha Celina Buainain Giro € portadora do RG.n°.16.559.637-5-SSP/SP e o imével
desta matricula acha-se cadastrado junto ao INCRA, da seguinte forma: dados do
imovel rural: cédigo do imovel rural: 618.039.003.646-9, denominagédo do imovel rural:
Fazenda Recanto Alegre, area total: 71,60 ha, classificagdo fundiaria; média
propriedade improdutiva, data do processamento da ultima declaragio: 19-08-2016,
area certificada: 0,00, indicaces para localizagdo do imdvel rural: Estrada Municipal
de Boa Esperanga do Sui a Gavido Peixoto, municipio sede do imével rural: Boa
Esperanga do Sul, UF: SP, modulo rural: 8,0067 ha, n°. modulos rurais: 8,93, modulo
fiscal: 12,00 ha, n°. moédulos fiscais: 5,9583, fracao minima de parcelamento: 2,00 ha,
situagao juridica do imével rural (areas registradas). UF/municipio do cartorio:
SP/Ribeirdo Bonito, data registro: 01-12-2011, c¢ns: 124354, matricula: 7089, registro:
R10, livro ou ficha: 2, area: 71,50 ha, area do imovel rural: registrada: 71,50 ha, posse
a justo titulo: 0,00, posse por simples ocupacgdo: 0,00, area medida: em branco, dados
do declarante: nome: Ademar Giro, CPF:551.534.538-04, nacionalidade: brasileira,
A=t=d=fd=f A=t~ ~A=d =l -{-1=]-1-icontinua ficha 3/-f=l--1-f-I-1-1~{=i=1-l=t-1-1={=]~{=1=1=1=1=1-1-1-f
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( total de pessoas relacionadas ao imével: 1, dados dos titulares: CPF:551.534.538-04,
nome: Ademar Giro, condigdo: proprietario ou posseiro individual, detengao: 100,00%,
dados de controle: data de langamento: 17-08-2020, ndmero do CCIR: 37228157217,
data de gera¢do do CCIR: 07-04-2021 e nimeyo do imével na Receita Federal - NIRF:
1.850.204-0. A Escrevente Autorizada: ase viwots—  (Maira Piccolo).

Selo Digital: 1243543310A0000006154221P.

R.12 - em 28 de Abril de 2021 - Protocolo n°, 72981 de 19-04-2021.

Pela Cédula de Crédito Bancario n°.5357860, emitida na cidade de Araraquara-SP em
13-04-2021, os proprietarios Ademar Giro, o qual figura como emitente/devedor,
cdnjuge/companheiro da avalista, garantidor hipotecante e cénjuge/companheiro da
garantidora hipotecantef/interveniente anuente e sua mulher Martha Celina Buainain
Giro, a qual figura como avalista, conjuge/companheira do garantidor hipotecante/
interveniente anuente e garantidora hipotecante, j& qulificados, deram EM HIPOTECA
CEDULAR DE PRIMEIRO GRAU e sem concorréncia de terceiros o imével desta
matricula, no valor de R$.2.717.000,00, em favor da COOPERATIVA DE CREDITO
CREDICITRUS - SICOOB CREDICITRUS, com endereco em Bebedouro-SP, na rua
Prudente de Moraes, n®.534, Centro, inscrita no CNPJ/MF.n®.54.037.916/0001-45, ou a
sua ordem, no valor de R$.399.503,21 {trezentos e noventa e nove mil, quinhentos e trés
reais e vinte e um centavos), pagavel na praga da emissao em 2 (duas) parcelas anuais,
vencendo-se a primeira em 11-04-2022 e a ultima em 10-04-2023, com encargos
financeiros; taxa de jurcs remuneratérios de 1,79% ao més, juros de mora: 1,00% ao
més, sistema de amortizagdo: SAC decrescente, CET: 2,00% ao més e 27,28% ao ano,
sendo que o crédito deferido destina-se a emprestimos e credito pesscal;, com todas as
demais clausulas e condi¢oes constantes do titule, cuja via n&do negociavel, fica
arquivada nesta serventia. A Escrevente Autorizada: Wacz. +wete—  {Maira Piccolo).
Selo Digital: 1243543210A0000006154321P.

R.13 - em 15 de Outubro de 2021 - Protocolo n°.73872 de 14-10-2021.

Pela Cédula Rural Pignoraticia e Hipotecaria n°.6215071, n° do registro no SICOR:
20211465931, emitida na cidade de Araraquara-SP em 06-10-2021, os proprietarios
Ademar Giro, o qual figura como emitente/devedor, cdnjuge/companheira da avalista,
garantidor hipotecante, cénjuge companheiro da garantidora hipotecante/interveniente
anuente, garantidor pignoraticio e fiel depositario e sua mulher Martha Celina Buainain
Giro, a qual figura como avalista, conjuge/companheira do garantidor hipotecante/
interveniente anuente e garantidora hipotecante, ja qualificados, deram EM HIPOTECA
CEDULAR DE SEGUNDO GRAU e sem concorréncia de terceiros o imovel desta
matricula no valor de R$.2.931.500,00, em favor da COOPERATIVA DE CREDITO
CREDICITRUS - SICOOB CREDICITRUS, ja qualificada (R.12), ou a sua ordem, pagavel
na praca da emissdo em 20-09-2022, no valor de R$.295.241,00 (duzentos e noventa e
cinco mil e duzentos e quarente e um reais), taxa efetiva de juros remuneratorios: 3,66%
ao ang, sendo que o crédito deferido destina-se ao custeio de cana-de-aglicar, numa
area de 44,35 hectares, a ser realizado nos imoveis denominados Sitios Sédo José,
matriculas n°s.8.527 e 4,110, Sitio Modelo, matricula n°.1.249, situados no municipio de
Nova Europa-SP, comarca de Araraquara, onde sera registrado o penhor; com todas as
demais clausulas e condicdes constantes do titulo, cuja via ndc negociavel, fica

[~f-l-t=t=t=i=l-llel={==1=[~}-]-1-II=I-l=i-1-1-{-lcontinua RO VerSO/-f-/-f-f-f-I-l-l=I-l-1-I-I-[-]-I{=I~{-1-[--I-1-1-1
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arqunvada neste registro. O Substituto do Oficial. (Hederson Fazoli).

Selo Digital: 1243543210A0000006412621Q.

7

AV.14 - em 18 de Novembro de 2022 - Protocol 928 de 18-11-2022.

Fica cancelada a hipoteca objeto do R.13, de&ta nfatricula em virtude de quitagao em
11-07-2022 e autorizagdo dada pela credora Cooperativa de Crédito Credicitrus - Sicoob
;‘,Fdlcltru ao devedor, nos termos do instrumento particular passado na cidade de

araquard em 17-11-2022, que fica arquivado nesta serventia. O Escrevente Autorizado:
Vi, g Landude (Vinicius Simées Céandido).
Selo Digital:' 1243543310A00000073627229.

Pela Cédula Rural Pignoraticia e Hipotecaria n®.6775867, n° de registro no SICOR:
20221715704, emitida na cidade de Araraquara-SP em 16-11-2022, os proprietarios
Martha Celina Buainain Giro, a qual figura como emitente/devedora, garantidora
hipotecante e pignoraticia, conjuge companheira do garantidor hipotecante/interveniente
anuente e fiel depositaria e seu marido Ademar Giro, o qual figura como garantidor
hipotecante, cénjuge companheiro da garantidora hipotecante/interveniente anuente, ja
qualificados, deram EM HIPOTECA CEDULAR DE SEGUNDO GRAU e sem
concorréncia de terceiros o imovel desta matricula no valor de R$.2.788.500,00, em favor
da COOPERATIVA DE CREDITO CREDICITRUS - SICOOB CREDICITRUS, ja
qualificada (R.12), ou a sua ordem, pagavel na pra¢a da emissdo em 20-11-2023, no
valor de R$.214.000,00 (duzentos e quatorze mil reais), taxa efetiva de juros
remuneratorios: 1,1714% ao més e 15,0000% ao ano, sendo que o crédito defendo
destina-se ao custeio agricola de cana-de-aglcar, numa area de 26,89 hectares, a ser
realizado no imével rural denominado Sitio Modelo, matricula n°1.249, situado no
municipio de Nova Europa-SP, comarca de Araraquara-SP, onde ser# registrado o
penhor; com todas as demais clausulas e condigbes constantes do/#tilo, cuja via nao
negociavel, fica arquivada neste registro. O Substituto do Oficial:  / " (Hederson
Fazoli). Selo Digital: 1243543210A00000073628229.

R.15 - emgs de Novembro de 2022 - Protocolo n°.75921 de 17-11-2022,

R.16 - em 06 de Junho de 2023 - Protocolo n°.76881 de 06-06- 2023’ '

Pela Cédula de Crédito Bancario - Empréstimo para Rehegﬁmagao n°.6924238,
emitida na cidade de Araraquara-SP em 31-05-2023, os proprietérios Ademar Giro, o
qual figura como emitente/devedor, cOnjuge/companheiro da avalista, garantidor
hipotecante e conjuge/companheirc da garantidora hipotecante/interveniente anuente e
sua mulher Martha Celina Buainain Giro, a qual figura como avalista, cdnjuge/
companheira do garantidor hipotecante/interveniente anuente e garantidora hipotecante,
j& qualificados, deram EM HIPOTECA CEDULAR DE TERCEIRO GRAU e sem
concorréncia de terceiros o imével desta matricula no valor de R$.4.325.750,00, em favor
da COOPERATIVA DE CREDITO CREDICITRUS - SICOOB CREDICITRUS, ja
qualificada (R.12), ou a sua ordem, pagavel na praga da emissédo em 30-11-2023, no
valor de R$.243.228,78 (duzentos e quarenta e trés mil, duzentos e vinte e oito reais e
setenta e oito centavos), taxa efetiva de juros remuneratérios: 2,1000% ao més e
28,3243% ao ano, sendo que o crédito deferido destina-se a confisséo e renegociagéo de
divida, 0 emitente e a avalista confessam, em carater irrevogavel e irretratavel, serem
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4 . R ., . - .
devedores da quantia certa, liquida e exigivel, concernente a operagdo de crédito

'\

contratada anteriormente com a credora, a seguir indicada: Instrumento de Crédito
n®.595786-0; com todas as demais clausulas e condi¢des constantes do ttiy?o cula via
nao negociavel fica arquivada nesta serventia. O Substituto do Oficial: // -

}/\
(Hederson Fazoli). Sele Digital: 1243543210A00000078934233. /f/

f'r ;

AV.A7 - em 09 de Navembro de 2023 - Protocolo n°.77719 de 07-11-2025. |

Fica cancelada a hipoteca objeto do R.16 desta matricula, em virtude de quitaco em
31-10-2023 e autorizagao dada pela credora Cooperativa de Crédito Credicitrus - Sicoob
Credicitrus,; aos devedores, nos termos do instrumento particular passado na cidade de
AraraqﬂaFa em 06-11-2023, que fica arquivado nesta serventia. O Substituto do Oficial:
- %44 (Hederson Fazoli). Selo Digital: 1243543310A0000008209023P.

‘vff

- em 09 de Novembro de 2023 - Protacolo n®.77735 de 08-11-2023.

Fica' cancelada a hipoteca objeto do R.15 desta matricula, em virtude de quitagdo em
01-11-2023 e autorizagao dada pela credora Cooperativa de Crédito Credicitrus - Sicoob
Credicitrus, aos devedores, nos termos do instrumento particular passado na cidade de
Araraguara em 06-11-2023, que fica arquivado nesta serventia. O Substituto do Oficial:
- {,{/‘y’b (Hederson Fazoli). Selo Digital: 1243543310A0000008209623D.

V,f#Q ~em 16 de Novembro de 2023 - Protocolo n®. 77766 de 14-11-2023.
Fica' cancelada a hipoteca objeto do R.12 desta matricula, em virtude de quitacio em
i31 10-2023 e autorizacdo dada pela credora Cooperativa de Crédito Credicitrus - Sicoob
Credmnt;rus -aos devedores, nos termos do instrumento particular passado na cidade de
Araraqﬁara em 14-11-2023, que fica arquivado nesta serventia. QO Substituto do Oficial:
- }2{/@ 1,4 (Hederson FaZOII) Selo Digital: 1243543310A0000008218423G.

-

ZOH em 06 de Dezembro de 2023 - Protocolo n°.77848 de 29-11-2023,
Pelo’ instrumento Particular de Alienacdo Fiducidria de Bem Imével em Garantia
ne, 025/2023, passado na cidade de Sdo Paulo-SP em 21-11-2023 e Cédula de Produto
Rural com L:qwdagao Financeira n®.025/2023, passada na cidade de Boa Esperanga do
Sul em 21-11-2023, os proprietarios Ademar Giro e sua mulher Martha Celina Buainain
Giro, ja qualificados, alienaram fiduciariamente o imével desta matricula em favor da
AZUMI DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES IMOBILIARIOS LTDA, com sede
na cidade e Estado de Sao Paulo-SP, na rua Dr. Rubens Gomes Bueno, n°.691, conjunto
131, Varzea de Baixo, CEP:04730-903, inscrita no CNPJ/MF.n°.40.434.681/0001-10, na
qualidade de administradora e proprietaria fiduciaria dos bens que compéem o patriménio
do Asset Bank Agronegdcios Fundo de Investimentos nas Cadeias Produtiva
Agroindustrial - Direitos Creditérios - Responsabilidade Limitada. fundo de
investimento em direitos creditérios, inscrito no CNPJ/MF.n°.52 670.402/0001-05, que
figurard como fiducidria do imovel e sendo assim portanto: (i) no integrara o ativo da
administradora do fundo de investimento em questdo: (i) ndo respondera direta ou
Indiretamente por qualquer obrigacdo da administradora do fundo de investimento em
questao; (iii) ndc compora a lista de bens e direitos da administradora do fundo de
investimento em questao, para efeito de liquidagao judicial ou extrajudicial; (iv) nio
podera ser dado em garantia de debito de operacdo da administradora do fundo de
[l =l =f=l=-I =LAl Tl L=l Tcontinual NO VerSOf-f-f-f=l-f=l=f==f-l<l=l-d=1-f=f=f-{~f=i~i~{~f-i-1=1
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(" investimento em questéo; {v) ndo sera passivel de execug¢ac por quaisquer credores da )
administradora do fundo de investimento em questio, por mais privilegiados que possam
ser e (vi) n3o podera ser objeto de quaisquer énus reais, para garantia da divida no valor
de R$.3.473.886,37 (trés milhdes, quatrocentos e setenta e trés mil, oitocentos e oitenta
e seis reais e trinta e sete centavos), ja aplicada a taxa de juros de 2,80% ao més, a
vigorar até a liquidagdo da divida, com vencimento para o dia 21-01-2025. Consta do
titulo que o prazo de caréncia é de 5 (cinco) dias contados da data em que tiver ocorrido
a mora, as partes estabeleceram de comum acordo, que o valor de venda do imbvel,
para fins de leildo, considerar-se-a o valor minimo do imével em R$.6.256.200,00, devera
ser devidamente atualizado pela variagdo positiva do indice, desde a data da assinatura
do referido contrato até a data de realizagédo do leildo; com todas as demais clausulas e
condicbes constantes dos titulos dos quais uma via fica arquivada nesta serventia,
juntamente com os anexos | € Il, com as Certiddes Negativas de Débitos Trabalhistas
emitidas em 04-12-2023 pelo Poder Judicidrio Justiga do Trabalho que informam néo
constar débitos inscritos no Banco Nacional de Devedores Trabalhistas relativas aocs
CPFs:551.5634.538-04 e 112.558.808-05 e as consultas da Base de 9 dos da Central de
Indisponibilidade de Bens referentes aos CPFs acima menci dos na data de

04-12-2023, com resultados negativos. O Substituto do Oficial: {Hederson
Fazoli}. Selo Digital: 1243543210A00000082647236.

AV.21 - em 21 de Fevereiro de 2024 - Protocolo n°.78215 de 1 22&2024.
Fica cancelada a alienagéo fiduciaria objeto do R.20, dest tricula, em virtude de
liberagdo dada pela credora fiducidria Azumi Distribuidora de Titulos e Valores
Mobilidrios Ltda, aos devedores fiduciantes, nos termos do instrumento particular
passado na cidade de S3 lo em 31-01-2024, que fica arquivado nesta serventia. O
Substituto do Oficial: (Hederson Fazoli).

Selo Digital: 1243543 0008417324F.

Pelo Instrumento Particilar de Alienagdo Fiducidria de Bem Imével em Garantia
n®.032/2024, passa cidade de S&o Paulo-SP em 31-01-2024 e Cédula de Produto
Rural com Liquidagéc Financeira n°.032/2024, passada na cidade de Boa Esperanga do
Sul em 31-01-2024, os proprietarios Ademar Giro e sua mulher Martha Celina Buainain
Giro, enderegos eletrdnicos: ap.giro@hotmail.com e apgiropiva@hotmail.com,
domiciliados na cidade de Boa Esperanga do Sul, onde residem na rua Dom Pedro |l
n°.441, Centro, ja qualificados, alienaram fiduciariamente o imével desta matricula em
favor da AZUMI DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA,
enderego eletrdnico: admfiduciaria@azumidtvm.com.br, j& qualificada (R.20), na
qualidade de administradora e proprietéria - fiduciaria dos bens que compdem o
patriménio do Asset Bank Agronegoécios Fundo de Investimentos nas Cadeias
Produtiva Agroindustrial - Direitos Creditérios - Responsabilidade Limitada, fundo
de investimento em direitos creditérios, inscrito no CNPJ/MF.n°.52.670.402/0001-05, que
figurard como fiduciaria do imovel e sendo assim portanto: (i) ndo integrara o ativo da
administradora do fundo de investimento em questdo; (i) ndo respondera direta ou
indiretamente por qualquer obrigagdo da administradora do fundo de investimento em
questdo; (i) nao compora a lista de bens e direitos da administradora do fundo de
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(investimento em questdo, para efeito de liquidagio judicial ou extrajudicial; (iv) néo )

podera ser dado em garantia de débito de operagdo da administradora do fundo de
investimento em questéo; (v) ndo sera passivel de execugdo por quaisquer credores da
administradora do fundo de investimento em questdo, por mais privilegiados que possam
ser e (vi) ndo podera set objeto de quaisquer dnus reais, para garantia da divida no valor
de R$.3.473.886,37 (trés milhdes, quatrocentos e setenta e trés mil, oitocentos e oitenta
e seis reais e trinta e sete centavos), ja aplicada a taxa de juros de 2,83% ao més, a
vigorar até a liquidagéio da divida, com vencimento para o dia 21-01-2025. Consta do
titulo que o prazo de caréncia & de 5 (cinco) dias contados da data em que tiver ocorrido
a mora, as partes estabeleceram de comum acordo, que o valor de venda do imovel,
para fins de leildo, considerar-se-a o valor minimo do imével em R$.6.256.200,00, devera
ser devidamente atualizado pela variagéo positiva do indice, desde a data da assinatura
do referido contrato até a data de realizagao do leilao; com todas as demais clausulas e
condicBes constantes dos titulos dos quais uma via fica arquivada nesta serventia,
juntamente com os anexos | e 1l, com as Certiddes Negativas de Débitos Trabalhistas
emitidas em 16-02-2024 pelo Poder Judiciario Justica do Trabalho que informam nao
constar débitos inscritos no Banco Nacional de Devedores Trabalhistas relativas aos
CPFs:551.534.538-04 e 112.558.808-05 e as consultas da Base de Dados da Central de
Indisponibilidade de Bens referentes aos CPFs acima mencio na data de
16-02-2024, com resultados negativos. © Substituto do Oficial: (Hederson
Fazoli). Selo Digital: 1243543210A0000008417424F .

Fica cancelada a alienac&o fiducidria objeto do R.22, desta matricula, em virtude de
liberagdo dada pela credora fiduciaria Azumi Distribuidora d€ Titulos e Valores
Mobiliarios Ltda, aos devedgres fiduciantes, nos termos do instrumento particular

AV.23 - em 17 de Marco de 2025 - Protocolo n®.80155 de 27-02-@

passado na cidade de $3 ulg .em 19-02-2025, que fica arquivado nesta serventia. O
Substituto do Oficial: - {(Hederson Fazoli).
Selo Digital: 12435433 009117325E.

R.24 - em 17 de Mar d 2025 - Protocolo n®.80156 de 27-02-2025.

Pelo Instrumento Fartictlar de Alienagdo Fiduciaria de Bem Imével em Garantia n°.
064/2025, passado na cidade de Sac Paulo-SP em 14-02-2025 e Ceédula de Produto
Rural com Liguidagdo Financeira n°.064/2025, passada na cidade de Boa Esperanca do
Sul em 14-02-2025, os proprietarios Ademar Giro e sua mulher Martha Celina
Buainain Giro, enderecos eletrénicos: ap.giro@hotmail.com e apgiropiva@hotmail.com,
domiciliados na cidade de Boa Esperanca do Sul, onde residem na rua Dom Pedro [l, n®.
441, Centro, ja qualificados, alienaram fiduciariamente o imével desta matricula em
favor da AZUMI DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA,
endere¢o eletrbnico; admfiduciaria@azumidtvm.com.br, ja qualificada (R.20), na
qualidade de administradora e proprietaria - fiducidria dos bens que compdem o
patrimbnio do Asset Bank Agronegocios Fundo de Investimentos nas Cadeias
Produtiva Agroindustrial - Direitos Creditérios - Responsabilidade Limitada, fundo
de investimento em direitos creditorios, inscrito no CNPJ/MF.n°.52.670.402/0001-05, que
figurara como fiduciaria do imovel e sendo assim portanto: (i) ndo integrara o ativo da
administradora do fundo de investimento em quest&o; (ii} ndo respondera direta ou
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( indiretamente por qualquer obrigagdo da administradora do fundo de investimento em
questso; (i) ndo compora a lista de bens e direitos da administradora do fundo de
investimento em questdo, para efeito de liquidacdo judicial ou extrajudicial; (iv) n&o
podera ser dado em garantia de débito de operagdo da administradora do fundo de
investimento em quest&o; (v) n&o sera passivel de execugéo por quaisquer credores da
administradora do fundo de investimento em questéo, por mais privilegiados que possam
ser e (vi) nao podera ser objeto de quaisquer 6nus reais, para garantia da divida no valor
de R$.4.448.738,08 (quatro milhdes, quatrocentos e quarenta e oito mil, setecentos e
trinta e oito reais e oito centavos), ja aplicada a taxa de juros de 2,96% ao més, a vigorar
até a liquidag@o da divida, com vencimento para o dia 21-01-2026. Consta do titulo que o
prazo de caréncia é de 5 (cinco) dias contados da data em que tiver ocorrido a mora, as
partes estabeleceram de comum acordo, que o valor de venda do imével, para fins de
leildo, considerar-se-a o valor minimo do imével em R$.6.256.200,00, devera ser
devidamente atualizado pela variagao positiva do indice, desde a data da assinatura do
referido contrato até a data de realizagdo do leildo; com todas as demais clausulas e
condicdes constantes dos titulos dos quais uma via fica arquivada nesta serventia,
juntamente com os anexos | e |, com as Certiddes Negativas de Débitos Trabalhistas
emitidas em 28-02-2025 pelo Poder Judiciario Justica do Trabalho que informam néo
constar débitos inscritos no Banco Nacional de Devedores Trabalhistas relativas aos
CPFs:551.534.538-04 e 112.558.808-05 e as consultas da Base de Dados7da Central de
Indisponibilidade de Bens referentes aos CPFs acima mencio na data de
28-02-2025, com resultados negativos. O Substituto do Oficial: (Hederson
Fazoli). Selo Digital: 1243543210A0000009117625A.

AV.25 - em 15 de Abril de 2026 - Protocolo n®.81704 de 17-1 1-2@
Do requerimento referido na Av.22, procede-se a presente pata fiear constando que o
Codigo de Enderecamentp/Fosgtal do imével desta matricula é CEP: 14933-899. O
Substituto do Oficial: “(Hederson Fazoli).

Selo Digital: 124354331 010029026W.

AV.26 -em 15 de Abrll/dd 26 - Protocolo n°.81704 de 17-11-2025.

Por requerimento passadb na cidade de Sao Paulo-SP em 30-03-2026, pela Azumi
Distribuidora de Titulos & Valores Mobiligrios Ltda, instruido com a notificagéo feita aos
fiduciantes Ademar Giro e sua mulher Martha Celina Buainain Giro e com o comprovante
de pagamento do Imposto de Transmisséo (ITBI), nos termos do § 7° do artigo 26, da Lei
n®.9.514/1997, procede-se a averbagio da CONSOLIDAGAO da propriedade do imével
desta matricula, em nome da fiduciaria & AZUMI DISTRIBUIDORA DE TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS LTDA, instituigio financeira com sede na cidade de S&o
Paulo, na rua Doutor Rubens Gomes Bueno, n°.691, Tarre Alpha, Conjunto 131, Varzea
de Baixo, CEP:04730-903, inscrita no CNPJ/MF.n°.40.434.681/0001-10, NIRE n°.
35236748539, na condigdo de administradora e proprietaria fiduciaria dos ativos que
compdem o patrimdnio do Asset Bank Agronegécios Fundo de Investimentos nas
Cadeias Produtiva Agroindustrial - Direitos Creditdorios - Responsabilidade
Limitada, fundo de investimento em direitos creditérios, inscrito no CNPJ/MF.n°
52.670.402/0001-05, que figurara como fiduciaria do imovel e sendo assim portanto: (i)
nao integrara o ativo da administradora do fundo de investimento em questao; (i) ndo
respondera direta ou indiretamente por qualquer obrigagéo da administragéo do fundo de
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(" investimento em questao; (iii) ndo compora a lista de bens e direitos da administradbra )
do fundo de investimento em questéo, para efeito de liquidagéo judicial ou extrajudicial;
(iv) ndo podera ser dado em garantia de debito de operagdo da administradora do fundo
de investimento em questao; (v) ndo sera passivel de execugdo por quaisquer credores
da administradora do fundo de investimento em questdo, por mais privilegiados que
possam ser; e (vi) ndo poderd ser objeto de qualquer 6nus reais, pelo valor de
R$.4.448.738,08 (quatro milhdes, quatrocentos e quan pito mil, setecentos e trinta e
oito reais € oito centavos). O Substituto do Oficial: {Hederson Fazoli).

Selo Digital: 1243543310A0000010028926F .
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CERTIFICO E DOU FE que a presente certiddo lavrada em inteiro teor, | Emolumentos ... ... .- 45 88
composta de 3 pagina(s), foi extraida por meic reprografico cu eletrénico, Estado 13.04
nos termos do artige 19, § 1° da Lei Federal n®.6.015/73, da matricula7089 | — _~~"° "~~~ 777~ . i

g, nos termos do artige 19, § 11" da Lei Federal n" 5.015/73, “a certiddc de IPES_P S 8,92
inteiro teor da matricula contém a reproducdo de todo seu conteude e & | Registro Civil e 2.41
suficiente para fins de comprovacéo de propriedade, direitos, énus reais e | Trib. Justica .. ... ..: 3,15
refstriti:ées schre c:jimével. Iindlepengente de certifica;éo especifica pelo | Ministério Publico .. ... .. 220
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pessoas nela referidas, até a data de 16/04/2026. TOTAL @ w s 77,89
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A presente certidda fai emitida sab a farma de dacumento
Para fins do disposto no inciso IV do art. 1° do Dec. Federal | eletrnico mediante pracesso de certificagia digital e
n° 93.240/88, e letra “d" do item 12 do Cap. XIV do|#ssnadadigitaiments por

Provimento CGJ 58/89, a presente certiddo ¢ VALIDA POR

30 DIAS, a contar da data de sua emisso. BELMIRO FAZOLI
OFICIAL

Ribeirdo Bonito, 17/04/2026
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