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CNM: 131615.2.0034717-64

REGISTRO DE IMOVEIS, TITULOS E DOCUMENTOS E SW/IS DAS PESSOAS

JURIDICAS DE LUIS EDUARDO MAGAL AHIA
REGISTRO GERAL AN'O: 2021 Thales de Seabra
= Oficial [substituto

Matricula: -34717- Ficha: - 1 - Frente Data: 11/10/2021

O imovel se compde do LOTE N° 20-A DA QUADRA 131, medindo 15,00m de frente para a Rua S#o Francisco;
20,00m do lado direito confrontando com a Rua Pernambuco; 20,00m do lado esquerdo confrontando com o lote 19,
15,00m de fundo, para o lote 20-B, perfazendo a érea total de 300,00m?, situado no LOTEAMENTO MIMOSO DO
OESTE, no municipio de Luis Eduardo Magalhdes — Bahia. PROPRIETARIO: IVO MAGNI, brasileiro, casado,
motorista, portador da cédula de identidade RG n® 7031522084 — SSP/RS e inscrito no CPF/MF n° 398.915.340-49,
residente e domiciliado na Rua Sio Francisco, em Luis Eduardo Magalhdes — Bahia. FORMA DE TITULQ: Escritura
Publica de Compra e Venda passada no Tabelionato de Notas do 1° Oficio de Barreiras — Bahia, no Livro n° 03-B, fls.
108-v em 01 agosto de 2007. REGISTRO ANTERIOR: Registrada no Cartorio de Registro de Iméveis e Hipotecas do
2° Oficio de Barreiras — Bahia, no Livro 2 de Registro Geral sob n° 5£m 29 de novembro de 2007.
Qualificado por Iarlla B. Carvalho. Extratado por Luiz F. Flauzino. Eu; Thales de Andrade Seabra —
Oficial Substituto.

Prenotagdo n°® 24918.

“AV-1-34.717” - Prenotado em 16/09/2021 sob o nimero 24918. ABERTURA DE MATRICULA. Certifico e dou fé
que, a requerimento do proprietdrio, datado de 16/09/2021, foi aberta a presente matricula, nos termos do art. 943 do
Cédigo de Normas e Procedimentos Notarigis ¢ de Registro do Estado da Bahia, aprovado pelo Provimento Conjunto
n.° CGJ/CCI - 003/2020. Luis Eduard allfdes — Bahia, 11 de outubro de 2021. Qualificado por larlla B. Carvalho.
Extratado por Luiz F. Flauzino. Eu; Thales de Andrade Seabra — Oficial Substituto.

DAIJE 3494/002/127187. Emolumentos R$ 35,09 - Taxa de Fiscal R$ 24,92 - FECOM RS$ 9,59 - Def. Pablica R$ 0,94 -
PGE R§ 1,39 - FMMPBA R$ 0,73 - Valor Total R$ 75,78

“AV-2-34.717” - Prenotado em 16/09/2021 sob o nimero 24918. AVERBACAO. Certifico e dou fé que, nos termos
do artigo 1.251-B da Republicagdo Corretiva Provimento Conjunto n® CGJ/CCI 06/2021-GSEC do Cédigo de Normas
e Procedimentos dos Servigos Notarais e de Registro do Estado da Babhia, procedo a presente averbagdo para incluir as
seguintes informagdes: a) Quanto a Especialidade Objetiva: INSCRICAO IMOBILIARIA n°: 06013.02290.001,
conforme Boletim de Cadastro Imobiliario, emitido pela prefeitura Municipal desta cidade, em 09/09/2021. b) Quanto
a Especialidade Subjetiva: QUALTFICAC[\O DO CONJUGE: Conforme Certidio de Casamento expedida pelo.
Cartorio de Reglstro Civil de Gaurama - RS, casnmento n® 262 hvro n® B —um, f‘ls 248-v e copla autemlcada dos
documentos pessoais, procedo erite_ave 2 onjuge 3

o SrIVO MAGNI, confonne a seguir: Sra ELSA KEMKA braszlelra maior, do lar portadora da cédula de
identidade n® 2014631986 — SSP/RS, inscrita no CPF sob o n°® 398.872.270-72, residente e domiciliada em Gaurama —
RS, casados em 27/09/1980, pelo regime da Comunhdo Universal de Bens, passando ela a assinar como ELSA
KEMPKA MAGNI, confogme Pacto Antenupcial registrado neste Cartorio no Livro “3” - Registro Auxiliar sob
n° 2593. Luis Eduardo — Babhia, 11 de outubro de 2021. Qualificado por larlla B. Carvalho. Extratado por
Luiz F. Flauzino. E Thales de Andrade Seabra — Oficial Substituto.

DAIJE 3494/002/127188. Emolumentos R$ 36,60 - Taxa de Fiscal R$ 25,99 - FECOM R$ 10,00 - Def. Publica R$ 0,98
- PGE RS 1,45 - FMMPBA RS 0,76 - Valor Total R$ 75,78.

“AV-3-34.717" - Prenotado em 16/09/2021 sob o ntimero 24918. HABITE-SE. Certifico e dou fé, que conforme
requerimento datado de 16/09/2021, acompanhado de Carta de Habite-se n° 11835/2021 datada de 02/09/2021, o
proprictairio do imével objeto da matricula efetuou a construgio de uma unidade MISTA
(COMERCIAL/RESIDENCIAL), n° 2290, com area total de construgdo de 235,89m?, com a seguinte descrigdo:
Garagem, depésito de lenha, lavanderia, despensa, grade, lavabo social, cozinha, circulagdo, banho, varanda, 02
quartos, sala, 02 lavabos, sala comercial, suite master com banheiro, SPA e deposito. Foi apresentado Alvara de
Licenga para Construgdo n® R.962/2021, datado de 01 de setembro de 2021, dentro das normas técnicas do Cédigo de
Obras e Urbanismo do Municipio de Luis Eduardo Magalhdes — Bahia. ART/RRT N° SI11037752R02. VALOR DA
CONSTRUCAQ: a) Declarado: R$ 282.423,00; b) Avaliagio do Fisco Municipal: R$ 282.423,00, Luis Eduardo

Pedido n°: 120.213
Daje: 3494.002.395153
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Certiddo expedida em 18/06/2026. O prazo de validade desta certiddo é de 30
(trinta) dias.
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CNM: 131615.2.0034717-64
1-Vegsg

DAJE 3494/002/125202 - 3494/002/127185. Emolumentos RS 1.016,00 - Taxa de Fiscal R$ 721,51 - FECOM R$
277,06 - Def. Piblica RS 26,93 - PGE RS 40,39 - FMMPBA RS 21,04 - Valor Total R$ 2.103,52.

“AV-4-34.717" — Prenotado em 09/11/2021 sob o numero 25799. RETIFICACAOQ. Certifico e dou fé que,
conforme Certidio de Limites e Confrontagdes de Localizagdo, emitido pela Prefeitura Municipal de Luis
Eduardo Magalhdes - Bahia datado em 10 dc novembro de 2021, e nos termos do art. 213, inciso 1 da Lei
6.015/73, promovo a_presente averbacdo para retificar as confrontagdes do imdvel, que passard constar o
seguinte: “medindo 15,00 metros de frente para a rua Sdo Francisco; 15,00 metros no fundo para o lote 20-B;
20,00 metros do lado direito confrontando com o lote 19; 20,00 metros do lado esquerdo confrontando com a rua
Pemambuc S) perimetro, limites e confrontagdes do imovel permanecem os mesmos. Luis Eduardo Magalhdcs

de novembro 2021. Qualificado por Edissama Borges. Extratado por Luiz F. Flauzino.
Thales de Andrade Seabra — Oficial substituto.

DAJE 7494/002/130229 - 3494/002/130467. Emolumentos R$ 36,60 - Taxa de Fiscal R$ 25,99 - FECOM R$

10,00 - Def. Pablica R$ 0,98 - PGE R$ 1,45 - FMMPBA R$ 0,76 - Valor Total R$ 75,78.

“AV-5-34,717" — Prenotado em 09/11/2021 sob o nimero 25799. AVERBACAO. Certifico ¢ dou fé que,
conforme requerimento do proprietario datado de 09 de novembro de 2021, e apresentagdo de Carta de Habite-se
n® 11926/2021, expedido pela Prefeitura Municipal desta cidade em 09/11/2021, em substituigdo da Carta de
Habite-se n° 11835/2021 datada de 02/09/2021, e Alvara de Licenga para Regularizagdo de Obras n° R.1013/2021,
expedido pela Prefeitura Municipal desta cidade em 08/11/2021, em substituigdo ao Alvara de Licenga para
Construg@o n® R.962/2021, datado de 01 de setembro de 2021 e nos termos do art. 901 do Cddigo de Normas e
Procedimentos do Tribunal de Justiga do Estado da Bahia, proccdo a presente averbacdo para alterar a finalidade
do imdvel, e a decri¢do passara a constar o seguinte: “O imovel se compde de uma CASA RESIDENCIAL, n°
2290, com drea total de construgdo de 235,89m? com a seguinte descrigdo: garagem, depdsito de lenha,
lavanderia, despensa, grade, lavabo social, cozinha, circulagio, banho, varanda, 02 quartos, sala, 02 lavabos, sala
comercial, suite master com banheiro, SPA e deposito, cdificada sobre o LOTE N° 20-A DA QUADRA 131,
medindo 15,00 metros de frente para a rua Sdo Francisco; 15,00 metros no funde para o lote 20-B; 20,00 metros
do lado direito confrontando com o lote 19; 20,00 metros do lado esquerdo confrontando com a rua Pernambuco,
perfazendo a érea total de 300,00m?, sityado,no LOTEAMENTO MIMOSO DO OESTE, em Luis Eduardo
Magalhies - Bahia”. Luis Eduardo Magajhfied — Bahia, 12 de novembro 2021. Qualificado por Edissama Borges.
Extratado por Luiz F. Flauzino. Eu; Thales de Andrade Scabra — Oficial substituto.

DAIJE 3494/002/130468. Emolumento R$ 36,60 - Taxa de Fiscal RS 25,99 - FECOM RS 10,00 - Def. Piblica R$
0,98 - PGE RS 1,45 - FMMPBA R$ 0,76 - Valor Total R$ 75,78.

“R-6-34.717” - Prenotado em 18/01/2022, sob nimero 26772. COMPRA E VENDA. TRANSMITENTES: 1VO
MAGNI, brasileiro, filho de Dovilio Magni e Irena Magni, aposentado, portador do documento Carteira De
Identidade RG n°® 7031522084 - SJS/RS, do CPF/MF sob o n° 398.915.340-49, ¢ sua cdnjugec ELSA KEMPKA
MAGNI, brasileira, filha de Estagio Kempka ¢ Sabina Kempka, aposentada, portadora do documento Carteira De
Identidade RG n° 2014631986 — SJS/RS e do CPF/MF sob o n® 398.872.270-72, casados em 27/09/1980, sob o
regime da Comunhdo Universal De Bens, posteriormente a lei 6.515/77, conforme Escritura Publica de Pacto
Antenupcial Lavrada aos 04/09/1980, livro 03, folhas 195v/196, no Tabelionato da Comarca de Gaurama, Estado
do Rio Grande do Sul, devidamente registrada sob n® 2593, livro 3 Registro Auxiliar do Oficial de Registro de
Imoveis, Titulos ¢ Documentos e Civis das Pessoas Juridicas da Comarca de Luis Eduardo Magalhaes - Bahia,
residentes e domiciliados a rua Pernambuco, 1310, bairro Mimoso I, Luis Eduardo Magalhdes - Bahia, ambos
com endercgo eletrdnico: ivomagni@gmail.com. ADQUIRENTE: NELIO SANTOS DA SILVA, brasileiro,
filho de José Gomes Da Silva e de Nelia Santos Da Silva, solteiro, maior, capaz, empresario sécio, portador do
documento Carteira de Identidade RG n® 810498979 - SSP/BA, do CPF/MF sob o n°® 906.404.385-04, residente e
domiciliado a rua 14, s/n, qd 46, It 12, bairro Parque Sdo Jose em Luis Eduardo Magalhdes-Bahia, que declara
ndo conviver em unido estavel, cnderego eletrdnico: neliosilva20@hotmail.com. AVALIACAQ FISCAL: R$
464.000,00. CONDICOES DO CONTRATO: Valor da compra e Venda: R$ 460.000,00 (quatrocentos € sessenta
mil reais) — Valor da entrada: R$ 100.000,00 - Valor do Financiamento: R$360.000,00 — Valor liquido a liberar:
R$ 360.000,00. DEMAIS CONDICOES: As constantes do contrato apresentado. FORMA DO TiTULO:
Instrumento Particular de Financiamento para Aquisigdo de Imével, Venda e Compra e Constitui¢do de Alienagdo

Pedido n°: 120.213
Daje: 3494.002.395153
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Certidao expedida em 18/06/2026. O prazo de validade desta certidao ¢ de 30
(trinta) dias.
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CNM: 131615.2.0034717-64

REGISTRO DE IMOVEIS, TITULOS E DOCUMENTOS E CIVIS DAS PESSOAS
JURIDICAS DE LUIS EDUARDO MAGALHAES - BAHIA

REGISTRO GERAL ANO: 2022 " Thales de Andrade Seabra

Oficial substituto
Matricula: -34717- Ficha: -2 - Frente Data: 21/01/2022

Fiducidria, entre outras Avengas, com efeito de Escritura Piiblica, nos termos do paragrafo 5 acrescido ao artigo 61 da
lei 4.380 de 21/08/1964, pelo artigo primeiro: da Lei 5.049 de 29/06/1966 e também pela Lei 9.514 de
20/11/1997, contrato n° 9090308, datado de 29 de dezembro de 2021. Consulta & Central Nacional de
Indisponibilidade de Bens - CNIB realizada e arquivada nos classificadores desta serventia. Luis Eduardo Magalhaes -
Bahia, 21 de janeiro de 2021. DAJE 3494/002/135012 - 3494/002/135315. Emolumentos R$ 844,91 - Taxa de Fiscal
R$ 600,01 - FECOM R$ 230,90 - Def. Publica R$ 22,40 - PGE RS 33,59 - FMMPBA R$ 17,49 - Valor Total RS
1.749,30. Qualificado por Luiz F. Flauzino Extratado por Adrielli A. de Oliveira. Assinado eletronicamente por Thales
de Andrade Seabra — Oficial Substituto. Verificar Assinatura eletrénica em: https://assinador.registrodeimoveis
.org.br/validate/88UNN-8LGSK-YJBAS-YVD54.

“R-7-34.717” - Prenotado em 18/01/2022, sob mimero 26772. ALIENACAO FIDUCIARIA EM GARANTIA. Pelo
contrato referido no R-6, o adquirente e fiduciante NELIO SANTOS DA SILVA, aliena o imével ora adquirido em
propriedade fiducidria ao credor fiducidrio BANCO BRADESCO S.A., institui¢do financeira, inscrita no CNPJ/MF
sob o n® 60.746.948/0001-12, com sede no Niicleo Administrativo denominado na Cidade de Deus, s/n, Vila Yara,
Cidade de Osasco, Estado de Sdo Paulo representado por WDYALLY DOURADO COSTA portador da cédula de
identidade RG 1385979011, inscrito no CPF/MF sob o n° 036.296.465-30, e BRUNO CRUZ DOS REIS, portador da
carteira de identidade RG n° 6860597690, inscrito no CPF/MF sob o n° 069.744.155-59, através de procuragdo lavrada
no 1° Tabelido de Notas de Osasco — Sdo Paulo, Livro n® 1176, fls. 259 em 06 de janeiro de 2021, e Instrumento
Particular de Substabelecimento de Procuragdo datado de 12/03/2021, mediante as seguintes clausulas: CONDICOES
DO FINANCIAMENTOQ: Valor do Financiamento: R$ 360.000,00 — Prazo de Reembolso: 360 meses — Valor Tarifa
Avaliagdo, Reavaliagio e Subst. Garantia: R$ 3.400,00 — Valor da Primeira Prestagdo na Data da Assinatura: R$
4.936,89 — Taxa de Juros Nominal e¢ Efetiva: 8,3712% a.a— 8,7000% a.a— CET — Custo Efetivo Total: 9,89% -
Seguradora: Bradesco Auto/Re Cia de Seguros - Seguro Mensal Morte/Invalidez Permanente: RS 114,01 — Seguro
Mensal Danos Fisicos Imédvel: R$ 25,52 — Valor da Taxa de Administragdo de Coniratos — Cobranga Mensal — 25,00 -
Valor do Encargo Mensal Data da Assinatura: R$ 5.101,42 — Data Prevista para Vencimento da Primeira Prestagdo:
25/02/2022 — Sistema de Amortizagdo: PRICE — - Valor total financiado (Financiamento + Despesas): R$ 360.000,00 —
Taxa de abertura de crédito: R$ 0,00 - Foro Eleito: Luis Eduardo Magalhdes — Bahia. DEMAIS CONDICOES: As
constantes do contrato. Luis Eduardo Magalhdes - Bahia, 21 de janeiro de 2021. DAIE
3494/002/135316. Emolumentos R$ 844,91 - Taxa de Fiscal R$ 600,01 - FECOM R$ 230,90 - Def. Pablica R$ 22,40 -
PGE R$ 33,59 - FMMPBA R$ 17,49 - Valor Total R$ 1.749,30. Qualificado por Luiz F.Flauzino Extratado
por Adrielli A. de Oliveira. Assinado eletronicamente por Thales de Andrade Seabra — Oficial Substituto. Verificar
Assinatura eletronica em: https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/88UNN-8LGSK-YJBAS8-YVD54.

"AV-8-34,717" - Prenotado em 19/03/2026 sob o niimero 59.330. CONSOLIDACAO DA
PROPRIEDADE FIDUCIARIA. Certifico e dou fé que, conforme requerimento datado de 03 de junho de
2026 e com fundamento no Art. 26, § 7° da Lei 9.514, de 20 de Novembro de 1997, decorreu o prazo para a
purgacdo da mora, conforme informagdo constante na Certiddo de Transcurso de Prazo emitida por este
Cartério de Registro de Iméveis, Titulos e Documentos e Civis das Pessoas Juridicas de Luis Eduardo
Magalhdes - Bahia, datada de 14 de maio de 2026, ficando consolidada a propriedade do imével objeto da
presente matricula, em nome do fiducidrio: BANCO BRADESCO S.A., pessoa juridica de direito privado,
inscrita no CNPJ/MF sob o n® 60746948000112, com sede estabelecida na AV. Cidade de Deus, s/n - Prédio
Prata - 2° Andar - Osasco - Sdo Paulo, inscrita no CNPJ sob o n® 60.746.948/0001-12, representado por
CLARA INES OLIVEIRA FONSECA, brasileira, solteira, advogada, inscrita na OAB/BA sob o n°® 38.827,
portadora da cédula de identidade RG n°® 0937850977 SSP-BA, inscrita no CPF/ME sob n° 018.382.015-05,

Continua no verso

Pedido n°: 120.213
Daje: 3494.002.395153
Pagina: 3 de 5

Certidao expedida em 18/06/2026. O prazo de validade desta certidao ¢ de 30
(trinta) dias.
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CNM: 131615.2.0034717-64

FICHA{ 02V

34.717

MATRICULA N°

LIVRO 2 - REGISTRO GERAL

e-mail: intimag¢do_imob@mlgomes.com.br, conforme Procuragdo lavrada no Livro n° 1453, pagina: 355 a
364, em 05 de setembro de 2019, lavrada no 2° Tabelido de Notas de Osasco - Sio Paulo, e
Substabelecimento Parcial lavrado no Livro n® 3272, pagina: 161 a 164, em 10 de maio de 2022, lavrado no
2° Tabelido de Notas de Sdo Paulo - Sdo Paulo, por falta de cumprimento das obrigagdes assumidas na
Alienagdo Fiducidria da Propriedade em Garantia através do Instrumento Particular de Financiamento para
Aquisigdo de Imével, Venda e Compra e Constituigdo de Alienagdo Fiducidria, entre outras Avengas, com
efeito de Escritura Piiblica, nos termos do paragrafo 5 acrescido ao artigo 61 da lei 4.380 de 21/08/1964, pelo
artigo primeiro da Lei 5.049 de 29/06/1966 e também pela Lei 9.514 de 20/11/1997, contrato n® 9090308,
datado de 29 de dezembro de 2021. IMPOSTO DE TRANSMISSAO: ITBI/ITIV devidamente recolhido no
valor de R$ 11.251,33, sobre o valor de avaliagio fiscal de R$ 562.566,46, conforme DAM n° 12438648 e
Guia n° 68490/2026. CONDICOES DO CONTRATO: Sobre a propriedade ora consolidada incide a
restrigio de disponibilidade decorrente do art. 27 do mesmo diploma legal, ou seja, a proprietirio
somente poderi alienar o imével levando-o a piblico leilio. DEMAIS CONDICOES: As constantes do
documento apresentado. Consulta & Central Nacional de Indisponibilidade de Bens - CNIB realizada
conforme hash(s) 31j3dhba5c (Transmitente) e k8if6endhx (Adquirente). Luis Eduardo Magalhdes - Bahia,
15 de junho de 2026. DAJE N° 9999.036.338544 DAJE COMPLEMENTAR N° 3494.002.394946.
Emolumentos R$ 3.077,39 - Taxa Fiscal R$ 2.185,39 - FECOM RS 777,31 - PGE RS 122,33 - FMMPBA R$
63,71 - Def. Publica RS 81,56 - FEURB 63,71 - Total R$ 6.371,40. SELO: 3494AB3768959. Qualificado
por Iarlla Bruna de Carvalho Melo. Extratado por Jonatans Catarino de Queiroz Carvalho. Assinado
eletronicamente  por  Thiago dos  Santos Costa -  Oficial  Substituto. -
https://riluiseduardomagalhaes-ba.sistemaasgard.com.br/app/v1/#/validar-assinatura/
PJ7U-BBW3-8LVK-5MEC.
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Certidao expedida em 18/06/2026. O prazo de validade desta certidao ¢ de 30
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Registro
de Imaveis do Brasil

LUiS EDUARDO
MAGALHAES - BA

CERTIDAO DE INTEIRO TEOR

Certidao de inteiro teor da matricula n® 34.717 extraida de acordo
com o Art. 19, §1°, da Lei Federal n. 6.015, de 31 de dezembro de
1973. CERTIFICO que a presente copia ¢ reprodugdo auténtica
da matricula que se refere, dela constatando a situagdo juridica e
todos os eventuais onus e indisponibilidades que recaiam sobre o
imovel, bem como eventual existéncia de acdes reais e pessoais
reipersecutorias sobre os atuais proprietarios ou sobre os
detentores de direitos relativos ao mesmo prenotado até o dia
anterior. Informa-se, ainda, que esta matricula poderd necessitar
de saneamento prévio a realizagdo de qualquer ato registral, nos
termos do art. 1.024, do CNP/BA, a ser verificado no momento da
analise de titulo apresentado.

Luis Eduardo Magalhdes — Bahia, 18 de junho de 2026.

Hemica Trindade Pereira
Escrevente de Produciao Atendimento

DAIJE Valor. 118,78

Emolumentos R$57,37

Taxa Fiscal R$40,74

FECOM R$14,49

PGE R$2,28

FMMPBA R$1,19

Def. Publica R$1,52.

FEURB R$1,19.

Esta certiddo tem validade de 30 dias da data de sua emissao conforme
dispde o art. 764 do Cédigo de Normas e Procedimentos da Bahia e art. 9°,
§3°, da Lei 6.015/73.

Selo de Autenticidade
Tribunal de Justica do Estado da Bahia
Ato Notarial ou de Registro
3494AB3773987
G4JXJ6PLZ6
Consulte:
www.tjba.jus.br/autenticidade

Pedido n°: 120.213
Daje: 3494.002.395153
Pagina: 5 de 5

Certiddo expedida em 18/06/2026. O prazo de validade desta certiddo ¢ de 30
(trinta) dias.
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