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Resumo da Avaliacao

Solicitante: Volpi Tech Ltda.

Objetivo: Determinagéo do Valor de Mercado e Liquidagédo Forcada
Finalidade: Garantia Bancéria

Endereco: Avenida Sao Gabriel n® 419 - Apto. 71 - Edificio Vila Verde
Bairro: Jardim Paulista Cidade: Sao Paulo UF: SP

Tipo: Apartamento

Uso: Residencial

Matricula: 145.227 do 4° Oficial de Registro de Iméveis de Sdo Paulo - SP
Area Privativa: 155,48 m2 Area Comum: 25,31 m2

Area Total: 180,79 m? Fracao Ideal: 4,732%

Data-Base: 11 de novembro de 2024

Valor de Mercado: R$ 1.251.000,00 Valor de Liquidacao Forgcada: R$ 892.000,00
Imédvel constitui uma boa garantia? Sim

Avenida Sao Gabriel. Fonte: Google Maps

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por PAULO DORON REHDER DE ARAUJO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 06/03/2025 as 20:22 , sob o nimero WJ

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1046101-74.2020.8.26.0100 e c6digo wn2elRdy.
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1 - Parecer Técnico de Avaliacao Imobiliaria

Prezados,

Em atencédo a sua solicitacao, temos o prazer de apresentar o parecer técnico de avaliacao imobiliaria
para o imével urbano residencial (apartamento), localizado na Avenida Sao Gabriel n® 419 - Apto. 71 -
Edificio Vila Verde, no bairro Jardim Paulista, Municipio de Sdo Paulo / SP, CEP 01435-001, de
acordo com a matricula n® 145.227 do 4° Oficial de Registro de Iméveis de Sao Paulo - SP.

Este trabalho foi conduzido por profissionais da M2G2 Patrimonial qualificados na atividade de
avaliagdo imobiliaria, tendo como base dados obtidos no mercado - de forma direta, através de fontes
indiretas fidedignas e junto a outros profissionais especializados - somados ao nosso conhecimento na
andlise e interpretagdo de tais dados, em concordancia com as normas nacionais de avaliagcdo de
imoveis.

Agradecemos pela oportunidade de oferecer nossos servigos, colocando-nos a disposicdo para
quaisquer esclarecimentos adicionais que se fagam necessarios.

Cordialmente,

Egmw@@»w

Eng. Franz Gomez
CREA n? 5069767167
M2G2 Patrimonial
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2 - Objetivo

O objetivo deste parecer € apurar o valor de mercado e liquidacao forcada do imével em questao.
Valor de mercado e liquidacdo forcada € definido como a quantia mais provavel pela qual se
negociaria voluntariamente e conscientemente um bem, numa data de referéncia e dentro das
condigbes do mercado vigentes. Para tanto, considera-se que as partes desejosas de realizar uma

transacao possuem conhecimento de mercado, prudéncia e auséncia de compulsao.

3 - O Parecer Técnico

Esse estudo foi elaborado em acordancia com a proposta de trabalho elaborada pela M2G2
Patrimonial. Para fundamentagdo e suporte deste estudo, que visa atender ao escopo definido na
proposta supramencionada, a M2G2 Patrimonial valeu-se da analise da documentacédo enviada pelo
cliente, pesquisa de mercado, consulta informal a érgaos publicos e conversas e informacdes obtidas
em consultas realizadas junto ao cliente.

Este parecer foi elaborado com base em praticas, conceitos e premissas que sdo amplamente
utilizadas por participantes do mercado imobiliario. Nesse trabalho foram seguidas as preconizagdes
estabelecidas pela Norma Brasileira de Avaliacdo de Bens NBR 14.653 da ABNT - Associacao
Brasileira e Normas e Técnicas e pelo IBAPE - Instituto Brasileiro de Avaliacbes e Pericias de

Engenharia.
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4 - Descricao Geral do Imoével

A unidade em estudo € um apartamento. Verificamos a exiséncia de tv a cabo, vigilancia eletrdnica e
sistema de telefonia. A matricula n® 145.227 informa que o imével avaliando possui direito a utilizacao
de uma vaga de garagem indeterminada. O imovel possui a idade de 35 anos.

Dados do Imovel

Classificacao Padrao Construtivo Ocupacao
Apartamento Residencial Apartamento Medio ¢/ Unifamiliar
Elevador

Padrao de Vida Util Remanescente
Idade (anos)
Acabamento (anos) (anos)

(c) Regular Normal / Médio 60 35 25

Conservacao

N2 Vagas Total Tipo Auténoma Nao Auténoma Lazer Infraestrutura Cond.
1 Coberta - 1 Nao -

5 - Documentacao

Conforme a documentacdo fornecida, o imével estd registrado no Municipio com as seguintes
caracteristicas:

Endereco Contribuinte Matricula
Avenida Sao Gabriel n® 419 016.065.0154-2 145.227

6 - Resumo de Areas

Com base nas informagdes da matricula, o imével possui as seguintes areas:

Area Privativa (m?) Area Comum (m2) Area Total (m2) Fracao Ideal
155,48 25,31 180,79 0,047320

Obs.: para efeito de avaliagdo sera considerada a Area Privativa de 155,48 m2, que é a unidade
adotada pelo mercado imobiliario.

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por PAULO DORON REHDER DE ARAUJO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 06/03/2025 as 20:22 , sob o nimero WJ

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1046101-74.2020.8.26.0100 e c6digo wn2elRdy.



7 - Localizacao

A seguir observa-se a localizagdo do imovel:
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8 - Avaliacao

As andlises de mercado foram elaboradas levando em consideragdo as caracteristicas do imével em
estudo, sua regido de situagdo e a conjuntura de mercado. Seguindo as praticas para exercicio da
funcdo, no planejamento da pesquisa, o que se pretende é a composicdo de uma amostra
representativa de dados de mercado e de propriedades com caracteristicas, tanto quanto possivel,
semelhantes as observadas no imével em estudo.

Para tanto, é necessario que tais elementos sigam alguns fatores de equivaléncia, sdo eles: Situacao
onde se prioriza utilizar amostras em uma mesma localizacdo geo e socioeconémica; Tempo -
situacao na qual sao preferidos os elementos que possuem contemporaneidade com a avaliacao que
esta sendo realizada; e Caracteristicas - onde, dentro das possibilidades de mercado, deve-se buscar
a semelhanca em relacdo ao imével em estudo quanto a questdes fisicas, disposicao, adequacao,

aproveitamento, entre outros.
9 - Metodologia

Para se definir a metodologia a ser utilizada, consideram-se alguns aspectos intrinsecamente ligados
ao valor final que sera apropriado ao imovel, como a finalidade para qual o trabalho foi contratado, a
natureza do imoével em estudo, a disponibilidade, quantidade e qualidade das referéncias levantadas
junto ao mercado. De posse dessas informacdes, a metodologia a ser utilizada sera definida com o
objetivo de retratar de maneira fidedigna o comportamento de mercado através de meios que
suportem os valores calculados.

Nesse trabalho, para definigdo do valor de mercado, optou-se pela utilizagdo do método comparativo
direto de dados de mercado, onde foi realizada uma comparacdo com outros imoveis buscando-se

atender ao maximo os pré-requisitos dos fatores de equivaléncia.
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10 - Pesquisa

As pesquisas de mercado identificaram varios iméveis semelhantes e relativamente comparaveis na

regido, em numero suficiente para estabelecer um valor médio por metro quadrado para a area total

construida do imével, conforme relagao abaixo:

Metodologia: Comparativo Direto

Amostra 1 Data | Nov- 2024
Endereco Avenida Sao Gabiriel, 419 | Cidade Séao Paulo
Bairro Jardim Paulista UF | SP
Fonte Foxter SP Telefone | (11) 5198-0818
Tipo Apartamento Status Oferta
Apartamen I
Enquadramento pl\jllgc?ioi/ ° CEstado de~ (c) Regular Api?gr?te 35
S Elevador onservagdo (anos)
" A . U.-m? 158,00 Suites 0 Dormitorios 3 Vagas 1
Valor - R$ 1.390.000,00 R$ / m2 8.797,47
e *Observagées:
PR |
Amostra 2 Data | Nov-2024
Endereco Avenida Sao Gabriel, 515 Cidade Séao Paulo
Bairro Jardim Paulista UF | SP
Fonte B e G Imobveis Telefone | (11) 2592-9030
Tipo Apartamento Status Oferta
Apartamento Idade
Enquadramento IOMédio c/ CcE)it::r(\)/:;éo (c) Regular Aparente | 35
Elevador (anos)
A.U.-m?2 140,00 Suites 0 Dormitérios 3 Vagas 1
Valor - R$ 1.333.000,00 R$ / m2 9.521,43
e ObSErVagoes:
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Amostra 3 Data | Nov-2024
Enderecgo Avenida Sao Gabriel, 515 Cidade Séao Paulo
Bairro Jardim Paulista UF | SP
Fonte Pascal Iméveis Telefone | (11) 97281-8108
Tipo Apartamento Status Oferta
Apar,ta.mento Estado de Idade
Enquadramento Médio ¢/ = (c) Regular Aparente | 35
A.C. Elevador Conservagao (anos)
A.U.-m?2 110,00 Suites 2 Dormitérios 2 Vagas 1
Valor - R$ 1.091.000,00 R$ / m? 9.918,18
e ObSEIVagoes:
Amostra 4 Data | Nov-2024
Endereco Alameda Jau, 186 Cidade Séo Paulo
Bairro Jardim Paulista UF | SP
g Fonte Fragata Private Brokers Telefone | (11) 93285-6524
’EEEV Tipo Apartamento Status Oferta
,f“ﬂl \ Apar,ta.mento Estado de Idade
iz Enquadramento Médio c/ Conservacao (c) Regular Aparente | 33
, ¢ A. C. Elevador (anos)
. ;,‘ ‘M A.U.-m?2 205,00 Suites 1 Dormitérios 2 Vagas 2
: Valor - R$ 1.800.000,00 R$/ m2 8.780,49
Observagoes:
Amostra 5 Data | Nov - 2024
Endereco Alameda Franca, 853 Cidade Sé&o Paulo
7 Bairro Jardim Paulista UF | SP
j Fonte Foxter SP Telefone | (11) 5198-0818
Tipo Apartamento Status Oferta
Apartamen I
Enquadramento pl\jllétgioi/ ° Estado de~ (c) Regular Api?gr?te 33
Elevador Conservagdo (anos)
A . U.-m2 190,00 Suites 1 Dormitérios 2 Vagas 1
Valor - R$ 1.680.000,00 R$/ m2 8.842,11
Observagoes
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11 - Avaliacao do Valor do Imével - Método Comparativo Direto

Para cada um dos imdveis em oferta aproveitados como comparaveis nesse trabalho foram utilizados
fatores de homogeneizacdo de modo a equalizar as diferengcas observadas. Para homogeneizacao
dos valores unitarios utilizamos os seguintes fatores:

Fator Oferta

Esse fator é utilizado para dirimir a eventual elasticidade existente nos valores ofertados dos imoveis
utilizados como comparativos. Para esse trabalho, considerando-se a atual situacdo de mercado e
todos os aspectos detalhados no capitulo de mercado desse trabalho, utilizou-se um desagio de 10%
no valor das ofertas, conforme permitido na Norma de Avaliagdes de Iméveis Urbanos do IBAPE / SP -
2011.

Fator Area

Este fator pondera o impacto da area do imoével partindo do pressuposto que o valor unitario decresce
com o aumento da area, ou seja, imdveis maiores tém um preco por metro quadrado menor do que o
praticado em imdéveis menores situados na mesma regiao.

Fator Idade

Este fator € utilizado para adequar as diferengas entre imoveis mais antigos ou mais novos que 0
imovel avaliando, ou ainda, se esta melhor conservado ou que necessitem de reformas.

Fator Padrao

Este fator é utilizado para adequar as diferencas de nivel construtivo dos imdveis da amostra ao
padrao do imovel avaliando.

Fator Local

Este fator é utilizado para adequar as diferencas de melhor ou pior localizacao e do entorno da regiao
de imdveis da amostra em relagdo ao endereco do imoével avaliando.

Fator Vaga

Este fator é utilizado para adequar as diferencas de niumero de vagas de garagem da amostra em
relacao ao avaliando.

I|||‘ 10/ 14
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12 - Tratamento de Fatores (Homogeneizacao)

VALOR DE VALOR AREA VALOR V.u. VALOR

MOSTRA | VEKOA orgera  TRACO  PRUATVA UNTAMO el aoRaUAGAO  PADRAO LOGAL VAGA HoMOGENERAGAO "o siNEADo
1 1.390.000,00 [ 0,90 | 1.251.000,00 [ 158,00 [7.917,72| 1,00 1,00 1,00 1,00 | 1,00 1,00 7.917,72 7.917,72

2 1.333.000,00 | 0,90 | 1.199.700,00 | 140,00 [8.569,29 | 0,97 1,00 1,00 [ 1,00 | 1,00 0,97 8.312,21 | 8.312,21

3 1.091.000,00 | 0,90 981.900,00 110,00 |8.926,36 [ 0,92 1,00 1,00 1,00 | 1,00 0,92 8.212,25 | 8.212,25

4 1.800.000,00 | 0,90 | 1.620.000,00 | 205,00 [7.902,44 | 1,04 0,96 1,00 [ 1,00 | 0,98 0,98 7.744,39 | 7.744,39

5 1.680.000,00 [ 0,90 | 1.512.000,00 [ 190,00 |[7.957,89| 1,05 0,96 1,00 1,00 | 1,00 1,01 8.037,47 | 8.037,47
Média = 8.044,81 | 8.044,81

HOMOGENEIZAGAO

Limite superior (+30%),): 10.458,25
Limite inferior (-30%): 5.631,37
Intervalo proposto 30%
Numero de elementos 5
Unitario médio homogeneizado (R$/m2) 8.044,81

SANEAMENTO

Limite superior: 8.218,41
Limite inferior: 7.871,20
Amplitude do intervalo de confianca: 4,22%
Desvio Padrao: 226,93
Distr. "t" Student: 1,53
Coeficiente (Desvio/Méd): 2,82
Numero de elementos apds saneamento: 5
Unitario Médio Saneado (R$/m2): 8.044,81

A média aritmética dos precos tratados por m? de area construida dos 05 elementos de referéncia

homogeneizados e saneados em oferta, resulta em R$ 8.044,81.

Portanto, o valor do imével sera

Valor de
Mercado (R$)

1.250.806,97

Area
Privativa (m?)
155,48

Preco Médio
Tratado (R$/m?)
8.044,81

Descricao

Apartamento

Valor de
Mercado Arredondado (R$)

1.251.000,00
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13 - Graus de Fundamentacao e Precisao

O presente trabalho é classificado como Grau Il quanto a fundamentacao e Grau Il quanto a precisao,
conforme os critérios estabelecidos na NBR 14.653-2:2011 para os itens individuais que compdem o

método comparativo direto de dados do mercado por tratamentos de fatores para o imével.

Amplitude do intervalo de confianca de 80% em torno da estimativa de tendéncia

Intervalo de confiabilidade: 4,22%
Grau de precisao atingido: Grau lll

Descricao

central

Grau de precisdo nos casos de utilizacdo de modelos de regressao linear ou do tratamento por

fatores. Fonte: NBR 14.653-2:2011

ltem Descricao Grau
¢ ]| Il | Pontos
Caracterizacao do Completa quanto a todos os Completa guanto aos = . ~ .
1 gy . . fatores utilizados no Adocéo de situagdo paradigma 1
imovel avaliando fatores analisados
tratamento
Quantidade minima de
2 dados de mercado, 12 5 3 2
efetivamente utilizados
Apresentacao de informagdes = . -
. ~ Apresentagdo de informacgdes
relativas a todas as Apresentacao de .
e - . ~ . relativas a todas as
Identificacao dos dados caracteristicas dos dados informacdes relativas a -
3 . . caracteristicas dos dados 3
de mercado analisadas, com foto e todas as caracteristicas
i . correspondendes aos fatores
caracteristicas observadas pelo dos dados analisadas .
utilizados
autor do laudo
Intervalo admissivel de
4 |dluste para cada fator e 0,80a1,25 0,50 22,0 0,40 a 2,50 3
para o conjunto de
fatores
Laudo enquadrado no Grau |l 9

Grau de fundamentagéo no caso de utilizagdo do tratamento por fatores. Fonte: NBR 14.653-2:2011

Pontos minimos

10

6

4

Itens obrigatorios

Itens 2 e 4 no grau Ill, com os demais no

minimo no grau I

Itens 2 € 4 no minimo no grau Il e os demais
no minimo no grau |

grau |

Todos, no minimo no

Enquadramento do laudo segundo seu grau de fundamentacéo na utilizagdo de tratamento por fatores.

Fonte: NBR 14.653-2:2011

12/14
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14 - Graficos

Analise de Residuos

Amostra Unitario (R$/m?2) Residuo
ID Observado Estimado Absoluto Relativo
1 7.917,72 8.044,81 127,09 2%
2 8.569,29 7.803,47 765,82 -9%
3 8.926,36 7.401,23 1.525,14 -17%
4 7.902,44 7.883,91 18,53 0%
5 7.957,89 8.125,26 167,36 2%
Média de Residuos Relativos
Grafico - Residuos Relativos
50%
40%
30%
20%
10%
1
-20%
-30%
-40%
-50%
1 2 3 4 5
Grafico - Predicao do Modelo
11.500,00
& 10.500,00
E
&
~ 9.500,00
o
el
®
£ 8.500,00
(2]
w
S 7.500,00
©
>
6.500,00
5.500,00

5.500,00

6.500,00 7.500,00 8.500,00 9.500,00 10.500,00 11.500,00

Preco Observado (R$/m?)
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15 - Encerramento e Conclusao Final de Valor

Considerando todas as analises efetuadas, baseadas nas caracteristicas fisicas do imével e as

tendéncias e praticas do mercado imobiliario no qual se insere o imével, e os riscos apresentados,

concluimos.
Em 11 de novembro de 2024.

O valor de mercado do imdvel por nés avaliado na data-base é de:

R$ 1.251.000,00 (um milhao, duzentos e cinquenta e um mil reais)

O valor de liquidacao forcada do imovel por nds avaliado na data-base é de:

R$ 892.000,00 (oitocentos e noventa e dois mil reais)

Certificamos que os fatos, valores e premissas contidos neste relatério sdo verdadeiros e corretos e

que esta avaliacdo foi elaborada segundo as normas da ABNT - Associacdo Brasileira de Normas

Técnicas e os preceitos do IBAPE - Instituto Brasileiro de Avalia¢des e Pericias de Engenharia.

Cordialmente,

&w@%

Eng. Franz Gomez
CREA n? 5069767167
M2G2 Patrimonial

14 /14
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06/03/2025, 19:17 Apartamento 3 quartos, 1 vaga, Avenida Sao Gabriel, Itaim Bibi, SP por R$ 1.350.000 | Loft

LOfl' Busque por bairro Q =

< Voltar Q) eeo
Favoritos

Gostou deste apé? Salve nos seus
favoritos e fique de olho nele.

Loft > Apartamento em Sao Paulo > Itaim Bibi > Avenida Sao Gabriel > Imével GQ8H5A

Apartamento a venda em Itaim Bibi com 153 m?, 3
quartos, 1vaga

Condominio Edificio Vila Verde ¢ Avenida Sao Gabriel e Itaim Bibi « Sao Paulo-SP

Valor a vista

R$ 1.350.000

{{/} Entenda este valor

Parcelas a partir de R$ 13.207/més
Condominio @ R$ 1.927/més
IPTU © R$ 362/ano
{ Solicitar visita ]

R$ 1.350.000

[ Tirar duvidas ] [ Solicitar visita J

Agende sua visita gratuita e sem compromissos

https://loft.com.br/imovel/apartamento-avenida-sao-gabriel-itaim-bibi-sao-paulo-3-quartos-153m2/gq8h5a

fls. 1149

1/5

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por PAULO DORON REHDER DE ARAUJO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 06/03/2025 as 20:22 , sob o nimero WIMJ25405127248

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1046101-74.2020.8.26.0100 e cédigo MDpfJs0j.



06/03/2025, 19:17 Apartamento 3 quartos, 1 vaga, Avenida Sao Gabriel, Itaim Bibi, SP por R$ 1.350.000 | Loft

< Voltar

Condominio

Comodidades

Exibir mais v

Quer mais informacdes?

Fale com um de nossos especialistas.

Enviar mensagem

ou consulte as Duvidas Frequentes

Mais sobre o Apartamento na Avenida Sao Gabriel

Anuncio realizado em parceria com Mirantte

R$ 1.350.000

Agende sua visita gratuita e sem compromissos

https://loft.com.br/imovel/apartamento-avenida-sao-gabriel-itaim-bibi-sao-paulo-3-quartos-153m2/gq8h5a

fls. 1150

2/5

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por PAULO DORON REHDER DE ARAUJO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 06/03/2025 as 20:22 , sob o nimero WIMJ25405127248

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1046101-74.2020.8.26.0100 e c6digo MDpfJsO0j.



06/03/2025, 19:17 Apartamento 3 quartos, 1 vaga, Avenida Sao Gabriel, Itaim Bibi, SP por R$ 1.350.000 | Loft

< Voltar

LOCAIZAdGdOU. IldIlll D v

Ambientes v

Veja fotos do imovel separadas por ambientes

Simulador de financiamento v

Entenda o valor das parcelas para esse imovel

Financie este imével com a
Loft por

até R$ 13.207 na primeira
parcela

Solicitar financiamento

R$ 1.350.000

Agende sua visita gratuita e sem compromissos

https://loft.com.br/imovel/apartamento-avenida-sao-gabriel-itaim-bibi-sao-paulo-3-quartos-153m2/gq8h5a

fls. 1151

3/5
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06/03/2025, 19:17 Apartamento 3 quartos, 1 vaga, Avenida Sao Gabriel, Itaim Bibi, SP por R$ 1.350.000 | Loft

LOfI‘ Busque por bairro

< Voltar

fls. 1152

Veja
imoveis

Continue suas buscas em Itaim Bibi

Ainda nao encontrou o que procurava? Confira esses outros imoveis a venda

Principais bairros em Sao Paulo, SP Principais bairros em Sao Paulo, SP

Apartamentos em Pinheiros Apartamentos em Centro
Apartamentos em Vila Mariana Apartamentos em Moema Passaros
Apartamentos em Perdizes Apartamentos em Jardim Paulista
Apartamentos em Bela Vista Apartamentos em Aclimacao
Apartamentos em Tatuapé Apartamentos em Campo Belo
Apartamentos em Brooklin Apartamentos em Ipiranga

D Como falar com a gente
WHATSAPP

+55 4020-2208
A Loft é especialista em solucdes para Segunda-feira a sexta-feira das 9:00 as 18:00
imobiliarias, impulsionando o setor em todo o
Brasil com solu¢cées comerciais, tecnolégicas meajuda@Iloft.com.br

e financeiras através da Loft Mais Negacio Atendimento a clientes e duvidas em geral. Respostas em

até um dia util

ENDERECO

R$ 1.350.000

Agende sua visita gratuita e sem compromissos

https://loft.com.br/imovel/apartamento-avenida-sao-gabriel-itaim-bibi-sao-paulo-3-quartos-153m2/gq8h5a 4/5
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06/03/2025, 19:17 Apartamento 3 quartos, 1 vaga, Avenida Sao Gabriel, Itaim Bibi, SP por R$ 1.350.000 | Loft

< Voltar

Sobre a Loft

Central de Ajuda

Como vender

Como comprar

Sobre noés

Carreiras

Quero ser fornecedor

Portal Loft

Guia de Venda

Mapa do site

Avaliagcao de imovel

Loft México
Portal de Denuncias Politicas de Privacidade Termos e Condicdes de Uso
Guia de Conduta e Etica Mapa - Manual das Imobiliarias parceiras

© 2025 Loft. Todos os direitos reservados.

R$ 1.350.000

© M

Agende sua visita gratuita e sem compromissos

https://loft.com.br/imovel/apartamento-avenida-sao-gabriel-itaim-bibi-sao-paulo-3-quartos-153m2/gq8h5a

fls. 1153
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06/03/2025, 19:18 Apartamento 3 quartos, 1 vaga, Avenida Sao Gabriel, Itaim Bibi, SP por R$ 1.390.000 | Loft

LOfl' Busque por condominio Q

fls. 1154

Loft > Apartamento em S&o Paulo > Itaim Bibi > Avenida S&o Gabriel > Imdvel INSTKUH

Apartamento a venda em Itaim Bibi com 158 m?, 3
quartos, 1vaga

Condominio Edificio Vila Verde e« Avenida Sao Gabriel e Itaim Bibi ¢ Sdo Paulo-SP

Valor a vista

R$ 1.390.000

™ Preco abaixo do mercado

@ Entenda este valor

Parcelas a partir de R$ 13.597/més
Condominio @ R$ 1.700/més
IPTU @ R$ 320/ano

R$ 1.390.000

[ Tirar duvidas ] [

Agende sua visita gratuita e sem compromissos

https://loft.com.br/imovel/apartamento-avenida-sao-gabriel-itaim-bibi-sao-paulo-3-quartos-158m2/1n5tkuh
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06/03/2025, 19:18 Apartamento 3 quartos, 1 vaga, Avenida Sao Gabriel, Itaim Bibi, SP por R$ 1.390.000 | Loft

< Ver outros

Condominio

Comodidades

Exibir mais v

Quer mais informacdes?

Fale com um de nossos especialistas.

Enviar mensagem

ou consulte as Duvidas Frequentes

Mais sobre o Apartamento na Avenida Sao Gabriel

Anuncio realizado em parceria com Auxiliadora Predial

R$ 1.390.000

Agende sua visita gratuita e sem compromissos

https://loft.com.br/imovel/apartamento-avenida-sao-gabriel-itaim-bibi-sao-paulo-3-quartos-158m2/1n5tkuh

fls. 1155
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06/03/2025, 19:18 Apartamento 3 quartos, 1 vaga, Avenida Sao Gabriel, Itaim Bibi, SP por R$ 1.390.000 | Loft

< Ver outros

Localizacao: Itaim B

Ambientes

Veja fotos do imovel separadas por ambientes

Simulador de financiamento

Entenda o valor das parcelas para esse imovel

T—

Financie este imével com a
Loft por

até R$ 13.597 na primeira
parcela

Solicitar financiamento

R$ 1.390.000

Agende sua visita gratuita e sem compromissos

https://loft.com.br/imovel/apartamento-avenida-sao-gabriel-itaim-bibi-sao-paulo-3-quartos-158m2/1n5tkuh

fls. 1156
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06/03/2025, 19:18 Apartamento 3 quartos, 1 vaga, Avenida Sao Gabriel, Itaim Bibi, SP por R$ 1.390.000 | Loft

LOfI‘ Busque por condominio

< Ver outros

RD
1.400.000

Veja
imoveis

veja

imoveis

Continue suas buscas em Itaim Bibi

Ainda nao encontrou o que procurava? Confira esses outros imoveis a venda

Principais bairros em Sao Paulo, SP

Apartamentos em Pinheiros
Apartamentos em Vila Mariana
Apartamentos em Perdizes
Apartamentos em Bela Vista
Apartamentos em Tatuapé

Apartamentos em Brooklin

O

A Loft é especialista em solucdes para
imobiliarias, impulsionando o setor em todo o
Brasil com solu¢cées comerciais, tecnolégicas

e financeiras através da Loft Mais Negdcio.

R$ 1.390.000

Principais bairros em Sao Paulo, SP
Apartamentos em Centro
Apartamentos em Moema Passaros
Apartamentos em Jardim Paulista
Apartamentos em Aclimacao
Apartamentos em Campo Belo

Apartamentos em Ipiranga

Como falar com a gente

WHATSAPP
+55 4020-2208
Segunda-feira a sexta-feira das 9:00 as 18:00

meajuda@loft.com.br

Atendimento a clientes e duvidas em geral. Respostas em

até 1im dia 11til

Agende sua visita gratuita e sem compromissos

https://loft.com.br/imovel/apartamento-avenida-sao-gabriel-itaim-bibi-sao-paulo-3-quartos-158m2/1n5tkuh
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06/03/2025, 19:18 Apartamento 3 quartos, 1 vaga, Avenida Sao Gabriel, Itaim Bibi, SP por R$ 1.390.000 | Loft fls. 1158

< Ver outros

Sobre a Loft Explore

Central de Ajuda Portal Loft

Como vender Guia de Venda
Como comprar Mapa do site

Sobre nos Avaliagcao de imovel
Carreiras

Quero ser fornecedor

Loft México

Portal de Denuncias Politicas de Privacidade Termos e Condicdes de Uso

Guia de Conduta e Etica Mapa - Manual das Imobiliarias parceiras

© 2025 Loft. Todos os direitos reservados. ' O' m ﬁ

R$ 1.390.000

Agende sua visita gratuita e sem compromissos

https://loft.com.br/imovel/apartamento-avenida-sao-gabriel-itaim-bibi-sao-paulo-3-quartos-158m2/1n5tkuh 5/6
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Apartamento 3 quartos, 1 vaga, Avenida Sao Gabriel, Itaim Bibi, SP por R$ 1.390.000 | Loft

https://loft.com.br/imovel/apartamento-avenida-sao-gabriel-itaim-bibi-sao-paulo-3-quartos-158m2/1n5tkuh

06/03/2025, 19:18



06/03/2025, 19:59 Apartamento A Venda - No Jardim Paulista, Sdo Paulo - CasaMineira

wullipialr v o Aluyal v M fls. 1160
eus Anunciar
] Mineira - Entrar
. e contatos -
Buscar imobilidrias gratis
Favorito Q) Compartilhar Notas pessoais & Ocultar andncio

Apartamento - 156m? - 3 quartos - 1vaga

Venda RS 1.350.000
Condominio RS 1.927

© Avenida Sao Gabriel, Jardim Paulista, Sao Paulo

o o0 O'G i @,
'?’\o S % P K o
%, q?»é \ %, R i %
% §) <, < %
» N o 2,
p ? - ™~ o,
? % 3 g
— ® Z 4 \ L
2 3 % P o
156 m? tot. 156 m? util 2 banheiros
https://www.casamineira.com.br/imovel/venda/apartamento-3-quartos-a-venda-no-jardim-paulista-sao-paulo-sp/3004008418 1/3
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06/03/2025, 19:59 Apartamento A Venda - No Jardim Paulista, Sdo Paulo - CasaMineira fls. 1161

1vaga 3 quartos 56 anos

Apartamento A Venda - No Jardim Paulista

Apartamento a venda oportunidade Unica para reforma no Itaim Bibi, na Av. Sao Gabriel, imdvel com
153m? de drea Util, espacoso, bem localizado e com excelente potencial para personalizacao,
ambientes amplos e bem distribuidos, com 3 dormitdrios, living espacoso e bem iluminado para 2
ambientes, cozinha e drea de servico amplas, permitindo a adicdo de uma pequena copa,

Ler descricao completa v

Perguntas para a imobiliaria

Seleciona uma ou mais perguntas, ou escreva a sua consulta.

[ Esta disponivel? ] [Eu pOsso visitar?] [Qual o valor do condoml’nio?] [Qual andar?]

Escreva sua pergunta.

0/200

Informacdes da imobilidria

v Melol=I* | opes Morumbi

MORUMEBI

0/5 Ainda nao foi avaliado

Cddigo do anunciante: REO1040104 | Cod. CasaMineira: 3004008418

/\ Vocé tem algum problema com este antincio?

https://www.casamineira.com.br/imovel/venda/apartamento-3-quartos-a-venda-no-jardim-paulista-sao-paulo-sp/3004008418 2/3
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06/03/2025, 19:59 Apartamento A Venda - No Jardim Paulista, Sdo Paulo - CasaMineira

fls. 1162
O imdvel esta vendido ou reservado || N3o consigo obter o retorno do anunciante || Outros motivos
Como evitar fraudes imobilidrias?
Publicado hd 92 dias
Casamineira Apartamento Comprar Sao Paulo Sao Paulo Jardim Paulista Apartamento A
Venda - No Jardim Paulista
Pontos de interesse v
Mais Casa Mineira o
Anunciantes v
Paises v
© Copyright 2025 casamineira.com.br
Termos e condicdes de uso - Aviso de Privacidade
https://www.casamineira.com.br/imovel/venda/apartamento-3-quartos-a-venda-no-jardim-paulista-sao-paulo-sp/3004008418 3/3
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‘ TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
——— ——mmm COMARCA de SAO PAULO
S d & P FORO CENTRAL CIVEL
. . 192VARA CIVEL
30 PEVEREIRD DE 134 Praca Jodo Mendes s/n° 8° andar, salan® 821, Centro - CEP 01501-900,
Fone: 11 3538-9389, S&o Paulo-SP - E-mail: upj16a20@tjsp.jus.br
Horério de Atendimento ao Publico: das 13h00min as17h00min

DECISAO
Processo Digital n°: 1046101-74.2020.8.26.0100
Classe - Assunto Execucdo de Titulo Extrajudicial - Despesas Condominiais
Exequente: Condominio Edificio VilaVerde
Executado: Caue Castello Veiga I nnocencio Car doso

Juiz(a) de Direito: Dr(a). CAMILA RODRIGUES BORGES DE AZEVEDO

Vistos.
Fls. 1130/1131: junta o executado laudo de avaliacdo elaborado em novembro de

2024, o qual indica que o valor de mercado do imével de matricula n° 145.227 é de R$
1.251.000,00 (fls. 1132/1147).

Fls. 1163/1164: manifestacdo da parte exequente, concordando com o valor da
avaliacdo do bem e pugnando pelo prosseguimento do feito.

Relatados.

Defiro o praceamento dos direitos penhorados sobre o bem. Para tanto, nomeio
Leiloeiro Oficial Eduardo Jordéo Boyadjian, JUCESP n° 464, fixando a sua comissdo em 5% do
valor da arrematacdo, o qual devera ser pago a vista, pelo arrematante, juntamente ap preco do
imovel.

O vaor do imoével devera ser atualizado pela Tabela Prética de Célculos do Eg.
Tribunal de Justica.

O procedimento do Leil&o Eletrdnico, especialmente o edital a ser publicado, deve
observar o disposto pelos artigos 886 e 887 do Cadigo de Processo Civil.

Competiraao Leiloeiro Oficia providenciar a publicacdo do edital em que conste:

a) descricdo do bem penhorado, com suas caracteristicas e, tratando-se de imovel, a
situacdo e divisas, com remissdo a matricula e registro, valor do bem de avaliacdo do bem e
mencao de existéncia de 6nus, recursos ou causa pendente sobre os bens a serem arrematados, nos
termos do artigo 886 do Codigo de Processo Civil;

b) Que ndo havendo lango superior a importancia da avaliagdo nos trés dias

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1046101-74.2020.8.26.0100 e c6digo TINOhgZN.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por CAMILA RODRIGUES BORGES DE AZEVEDO, liberado nos autos em 28/07/2025 as 12:59 .



DrECalc—xae—€ Cilculo de Atualizagio Monetaria

Indices & Caleulos na Web

Descrigao do calculo

Valor Nominal

Indexador e metodologia de calculo

Periodo da correcao

Fator de corre¢ao do periodo

Percentual correspondente

Valor corrigido para 01/09/2025

Sub Total

Valor total

Dados basicos informados para calculo

R$ 1.251.000,00

TJSP (INPC/IPCA-15 - Lei 14905) - Calculado pelo critério més

cheio.
Novembro/2024 a Setembro/2025

Dados calculados
304 dias
304 dias

=)

=)

=)

Retornar Imprimir

1,042533
4,253327 %

R$ 1.304.209,12
R$ 1.304.209,12
RS 1.304.209,12
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