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MATRICULA FICHA i .
88.443 [' 01 F__j 16/0(1?12005 Bela. Miriam de Hglanda Vasconcelos

TITULAR

IMOVEL: - Fragdo ideal equivalente a 0,015625, do lote terreno de
marinha e acrescido de marinha (dominio util) n° A-1, da quadra E,
do Loteamento Novo Jardim Boa Viagem, situado com frente para a Rua
Conego Romeu, no bairro de Boa Viagem, freguesia de Afogados, nesta
cidade, fragdo essa que corresponderd ao apartamento de n° 203,
localizado no 2° pavimento piso do EDIFICIO SETUBAL PRINCE, em
construgcdo no mencionado terreno, o qual confronta-se pela frente
com a Rua Cbénego Romeu, pelo lado direito com os fundos dos lotes
n°s 02 e 17 da mesma quadra e loteamento, pelo lado esquerdo com oOs
prédios 601, 607, 615, 625, 631 e 637 da sobredita Rua Cénego Romeu
e finalmente, pelos fundos com a parte final dos lotes 12, 13, 14 e
parte do 16 da Rua Izabel Magalhdes e Rua S4&4 e Souza,
respectivamente. O Apt® de inicio citado terd direito a uma vaga de
garagem, de =n°® 62, e as seguintes A&reas: 71,975m2 de A&rea
privativa, 11,00m2 de A&rea de estacionamento, 15,7914m2 de A&rea
comum, totalizando entdo, 98,7664m2 de &rea construida.

PROPRIETARIO: - 1) a PERNAMBUCO CONSTRUTORA LTDA, inscrita no CNPJ
sob n°® 10.868.057/0001-60, com sede nesta cidade, na Praca Fernando
Figueira, n°® 30, sala 602, Ilha do Leite, e 2) EDUARDO JORGE KLAUS
WANDERLEY, engenheiro civil, inscrito no CPF sob n°® 047.359.944-91,
€ sua esposa SILVIA MARIA DE OLIVEIRA WANDERLEY, empresaria,
inscrita no CPF sob n® 127.177.544-15, ambos brasileiros, casados
sob o regime da comunhdo parcial de bens, na vigéncia da lei
6515/77, residentes e domiciliados nesta cidade.

REGISTRO ANTERIOR:- Livros 2-E-9 e 2-E-0, mat®s 15.719 e 15.720,
Rs.9, em data de 10/12/1991 (titulos aquisitivos da primeira
proprietdria dos primitivos lotes A e B), matriculas essas
encerradas em virtude do remembramento dos terrenos constantes das
mesmas, conforme AV-1 da mat® 58.223, em data de 02/07/1992, Rs-5 e
10 dessa mat® 58.223, em datas de 30/03/1999 e 16/06/2005,
respectivamente (titulos aquisitivos dos segundos proprietédrios das
quotas ideais de 15,38% e de 1,8075%, formando assim um condominio
indiviso, na proporg¢do de 82,8125% para a primeira proprietdria e
17,1875% para os segundos proprietarios).

AV-1-:- Titulo prenotado sob n° 265.231, do Protocolo 1-AV, em data
de 06/05/2005. PROCEDO nesta data, a presente averbagdo para fazer
constar que a Convengido de Condominio do EDIFICIO SETUBAL PRINCE,
do qual faz parte o apartamento a que alude a matricula supra,
formalizada através da Escritura publica de compra e venda, de
destinacdo e Instituigdo de Condominio, pro-indiviso, extincdo de
condominio «civil e instituig&o de <condominio pro-diviso e de
Convengdo Condominial, lavrada em 17 de janeiro de 2005, no livro
90, as fls. 028 a 034v, pelo Segundo Cartdério de Notas da Comarca
de Olinda-PE, acha-se registrada neste Oficio, no Livro 3, sob o n°
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6.265, nesta data. Dou fé. Recife, 16 de junho de 2005. O Oficial,

subscrevo e assino:—_i;i 5;3

R-2:- Titulo prenotado sob n° 265.231, do Protocolo 1-AV, em data
de 06/05/2005. Pela Escritura que deu origem a AV-1 desta
matricula, ficou atribuido a PERNAMBUCO CONSTRUTORA LTDA, acima
qualificada e legalmente representada, a titularidade exclusiva do
imével a que alude a matricula supra. Dou fé. Recife, 16 de junho

de 2005. O Oficial, subscrevo e assino:—~4§i\’ :Ezc .

AV-3-:- Titulo prenotado sob n°® 280.480, do protocolo 1-BD, em data
de 31/05/2006. PELA Escritura publica de retificacdo e ratificacéao,
lavrada em 25 de abril de 2006, no livro 101-S, £1s.194/195v, pelo
Segundo Cartério de Notas da Comarca de Olinda-PE, 1) PERNAMBUCO
CONSTRUTORA LTDA, como primeira contratante; e 2) EDUARDO JORGE
KLAUS WANDERLEY e sua esposa SILVIA MARIA DE OLIVEIRA WANDERLEY,
como segundos contratantes, todos 3j& acima qualificados, a 1°
legalmente representada, de comum acordo e na melhor forma de
direito, retificam a Escritura publica de compra e venda
definitiva, de parte de imdvel, de destinacdo e instituicdo de
condominio pro-indiviso, extincdo de condominio civil e instituicéao
de condominio pro-diviso, e, de convencdo de condominio, lavrada
nas notas do Segundo Cartdério de Notas da Comarca de Olinda-PE, em
17/01/2005, no 1livro 90, fls. 028/034v, no que se refere a
instituigdo de condominio pro-diviso registrada sob o n° 11 da
matricula 58.223 bem como o R-2, desta matricula, para fazer
constar a vaga correta para guarda e estacionamento de veiculo, do
apt® a que alude a mesma, que é& 33, e nido como foi enunciada,
ficando retificada dita escritura nessa parte, e ratificada em
todos ©s seus termos e condigdes. Dou fé. Recife, 06 de julho de

2006. O Oficial, subscrevo e assino:—__Sgi_\_\m___‘:Ei
DA LRAAAALES

AV-4-:- Titulo prenotado sob n° 314.216, do Protocolo 1-BX, em data
de 07/10/2008. UNIDADE PRINCIPAL. PROCEDO, nesta data, nos termos
do requerimento firmado em 02 de outubro de 2008, e a vista do
Alvard de Habite-se fornecido pela PCR, e CND do INSS, expedida
através da INTERNET, a averbagdo da unidade principal do EDIFIcIO
SETUBAL PRINCE, do qual faz parte o apartamento a que alude a
matricula supra, cujo edificio tomou o n° 373, pela Rua Cdnego
Romeu, bairro de Boa Viagem. Dou fé. Recife, 21 de outubro de 2008.

O Oficial, subscrevo e assino:1~g;3fx»v~“§53f>,}guc>&AJdLLB:>

AV-5-:- Titulo prenotado sob n° 314.216, do Protocolo 1-BX em data
de 07/10/2008. AVERBAGAO DA CONSTRUGAO. PROCEDO nesta data, nos
termos do requerimento firmado em 02 de outubro de 2008, e a vista
do Alvarada de Habite-se expedido pela PCR, e CND do INSS, emitida
através da INTERNET, a averbagdo do apartamento a que alude a

matricula supra. Dou f&. Recife, 21 de outubro de 2008. O Oficial,

subscrevo e assino:—“J:E%A,\Ajgng¢>J‘J,&>~Aggx)xt>

a
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CONTINUAGAO
4 AV-6-:- Titulo prenotado sob n° 314.216, do Protocolo 1-BX em data \\
de 07/10/2008. INSCRICKO MUNICIPAL. PROCEDO, nesta data, nos termos
do requerimento firmado em 02 de outubro de 2008, e & vista do DIM
- Documento Imobilidrio Municipal expedido pela PCR, a averbagdo do
nimero da inscrigdo municipal do imdével a que alude a matricula
supra, que €& 6.1845.230.01.0099.0007.0. Dou fé. Recife, 21 de

outubro de 2008. O Oficial, subscrevo e assino:w
SR QA2 L8

R-7-:- Titulo prenotado sob n° 324.319, do protocolo 1-CC, em data
de 03/06/2009. COMPRA E VENDA. PROCEDO, nesta data, ao registro do
Instrumento particular de venda e compra de bem imével,
financiamento nas normas do Sistema Financeiro da Habitac¢3o (SFH),
com garantia do imdével por alienagdo fiducidria e outras avencas,
n°® 0000000452414, firmado na cidade de Curitiba-PR, em 16 de
janeiro de 2009, no qual PERNAMBUCO CONSTRUTORA LTDA, acima
qualificada e legalmente representada, vendeu a MOISES LUIZ JUNIOR,
brasileiro, solteiro, maior, empresdrio, inscrito no CPF n°
042.035.474-31, residente e domiciliado nesta cidade, o imével a
que alude a matricula supra, pelo prego de R$ 148.000,00 (cento e
quarenta e oito mil reais), pagos da seguinte forma: R$ 29.600,00
com recursos préprios, e, R$ 118.400,00, mediante financiamento
concedido pelo HSBC consoante assentamento seguinte, tendo sido
avaliado pela PCR em 16/10/2008, por R$ 165.000,00. Consta do
instrumento que ora se registra, declaragdo da vendedora de que tem
como atividade exclusiva a comercializagdo de imbéveis, locacio,
desmembramento ou loteamento de terrenos, incorpora¢do imobilidria
ou construgdo de imdveis destinados a venda e que o imével objeto
deste registro ndo faz e ndo fez parte do seu ativo permanente.
DOCUMENTOS ARQUIVADOS:- o citado instrumento, juntamente com a guia
e Certiddo confirmativa do pagamento do ITBI, guia de pagamento do
laudémio, Certiddo de Autorizagdo para Transferéncia - CAT, sob o
regime de Aforamento n° 000530858-50 e RIP n° 25310117477-68,
expedida em 19/11/2008, pela GRPU-PE através da Internet, Certiddes
Positivas da Justiga Federal e do 1°, 2° e 3° Oficio
Distribuidor-PE, constando a existéncia de ACOES, tendo como ré a
vendedora desse imdvel, a PERNAMBUCO CONSTRUTORA LTDA, e demais

documentos previstos em Lei. Doy fé. Recife, 02 de julho de 2009.
Oficial, subscrevo e assino:1/{;ZzzQ&L AX?(A&QXZXLCL&éi-é;gt&oﬁ&;%

R-8-~:- Titulo prenotado sob n°® 324.319, do protocolo 1-CC, em data
de 03/06/2009. ALIENAGAO FIDUCIARIA. PROCEDO, nesta data, ao
registro do Instrumento particular que deu origem ao R-7, desta
matricula, no qual MOISES LUIZ JUNIOR, acima qualificado, na
qualidade de devedor fiduciante, transferiu por alienagdo
fiducidria o imével a que alude a matricula supra, ao HSBC BANK
BRASIL S/A - BANCO Mﬁ'LTIPLO, com sede na cidade de Curitiba-PR, &

Continua no verso
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Travessa Oliveira Bello, n° 34, 4° andar, Centro, inscrito no CNPJ
sob o n° 01.701.201/0001-89, legalmente representado, em garantia
do financiamento concedido no valor de R$ 118.400,00 (cento e
dezoito mil, e quatrocentos reais), e que serd amortizado no prazo
de 300 meses, através de presta¢des mensais e consecutivas de RS
1.312,27, que acrescida dos demais encargos importam em R$
1.369,15, vencendo-se a 1* prestag¢do em 10/03/2009, & taxa de juros
anual nominal e efetiva de 9,3000% e 9,7068%, respectivamente,
calculadas pelo Sistema de Amortizag@o SAC e reajustadas de acordo
com os pardgrafos 1°, 2° e 3° da cliusula 2°* do instrumento que ora
se registra, constando ainda do referido instrumento que, para os
fins previstos no pardgrafo 2°, art. 26, da lei 9.514/97, fica
estabelecido o prazo de 30 (trinta) dias, para expedigdo da
intimacgdo, contados da data de vencimento da prestagdo em atraso.
Tendo sido atribuido ao imével, para efeitos do art. 24, inciso VI,
da referida lei, o wvalor de R$ 176.000,00, constando as demais
cliusulas e condicdes no citado instrumento. Doup fé. Recife, 02 de
julho de 2009. O Oficial, subscrevo e assino:—«4%;;szu; ol UVpocoe —~

XA

AV-9-88.443:- Prenotacdo n° 534.625, em data de 11/08/2021. CISAO
PARCIAL (DIREITOS CREDITORIOS). Nos termos do artigo 234, da Lei
6.404, de 15/12/1976 (diploma gue dispde sobre as sociedades por
acdes), PROCEDO, nesta data, a averbacdo da cisdo parcial do HSBC
BANK BRASIL S.A. - BANCO MULTIPLO, CNPJ/MF n°® 01.701.201/0001-89,
com sede na Travessa Oliveira Belo, n° 34, 4° andar, na Cidade de
Curitiba-PR, legalmente representado, mediante divisdo de seu
patriménio liquido com versdo de parcelas, para: BANCO BRADESCO S.A
(BRADESCO), BANCO BRADESCO CARTOES S.A (BRADESCO CARTOES) e BRADESCO
LEASING S.A - ARRENDAMENTO MERCANTIL (BRADESCO LEASING), passando a ‘
pertencer ao BANCO BRADESCO S.A (BRADESCO) , CNPJ/MF n°
60.746.948/0001-12, com sede no Nicleo Cidade Cidade de Deus, Vila
Yara, na Cidade de Osasco-SP, legalmente representado, os direitos
creditérios decorrentes da Alienagdo Fiduciaria, do registro n°® 8
acima, incidente sobre o imével que alude a matricula supra,
consoante cépia autenticada da Ata Sumaria da 1562 Assembléia Geral
Extraordinaria do HSBC BANK BRASIL S.A. - BANCO MULTIPLO, realizada
em 07.10.2016, registrada na Junta Comercial do Estado do Parana,
sob n°® 20167762605, em data de 29.11.2016, acompanhada da cépia
autenticada da Certiddo Especifica, emitida pela citada Junta, em
data de 15.02.2017, conforme documento arquivado na AV-15, da

matricula 104.017, em data de 13/07/2017. Dou é§;w¢£2€é;e, 03 Se

ngﬁembrgﬁga 2021. O Oficial, subscrevo e assino:-

AV-10-88.443:- Prenotagdo n° 537.788, de 06/10/2021. SOLICITAGAO DE
PROCEDIMENTO. Requerimento datado de 20/09/2021, no qual o BANCO
BRADESCO S/A, com sede na cidade de Osasco-SP, CNPJ n°
60.746.948/0001-12, solicita o procedimento previsto no art. 26, §
1° da Lei 9.514/97, referente a alienacdo fiduciaria registrada no R-
8, da presente matricula. Documentos reunidos no protocolo citado e
arquivados eletronicamente. Dou fé. Recife, 07 de outubro de 2021. O

Continua na ficha 03
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Oficial, subscrevo e assino:- &k; > ee—a ngi\ — el <;;§

AV-11-88.443:- Prenotagdoc n° 537.791, de 06/10/2021. ENCERRAMENTO
DO PROCEDIMENTO. Procede-se ao ENCERRAMENTO do procedimento
indicado no AV-10, da presente matricula, tornando-o sem efeito, em
razdo da solicitacdo do credor fiducidrio. Documentos arquivados
eletronicamente. Dou fé. Recife, 23 de novembro de 2021. O Oficial,

Subscrevo e assino:—ng: - — §)1C§.__ S A\

AV-12-88.443:- Prenotacdo n° 557.868, de 06/12/2022. SOLICITAGAO DE
PROCEDIMENTO. Requerimento datado de 31/10/2022, no qual o BANCO
BRADESCO s/a, com sede na cidade de Osasco-SP, CNPJ n°
60.746.948/0001~-12, solicita o procedimento previsto no art. 26, §
1° da Lei 9.514/97, referente a alienagdo fiducidria registrada no R-
8, da presente matricula. Documentos reunidos no protocolo citado e
arquivados eletronicamente. Dou fé. Recife, 06 de dezembro de 2022. ©

Oficial, subscrevo e assino: - Ql{; & —~———— e . e X

AV-13-88.443:- Prenotagdo n° 557.870, de 06/12/2022. ENCERRAMENTO DO
PROCEDIMENTO. Procede-se ao ENCERRAMENTO do procedimento indicado no
AV-12, da presente matricula, tornando-o sem efeito, em razdo da
solicitagdo - do credor fiduciario. Documentos arquivados
eletronicamente. Dou fé. Recife, 08 de margco de 2023. O Oficial,

Subscrevo e assino:- AQQXQZX; 442;966246Zéé5

AV-14-88.443:- Prenotacdo n° 572.193, de 28/09/2023. SOLICITAGAO DE
PROCEDIMENTO. Requerimento datado de 25/09/2023, no qual o BANCO
BRADESCO S/A, com dede na <cidade de Osasco-SP, CNPJ n°
60.746.948/0001-12, solicita o procedimento previsto no art. 26, § 1°
da Lei 9.514/97, referente a alienag¢do fiducidria registrada no R-8,
da presente matricula. Documentos reunidos no protocolo citado e
arquivados eletronicamente. Dou fé. Recife, 29 de setembro de 2023. O

Oficial, subscrevo e assino: - \&_; . — —_ == =\

AV-15-88.443:- Prenotagdo n° 572.198, de 28/09/2023. ENCERRAMENTO DO
PROCEDIMENTO. Procede-se ao ENCERRAMENTO do procedimento indicado no
AV-14, da presente matricula, tornando-o sem efeito, em razdo da
solicitacgéo do credor fiduciério. Documentos arquivados
eletronicamente. Dou fé. Recife, 29 de novembro de 2023. O Oficial,

Subscrevo e assino:—K\x_, - gLf?Q - - o\

AV-16-88.443:- Prenotagdo n° 596.246, de 20/12/2024. SOLICITAGAO DE
PROCEDIMENTO. Requerimento datado de 17/12/2024, no qual o BANCO
BRADESCO s/a, com sede na cidade de Osasco-SP, CNPJ n®
60.746.948/0001-12, solicita o procedimento previsto no art. 26, § 1°
da Lei 9.514/97, referente a alienacdo fiducié&ria registrada no R-8,

Continua no verso.
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da presente matricula. Documentos reunidos no protocolo citado e
arquivados eletronicamente. Dou fé. Recife, 20 de dezembro de 2024.

O Oficial, subscrevo e assino: - <3_. - N - {

AV-17-88.443:- Prenotagdo n° 596.247, de 20/12/2024. DECURSO DE
PRAZO. Procede-se a presente averbagdo para constar que, no curso do
procedimento indicado na AV-16, da presente matricula, apds a devida
intimagdo dos devedores, houve o DECURSO DE PRAZO de que trata o §
12, do art. 26, da Lei n® 9.514/97 sem a purgag¢do da mora. Dou fé.
Recife, 24 de abri] de 2025. O Oficial, subscrevo e assino: - ——
A= S e J{)_ﬁ T

AV-18-88.443:- Prenotagio n° 596.247, de 20/12/2024. CONSOLIDACAO DA
PROPRIEDADE FIDUCIARIA coM RESTRIGAO DE DISPONIBILIDADE:
Requerimentc datado de 07/04/2025, no qual o Credor Fiduciério,
consoante  procedimento iniciado por requerimento datado de
17/12/2024, instruido pelas Certiddes de Notificagdes pessoais do
devedor fiduciante, MOISES LUIZ JUNIOR, realizadas pelo 2° Registro
de Titulos e Documentos desta Comarca, scob o namero 510.600, datada
de 01.01.2025, negativa e tendo sido publicado Edital em datas de
03.02.2025, 04.02.2025 e 05.02.2025, sem que houvesse purgacdo da
mora, requer a averbacdo para constar que fica CONSOLIDADA A
PROPRIEDADE do imdével objeto desta Matricula, em favor do Credor e
Proprietédrio Fiducidrio: BANCO BRADESCO S/A, nos termos do art. 26
da Lei 9514/97, tendo sido avaliado o imdével em R§ 520.000,00, em
data 03.04.2025, conforme comprovante de pagamento do Imposto de
Transmissdo de Bens Imdéveis - ITBI - Processo 5002344725. RESTRIGAO:
Sobre a propriedade ora consolidada, incide a RESTRIGAO DE
DISPONIBILIDADE decorrente do art. 27 da Lei 9514/97, uma vez que o
proprietario fiducidrio deverd promover os leildes publicos para a
alienacdo do imdével. Documentos reunidos no protocolo citado e
arquivados eletronicamente, inclusive guia de pagamentc do Laudémio
no valor de R$750,33, recolhido em 20.03.2025, no Banco do Brasil e
Certidio de Autorizagdo para transferé&ncia-CAT, n°00668065508, RIP
n°® 2531011747768, sob o regime de Aforamento, Natureza da Transagdo:
ONEROSA, emitida pela SPU/PE em data de 23.04.2025.Dou fé. Recife,
24 de abril de 2025. Oficial, subscrevo e assino:- y_ O\

e [
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1° Oficio de Registro de Imodveis de Recife

CNPJ (MF): 11.690.641/0001-31
Rua Siqueira Campos, 160 - Sala 102 - Santo Antonio - Recife-PE CEP 50010-010
Tel: (81) 3224-1710 - www.l1rgirecife.com.br

Dra. Miriam de Holanda Vasconcelos
TITULAR
Mydian Albuquerque de Vasconcelos
SUBSTITUTA

Continuacdo da matricula n° 88.443

CERTIFICO que a presente certiddo foi expedida em atendimento a
solicitacéao de certidao online, a requerimento da parte
interessada, protocolizada nesta Serventia Registral sob o n°
759.761, e extraida na forma prevista no art. 19 §1° da Lei Federal
n°® 6.015 de 31.12.1973 e do Provimento n°® 11/2023, editado pela
CGJ/PE, publicado no Didrio Oficial em data de 12/07/2023, nada
mais constando com relacdo ao imével da matricula certificada, e
qgque retrata a situacdo juridica do imdével até o ultimo dia util
anterior a presente data. O referido é verdade. Dou fé.

EMOLUMENTOS: R$ 40,12, TSNR: R$ 8,92, FERM: R$ 0,45, FUNSEG: RS
0,89, FERC: R$ 4,46 e 1ISS: RS$ 2,23, TOTAL RS 57,07 (Leis n°s
11.404/96, 12.978/05, 16.521/18 e 16.522/18). Para efeito de
alienacdo, a presente certiddo é wvalida por 30 dias, conforme
Decreto n° 93.240/86. V&alida somente com o selo eletrdnico de
autenticidade e fiscalizacéao. 0073494 .KSD03202501.04394. Eu,
Leonora Araujo Matos, digitei a presente certiddo. Recife, 25 de
abril de 2025. Documento assinado digitalmente.

- Documento assinado no Assinador Registro de Imoveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/BAQER-ALL74-UEX7R-HQ94B.
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MANIFESTO DE
ASSINATURAS

Caodigo de validagao: BAQER-ALL74-UEX7R-HQ94B
Documento assinado com o uso de certificado digital ICP Brasil, no Assinador
Registro de Imdveis, pelos seguintes signatarios:

Jose Edvaldo Junior Herminio Brayner (CPF 661.305.814-91)

Para verificar as assinaturas, acesse o link direto de validacdo deste documento:

https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/BAQER-ALL74-UEX7R-HQ94B

Ou acesse a consulta de documentos assinados disponivel no link abaixo e informe
0 codigo de validacgéao:

https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate

.Efwgﬂ!fﬂ;g Documento assinado no Assinador Registro de Imdéveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/BAQER-ALL74-UEX7R-HQ94B.




