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CERTIDAO
Livro: 2 / Matricula: 24094 / CNM: 089631.2.0024094-60 / Recibo: 55567 / Data da Certido: 06/05/2025.

CERTIFICO, a pedido de Silvio Luiz Vieira, referente ao Recibo n° 55567 que a esta copia é
reproducao fiel da matricula n° 24.094 nos termos do § 1° do art. 19 da Lei n°6.015/73, dela
constando a situagao juridica e todos os eventuais 6nus e indisponibilidades que
recaiam sobre o imovel, bem como a eventual existéncia de registro(s) de citacdo de agoes
reais ou pessoais reipersecutorias, sobre os atuais proprietarios ou detentores de
direitos relativos ao mesmo, prenotados até o dia anterior. O referido é verdade e dou fé. Eu,
Jodo Leonardo de Barros de Sa, Escrevente, Mat. 94/22.014, fiz as buscas, conferi e digitei.

Custas da Certidao:

20.4.6.* Certiddo de 6nus reais / int. teor / vintenarias / de arquivo até 20 fls., s/ contar pag. de rosto: 108,60 x 1 = 108,60.
Emolumentos: R$ 108,60 | Fetj: R$ 21,72 | Fundperj: R$ 5,43 | Funperj: R$ 5,43 | Funarpen: R$ 6,51 | Pmcmv: R$ 2,17.

Iss: R$ 2,21 | Selo: R$ 2,87 | Total: R$ 154,94.

Poder Judiciario - TVERJ
Corregedoria Geral da Justiga
Selo de Fiscalizagéo Eletrénico
EEVI 88498 AMH

Consulte a validade do selo em:

www4. tjrj.jus. br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/
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( . CHM: 088631.2.0024094-60
LA E, II ,qx_ ﬁ“l‘- - 3° Servigo Notarial e Registral da Terescépalis - RJ
J ;_ [0 | i I:_' Jaime Eduards Simao
U U A Tabalifo & Oficial do Registra
TERESOPOLIS - Marcela de Paiva Fita
Tabellonato e Hz\lr:tru: i beshveis Substiuta do Ofleial
o
Matricula n® 24.094 Livro Fls. ) u Data 09.01.2020 |
fmewal constitulde pela Fragao ldeal de 0, Gus corresponde ao APARTAMENTO nt
502 do Bloco 08, do "CONDOMINIO RECANTO DAS PIMENTEIRAS W' localizado

Alameda Monte Castelo n® 182, Quebra Frascos, nesta cidade, da Araa Remanescente,
resultants do desmembramento da drea do remembraments dos lotes 22 e 23 da guadra |
com parte do lote 24, localizados no bairro Pimeanteiras, nesta cidads, tendo & referida area
ramanescente as seguintes caracteristicas e confrontagfes: terrens de forma frregular sando,
78,55m de frente para a alameda Monte Castele; 159,49m nos fundos em divisa com a Area
Desmembrada 01; 97,53m do lado direito em divisa com hardelros de Magno Baptista e com
o imovel da Teresopelis Imobilidria Ltda., ou sucessares; do lado esquerdo em 13 (treze)
segmentos sende o 1% de 13,70m e o 2° de 38,53m, ambos em divisa com a Area
Desmambrada 05, o 3° da 40,08m em divisa com a Area Desmembrada 04, o 4% da 12.43m &
o 5° de 30,08m ambos em divisa com a Area Desmembrada 03, o 69 de 20,74m para a
Esztrada das Plmenteiras, o 7° de 102,73m, o 8° de 20,68m, o 8% de 23, 74m, o 10° de 18,32m,
o 119 de 24.46m, o 12° de 17,28m e o 13° de 23 22m ambos em divisa com a Arec
Desmembrada 02, ficando com uma area de 15.387,00m3 O Condominio & composto por 258
vagas de garagem descobertas, que integram a area comum do candominio, que serio
utilizadas por ordem de chegada, podendo cada unidade utilizar no maxime 01 (uma) vaga de
garagem. OBS: Esta drea & cortada na linha dos fundos por um carrego. PROFPRIETARIA:
COMNSTRUTORA E INCORPORADORA SAINT MICHEL LTDA., com seda nasta cidade na
Av, Almirante Licio Meira n® 870, sala 512, Varzea, inscrita no CNPJ sck o n°
02.424 430/0001-87. PATRIMONIO DE AFETAGCAOC: AV-05 da Matricula n® 200853 em
12.07.2016, deste RGI. REGISTRO ANTERIOR: R-02 da Matricula n® 20,653, deste Registro
de Iméveis, O refarido @ verdade e dou &, Teresopalis, 08 de janeiro de 2020, Whipoo

R-01-24.084: COMPRA E VENDA: (Protocole n® 894085 de 20122018, SELO
EDFMSE3T03RUV): Pelo Contrato por Instrurmnente Particular de Compra e Venda de Terrenc e
Mituo para Construgdo de Unidade Habitacional, Alienagsdo Fiduciaria em Garantla, Flanga &
Outras Obrigagbes, Recursos do FGTS, n® 87877.0712472-5, firmada am 03 de dezembro de
2019 na Caixa Econdmica Federal, o imével objeto desta matricula fol adquiride por LUIZ
FELIPE JANUARIO DE SOUZA, brasileiro, sclteiro, nascido em 17.03,1883, porteiro,
partader da CMH n® 04751841527, expedida por Orgéo de Transite/RJ em 22422017 e do
CPF n® 0568.048.437-25, residente e domiciliado & R Aristides Pereira Machado, 02, Tijuca,
nesta cidade, por compra feita 4 CONSTRUTORA E INCORPORADORA SAINT MICHEL
LTDA., j& qualificada acima, pale prego de R$122.000,00, O imposte de transmissac fol pago
am 06.12.2019, no valor de R$221.42, pelo DAM-ITEl Contrele n® 2211/201%8, sobre-o wvalor
fizcal apurado de R$12.56531. INSCRIGAC UNIGIPAL M 01-15798-1. Consultas BIE &
A%

CNIB feitas nasta data, n° 01777.20.01.09.144488, conforme Provimento n® 72/08 da CEJ/R
e n? agﬁ.c.aﬂha_435c,‘1336.1:393,1321%.5534.1 6872, conforme Avisgo da CGJRJI n®
1881/14. O referido & verdade & dou fé. Eu, | .M

i.; A S Escrevente, mat, 84/8147, lavrai
o presente ato. Teresapolis, 09 da janeiro de 2420

EDFMS41683YHX Jfutfo.
R-02-24.094: ﬁ.LIENAEéQ E|DLJCI£1FLIA'_ (Protocals. n® 24085 de 20.12.20189, SELO
EDFMS3TO3RUY): Paele mesmo contrate citads no R-01 acima, o proprietario LUIZ FELIPE
JANUARIO DE SOUZA, ja gualificado acima, ALIEMOU o imdvel desta matricula & CAILKA
ECONOMICA FEDERAL-CEF, cocm sede no Setor Bancarlo Sul, Quadra 4, lotes 3/4, em
Brasilia-0F, CNPJMF n® 00.380,205/0001-04. O Imével fol . constituide em propriedade
fiduciarla na forma do art. 23 da Lei 9514/97 e fransferida sua propriedade  rasoldvel a
fiduciaria, em garantia do pagamento da divida decorrente do financlamento concedido por
=sta aguels, no valor de R$E9,500,00. Condigdes do Financiamento, Modalidade: Aguisigao

de Terreno e ConstrugdSo de Imdvel Residencial Urbano; Origem dos recursos: FGTS]
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CNM: 089631.2.0024094-60
aguisicio de Tmovel Tesidencial urbano d&ste contratd & RE12Z2.00000, composto pala
integralizago dos wvalores abaixo: Valor do financiamento concedido pala CAILXKA:
R$69.500,00; Valor dos recursos proprios: R$32.282,00; Valor do desconto complemeanto
concedido pele FGTS: R$20.218,00; Valor da Aquisicio do Terreno: R$12.565,31; Valor:
Total da Divida: R$69.500,00; Valor do Imdvel para fins de Leildo Poablico: RE122,000,00;
Prazo total: Construgio/legalizagio; 36 meses; Amorizagdo: 360 meses, Taxa de Juros %
{a.a): Nominal: 5,00; Efetiva: 5,1181; Encargos financeiros: De acordo com o ltem 5;
Encargos no pariodo de construcao: De acordo com o item 5.1.2; Encargos no periodo de
amartizagao: Prestagio mensal inicial (a+]): R$373,09; Seguro; R$20,02; Total R$393,11;/
Mencimento do Primeiro Encarge Mensal: 03.01.2020. Epoca de reajuste dos encargos: De‘
.qnc-rdu com o ltem 6.3; Encargos devides pelo proponente no prazo contratado e pagos al
vista pele FGTS {F{asolugao Conselho Curador do FGTS 702/2012) Tarifa der
Administragao: R$3.411,93; Diferencial na Taxa de Juros: R$17.588,07. Por forga da Lei,
‘posse do imavel fica desdobrada, tornando-se o devedor fiduciante possuldor direto e a
‘craedora fiduciaria possuidora indireta, sendo o valor da garantia fiduciaria de R$122.000,00;
tudo dentro das demals clausulas e condigdes constantes do contrato. Consultas BIE e CHIB;
feitas nesta data, n® 01777.20.01.09.36.591, confbrme Provimento n® 72/02 da CGJ/RJ & n®,
2eal Ofc. adB2 f80d.f290.2587 .03 B83e eabe. Etti*e v r:.unfonne Aviso da CGJRJ n*
1881/14, O referido & verdade e dou fé. Eu_;\‘ LAY b1 ! Escrevente, mat. 94/8141,
lavrei o presente ato, Teresépolis, 09 de janeiro de 2020. EDF M541641PJ Hb.u.fc\d i

| AV-03-24.094: GDNSTRUQEG: (Protocolo n®  108.213 de 04.11.2022, SELO
| EEHS89837SML): Procede-se a presente averbacho, nos termos da Certidao de Habite-sa
i n® BEOS2022, expedida pela PMT em 05102022, processoe de vistoria n? 100.213/2022, para
constar que no imdvel objeto desta matricula foi construido o APARTAMENTO 502 DO
| BLOCO 06, com a drea de 5042m® dividide em: Dois quarlos, sala de Eslar, cozinha,
| banheiro, area de servigo coberta e circulaglo. Foi apresentlada ART n® OLGO390479,
| expadida pelo CREA/RS em 28.06.2016, assinada pelo responsavel técnico Jorge Hpnr:quq
L Arbex, engenheiro, registre n® 20007 02240. MATRICULA MUMNICIPAL N° D1-70. O6-7,
'Cadastro n®" 110118, O referido & verdade e dou fé. Eu, Julia Paula NMunes da Slhra,
E=zcrevanta Substituta, mat. 94/13278, lavrei o presente ato. Teresdapolis, 11 de novembro da
2022, EEHS90446WXN h:'u.d.u.ﬂ.‘u

AV-04-24.004: AVERBACAD: (Protocolo n® 119.048 de 10.12.2024, SELO
EEUESZ2360IMUY. Procede-se a presante, com base no art. 12, do Provimento CGJ n°
0272017 e nos termos do instrumento particular de intimacas emitide pela Caixa Econdmica
Federal, através da CESAV/BL, Oficio n® 443650/2024, datado de 03.01.2024, para constar -
que a referida intimagdo em face de LUIZ FELIPE JANUARIO DE SOUZA, inscrito no CPF
n® 056.048 437-25, relativa ao contrato n® 8§ 7877.0713472-5, ﬂrmado em 03.12.2019, citado
no R=-02, foi expedlda por esta serventia, ndo tendo sido er notificado
n I, em vitude de encontrar-se em _local i nuradn bem como também |
nao foi localizado na Rua Aristides Pereira Machado n® 02, Tijuca, nesta cidade, em virtude
de encontrar-se em local inacessivel, conforme Certidées de Motificacio expedidas palo
RTD dojCartério do 1° Oficio desta cidade, em 24.05.2024 e 09,09.2024, protocoladas sob
os N"s-8B8330 e 98669, registradas sob os n“s 75913 & 76215, O referido & verdade e dou fé,
Eu, . Escrevente, mat. 94/22014, lavrei o presente ato. Teresdpolis, 11 de
Fezeﬁ@’ﬁa de 2024, EEUE&EAE?ZPLM

IAV-DS-H.Dﬂt CONSOLIDACADO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA: (Protocolos n® 120,540 |
‘de 29.04.2025, SELO EEVIBE239HYT). Procede-se a presente averbacao, nos tarmos do
'Requerimento, datado de 13.03.2025, expedido pela CAIXA ECONOMICA FEDERAL, faco
'que, vencida e nao paga a divida a que se refere o R-02 acima, garantida por alienagao
fiduciaria, conforme se verifica da Certiddo lavrada por este Oficio no processo de
lintimagéo, a preopriedade do imdwvel objetc da maftricula consolidou-se em nome da
|Fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, ja gualificada nesta matricula, nos termos do
ar‘tlgn 26 da Lei 9.514/97 . limitada a consolidagio pela restrigio de levar a fi [

arm = = - e i

Continua Fls. 02
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CARTORIOD

o CHM: DB9631.2.0024094-60
Jaime Eduarde Simso Marcela de Paiva Fita
TERESOPOLIS Tabalfo & Oficial do Registro Substituta do Oficial
Tabeliznato ¢ Registra de Imewsis
=Fls. 02 =
Matricula n® 24,084 Livro Fls. Data  gg.01.2020
ilfio, o referido im o prazo de 30 (trinta) dias, nos termos do artigo 27, da mesma Lei.

0O imposto de transmisso foi pago pelo DAM-ITEI n® 258/2025, no valor de R$2.808,53, em
17.02.2025, sobre o valor fiscal apurado de RS$127.398,49, conforme Certid8o n® 1146/2025,
expaedida pela PMT, em 18022025 Foram realitadas as consultas BIE e CHIE n®
01777.25.04.30.16,205, nos termas do Provimento 72 JIRJ, & n® ii185n06f, conforme Aviso
CGJ/RJ 168114 O referido & verdade e dou f&, Eu, . Mat.94/22 014, lavrel o presente
ato. Teresdpolis, 05 de maio de 2025, EEVISB4380PA

/

AV-06-24.094: AVERBACAO: (Protocolo n® 120.541 d I'EQ.EH 2025, SELO EEVISE234GCR);

Procede-se a presente, para constar que, em virtude da dnnsulidaa;ﬁu da propriedade figpciaria
operada na AV-05 acima, fica CANCELADA a alienacao fiduciaria objeto do R-02, tudo de
com os Requerimento - CESAVIFL CN Suporte a Adimpléncia — Floriandpolis, firma
credora Caixa Econdmica Federal, em 31.03.2025. O referido & verdade & dou fé. Eu,

Mat.84/22.014, lavrel o presente ato. Teresdpolis, 05 de maio de 2025, EEVI88439PHA
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