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Senigo do Registro de Imoweis

Jaime Eduardo Simao
Tabeliao

Rua Duque de Caxias, 53, Varzea, Teresopolis / RJ
E-mail: cartorio3oficioteresopolis @veloxmail.com.br
Telefone: (XX)2742-0050

CERTIDAO
Livro: 2 / Matricula: 25662 / CNM: 089631.2.0025662-12 / Recibo: 55220 / Data da Certiddo: 25/04/2025.

CERTIFICO, a pedido de Marcelo Dias, referente ao Recibo n° 55220 que a esta copia €
reproducao fiel da matricula n°® 25.662 nos termos do § 1° do art. 19 da Lei n°6.015/73, dela
constando a situacao juridica e todos os eventuais 6nus e indisponibilidades que
recaiam sobre o imdvel, bem como a eventual existéncia de registro(s) de citacdo de agoes
reais ou pessoais reipersecutoérias, sobre os atuais proprietarios ou detentores de
direitos relativos ao mesmo, prenotados até o dia anterior. O referido é verdade e dou fé. Eu,
Jodo Leonardo de Barros de Sa, Escrevente, Mat. 94/22.014, fiz as buscas, conferi e digitei.

Custas da Certidao:

20.4.6.7 Certidao de 6nus reais / int. teor / vintenarias / de arquivo até 20 fls., s/ contar pag. de rosto: 108,60 x 1 = 108,60.
Emolumentos: R$ 108,60 | Fetj: R$ 21,72 | Fundperj: R$ 5,43 | Funperj: R$ 5,43 | Funarpen: R$ 6,51 | Pmcnv: R$ 2,17.

Iss: R$ 2,21 | Selo: R$ 2,87 | Total: R$ 154,94,

Poder Judiciario - TIERJ
Corregedoria Geral da Justiga
Selo de Fiscalizagao Eletrbnico

EEVI 88088 QKQ

Consulte a validade do selo em:

wwwé. tjrj. jus.br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/
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3% Servico Notarial @ Registral de Teresopolis - RJ
Jaime Eduardo Simacs

F Tabelifio & Oficial do Registro
TERESQOPOLIS farceia de Palva Fita

abelionaic ¢ FEgisite de bmdbveis

CARTORID

Substituta do Oficial

| Matricula n® 26.662 | Livro ' Fis. | Data 11.04.2022 |
| Imavel constituido pela Unidade 23 da Quadra IV, do Condominio Residencial Green Life Club,|
siluado na Estrada de Santa Rita, Fazenda Alpina, nesta cidade, & respectiva Fracio Ideal de
|0,4126351, gue assim se descreve: 10,94m de frente para a Rua E: 18,368m nos fundos em|
divisa com a8 Rua A; 79,55m na Latleral Direita em divisa com a unidade 24; 76 28m na Lateral;
| Esquerda em divisa com a unidade 22, tendo uma area de uso proprio de 1050 75m°
PROPRIETARIA: SETOR EMPREENDIMENTOS IMPORTAGOES E CONSTRUGOES LTDA. |
linscrita no CNPJ sob o n® 29,524 436/0001-61, com sede na Rua Aradje Porto Alegre n® 38, |
| salas 911/912, Cantre, Rio de Janeiro/R.). EQNVEN‘;ED DE CONDOMIMNIO: Registro Auxiliar,
| n® 857 do Candric do Servigo Registral e Notarial do 2° Oficio desta cidade. REGISTRO'
ANTERIOR: Matricula n® 9.684 do Cardrio do Servico Registral e Motarial do 2° Oficio destal
| cidade. O referido & verdade e dou f&. Teresépolis, 11 de abril de 2022 : M—y |
|R-01-25.862: COMPRA E VENDA: (Protocols n® 104.727 de 24032022 - SELO
EECNTS5289DZK): Palo Contrato por Instrumento Particular de Financiamento para Aguisigao
tAquisicao de Imdvel, Venda & Compra e Constituigho de Alienagao Fiduciaria, entre outras)
| Avancas n® O08B556-G, firmado em 16 de fevereira de 2022, e Instruments Particular de
CAditamento, Timado 25 de fevereiro de 2022, ambos no Banco Bradesco S/A, o imévell
constante desta matricula foi adquirido por RODRIGO FERMANDES DE MENDONGCA, |
brasileiro, filno de Rivalcl Sales de Mendonca & Maria Helena Fernandes de Sousa, solteiro,
| maior, capaz, trade, portador da carteira naclonal de habilitacSo n® 08757400248, expedida pelo/
DETRAN/RJS em 15.12.2017, inscrito no CPF seb o n® 163.578.977-01, residente e domiciliado
| na Rua Neves n® 04, Beco 01, Gragas, Rio de Janeiro/RJ, pelo preco de R$487 000,00, por
compra feita a SETOR EMPREENDIMENTOS IMPORTAGOES E CONSTRUGOES LTDA, j&
tqualificada nesta matricula. O imposto de transmissfio foi pago em 15.03. 2022, no valor de
R34.827.868, pelo DAM-ITBI controle n® 528/2022, scobre o wvalor fiscal apurado de
R$487.000,00, conforme Ceriddo de Quitago n® 614/2022, expedida pela PMT em!
116.03 2022 INSCRICAO MUNICIPAL N® 02-83.228-7 — Cadigo do Iméwvel n°® 100724 Consultas |
{BIB e CNIB feitas nesta data n® 01777.22.04,11.28.541, nos termos do Provimento n® 72/09 da
| CGJMRY, e n® 8ddc.e0ad 56fc.53e6 Mcha 539 3cel. cF 5.13e5 3bde, conforme Aviso da CGU/R.J
n® 1681/14. O raferidoe & verdade & dou f& Eu, EE . Escrevente, Mat 94/22 014, lawre| ol
| presente ato, Teresdépolis, 11 de abril de 2022. EEC 1B4EHY A

'__R-@Z-EE.EEE: ALIENACAO FIDUCIARIA: {Pmto-c:;:l»::\\n“ 104.727 de 24032022 - SELO|
IEECN?EE'EQDZK}'I Felo mesmo contrato citado no R-01 acima, o proprietéric RODRIGO
FERNANDES DE MENDONCA, j4 gualificado, ALIENOU o imdvel desta matricula ag BANCO|
| BRADESCO S A instituicSo financeira inscrita no CNPJ sob o n® 60.7456.948/0001-12, com |
(sede no Muclee Administrative denominado Cidade de Deus, s/n, Vila Yara, na cidade de
Osasco, Estade de Sao Paulo. O imdvel foi constituido em propriedade fiduciaria na forma do
fart. 23 da Lei 9514/87 = transferida sua propriedade resoclivel a fiduciaria, em garantia do!
pagamento da divida decorrente do financiamento concedido por este aguels, no valor de|
| RE340.800,00; Consta do Contrato que do prego de compra e venda, pare, no valor de!
| R$146.100,00 foi paga com recursos proprios, e parte, no valor de R$340.900,00, através de|
financiamento concedido pelo banco; Prazo reembolso; 120 meses. Valor da Tarifa de|
Avaliagbo, Reavaliagao e Subst. Garantia: R$3.400,00; Valor da primeira prestagio na data da,
!assinatura: R$5.795,30; Taxa de jurcs nominal e efetiva: 10,40%. a.a. 10,91% a.a., Seguro|
| mensal montefinvalidez permanente: R$40,67, Valor do encargo mensal na data da assinatura:|
! RE5.835,97; Data prevista para vencimento da primeira prestagac: 16.03.2022; Sistemma de|
!am@rtiza-ﬂ;aﬂ constante: SAC, Razao de decréscimo mensal: RE24,61; Valor do imdvel para fins|
| de vanda em leildo pablico: RE487 .000,00. Por forga da Lei a posse do imdvel fica desdobrada, |
I tornando-se o devedor fiduciante possuidor direto e o credor fiducidrio possuidor indireto, sendao)
@ valor da garantia fiducidria de R3487.000,00, tudo dentro das _demais clausulas e condigoes)|
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iconstantes do contrato. Consultas BIB g CHNIB feitas nesta data n® 01777.22.04.11.54.588, nos
bermos do Provimento n® 72/08 da CGJRJ, & n® ad40.2335 2406 83a5 4283 38 dd9g. cd
9. 5a0b.0c00, conforme Aviso da CGMNRJ n° 1681/14, Q referido & verdade e dou fé. Eu, ' '
screvents, Mat B4/22.014, lavrei o presente sto. Teresopolis, 11 de abril de 2022
EECN76185QIH A A ST

AV-03-25.662: AVERBACAD: (Protocolo n® 113,524 de 02.10.2023, SELO EEQC11743JFT):
Procede-se a presente, nos termos do Oficio n® 304344/2022, expedido pelo Banco Bradesco
S.A., por meio da CLS — Organizagdo & Administracao de Documeantos Lida, em 08.09.R023,
para constar que o processo de notificagao protocolado no RIEB, sob o n® 107 682, foi
FINALIZADO, por interesse do credor. O referide @ wverdade e dou fé. Eu,
Escreventa, mal. 34/22014, lavrel o presente ato. Teresdpolis, 18 de outubro
EEPB32534GVWW Horioiices

AV-04-25.662: NOTIFICACAD DE RETOMADA: (Protocola n® 118 888 de 27.11.2024 - SELO |
{EEUEST7OIWOF), Procede-se a presente, com base no art. 12, do Provimento CGJ n®
10242017 & nos termas do instrumento particular de intimacao emitide pelo Banco Bradesco S.A
'— CLS Organizagio e Administragio de Documentos Lida, através do Oficio n® 412129/2023,
datado de 13.09.2023, para constar gue a referida intimagao ermm face de RODRIGO
 FERNANDES DE MENDONCA, inscrito no CPF sob o n® 1683.578.977-01, relativa ac contrato |
n° 001088556-6, firmado em 18.02.2022, citado no R-02, foi expedida por esta serventia, n&o
[&hﬂh‘.‘l sido ala Ic;cahzadn no endaraco da imdvel por encantrar-se em local ignor. i
gg@cesaﬂvgl confarme Certidao de Notficacio expedida pelo RTD do Cartdrio :il::- 1% Oficio |
des‘m cu:lacle & 2'! ‘H 2023 prcl-:rcc!ada snb O n° 9?453 resgis'trada sob o A® 75091, bem
|eomo i s na R L ] ue de Caxias/R.)

: A, canfurrne Cemdén dea Matlﬁcal;ﬁu F_-xpedn:ka p=lo Cartério do
MR, am 17.10.2024, registrada sob o n® 008848, O referido &
Escrevente, mail 94!22014 lavrel o presante ato.

NS EDA D 4. (Protocolo n® 120,386 de
| 09.04 2D25 SELD EE\ﬂEI?43-1 W) F'm-aecle-se a preaerrle averbai;,ﬁﬁ. nos termos do !
| Raeguerimento, datado de 13.02.2025, expedido pelo Banco Bradesco S.A, fago gue, vencida
e N&o paga a divida a que se refere o R-02 acima, garantida por alienacio fiduciaria, conforme
se wverifica da Certid8o lavrada por este Oficio no processo de intimagao, a propriedade do
iméwvel ohjeto da matricula consolidou-se am nome do Fiduciario BANCO BRADESCO S 4, ja
quaiiﬂcadﬂ nesl.a matncula nos termc-ﬁ dc: artlgo 26 da LE‘I o, 514."9? limitada a consolidagiio |
pela : ficiue a 4 leils el, no prazo de 30 (trinta) dias,
nos termna do artlgn 2? da Mesma Lal (8] |mp|:>stc: de transmissdo foi pago pels DAM-ITEI n®
. 235/2025, no valor da R%10.000,56, em 17.02.2025. sobre o wvalor fiscal apurado de
,!'-‘!348'.’_'0-00,00, conforme Certidac Comprobaténa de Quitagio 132172025, expedida pela
PMT, em 25.02.2025. Foram realizadas as consultas BIE e CNIB n® 01777.25.04.10.53.980;
COAFFT.24 .12 18.08.760, nos termos do Provimento 72/08 CGJRA, e n® v2nbeBkgis, conforme
Aviso CGJRJ 1881/14 O referido & verdade e dou fé, Eu, . Mat.84/22 014, lavrei o
- presente ato. Teresdpolis, 24 de abril de 2025, EEVIBTIS4KZT

AV-06-25.662: AVERBACAQ: (Pratocolo n® 120.387 de 09.04.2025, SELO EEVIS8T433CPR):
FProcede-se a presente, para constar que, em virtude da conscolidag8o da proprnedade
fiduciaria operpada na AV-05 acima, fica CANCELADA a alienagac fiducidria objeto do R-02,
(tudo de acofo com o Requerimento, firmado pelo credor Banco Bradesco S.A — GLS |
Organizagio ﬁ:,l;lrnlnlstrﬂgﬁﬂ de Documentas Lida, em 13.02.2025. O referido & verdade &
dou fé. Eu, Mat 94/22.014, lavrel o presente ato. Teresopolis, 24 de abril de 2025, f
. EEVIB7995WWV L LCA
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