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Caracterizacao: edificio plurifamiliar

Concepcao: residencial

N° de torres: 13

Elevadores: nao ha

Estilo de fachada: Arquitetura indefinida despojada
Unidades por andar: 04

Pavimentos: 05

Vagas: 01 vaga por unidade

Seguranga

Circuito fechado de TV.
Portbes automatizados de acesso

Lazer

Playground
Churrasqueira
Areas de convivio

Rua

Mapstn  Benodito

margo, rom |

festadie  parn o
Portiitin

it dal scmbiea
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2~ A Unidade Residenci,
- ficha técnica

identificacdo: apartamento n® 21 (Bloco 5)
destinacdo: residencial

vagas de garagem: 01 por unidade

padrdo predominante: médio/inferior
condigdes gerais: regular

irea privativa: 39,91 m’

4rea comum: 36,86 m?

area total: 76,77 m?

fracio ideal do terreno: 0,38462%

As paredes da sab
fa0 reveshdas po
Egamassa
desempanada

plre 3 Igisy M

entario (]
s = obsahvais
outro Snguio

£l ]

FoaCSmEnic oe
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- _ 5 BM épocas

_seriores & crise, motivada pelo aporte dog investim, ‘

¥ entos externos o
5epeloaqu

- _ eCimenta dos
stores de producao. Esses eventos se refletem na dindmica dos negécios imobilisr:

i : Imodilianos, que
«» apresenta com bons niveis de Operagao, especialmente em Sorocaba

O contexto ora reportado sers sopesado conjuntamente com
x condigdes do imovel para a conformagdo da sua valia, oferecendo as diretrizes necessarias
sara o desenvolvimento dos calculos avaliatorios, que serio realizados segundo a

metodologia explanada no capitulo Il deste trabalho, ao qual solicitamos reportar-se

5 - CALCULOS E VALOR FINAL

51.- ELEMENTOS DE PESQUISA

e RS 160.000
venda, 56 m* E

Apartamento com 2 Quartos 8
PCr RS 160,000

ELLE SN S

A
Yalcay e aminvien) i ———
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R$ 150,000
Apartamento com 2 Quartos a Venda, 47 m? = ‘

nsle o bairrm e + T i |

e e e R R$ 120.000

Apartamento com 2 Quartos a Venda, 41 m* - |
Awales Q QAT qu¥ F SE P DT R
pur Rs 120‘GDD dadmiten & Aricerira e c al deal I;.-:

A U0 e

= g e

3 venda, 47 m? J " 18

Apartamento com 2 Quartos
p{]r H‘ 149-0[]0 L

- BT g vl HIGEE W AL SXITTEY
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137.000

RS 130.0((
R$ 140.000

5

R

47 m?
42 m*

i i
e —

Quartos a Venda

-
&

B bk ] o phatdane
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Apartamento com 2 Quartos aVenda, 42 m¢

por R$ 130.000
Apartamento com 2 Quartos a venda,

por R$ 140.000

Apartamenm com
|_1[‘.l| R!’ 137 {JDU
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R$ 140.000
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o

apartamento com 2 Quartos a Venda, 47 m?

por RS 140.000

Aoagnr e syt wtmate

—

Apartamento com 2 Quartos a Venda, 46 m

Por RS 140.000
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ENG ™ OSE E
OSE EDUARDO
ELEMENTO
DEAVALIACAQ 4 )
Dmosnnﬂcl-ll
g
Mmmﬂtmm-y.mg e .
. PESCILISA; 7
ToR QUADRA : INDICE DO LocAL : s | 27112010
0ADOS DA LOCALIZACAO
mkmmﬂmnnta“m : o
oM BAIRRO : Jardim Guadalagara CIOADE : vt
i3 U o
DADOS DA REGIAQ
;m:
El PAVIMENTAGAD REDE DE COLETA DE ESGOTO E_E REDE DE ILUMINAGAO PO
X REDE DE GAS [X] repeDE DsTRIBUCAD DE AGUA [X] TvAcaso
DADOS DO APARTAMENTO
TPO DE EDACAGAD: apartamento ESTADC: reformade FACE:
CARACTERISTICAS
PADRAD: zparamento simples 5/ elevador [+) COEF. PADRAD: 1,250 COMSERVACAD: regular
COFF.DEP,[K):0773  IDADE:23anos  FRAGAO:000 TAXA:O00 VAGASCOS: VAGAS DESCDA:OD
DmEnsDES
MEAPRIVATIVAME- 3991 AREACOMUM M 3586  GARAGEMM'000  TOTALMR:TS,77
Ewigg
DORMTORIOS:2 SUITES: 0 WC1 QUARTOEMPREGADAS:0 PISONA:O  SAUDDE FESTAS:
BEVADORES:0 PLAYGROUND:1 SUPERIORES:0 APTO/ANDAR:4  SUBSOLOS:0
DADOS DA TRANSACAD
NATUREZA Oerta VALOR DO IMOVEL (RS) : 160.000,00
::=M\'Am*h trrscabllidria o e
CESEVACRO :
RESULTADO DA HOMOGENEIZAGAO |
| FATORES NORMA IBAPE/SP %W SR
Floc no0 FT ADICONAL 01
HOMOGENEZAGAD 345408
OBSOLESCENCIA Fobs 45403 FTADIQONALGZ E yrsALAD nes7
PRORAG F am  FTADIOONALG .
VagGag g  FTADIDONALOY
ﬂ'mﬂﬁ a0
J,/— BT
; - Aviliasin de sy sarbam _-——-—_'—'___—__7—______
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ENG Y | |
OSE L I,;'\Hl
. () M( ) I
INEIRG /\]_’L]r\[
" b
MENTO pe AVAUAcig 4 S
DA AICHA
S
oA PESCHIBA: SORDTABA - 5. 2019
WM QUADRA ;. INDICE DO LOCA - m
GEOGRAF)Cp .
(AD0S DA LOCALIZACAO
mﬂmhlmhnmtmm NOMER
0:
- BAIRRO : Jardim Guadaiajarg :mu -
= s o 1 30rocaba -5
pADOS DA REGIAD
;numm:

m A DE ESGOTO REDE DE ILUMINAGAO PUBLICA

[ MeoececAs ] ReEbeoEDsTRBUGAS DEAGUA TVAcaBo

DADOS DO APARTAMENTO

IR0 D EDIFICACADY, spartamento ESTADO: original FACE:

CARACTERISTICAS

PADRAD: apartarments simples s/ elevador (+) COEF, PADRAD: 1 250 COMSERVAGAC: regular & reparcs simples
COEF.DEP.(K): 0,740  IDADE: 23ancs  FRACAD:000 TANA:000 VAGASCOR: VAGAS DESCDR:0

DMENSOES

AREAPRIVATIVANP: 3551  AREA COMUM MP: 3685 GARAGEMMS 000  TOTALME: 7677

LT

DORMITOMIOS: 2 sUfMEs: 0 WC:1  QUARTOEMPREGADAS:0  PISONA:0  SALAD DE FESTAS:0
BIVADORES: 0 PLAYGROUND: 1 SUPERIORES:0  APTO/ANDAR:4  SUBSOLOS:0

DADOS DA
NATLREZA: Cifnrty VALOR DO IMOVEL (i) : 12000000
: Particular

TELEFOME: ﬂﬁjmﬂﬂ

i

‘“m“dﬂhmlm /
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W
e

)

Mﬂm-—ﬂ-MQ S
wparoP QUADRA : INDICE DO LOCAL u-nwﬁm:l:: A 2T /110m0
gTo* :
(005 DALOCAUZL
ﬁ;—wwmmm NUMERO : 9
W,; BARRO - ]ﬁhﬁkﬂdﬂﬂ'iﬂ um:hﬂ?ﬂhﬂ-@'

UF: =

o

DA REGIAQ
DADOSD

PAVMENTAGAO  [] REDEDECOLETA DE ESGOTO [X] REDEDE LUMMAGAD PiBLICA

™ REDE DE GAS [X] REDEDE DISTRIBUICAC DE AGUA @ TAcaso
MDCGDDAFHKTMNTD

;;m.pmw ESTADC: original FACE:

mwmqmm CDEF., PADRAC: 1,055 CONSERVAGAD: reguiar & reparcs simpies

000 VAGAS COB: VAGAS DESCOR: D

(05, 0EP. (K:0,740  IDADE: 23 anos FRAGAC:0,00  TAXA:

Avallacaiey di bepadml 13rbvne

ento é copia do original, assinado digitalmente por MARIA CLAUDIA TOGNOCCHI FINESSI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 07/07/2020 as 15:45 , sob 0.nlmeiesS@R2070RP 35741
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ENY JOSE EDUARDO Moy INEIRGy

ELEMENTO Dg A\MLIACAD 5

DATA DA, py :
™ QUADRA : INDICE DO LOCAL: ST, SOUSA: 27111 /26119

)

.*)

%MMUW NUMERO : 91

ODADE : Sorocaba -5

[] AVMENTAGAD E REDE DE COLETA DE ESGOTO REDE DE ILUMINACAD PUBLICA

| ﬂj

X

@ REDEDEGAS E REDE DE DISTRIBUIGAD DE AGUA @ TV A CABO
mwAPAHTMNTD

;;_Wwwm ESTADC: reformado FACE:

QRACTERTICHS coF, PADRAD: 1,250 CONSERVACAD! regular

mwﬁmﬁs}dﬂﬂrlﬂ
o0, 0:0773  IDADE:23an0s  FRACAD:0.00  TAXA:

mersles

IREA PRIVATIVA M-

?;lﬂlmz sulTEs: 0 WC:1 QUARTO EMPREGADAS: 0 PISNA:D  SALAD DE FESTAS: O

SRADOREXD  PLAYGROUND:1 SUPERIORES:D  APTO/ANDAR:4 SmOLO30

000 VAGASCOB: VAGAS DESCOB.O

391 AREACOMUM W 36,86 GARAGEMMF:000  TOTALM: 7677

DADOS DA TRANSACAO

WATUREZA Oferta VALOR DO IMOVEL (RS) : 137.000.00

L.
W e imved dahertus
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| NG~
JOSE EDUARDO MOLINEIRO
’5 I\L)
ELEMENTO DE AVALIACAO 7 7

DADOS DA FICHA

NUMERD DA PESQUISA: SOROCAIA - 50 - 2019 DATA DA PESCHLIBSA: 27/11/2019

STOR CUADRA : INDICE DO LOCAL | CHAVE GEDGRAFICA -
DADOS DA LOCALIZACAD

ENDEREQD: i Mabstro Benedito Camargo MNUMERO : 91

COMP, BAIRRO:  Jacdim Guadalajara CIDADE : Sorocaba -5

CEP.: IUF : =

DADOS DA REGIAD

MELHORAMENTOS ;

[ PavweNTAGAD [‘ﬂ REDE DE COLETA DE ESGOTD [X] REDEDEILUMNAGAD PUBLICA

REDE DE cAs E REDE DE DISTRIBUICAD DE AGUA E TVA CABD

DADQOS DO APARTAMENTO

TIPO DE EDIFICAGACE apartamento ESTADCE original FACE:

CARACTERISTICAS

PADRAD: apartamento simples 5/ elevador COEF. PADRAD: 1,055 CONSERVAGAO: reguiar & reparos simges
COEF, DEP. (K): 0,740  IDADE: 23ancs  FRACROXO00 TAXA:O00 VAGASCOR: VAGAS DESCOR:D
DIMENSDES
AREA PRIVATIVA M®: 3551 AREA COMUM M*: 3686  GARAGEM M 0,00  TOTAL M 7677
EDIFIO0

DORMITORIOS: 2 SUITES: 0 WC1  QUARTOEMPREGADAS: 0  PISONA:O  SALAD DE FESTAS:0
BEVADORES:0 PLAYGROUND: 1 SUPERIORES:0 APTOJANDAR:4  SUBSOLOS: 0

DADOS DA TRANSACAO

NATUREZA: Oferta VALOR DO IMOVEL [RS) : 140.000,00
IMOBILIARIA : Diving Imdvels
CONTATO : TELEFONE: (15) 3417360
oEsERVACAO :
RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO
FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES NORMA IBAPE/SP
FT ADICONAL O1 a0 VALDR UNITARIO - 350789
FT ADICIONAL o 000 m: 1,0000
FT ADIOONAL 04 oo
T ADICONAL 05 o
FT ADICIONAL 06 0a0
N the 30 -

T Avaliagio de imowel urbane
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JOSE EDUARDO MOLINEIRO Cb ’\}\
ELEMENTO DE AVALIACAO 8
DADOS DA FICHA
NUMERD DA PESQUISA: SOROCARA -9 - 20119 DATA DA PESOUISA: 27/11/2019
TR OLADRA . INDICE DO LOCAL : CHAVE GEDGRAFICA ;
DADOS DA LOCALIZACAO
ENDERECO: fius Maestro Benedito Camargo NUMERD : 91
COMIP.: BAIRRO:  lardim Guadalars CDADE : Sorocaba 5P
435 UF: =
DADOS DA REGIAD
MELHORAMENTOS
E PAVIMENTAGAD REDE DE COLETA DE ESGOTO REDE DE ILUMINAGAD PUBLICA

E] REDE DE GAS REDE DE (ESTRIBNGAD DE AGUA TV A CABOD

DADDS DO APARTAMENTO

TIRO DE EDIFICACACE apartamento ESTADC: reformado FALCE:

CARACTERISTICAS

PADRAD: apartamento simples &/ elevador (+) COEF, PADRACE 1055 CONSERVAGAD: regular e reparms simples
COEF. DEP. (K): 0,740  IDADE: 23ance FRACAD:O00 TAMA:ODO VAGASCOB: VAGAS DESCOR.: O

DIMENSOES

AREA PRIVATIVA MP: 3981 AREA COMUM M™ 3686  GARAGEMM:000 TOTALM: 7677

EDFIOD

DORMITORIOS: 2 SUlTES: 0 WC:1  QUARTOEMPREGADAS:0  PISONA:0  SALAOD DE FESTAS:O
EEVADORES: 0 PLAYGROUND: 1 SUPERIORES:0  APTO/ANDAR:4  SUBSOLOS: O

DADOS DA TRANSAGAO

fls. 354

3

NATUREZA: Dferta VALOR DO IMOVEL (RS) : 140.000,00
IMOBILLARLA : Particular
CONTATO ! TELEFONE: [11) 994524544
OESERVACAD:
RESULTADO DA HOMOGENEIZACAQ
FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES NORMA IBAPE/SP
FT ADICIONAL 03 o vamAcho: 50
FT ADICIONAL 04 o0
FT ADIOONAL 05 o
FT ADICIONAL D5 00
e

Aswaluagine o i) Jrbsimn —
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JOSI LDUARDO MOLINEIRG

DADOS DA FICHA

ELEMENTO DE AVALIACAO 9

NUNERO DA PESOUISA: SOROCARA - 59 - 3018
SETOR :

DATA D

PESCQUISA: 27/11 /20119

QUADRA : INDICE DO LOCAL ¢ CHAVE GEDGRAFICA :

DADOS DA LOCALIZACAO

mﬂmm&amm HUMERO : o1
Ra—_— BAIRRO:  Jardim Guadalajara IDADE : Sorocaba 5P
LEP. UF: P
DADOS DA REGIAD
MELHORAMENTOS :
PAVIMENTAGAD E' REDE DE COLETA DE ESGOTO [X] REDEDEILUMNAGAD PUBLICA
REDE DE GAS REDE DE DISTRIBUIGAD DE AGUA [%] Tvacaso
DADQOS DO APARTAMENTO
TIPC DE EDIFICACACY apartamento ESTADO: reformado FACE:
CARACTERISTICAS
PADRAL: apartarnents simples 5/ elevadar [+] COEF. PADRAD: 1,250 COMSERVACAC: regular
CDEF. DEP. (K): 0,773 IDADE Z3ancs FRACAC:000 TANA:D00 VAGASCOB:  VAGAS DESCDE.:D
OIMENSTES
AREA PRIVATIVA M™ 3991  AREA COMUM M™ 3656  GARAGEM M": 00  TOTAL WM™ 76,77
EMHOO
DORMITORIOS: 7 SUITES: 0 WC 1 QUARTOEMPREGADAS:0  PEONAO  SALRD DE FESTAS: O

EEVADORES: 0 PLAYGROUNLX: 1

DADOS DA TRANSACAD

SUPERIORES: 0 APTOfANDAR:4  SUBSOLOS: O

fls. 355

NATUREZA: Oferta VALOR DO IMOVEL (R) : 140.000,0
IMOBILLARLA : Particular
OMATD TELEFOME: [15] S9827-8386
OBSERVACAD :
RESULTADO DA HOMOGENEZACAO
 FATORES NORMA IBAPE/SP ~ FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES NORMA IBAPE/SP
LOCALIZAGAO Floc 0,00 FT ALNCIONAL (11 0m VALOR UNITARIO qapes
= wmn
DBSOLESCENCIA Fobs A7 FTADIGONALOZ 4% ' 057
PADRAO Fp om FT ADICONAL 03 000 VARIAGRO :
VAGAS om FT ADICIONAL 04 000
FT ADICONAL 6 oo
FT ADICIONAL 05 a0 e —
'-_——-_ B
_—_._.______,___ i 12
= Akl de jpraived e —_—

Este documento € copia do original, assinado digitalmente por MARIA CLAUDIA TOGNOCCHI FINESSI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 07/07/2020 as 15:45 , sob o nimero WSCB20702235741

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0010277-25.2017.8.26.0602 e cédigo fY6vrPtc.



*01dIN9 A 0BIPOD 8 2090°92°8°2T02°S2-2/20T00 0SS8204d 0 awlojul ‘op ojuswnaogeldualiajuodiuge/bd/renbipeised/iq-snl-dshfess/:sdny aus o assade ‘[euiblio 0 1idju0d eied




*01dIN9 A 0BIPOD 8 2090°92°8°2T02°S2-2/20T00 0SS8204d 0 awlojul ‘op ojuswnaogeldualiajuodiuge/bd/renbipeised/iq-snl-dshfess/:sdny aus o assade ‘[euiblio 0 1idju0d eied




*01dIN9 A 0BIPOD 8 2090°92°8°2T02°S2-2/20T00 0SS8204d 0 awlojul ‘op ojuswnaogeldualiajuodiuge/bd/renbipeised/iq-snl-dshfess/:sdny aus o assade ‘[euiblio 0 1idju0d eied




*01dIN9 A 0BIPOD 8 2090°92°8°2T02°S2-2/20T00 0SS8204d 0 awlojul ‘op ojuswnaogeldualiajuodiuge/bd/renbipeised/iq-snl-dshfess/:sdny aus o assade ‘[euiblio 0 1idju0d eied




*01dIN9 A 0BIPOD 8 2090°92°8°2T02°S2-2/20T00 0SS8204d 0 awlojul ‘op ojuswnaogeldualiajuodiuge/bd/renbipeised/iq-snl-dshfess/:sdny aus o assade ‘[euiblio 0 1idju0d eied




17/03/2026, 15:58 drcalc.net/correcao2.asp?descricao=&valor=128.300%2C00&diainiSelect=1&mesiniSelect=11&anoiniSelect=2019&diafimSel...

PDrxCEalc—xmae=t Calculo de Atualizagao Monetaria

Indicas & Cakeulos na Weab

Dados basicos informados para calculo
Descrigao do calculo

Valor Nominal R$ 128.300,00
Indexador e metodologia de calculo TJSP (INPC/IPCA-15 - Lei 14905) - Calculado pro-rata die.
Periodo da corregao 01/11/2019 a 01/03/2026

Dados calculados

Fator de corre¢do do periodo 2312 dias 1,436277
Percentual correspondente 2312 dias 43,627713 %
Valor corrigido para 01/03/2026 =) RS 184.274,36
Sub Total =) RS 184.274,36

Valor total =) RS 184.274,36

Retornar Imprimir
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