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LOCALIZACAO

.

METALURGICA SQUADRILAR LTDA
CNPJ 33,899:337/0001-31

-'.v—"

e

Rua Apolo XI - Campinas de Piraja
Salvador - BA

12°55'14.8"S 38°28'04.5"W

s.org.br/validate/Z9GN9-7KSUD-UAAEU-32RUR.




APRESENTACAO

Nucleo

NEGOCIOS IMOBILIARIOS

o

=

Empresa e Objetivo

NUCLEO NEGOCIOS IMOBILIARIOS, empresa com sede & Avenida Jorge
Amado, Shoping Open Center, Loja 44 e 45, Camacgari/BA, inscrita no CNPJ
56.824.195/0001-49 e CRECI-J 1026, especialista no segmento imobilidrio de
Camagari e Regido Metropolitana de Salvador (RMS) com foco em Venda,
Locagdo, Administra¢do, Avaliagdo de imdveis, consultoria e documentagdo.
GLIFERSON CLEBER DE SOUZA LIMA , Consultor e Instrutor pelo SEBRAE,
Graduado em Administragdo com habilitagdo em Comércio Exterior pela
Faculdade Visconde de Cairu, MBA em Gestdo de Pessoas pela Faculdade 2
de Julho, Corretor e Avaliador de Imdveis registrado no Conselho Regional de
Corretores de Imdveis do Estado da Bahia sob o no. 8538, habilitado com

base na Lei 6.530/1978.

O presente Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadolégico (PTAM) tem como
objetivo estabelecer uma estimativa do valor de mercado do imével analisado,
localizado na regido de Campinas de Pirajd, em Salvador - BA. Este Laudo de
Avaliagdo contou com o trabalho conjunto de profissionais da érea, tais como
corretores de imdveis, engenheiros, peritos técnicos e consulta a 6rgdos e
tabelas especificas. O presente estudo visa identificar esse valor com base
nos documentos apresentados - e indexados neste laudo, e com base em
visita técnica ao imdvel, entrevista com profissionais da drea e pesquisa de
precos com anuncios publicados. Foram considerados os aspectos
amplamente utilizados para estabelecer os valores de comercializagéo,
relacionando a relevancia da regido geogrdfica e qualidade do imdvel.
Qualquer elemento omitido durante a coleta de dados bem como qualquer
mudanga no aspecto fisico do imdvel afetam diretamento a andlise do
mesmo.
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VIOIORIA

A vistoria do imével ocorreu durante o dia com a visita "in loco" no imével ndo residencial, que
comportava uma metalirgica, ocupando 02 lotes com aproximadamente 1.000 metros quadrados
cada um - devidamente registrado.

A visita constatou o estado de conservagdo precdrio do imével - depredado e vandalizado a
ponto de n&o existir mais nenhuma estrutura segura de construgdo que comporte qualquer
atividade.

O imdvel possui acesso por via pavimentada, frente de rua, ao nivel da rua, com fornecimento
regular de dgua, energia elétrica e esgoto. A metragem total de 2.066 metros quadrados pode
ser utilizada para edificag&o de novo imével, porém a estrutura anterior encontra-se em ruinas e
ndo apresenta valor comercial.

A drea é delimitada é facilmente identificada por muros e portdo frontal e encontra-se
desocupado.

A localizagdo do imével em perimetro urbano, em regido periférica, em bairro popular, préximos
de vias coletoras, pistas e rodovias, com entorno comercial.

A documentacdo apresentada é regular: foi apresentado certid&o de énus individualizada de
cada um dos lotes, Inscrigdo imobilidria de cada lote e em conformidade com a metragem
verificada in loco.

IMetalurgica Squadrilar
Acessorecente W

L]
L]

L]
L]

Imoéveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/Z9GN9-7KSUD-UAAEU-32RUR.
L]

Medir distancia
Cligue no mapa para adicionar ao seu caminho

Area total: 2.063,11 m2 (22.207,16 fi2)
Distancia total: 186,47 m (611,77 pés)

ACESs0rios

B!;g Documento assinado no Assinador Registro de

gist

.“ Qe
de Imouei:
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DIAGNOSTICO DE

MERCADO Ce

Midir distinca
Clique no mepa pan adicionar &0 Geu caminhn

Area total: 2 063,11 m? {22.207,16 17}
Digténcia total 185,47 m (611,77 pég)

ANALISE

Campinas de Pirajé é um bairro periférico da regido de Salvador - BA. Foi listado
como um dos bairros mais perigosos de Salvador, segundo dados do Instituto
Brasileiro de Geografia e Estatistica (IBGE) e da Secretaria de Seguranga Publica
(SSP) divulgados no mapa da violéncia de bairro em bairro pelo jornal Correio em
2012. Apesar de ser geograficamente préximo do porto das principais rodovias
logisticas da cidade, o bairro n&o possui estrutura urbanistica que comporte o
desenvolvimento imobilidrio. Um exemplo concreto é o Terminal metrovidrio que
apesar de pronto, demorou para ser plenamente disponibilizado para a sociedade.

A localizag@o do imdvel - apesar do foco industrial, ndo possui um acesso logistico
favoravel, por se localizar e uma rua estreita e sem dreas de manobras.
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Este documento foi gerado pelo usuario 990.***.***-68 em 07/04/2026 16:13:39
Nitmero do dociimento: 2512121137123878000005108402905

te/Z9GN9-7KSUD-UAAEU-32RUR.

~ :
.Efwgmljﬁg Documento assinado no Assinador Registro de Imoéveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/valida




o

=

METODOLOGIA Ceve s

Conceitos técnicos

Para apurar amostras vélidas coletamos informagdes em tabelas fornecidas por
érg&ios publicos e em banco de dados, que incluem imdveis similares
comercializados recentemente. Essas amostras foram atualizadas e tratadas
aleatoriamente pela metodologia mais adequada, procedendo posteriormente a
homogeneizagdes, visando reduzir ao mesmo denominador comum, ajustando as
diferengas e o conjunto de atributos que constitui a originalidade e a unicidade
do imdvel, que passou a ser par@metro de referéncia em torno da qual as
homogeneizagdes foram realizadas. Pesquisamos também a tendéncia de
valorizag&o do imével no mercado local em relagdo ao potencial de investimento
na drea em que se situa. No quesito depreciagdo foi utilizada a tabela de Ross-
Heidecke. A metodologia bdsica aplicada no trabalho fundamenta-se na NBR-
14653 - 2011 - Norma Brasileira para Avaliagéio de Bens da Associa¢do Brasileira
de Normas Técnicas (ABNT), em suas partes 1: Procedimentos Gerais, 2: Imdveis
Urbanos e 4: Empreendimentos e NBR 14653-2 - 2004. Foi utilizada também a
Norma para Avaliag&o de Imdveis Urbanos - versdo 2011, publicada pelo IBAPE -
Instituto Brasileiro de Avaliag&es e Pericias de Engenharia, Departamento de Sdo
Paulo. Foram respeitados dos padrdes de conduta e ética profissionais
estabelecidos no Red Book em sua edigéo 2014 editada pelo Royal Institution of
Chartered Surveyors (“RICS”) e nas normas do International Valuation Standards
Council (“IVSC"), nos seus pronunciamentos 101 - Scope of Work, 102 -
Implementation e 103 - Reporting. Para o cdleculo do valor mercadoldgico foi
aplicado o Método Comparativo Direto de Dados de Mercado, mediante o qual o
valor de venda é obtido pela comparagdo direta com outros iméveis semelhantes
situados na mesma regido geoecondmica. Foram realizadas pesquisas na regido
onde estd o imdvel em andlise, com a finalidade de investigar imdveis similares
sendo comercializados. Os imdveis pesquisados apresentam diferentes
caracteristicas como localizag&o e drea, que impossibilitam uma comparagdo
direta apenas de seus pregos unitdrios, motivo pelo qual foi empregado o
Tratamento por Fatores para a determinag&o do valor unitdrio. Nesta localizag&o
especifica devemos considerar o FATOR AREA: Fator de homogeneizacdo e
equivaléncia de valores de dreas diferentes, seguindo a regra inversamente
proporcional: quanto maior a drea, menor o valor unitario por m2. e quanto
menor a drea, maior o valor unitdrio por m2. E também o FATOR CORRECAO DE
AREA: Fator que tem a finalidade de corrigir as distorcdes que ocorrem em
relacdo aos precos por metro quadrado, considerando que, num mesmo local, ha
uma tendéncia no sentido de que o valor por metro quadrado de grandes dreas
seja menor do que os pregos por metro quadrado de terrenos menores
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METODOLOGIA D

METODO COMPARATIVO DIRETO DE DADOS DE MERCADO
“Identifica o valor de mercado do bem por meio de tratamento técnico dos atributos
dos elementos compardveis, constituintes da amostra.” (NBR-14653-1).

METODO INVOLUTIVO

“Identifica o valor de mercado do bem, alicercado no seu aproveitamento eficiente,
baseado em modelo de estudo de viabilidade técnico-econdmica, mediante
hipotético empreendimento compativel com as caracteristicas do bem e com as
condig8es do mercado no qual estd inserido, considerando-se cendrios vidveis para
execugdo e comercializagdo do produto.” (NBR-14653-1).

METODO EVOLUTIVO
“Indica o valor do bem pelo somatério dos valores dos seus componentes. Caso a

finalidade seja a identificagdo do valor de mercado, deve ser considerado o fator de
comercializagdo.” (NBR-14653-1).

METODO DA CAPITALIZAQAO DA RENDA

“Identifica o valor do bem, com base na capitalizagdo presente da sua renda liquida
prevista, considerando-se cendrios vidveis.” (NBR-14653-1). Foi adotado ent&o o
“Método Comparativo Direto de Dados de Mercado”, e o tratamento desses dados
por Fatores.

o

METODO METODO
COMPARATIVO EVOLUTIVO
25% Lorem ipsum dolor sit Lorem ipsum dolor sit
amet, consectetur amet, consectetur
adipiscing elit. adipiscing elit.
METODO METODO DA
INVOLUTIVO CAPITALIZACAO

10%

Este documento foi gerado pelo usuario 990.

Lorem ipsum dolor sit
amet, consectetur
adipiscing elit.

Nitmero do dociimento: 2512121137123878000005108402905

*x »+%.68 em 07/04/2026 16:13:39

Lorem ipsum dolor sit
amet, consectetur
adipiscing elit.

Documento assinado no Assinador Registro de Iméveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/Z9GN9-7KSUD-UAAEU-32RUR.

g
4
Sn

?
&
S
2
3
E

09




° °
. °
° °
° °
L] L]

FOTOS DA VISTORIA

Este documento foi gerado pelo usuario 990.***.***-68 em 07/04/2026 16:13:39
Nitmero do dociimento: 2512121137123878000005108402905

Documento assinado no Assinador Registro de Iméveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/Z9GN9-7KSUD-UAAEU-32RUR.

gistro
imoueis do Brasil

10




L] L]

° °
. °
° °
L] L]
L] L]

FOTOS DA VISTORIA

Este documento foi gerado pelo usuario 990.***.***-68 em 07/04/2026 16:13:39
Nitmero do dociimento: 2512121137123878000005108402905

Documento assinado no Assinador Registro de Imoéveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse hitps://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/Z9GN9-7KSUD-UAAEU-32RUR.

23
a3
S

10




“HNYZE-NIAVYN-ANSH/-END6Z/2IEPI[eA/Iq Bio’SioAOWISpO.)SIBaI JopeUISSE//:Sd)IY 9SSS0E SBINJEUISSE SENS © 0)USWINOOP O JEPI[EA BIEd "SIOAQW| 9p 0.sIBay JOpeUISSY OU OpeuISSE 0juswWnoog

FOTOS DA VISTORIA

115045 0P S0

o3sib;

Este documento foi gerado pelo usuario 990.***.***-68 em 07/04/2026 16:13:39

Nitmero do dociimento: 2512121137123878000005108402905

=



Diogo Oliveira Canuto
este documento Oficial Interino
22 REGISTRO Rua Portugal, n°154 - Comércio - CEP 40.015-000

DE IMOVEIS Tel (71) 3326-1888
SALVADOR -BA

Valide aqul ;\;\_ s N,

CNM: 008391.2.0067427-18

' | OFiCIO DO REGISTRO DE IMOVEIS E HIPOTECAS.

BAHIA

T : REGISTRO GEHAL-ANO___:"&_ : ’
PODER JUDICIARIO ¢ . Oficial Titular R .

MATRICULA N2 67427 ' DATA __ 21,7.97 IDENTIFICACAO DO IMOVEL
Lote de terreno proprio e baldio, de ne 5, da gquadra I, do loteamento Granaa.a
"Rurais Presidente Vargas, situado em Canmpinas, no subdistrito de Piraja, zona-—
urbana desta Capital, inscrito no Cénso Imobiliario sob ne 12,049, madlndo 18 9<0m
de frente para a rua Q, de fundo 19,50m limitando—-se com a ruas Paralela a Roda—
gem, 51,50m do lado direito no limite com o lote 04, e 56,60m do lado esquerdo
no limite com o lote &, todos da mesma gquadra., PROPRIEZTARIO- ATMIR COEIHO DA SII
VA CHAGAS, brasileiro, solteiro, petrdleiro, residente e domiciliado nesta Ca-
pital, inscrito no CPF sob n2 001,351.,005-34, EEGISTRO ANTERIOR- confome consta

do registro processado no Livro 3-AC, as fls 204, af ne Ej?’?&l destd Oficio. Sal

T

vador, 21 de julho de 1997. A Oficial

R-1/ 67427 Nos termos da escriturs pMde 18 de julho de 1997, lavrada nas

Notas do Tabélido do 102 Oficio desta ca.p:l.ta.l, no Livro 324, as fls
184, sob ne 32.571, o Sr. ALMIR COEIHO DA SILVA CHAGAS, j4 qualificado, Vendeu 4
ELITE ESQUADRIAS DE ALUMINIO INDUSTRIA E COMERCIO LTDA, com sede nesta Capital,
inserita no CGC sob ne 14,589.675/0001-22, o imovel objeto desta Matricula, pe-

lo prego de R$3.000,00 pago e’ duitado. Sa.l'tra.dor, 21 de julho de 1997, A Qficial
DAJ 570194 R$100, 00 pago em 21.7.97 m
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®-2/ 67427 Nos termos do contrato de alteragdo contratual de}de setembro de-—
2000, que me- foi apresentado em duas vias, e das quais arquivei, ©

5Im0ve1 objeto da presente Matricula, foi inecorporado A firma ALVORADA ADMINISTRA
$CRO E PARTICIPAGCES LTDA, com sede nmesta Capital, inscrita no CGC sob n203., 950,846
MDOO:L—EE, auzentandC assim © capital socizalpdeaR$8.636,00 , correspondente a 8,638
:cotaa, sendo © alOr antigo R$4.000,00 num total de 4,000 cotas e mais a, inclu.ﬂac
Du.a sociedadd da firma ELITE ESQUADRIAS DE &LUMINIC INDUSTRIA E COMERCIO LTDA-" ;]a
unallflcada., ficando assim © eapital sokial distribuido da seguinte ftrma: para >

© socio PAULC FERNANDO ROCHA, 2.00gcotas, noO v&alor de R$2.000,00; pira a sogia:
gumnucx DE FREITAS ROCHA, 2.000 cotas, no valor de R$2.000,00, e para a: socia
SELITE ESQUATDRIAS: DE ALUMINIC INDUSTRIA E COMERCIC LTDA- 4.636 cotas, no valo® 40
gtal de B$4.636,00 e todas as demais clausulas € condigBes constantes d0 contrato
ginicialmente citado, gue juntamente cotm © anterior produzem um s0 efeito devido
Esendo © socio PAULO FERNANDO RCCHA, brasilelro, casado, comerciante, residente e
Siomiciliado nesta Capital, insc»ito no CPF sob n? 069.153,025-49 e a apcia; MARI=
oLUCE DE FREITAS ROCHA, brasileira, casada, cOmerciante, residente e domiciliada-—
Piesta Capital, CPF 776.979,795-00. Salvador, 17 de janeiro de }ﬁ.a Ogi

408 ?ﬁTl

R. 03= 67.427 DAJ N2 957473 serie 006 em data de 23—09‘2.00#‘* de acdrdo’ com
o instrumento particular de alterag¢ao contratual de 29 de novembro de 2.000 do
qual arguivei uma das vias, a ELITE ESQUADRIAS E ARTE“E&'I'OS DE ALUMINIO Il‘s

TRIA E COMERCIO LTDA = E P tad 1 ios e detento
capital socisl FAULO FERNANDS BORRA® S IAaILBE OBEBSREI RS gaggx.a z&%sﬁ‘éﬁ% as“
5.636 cotas no valor de R¥5.636,00 cede e transfere pcr

ierads ra prifha a0 SRS

3.20.10.0/88
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DE IMOVEIS Tel (71) 3326-1888
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CNM: 008391.2.0034429-72

f

EI OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS

= E SALVADOR — BaHia . =
m‘—"’ REGISTRO GERAL — ano_1.5983 =
" ! w‘filular

AATRIGULA N.o__ 34.429 pata_30/12/83 IDENTIFICAGAOC DO mOveL AREA de terras—
roprias com 1.033,50m2, constituida do lote de nf 04 ds quadra I, desmembra-
0 d0 loteamento Granjas Rurais Presidente Vargas, sub-distritc de Pirajh,nes|
ia Cidade, medindo de frente para a Rua '"Q" 21,00m; de fundo para a Rodagem mp
ede 21,00m, digo mede 21,70m; do l=do direito para o lote n® 3, mede 46,00m-
do lado esquerdo para o lote 3, com 5,:5]:',5001, inscrito no Cadastro Municipal-
.ob n? 12,048, bem como o galpao na mésma construido com a area de 170,00m2 e
ovrea livre de 863,50. PROPRIETART A-METALIM- Metahfirgica Independencia Ltda.,-
Q.om sede nesta Cidade. CGC/MF 15.124-653. REGISTRO ANTERIOR- Livro 3-A-P,sob=
5_-9 45,209, neste 0ffcio.0 referj & verdade e dou fé.fjahi‘a, 29 de Dezembro =
e 1.983.00ficial-Substituto //}_’f )

fReg— Ol=NMat-34 4 » g © inbbel constante na presente Matricula, foi pelo ,digd
-§£oi adjudicado ac Senhor CARLOS ELISIC VIVEIROS S8, em pagamento dc seun cre-—-
.%311:0 aque Einha na proprietaria ja gualificada, conforme expressa a Carta de
Yadjudicacao passada em data de 23 de Outubro de 1.979, pelo Juiz Presidente-
?,iﬂa 118 Junta de Conciliagao e Julgamento de Sazlvador-Bahig. referido & ver-
S3ade e dou fé&.Bahia 30 de Dezembro de 1.983.0 oficial- )ﬁ

A

br/docs/XKDG3-T65VS-SXTVJ-5Y2R8

r

'EREG-— 02— Mat, 34.429-Nos t8rmos da escritura pﬁblica% 30 Ae Dezmembro de .
'31.983, lavrada ras notas do TebeliBo Ao 12 (Aez) Offcio Aesta Capital,livro

s f3lhas 043, a2 firms ELITE-ESQUADRIAS DE ALUMINTIO INDUSTRTA I COMERCIO
® ILTDA., com sede nesta Cidade, CGC/MF sob n? 14,589.675/0001-22, =2quiriu pox
compra pelo prego ~e CrS2.COD.OO0,00; ja2 pago, @o casal Carlos Elisio Vivei—
ros 84, industrisl e sus mulher Da.Neuma Cardoso S&, Ao lar, bressileiros,——
CIC/MF sob n? 023,647.945-87, resi“entes ¢ ~omecilia“os nesta Cidade, o imb-

vel constante na presente Matricula.O refexrjdo & vexdade e qa fé.Bahia, 27
A
Ae Margo Ae 1.984.00ficial-Substituto %}%%é Z %kg
- & - Ls - /

®-3/ 34429 FKos termos do contrato de a.ltera.t;@' contratual dé’19 de setembro-
5 de 2000, gue me foi apresentade em duas vias, u.m? das guais argui
Svei, © imovel objeto da presente Matricula, foi incorporado a firma ALVOARADA
ﬁmmmsm&cm E PARTICIPAGOES LTDA, com sde nesta Capital, inscrita no CGC aob
©ne 03.950.886/0001~-22, anmentando assim © capital social para ®$8.636,00, c
2 raspondente a 8,636 cotas, sendo © valor antigo R$4.000,00, num total de 4.00
Seotys « mais a inclusdc na seciedade da firma ELITE ESQUADRIAS DE ALUMINIO IN
DUSTRIA E COMERCIO LTDA; j€ gualificada, ficando assim © capital soecial dis-
ANDO RCCHA, brasileiroO,

mento clicando no link

tribuido da seguinte forma: paras © socic PAULO FERN
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PMS - Prefeitura Municipal de Salvador
Secretaria Municipal da Fazenda

Diretoria de Receita Municipal - Coordenadoria de Cadastros
Certiddo de Dados Cadastrais Utilizados para Calculo do IPTU 2025

Incricdo
Imobiliaria

Inscricdo Imob.
Mae

Contribuinte
CPF/CNP)

Endereco

Loteamento
Conjunto
Sub-Unidade
Complemento

ﬁrea
Terreno(m?)

Fragao Ideal

Area
Construida(m?)

Area Total{m?2)

Valor Venal IPTU
Tipo Imdvel

Padréo
Construtive

Logradouro
Tributario

Data
Lancamento

Situacdo
Cadastral

Situacao Fiscal
(IPTU)

Data de Emissido

Ressalvado o direito de a Fazenda Plublica do Municipio do Salvador atualizar quaisquer elementos que venham a ser apurados ou que se verifiqguem a qualguer tempo,
inclusive em relagdo ac periodo abrangido por esta certidao, a Secretaria Municipal da Fazenda CERTIFICA que os dados cadastrais acima foram utilizados no calculo do

12048-0

CAIXA ECONOMICA FEDERAL
00.360.305/0001-04

Rua Apolo X1

GL - Galpao N? Sub-Unidade

1.033,00
0,00
1.028,00

1.029,00
R$ 2.393.772,07

Industrial

A3

4066 - Rua Apolo XI

01/01/1968

Ativo

Contribuinte

04/11/2025 21:08:31

Imposto Predial e Territorial Urbano do imdvel em 2025,

Codigo de Controle da Certid&o: 960801 CABA3199C020BCDE26ETBTDE0B

A autenticidade desta certiddo poderd ser confirmada na pagina da Secretaria Municipal da Fazenda (http://www sefaz.salvadonba.gov.br), através do cddigo de

controle da certiddo acima.

Nﬂ

Métrico  ©
Quadra oo1
Edificio

Bairro CAMPINAS DE PIRAIA

Este documento foi gerado pelo usuario 990.***.***-68 em 07/04/2026 16:13:39
Nitmero do dociimento: 2512121137123878000005108402905

41.275-480




PMS - Prefeitura Municipal de Salvador
Secretaria Municipal da Fazenda
Diretoria de Receita Municipal - Coordenadoria de Cadastros

Certiddo de Dados Cadastrais Utilizados para Calculo do IPTU 2025

Incricdo
Imobiliaria

Inscricdo Imob.
Mae

Contribuinte

CPF/CNP]
Endereco

Loteamento
Conjunto
Sub-Unidade
Complemento

Area
Terreno(m?2)

Fracao Ideal
.l'\rea
Construida(m?)
Area Total(m2)
Valor Venal IPTU
Tipo Imbvel

Padrio
Construtive

Logradouro
Tributario

Data
Langamento

Situacdo
Cadastral

Situag8o Fiscal
(IPTU)

Data de Emissdo

12049-9

metalurgica squadrilar [tda
33.899.337/0001-31
Ne
Rua Apolo XI Métrico

Quadra
Edificio

GL - Galpéo N° Sub-Unidade Bairro

1.037,00
0,00

950,00

950,00
R$ 2.240.513,20

Industrial

A3

4066 - Rua Apolo X1
01/01/1968

Ativo

Contribuinte

04/11/2025 21:09:07

001

CAMPINAS DE PIRAJA

41.275-480

Ressalvado o direito de a Fazenda Publica do Municipio do Salvador atualizar quaisquer elementos que venham a ser apurados ou que se verifiguem a qualquer tempo,
inclusive em relacdo ao periodo abrangido por esta certidéo, a Secretaria Municipal da Fazenda CERTIFICA gue os dados cadastrais acima foram utilizados no calculo do
Impaosto Predial e Territorial Urbano do imével em 2025.

Cdadige de Controle da Certiddo: DBF1000D7 1485E2D453B0FB426776493

A autenticidade desta certiddo poderd ser confirmada na pagina da Secretaria Municipal da Fazenda (http://www.sefaz salvador.ba.gov.br), através do cddigo de
controle da certiddo acima.

Este documento foi gerado pelo usuario 990.***.***-68 em 07/04/2026 16:13:39
Nitmero do dociimento: 2512121137123878000005108402905
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Animais Salvador
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Medir distancia

Clique no mapa para adicionar ao seu caminho
Area total: 2.063,11 m? (22.207,16 fi%)
Distancia total: 186,47 m (611,77 pés)
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Termos  Privacidade  Enviarfi




o

CONCLUSAO

Depois de apurados os valores médios comercializados na regi&o, harmonizando seus:
valores de acordo com os tamanhos de dreas e considerando n&o sé as ofertas ativas, 3
mas também as propostas concretizadas, chegamos aos valores indicados. O imével foi &
comparado com iméveis vizinhos - alguns ainda em oferta que foram coletados e$
serviram de amostragem, tendo seus valores de dreas e metros quadrados analisados,§
comparados e corrigidos de acordo com as caracteristicas particulares de cada um. A
vistoria do imével foi desenvolvida a partir de uma visita ao local, levando em$
consideragdio os seguintes componentes: Terreno, dreas vizinhas, Benfeitorias e?g
Potencialidade do imdvel. Foi levado em considerag&o o Fator de Comercializagéo do 8
imével (a razdo entre o valor de mercado do bem e seu custo de reedificagdo ou de
substituicdo). O nivel de rigor que mede a precis&o deste trabalho estd de acordo com

as normas técnicas caracterizadas como GRAU Il (Normal)

r/validate/Z9GN9-7KSUD-UAAEU-32RUR.

b

/la:

Em conclus@o a avaliagcdo realizada
constata-se que a valorizacdo do
imével em questdo a sua posicao e O1. VENDA
ezgpams Lfpremes o ielslie ° |dentificamos que o valor de
valor do metro .quadrado na regido mercado é de RS 400.000,00
que foram analisados e levados em
consideracdo todos os fatores
aplicaveis a iméveis comerciais, . -~
como fatores de localizagao, 02. Composu;ao
substituicéo, comercializac&o e . Lote O1

ote

condi¢cédo do mesmo. RS 200.000,00

(Quatrocentos mil reais)

e Lote 02
RS 200.000,00

Documento assinado no Assinador Registro de Iméveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https

Q:
5
Az

&

20

=

Este documento foi gerado pelo usuario 990.***.***-68 em 07/04/2026 16:13:39
Nitmero do dociimento: 2512121137123878000005108402905



Observacoes:

( Contato
» +5571991788484

@ Email

contatoegliferson.com

Endereco
% Shopping Open Center - Loja 44
Camacari-BA

Este documento foi gerado pelo usuario 990.***.***-68 em 07/04/2026 16:13:39
Tme anta: 2720000051084029



PDrxCEalc—xmae=t Calculo de Atualizagao Monetaria

Indicas & Cakeulos na Weab

Descrigao do calculo

Valor Nominal

Indexador e metodologia de calculo

Periodo da corregao

Fator de corre¢do do periodo
Percentual correspondente
Valor corrigido para 01/04/2026

Sub Total

Valor total

Dados basicos informados para calculo
R$ 400.000,00

Dezembro/2025 a Abril/2026

Dados calculados
121 dias
121 dias

=)

=)

C)

Retornar Imprimir

INPC-IBGE - Calculado pelo critério més cheio.

1,020848
2,084778 %
R$ 408.339,11
R$ 408.339,11
R$ 408.339,11


http://www.drcalc.net/
http://www.drcalc.net/
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