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IDENTIFICACAO DO IMOVEL: - Um terreno situado nesta cidade, na rua “Sdo Luis™, e
que constitui o atual lote quarenta ¢ quatro (44) da quadra “L”, do “Jardim Mirante”,
medindo oito (8) metros de frente, por vinte (20) metros da frente aos fundos, com a area de
160,00 metros quadrados, confrontando na frente com a referida rua “Sfo Luis”, do lado
direito, para quem da rua olha para o terreno, com o atual lote quarenta e trés (43), dc lado
esquerdo com o atual lote quarenta e cinco (45), e nos fundos com o atual lote quinze (15). O
terreno descrito tem destinagdo residencial e comercial, esta localizado no lado “impzr” da
rua “Séo Luis”, distante 108,00 metros do inicio da curvatura da esquina com a rua “Piaui”,
lado “par”, e cadastrado na Prefeitura Municipal sob n° 0005.1155.0044-44, como loie 44,
quadra 12, Jardim Mirante. NOME, DOMICILIO E NACIONALIDADE DA
PROPRIETARIA: - Jardim Mirante Empreendimento Imobilidrio SPE Ltda., sociedade
cmpresarial,’com sede nesta cidade, na rua Yasmin, 91, Jardim Canai, CNPJ n° 17.825.453/
0001-50. NUMEROS DOS REGISTROS ANTERIORES: - R. 16, em 03 de Fevereiro do
corrente ano, ¢ Loteamento registrado sob n® 18, na Matricula n® 14.137 do livro 2 de
Registro Geral, em 29 de Setembro. (Vide matriculas de n°. 45.132 a 45.151, e 43.156 a
45.175 do livro 2 de Registro Geral, abertas em 29 de Setembro de 2.015, e Matricula n°

45.726, aberta ngsta data. Ibitinga, 07 de janeiro do ano de 2016. O Escrevente Autorizado
6,», Ve AMM , (Bruno Augustini) (Prot. 149.009)
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R. 1 —45.765. Conforme instrumento particular, contrato n°® 8.5555.3843235, com carazer de
escritura publica, na forma do § 5°, do artigo 61, da Lei 4380/64, passado nesta cidade,

07 do corrente, a CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede em Brasilia — DF, inscrita
no CNPJ sob n° 00.360.305/0001-04, representada por Fabiana Fabricio de Oliveira,
brasileira, economiaria, CPF n° 303.850.738-52, abriu a empresa TUFIK & GIANSANTE
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., inscrita no CNPJ sob n°
11.221.006/0001-05, com sede nesta cidade, na Avenida Dr. Victor Maida, 420, centro, na
qualidade de devedora, representada por Tadeu Chain Giansante, brasileiro, casado,
empresario, RG/SSP/SP n° 24.903.438-4, CPF n° 280.169.328-60, um crédito do valor de R$
2.283.615,00, onde a origem dos recursos vem do FGTS/PMCMV, com prazo de
amortizag@o de 24 meses, pelo Sistema de Amortizagdo Constante (SAC), acrescida dos
juros a taxa nominal de 8,0000% ao ano, e efetiva de 8,3001% ao ano, e outras condigdes,
para constru¢io de unidades habitacionais no empreendimento imobilidrio denominado
Jardim Mirante, e a empresa JARDIM MIRANTE EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO
SPE LTDA., ja qualificada, representada por Naim Abrio Além Neto, brasileiro, solteiro,
empresario, RG/SSP/SP n°® 16.438.208-2, CPF n° 138.843.138-60, em garantia do pagarento
do crédito, deu o imovel desta matricula e mais 49 imédveis do loteamento Jardim Mirante,
em primeira (1%) e especial hipoteca, tendo sido atribuido as garantias hipotecarias o valor
total de R$ R$ 6.250.000,00. A empresa emitente e devedora, também ¢ a responsével pela
construgfo de cinquenta (50) unidades residenciais no Loteamento “Jardim Mirante”, entre
as quais a que sera edificada no terreno desta matricula. Comparecem no titule como
fiadores, a empresa Kiva Participagdes S/A., CNPJ n° 11.581.848/0001-78, com sede a Rua
Maria de Figueiredo, 471, apto. 51, Bairro Paraiso, em Sdo Paulo/SP, representada pelo
senhor Sérgio Tufik, brasileiro, separado judicialmente, empresario, RG/SSP/SP n°
3.221.965, CPF n°® 664.725.478-15 ¢ o senhor Tadeu Chain Giansante, ja qualificado, se
constituem perante a Caixa Econdmica Federal, principais pagadores e solidariamente
responsaveis pelo fiel e cabal cumprimento de todas as obrigagdes, principais e acessoérias,

assumidas pela devedora. Ibitinga, 18 de abril do ano de 2017. O Escrevente Autcrizado,
@D (Milton Cesar da Silva Colombo) Prot. 155.781.
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Av. 2 — 45.769. Conforme requerimento desta data, com a firma reconhecida, apresentado\
com a Autorizagio para Utilizagiio (Habite-se) n° 88/2017, expedida pela Prefeitura
Municipal local, no processo n° 2378/2018, em 13 de Abril do corrente ano, e a Certiddo
Negativa de Débitos Relativos as ContribuigSes Previdencidrias ¢ as de Terceiros n°
000932018-88888314, emitida pela Secretaria da Receita Federal do Brasil, em vinte e seis
(26) de Abril do corrente ano, - foi construido no terreno desta matricula, um prédio
residencial com 58,19 metros quadrados de 4rea edificada, que recebeu o n° 901 da rua “Séo
Luis”, e nfo consta débito previdencidrio com relagdo ao referido prédio residencial.
Ibitinga, 26 de Abril (04) do ano de dois mil e dezoito (2.018). O Escrevente Autorizado,

w (Anselmo Gilberto Mansano). Prot. 161.499.

Av. 3 — 45.769. Conforme instrumento particular passado em Bauru, em onze (11) do
corrente, Caixa Econdmica Federal, representada pelo senhor Nelson Antonio Calsavara, em
virtude da liquidagdio da divida apurada no contrato de mutuo firmado no &mbito do
PMCMYV, em 07/04/2017, autorizou o cancelamento do 6nus hipotecario constante do
registro n°® 1, retro. Ibitinga, 17 de Qutubro de mil e dezenove (2.019). O Esc. Autorizado,

, ;; s= (Anselmo Gilberto Mansano). Prot. 169.754.
Selo Digital n°: 120923331000000002787019E

R. 4 — 45.769. Conforme escritura lavrada & pagina 171 do livro n° 434 do 2° Tabelionato
local, em quatro (4) do corrente, a empresa JARDIM MIRANTE EMPREENDIMENTO
IMOBILIARIO SPE LTDA., j& qualificada, representada por seu sécio proprietario, Dr.
Naim Abrido Além Neto, brasileiro, solteiro, engenheiro civil, RG.SP. 16.438.208-2, CPF.
138.843.138-60, residente e domiciliado nesta cidade, vendeu o terreno desta matricula, a
empresa TUFIK & GIANSANTE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.,
CNPJ sob n° 11.221.006/0001-05, com sede em Iacanga, na Rua Darzizo Crivelato, n° 160,
Centro, representada pelo s6cio, Dr. Tadeu Chain Giansante, brasileiro, solteiro, zootecnista,
agricultor, empresério, RG.SP. 24.903.438-4, CPF. 280.169.328-60, residente e domiciliado
nesta de, pelo prego de R$ 17.300,00 (dezessete mil e trezentos reais), integralmente
pago.|Ibiinga, 08 de bro do ano de dois mil e dezenove (2.019). O Esc. Autorizado,
(Salvador Celeste Fernandes). Prot. 170.112,
Selo Digital n°: 120923321000000002979919W

R. 5 — 45.769. Conforme escritura publica lavrada as paginas 317/320 do livro n°® 480, do 2°
Tabelidio de Notas local, em 01 do corrente, a proprietaria TUFIK & GIANSANTE
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., ji4 qualificada, registrada na Junta
Comercial do Estado de Sdo Paulo (JUCESP) sob NIRE 35223457409, representada por seu
diretor, Sr. Tadeu Chain Giansante, ja qualificado, - vendeu o imével objeto desta matricula,
i Srta. DANDARA SCAQUETTI, brasileira, solteira, maior, empresaria, portadora do
RG/SP n° 47.937.329-2, inscrita no CPF sob n° 391.429.728-09, residente e domiciliada
nesta cidade, na Rua Ruth Aparecida Munerato Casado, n° 118, Sdo Joaquim I, pelo prego de
R$ 35.000,00 (trinta e cinco mil reais), integralmente pago, em moeda corrente nacional.

(CONTINUA NA FICHA NUMERO DOIS).
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KMATRfCULA N° 45.769. (CONTINUACAO DA FICHA UM VERSO). h

- O imodvel estd cadastrado na Prefeitura Municipal local com o valor venal para o exercicio

g © do ano 2.022, de R$ 10.351,89. Ibitinga, 09 de setembro (09) de 2.022. O Escr. Autorizado,
g 7. (Bruno Augustini). Prot. 186.113.
L J|/ / 72 Selo digital n°. 120923321000000012469622L.
R. 6 — 45.769. Conforme instrumento particular, com for¢a de escritura piblica (contrato n°

o 9115813), passado em Sdo Paulo, em trés (3) do corrente, a senhora DANDARA

< R SCAQUETT], solteira, ja qualificada, - vendeu o imoével desta matricula, ao senhor LUIZ
3 Q EDUARDO CARDOZO, brasileiro, solteiro, maior, empresario, RG.SSP.SP. 50.930.095-9,
E CPF. 391.908.178-18, residente e¢ domiciliado nesta cidade, na rua Marcelo Aparecido da
Silva, n° 400, Residencial Santo Expedito, pelo prego de R$ 200.000,00 (duzentos mil reais),

dos quais R$ 50.000,00, foram pagos com recursos préprios do comprador; ¢ R$ 150.000,00,

com financiamento pelo Banco Bradesco S.A. Foi apresentada a guia comprobatéria do
recolhimento do imposto sobre a transmissio de bens imé6veis (ITBI). O imével estd
cadastrado na Prefeitura Municipal, no corrente ano com o valor venal de R$ 10.351,89.
Ibitinga, 14 de Outubro do ano de dois mil e vinte e dois (2.022). O Escrevente Autorizado,

@%) (Anselmo Gilberto Mansano). Prot. 186.877.
Selo Digital n°: 120923321000000012858922E

R. 7 — 45.769. Pelo mesmo instrumento registrado sob numero seis (6), o BANCO
BRADESCO S.A., inscrito no CNPJ. sob-n® 60.746.948/0001-12, com sede no nicleo
administrativo “Cidade de Deus”, s/n°, Vila Yara, em Osasco, deste Estado, representadg
pelos senhores Carlos Rodrigues Alves-e Rene P. de Oliveira, abriu ao senhor LUIZ
EDUARDO CARDOZO, solteiro, ja qualificado, um crédito do valor de R$ 150.000,00
(cento ¢ cinquenta mil reais), no 4mbito do Sistema Financeiro da Habitagdio (SFH), que
juntamente com os recursos préprios mencionado no registro seis (6), destinam-se ao
pagamento do prego do imével adquirido; que acrescido das despesas financiadas de R$
5.000,00, totalizam R$ 155.000,00, - crédito esse que devera ser amortizado através de 360
prestagdes mensais e sucessivas de amortizagio pelo Sistema de Amortizagdo Constante
(SAC), & razdio de decréscimo mensal de R$ 3,16, e reajustiveis mensalmente, na data do
vencimento do encargo mensal, pelo indice de atualizagdo monetéria ou de remunerago
bésica valido para as contas de poupanga livre de pessoas fisicas, acrescidas dos juros & taxa
nominal de 8,7965% ao ano, e efetiva de 9,1600% ao ano, havendo ainda, prémio mensal de
seguros, ¢ outras condigdes, sendo o primeiro encargo mensal do valor de R$ 1.620,25,
vencivel no dia 03/11/2022, sendo que em garantia do pagamento da divida decorrente do
financiamento, bem como do fiel cumprimento de todas as obrigacSes contratuais e legais, 0
creditado alienou ao Banco Bradesco S.A., em cariter fiducidrio, o imével desta matricula,
que foi estimado em R$ 200.000,00, nos termos ¢ para efeitos do Artigo 22 e seguintes da
Lei n° 9.514/1.997. Vencida e niio paga no todo ou em parte, qualquer prestagio, a devedora
tera um prazo de caréncia de 30 dias, para pagar o débito acrescido dos encargos contratuais
e legais. Ibitinga, 14 de Outubro de dois mil e vinte e dois (2.022). O Esc. Autorizado,
Cm (Anselmo Gilberto Mansano). Prot. 186.877.

Selo Digital n°: 120923321000000012859022V:

r
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Av. 8 - 45.769. Atendendo ao requerimento datado de 08 de maio do corrente, firmado pelo"”
Banco Bradesco S.A., representado pelo procurador Dr. Daniel Lessa Marinho, 'instruidé®
com a prova do pagamento do imposto de transmissdo "inter vivos", no valor de R$*
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@OO0,00, no qual o imdvel foi avaliado para efeitos fiscais em R$ 200.000,00, procedo esta\
averbagio, nos termos do artigo nimero 26, § 7° da Lei n°® 9.514/97, da CONSOLIDACAQ
da propriedade plena do imével objeto desta matricula, em favor do BANCO BRADESCO
S.A., CNPIJ. 60.746.948/0001-12, Institui¢io Financeira, com sede em Osasco - SP, na
Cidade de Deus, s/n, Vila Yara, em virtude do ndo cumprimento da obrigacio constante do
registro 07. Fica esclarecido que, de acordo com o artigo vinte e sete (27) e seus paragrafos
da Lei n® 9.514/1997, o Credor-Proprietirio deverd promover a averbacdo da negatividade
dos leildes e termo de quitagfio da divida, a fim de configurar a aquisi¢do da propriedade
plena, para que possa dispor livremente do imdvel. Todo o procedimento foi transmitido e
recepcionado em meio eletrfnico pelo site do Operador Nacional do Sistema de Registro
Eletrdnico de Iméveis ONR - https://www.oficioeletronico.com.br, com Cédigo de Remessa
na Central: IN01332956C. Ibitinga, 20 de Maio (05) de 2.025. O Escrevente Autorizado,
MAlexm&e Barboza). Prot. n°. 202.192 em 14/02/2025.
//J — Selo Digital n°. 120923331000000022224325X.

Av. 9 —45.769. Conforme requerimento de 04/07/2025, acompanhado das atas do Primeiro e
Segundo Leildes, datadas em 02/07/2025 e 03/07/2025, e do Termo de Quitagéo da Divida,
passado em Osasco/SP, em 04/07/2025, e outros documentos, procedo esta averbagfio de
negatividade dos leiles e consequente quitagdo da divida, nos termos do artigo 27 da Lei n°
9.514/1977, passando o imovel objeto desta matricula a compor o patriménio do BANCO
BRADESCO S.A., para que o mesmo possa alienar o imével a terceiros, a que titulo for,
ficando em consequéncia cancelado o registro nimero sete (7), nesta matricula. Os piiblicos
leildes foram realizados pelo Leiloeiro Oficial, Sr. Vicente de Paulo Albuquerque Costa
Filho, matriculado na Junta Comercial do Estado do Maranhdo, sob nimero 12/96. O
documento foi transmitido no dia 08 de julho (07) de 2025, recepcionado no dia 10 (dez) de
julho (07) de 2025, em meio eletrdnico no site ONR - https://www.oficioeletronico.com.br,
COdigo de Remessa: AC010314544, protocolado nesta Serventia sob nimero 204.626.
Ibltmga 10 (dez) de julho (07) de dois mil e vinte e cinco (2025). O Escrevente Autorizado,
(Alan Emidio da Silva).- Prot. 204.626.

Selo Digital n°. 120923331000000022790125M.

CERTIDAO Valor cobrado pela Certiddo:
CERTIFICO E DOU FE que a presente copia €
reprodugdo autentica da ficha a que se refere, matricula Ao Oficial R$ 44,20
n.0 45769, extraida nos termos do art. 19, § 1° da Lei Ao Estado R$ 12,56
6.015/73; e que com exclusdo dos atos nela contidos, A Sec. da Faz. R$ 8,60
n&o consta nenhum outro de 4nus ou transmisséo Ao Reg. Civil R$ 2,33
Ao TISP R$ 3,03
Ibitinga, quinta-feira, 10 de julho de 2025 Ao M.P R$ 2,12
Ao ISS R$ 1,33
TOTAL R$ 74,17
Assinada Digitalmente PROTOCOLO N° 204626
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