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i
Qi de—dezembro—da 2000,
MOVEL Apartamento 1003 do Bloco 2 do prédio em construcdoc

situado na Avenida das Américas n® 14600, com numeracgio
suplementar pela Rua Projetada 13 n° 30, na freguesia de
Jacarepagua, com direito a 1 vaga de garagem coberta de n°
4 localizada no subsolo do bloco 2 e correspondente fragédo
ideal de 336/70.000 do respectivo terreno designado por
lote 01 do PAL 44878, gue mede em sua totalidade 73,00m de
frente em reta mais 9,43m em curva subordinada a um raio
de 6,00m concordando com o alinhamento da Rua Projetada 37
do PAL 11326, por onde também faz testada, medindo 128, 00m
em reta mais 9,43m em curva intermna subordinada a um raio
de 6,00m, cconcordando com o alinhamento da Rua Projetada
13 do PAL 11326, por onde também faz testada, medindo
73,00m em reta mais 9,43m em curva interna subordinada a
um raio de 6,00m, concordando com o alinhamento da Rua
Projetada 38 do PAL 11326, por onde também faz testada,
medindo 128,00m em reta, mais 9,43m em curva interna
subordinada a um rale de 6,00m concordando com o
alinhamento da Avenida das Américas, lado par, fechando o
perimetro. INSCRIGAO FISCAL: 3002595-1(MP) €L 09547-1.
PROPRIETARIA : JOAO FORTES ENGENHARIA S/A, CNPJ
33.035.536/0001-00 com sede nesta cidade, gue adguiriu por
compra a FEcia Barra Construgdes Ltda, pela escritura de

=
o=
= 13/01/09 do 4° Oficio de Justiga de Niterdi-RJ, livro 959,
§)==-=E £1.187 registrada em 03/03/09 com © n® 5 na matricula
8§ 248141. INDICADOR REAL: N° 314074 & f1l. 138v do 1livro
% 4-FB. Rio de Janeiro, 07 de dezembro de 2009, —-==e-—————-
= O Oficial o
AV ~ 1 MEMORIAL DE INCORPORACAO: Consta registrade em 03/03/09

com © n° 6 na matricula 248141 o MEMORIAL DE INCORPORAGAO
pelo requerimentc de 15/01/092, dele constando que o© prazo
de caréncia é de 180 dias contados da data do arquivamento
do Memorial, podendo a incorporadora nesse prazo desistir

da incorporagdo caso n8o comercialize 60% das unidades;
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gue os apt®s 1001 a 1010 do Blecco 1 e 1001 a 1008 do Bloco
2 tem dependéncias na cobertura e gque o empreendimento
tera 318 vagas de garagem, sendo 31 vagas cobertas,
situadas no subsolo comum aos blocos 1 e 3, numeradas de 1
a 31; 25 vagas_ cobertas, situadas no subsole do Bloco 2,
numeradas de 1 a 25 e 262 vagas descobertas, situadas no
pavimento térreo, numeradas de 1 a 262, das quals 52 vagas
ndo se vinculam a gualquer unidade e se destinam ao uso de
visitantes. CUMPRE CERTIFICAR que das certiddes expedidas
pelos cartdrios dos Distribuidores forenses desta comarca
constam distribuig¢des em nome de Jodo Fortes Engenharia S/
A, as quais nf3o dizem respeito ao imbével em que se farad a
incorporagdo e nem sdo impeditivas de sua realizacdo,
conforme declaragdo constante do Memorial de Incorporagéo,
qgque da certiddo do ISS (Imposto Sobre Servigo) constam
débitos em fase de regularizagdo, conforme processos n°s
43733752006, 43778642006 e 43749332003, e gue da Certidac
Positiva de Tributos e Contribuigdes Federais
administradas pela secretaria de Receita Federal com
efeitos de negativa constam débitos em ncome daguela
empresa, cuja exigibilidade estd suspensa com base no
artigo 151 da Lei 5172/66; que da certiddo do 9° Oficio de
Distribuigdo constam débitos ajuizados relativos ao
Imposto Predial e Territorial Urbano de 1998 a 2000, 2002
e 2003. Ric de Janeiro, 07 de dezembro de 2009. ——————————

O oficial__ £ (fAU~T
¢/
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CONVENGAO DE COMDOMINIO: Foi hoje registrada no Registro
Auxiliar com o =n° 11784 a CONVENGAO DE CONDOMINIO do
Empreendimento, atraves do instrumento particular rde
15/06/0%. Rio de Janeiro, (07 de dezembro de 2009. —-——=—=—===..

o0 Oficial 7= (O~
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AV OBRIGAGOES: Pelo reqguerimento de 07/12/09 prenotado em

v

-y

ROTB3889 TUU

(R).1 ato

14/12/02 com o n° 1271054 a f£1. 235 deo livro 1-GR,
instruido pela certids&o n° 083040 de 18/11/08
rerratificado por outro de 07/12/09 prenotado em
14/12/09 com o n° 1271055 a f£f1. 235 do 1livro 1-GR,
instruido pela certiddo n® 083210 de 02/0C9/09 da
Secretaria Municipal de Urbanismo, fica averbada as
OBRIGAGOES gue JOAO FORTES ENGENHARIA S/A assumiu perante
o MUNICIPIO DO RIO DE JANEIRO, 1) de urbanizar a Rua
Projetada 37 em toda a sua largura na extensido de 250,00mnm
correspondente a dimens8o da Avenida das Américas até a
testada do lote 4 do PAL 44878 da Rua Projetada 13,
inclusive; 2) Rua Projetada 13, em toda a sua largura, na
extensdc de 107,00m correspondente a dimensdo da testada
tanteo do lote 1 gquanto do lote 4 do PAL 44878 da Rua
Projetada 13, da Rua Projetada 37 até& a Rua Projetada 38,
conforme PAA 11326. As obras de Urbanizagdo deverdo
atender o que determina o RPT (Regulamento de Parcelamento
de Terra) e executadas de acordo com as normas
estabelecidas pelos érg3os responsaveis a sua aprovagao no
ambito de suas competéncias. A inadimpléncia das
obrigagdes assumidas importara na n&o concessao de
Yhabite-se” para qualguer edificagéo gque venha ser
construida no local, até a conclusdo das obras de
urbanizacdo e aceitagd3o dos Logradouros em guestdo. Rio de
Janeiro, 15 de janeliro de 2010. ——=—-=m-—————————— oo oo ——

0 Oficial _ Q(}M -

4

»

v

(R).1 ato i
E ROY45121 XxH

AFE égég:b,Pelo requerimento de 13/11/09, prenotado em
25/11/09, com o n°® 1267532 & f£1. 108v, do 1livro 1-GR,
fica averbada a constituigfio do patriménio de AFETAGAO,
para o empreendimento. Rio de Janeiro, 15 de Jjaneiro de
DONO . = i o o i e i o e i e e e 5 e e
O Oficial =
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"HIPOTECA CEDULAR: Pelo instrumento particular de 04/02/10 e

cédula de crédito bancario n°® 101-173834-0-2223, prenotado
om 30/04/10 com o n° 1293654 a f£1. 148v do livro 1-GU e
aditamentos de 20/05/10, prenotado em 24/06/10 com oi:';r:ﬁ
1304550 & fl. 240v do livro 1-GV e de 11/08/10, prenotadc‘g;}ém
23/08/10 com o n° 1315633 a fl. 39 do livro 1-Gz, figa
registrada a HIPOTECA CEDULAR EM 1° GRAU do imével désta
matricula feita por JOAO FORTES ENGENHARIA S/A em favor do
ITAU UNIBANCO S/A, para garantia da divida no wvalor de
R$25.765.233,73 (neste valor incluido outros imdveis), com’
vencimento em 15/02/12, regendo-se o contrato pelas demais
cléusuilas e condicdes constantes do titulo. Rio de Janeiro,
20 de outubro d 010 . ~—— e

0 Oficial ‘

&

(R:1-ato. ",
/RON60189/ 0

A
Loy

,
:

PROMESsA DE COMPRA F VENDA: Pela escritura de 12/03/10..do
8° Oficio, livro 2505, fl. 50, prenotada em 13/07/10 .&con
o n° 1307669 a fl. 52v do livrxo 1-=GX e aditamentofdé
30/09/10 do 8° Oficio, livro 2545, fl. 199, prenotada erm:
13/10/10 com o n® 132455% a fl. 60 do livro 1-HA, fica
registrada a PROMESSA DE COMPRA E VENDA do imével, em
carater irrevogéavel e irretratavel, feita por JOAO FORTES
ENGENHARIA S/A em favor de JOAO GERALDO CASTRO MOTA
BAPTISTA, advogado, identidage CNH/DETRAN/RJ 02452431670,
CPF 040.374.246-30, assist{fo por sua mulher JULIANA RITO
MOTA BAPTISTA, geren ! elecimento comercial,
identidade DETRAN/R
brasileiros,

bens na vigéncisa

pelo prego
titulo. Rio
O Oficial

AV -

’d
GRAVAME: Pela escrituras que serviram ra o registro 6,
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fica averbado o GRAVAME INCOMUNICABILIDADE do imével,

O Oficial

R /LAY AN

AV - 8

OBRIGA9568: Pele requerimento de 29/%{710, prenotado &M
0o1/12/10, com © n° 1333702 a f£f1. 82 do 1livro 1-HB,
instruido por certiddo n°® 083520 de 10/11/10 da Secretaria
Municipal de Urbanismo, fica averbado que JOAO FORTES
ENGENHARIA S/K, assumiu OBRIGAGOES perante o MUNICIPIO DO
RIO DE JANEIRO de efetuar o pagamento de R$710.000,00
correspondente & obrigag¢do de construgdo de comércio para
atendimento do inciso XIX do capitulo II das Disposigdes
Gerais do Decreto n°® 3046/81, regulamentada pelo Decreto n°
22107, sob a forma de pagamento proporcional a metragem
quadrada de &rea comercial obrigatéria ao grupamento
residencial multifamiliar, aplicados sobre 444 unidades
licenciadas, sendo 256 unidades do processo 02/270.061/08 e
188 unidades do processo 02/270.060/08. Da-se cumprida® a
obrigagdoc ora assumida para fins de habite-se, no mome?%?
em efetivas o depdésito em uma unica parcela. Rio.ﬁdé
Janeiro, 08 de fevereiro de 2011.—-———-——-ﬂ——————--—-———ﬁ;

O oOficial =
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CANCELAMENTO: Pelo reguerimento de 16/11/11, prenotado em
18/11/11, com o n® 1403317 a f1l. 192 do livro 1-HJ, fica
averbado o CANCELAMENTO da averbagdo 8, de OBRIGAGOES, em
virtude da concessioc do habite-se. Rioc de Janeiro, 28 de

dezembro de 201]l. —=—————mrmmr e e m S E S E S Se = ———
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© Oficial aw

{

AV -
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CONSTRUQEO?rFoi hoje averbado com © n® 8 na matricula 248141
instruido pela certiddo n°® 24/0569/2011 de 09/11/11 da
Secretaria Municipal de Urbanisme e da Certiddo Negativa de
Débito do Instituto Nacional do Seguro Social nimerd
000862011-17070984 de 16/11/11, fica averbada a CONSTRUGAO d¢
imével, tendo sido o “habite-se” concedido em 29/08/11. Rid
de Janeiro, 28 de dezembro de 201l1. ————=——————m—m

O Oficial Q:Z/VL_;D

m"’

i-ato

(R):}

RTI90720

(274
4
.

CANCELAMENTO: FPelo instrumento particular de 27/06/12,
prenotado em 18/07/12 cofifo n® 1451386 a fl. 120v do livro
1-HQ, fica averbado/ - do regishro, 5 de
HIPOTECA EM 1° : £

de 2012. ————-
O Oficial

CANCELAMENTO: Pelo requerimento de 14/06/12, prenotado ¢m
19/06/12 com o n°® 1444874 a fl. 186, do livro 1-HP, fida
averbado o CANCELAMENTO da averbag3o 3 de OBRIGAGCOES, om
virtude da concessio do “habite-se”. Rio de Janeiro, 20 de
agosto de 2012. — - mommmm T+

0O Oficial /E :{

R - 13

COMPRA E _VENDA: Pela escritura de 31/08/11 do 8° Oficio,
livro 2636, fl.81, prenotada em 02/09/20 com o n® 1831578
a f1.8v do liyro 1-LE, fica registrada a COMPRA E VENDA
do imével féita por JOAO FORTES ENGENHARIA S/A,
anteriormente qualificada, em favor de JOAO GERALDO

Segue na ficha 4
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CASTRO MOTA BAPTISTA, casado com JULIANA RITO MOTA
BAPTISTA, anteriormente qualificado, pelo preco de
R$382.150,00. O imposto de transmi«S3o) foi pago pela guia
n°® 1461880 em 05/04/2010. Valg atrjibut para base de
calculo dos emolumentos: 10 de Janeiro, 22
de setembro de 2020 > — et L e

O Oficial = = EDMTO93808 CQW
~Eliseu da Silyg
8¢ Oficial Substitute
CTPS 54504 /0056-RJ
R - 14 COMPRA E VENDA : Pelo instrumento particular de
23/03/2022, prenotado em 25/04/2022 com o© n°2047785 a
£1.286v- do livro 1-1LS, fica registrada a COMPRA E VENDA
do imével feita por JOAO GERALDO CASTRO MOTA BAPTISTA
assistido de sua esposa JULIANA RITO MOTA BAPTISTA,
anteriormente qualificados, em favor de ROBERTO GARCIA,
militar/empresario sécio, identidade CRT/RJ
n°03654056717, CPF 036.540.567-17 e sua esposa CARLA
JULTIA MARINS DA SILVA GARCIA, empresaria sécia,
identidade DETRAN/RJ n°13.135.378-1, CPF 098.339.097-52,
brasileiros, casados sob o regime da comunh@io parcial de
bens na vigéncia da Lei n®6515/77, residentes em Dugque de
Caxias/RJ, pelo prego de R$803.000,00. O imposto de
transmissido foli pago pela guig-fi® 2470906 em 07/04/2022.
Valor atribuido para base dos emolumentos:
R$803.000,00 Rio de Janeire o de 2022.-~——————==~
0 Oficial / = EEEP73186 JEX
=
af?ltl?eju da Silva
CTPS: 54596 poin'ts
R - 15 ALTENACAO FIDUCTARIA: Pelo instrumento particular que

F8FViu parYa & regisErs 14, Fiéa \iééiéﬁﬁédé 3 ALIENAGRO

FIDUCIARIA do imével feita por ROBERTO GARCIA e sua

esposa CARLA JULIA MARINS DA SILVA GARCIA, em favor de

BENAL Bidssbies s bn, UNEDT U UYL AU VUYL Cti seud e
Segue no verso
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CNM:089425.2.0343310-02

"0 Oficial

Osascob/SP, para garantia da divida no valor de
R$700.000, 00, regendo-se o contrato pelas demais
clausulas e condigdes constantes do titulo. Incorrendo o
devedor em mora apds © prazo de caréncia de 30 dias para
intimagdo e consolidando a propriedade em favor do
credor, é atribuido o valor de RS$§S 80, 00 para o 1leildo
piblico. Valor atribuido calculo dos
emolumentos: R$700.000, 00 12 de 3julhc de

-
w

Y

EEEP73187 LUO

Elisdu du Silyg

8° Oficial Substitute
CTPS:5459610056-RJ

AV - 16 CANCEEAMENTO: Pelo imstrumento particulrar que serviu para
o registro 14, fica averbado g-€2 EAMENTO da aveérbagias
7 de GRAVAME de imével. Rio de
Jdneiro, 12 de julbe~de2022cT=p€ o ot
O Oficial . o ? EEEP73189 VvYQ
< T Eliseu aa Silva
8° Oficial Substituto
CTPS: 54596 /0056-RJ
AV - 17 CANCELAMENTO: FEm virtude da comprz venda do registro
14, fica averbado o© CANCELAMED averbacdo 4 de
AFETAGAO. Rio de Jzne he"de 2022.-—=—=-———en
' 0 Oficial : EEEP73190 LNH
8Eliseu da Silva
° Oficial Substitute
CTPS:54596I0056-RJ
AV - 18 INTIMACAO: Pelo regquerimento enviado eletronicamente

(Provimento CNJ n°® 89/2019) datado de 03/04/2024,

prenotado em 04/04/2024 com o n©2185216 & £1.129 do livro

1-MM, atualizado pelo requerimento datado de 12/04/2024,

instruido por Certiddo Negativa do 3° Oficio de Justiga

de Dugque de Caxias, expedida em 06/06/2024, fica averbade

com base no art. 12 do Provimento CGJ n°® 02/2017 a
Seque na ficha &

&«
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INTIMACAO dos fiduciantes ROBERTO GARCIA e sua esposa
CARLA JULTA MARINS DA SILVA GARCIA, anteriormente
qualificados, realizada através de Edital de Intimagido,
pubilicado por meie eletrdnico em 22/07/2024, 23/07/2024 e
24/07/2024, através da Central de Sexrvicos Eletrdnicos
des Registradores de Iméveis, conforme disposto no
Provimento CGJ n° 56/2018, felta por solicitacdo do
fiduciario realizada em 10/06/2024 no Sistema Eletrénico,
nos termos do Art. 26 da Lei 5514/97, tende sido © e-mail
enviado na forma do §4°-B do artigo antes citado, para
pagamento no prazo de 15 {(quinze) dias contados da data
da terceilra e 1ltima publicacdo do Edital, dos encargos
vencidos -e nao. pagos. referente ao -cortratoe -de
financiamento c¢com garantia de alienagado fiduciaria,
registrado com o n®l5. Valor atribuido para base de
cédlculo dos emolumentos: R$77.665,94. Rio de Janeiro, 22
de agosto de 2024.--——=—————c—m—m e n e e e e e e

{1° Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743 EETR52423 KHQ

AV ~ 19
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CONSOLIDAGAO DE PROPRIEDADE: Pelo requerimento eletréniceé
(Provimento CNJ n° 89/2019) de 13/02/2024, prenotado en
16/09/2024 com o n®2217583 a £1.92v do livro 1-MQ, fica
averbada a CONSOLIDAGAO DE PROPRIEDADE do imével em favor
do fiduciério BANCO BRADESCO S.A., anteriormente
qualificado, ficando o mesmo com a obrigagdo de promover
0 leilso puUblico do imével dentro de 30 (trinta) dias
contados da data da averbagdo, tendo em vista que o0s
fiduciantes ROBERTO GARCIA e sua mulher CARLA JULIA
MARINS DA SILVA GARCIA, anteriormente qualificados, mesmo
depois de intimados para pagar a divida no prazo de 15
(quinze) dias, contados da data da intima¢do averbada com
o n°18, bem como das despesas decorrentes, nédo cumpriu' o
contrato. O imposto de transmissd3o foi pago pela guia
n°2736120 em 09/09/2024. Valor atribuido para base de
cadlculo dos emolumentos: R$850.000,00. Rio de Janeiro,
Segue no verso
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Poder Judiciario - TIERJ 4
Coreadtnin Gord da dusisa  REGISTRO DE IMOVEIS DO 8° OFICIO
Selo de Fiscalizagéo Eletrénico AV. NILO PECANHA, 12-6°ANDAR
EEUN23595 SZE

Consulte a validade do selo em: 2217583/0248

.- REGISTRO GERAL ' CNM:089425.2.0343310-02
MATRICULA FICHA : )
343310 {— 5 1

VERSO
26 de setembro de 2024.-————--—--mmmm e e i
1° Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743 EEUN21864 JKW

AV -~ 20 CANCELAMENTO: Em virtude da averbagdo 19 de CONSOLIDAGAO

DA PROPRIEDADE em nome do fiduciario BANCO BRADESCO S.A.,
fica averbado o CANCELAMENTO do registro 15 de ALIENAGCAO
FIDUCIARIA do imével. Valor atribuido para base de
cédlculo dos emolumentos: R$700.000,00. Rio de Janeiro,

26 de setembro de 2024 .--=——————— e

1° Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat, 06743 | EEUN21870 FDU

CERTIDAO - Certifico e dou fé que a presente cépia & reproducio
auténtica da matricula a que se refere extraida nog termos do
art. 19 § 1° da lei 6.015 de 1973.

Rio de Janeiro, 26 de setembro de 2024.
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Titulo: Consolidacao da Propriedade

CERTTIFTICO que o presente

TRO DE IMOVEIS - RJ

P TAY N\,
15.031/0001-90 A
ficio &
."( 7] L%;W ﬁ}%‘l'{l‘s ng L.

TRADOR

titulo prenotado sob o

n® 2217583 em

16/09/2024, no 1livro 1-mq, folha 92v, foi registrado/averbado em
26/09/2024 com os seguintes atos:
Descricéo otd. Valor
*****EMO ‘L:ENTOS***** ______
CONSOL. DE PROPRIEDADE (Tabela ~1-8) 1 1.120,12
QUITACAO (Tabela 20.3-1-8) 1 1.020,47
GUIA DO DOI 1 23,49
COMUNIC. DISTRIB. 1 23,49
SELO DE FISCALIZACAQ 1 10,36
PRENOTACAO (Tabela 20.4~-3-%) 1 29,14
LEI 6370/2012 (PMCMV) 1 46,76
GUIA DE COMUNICACAO LEI 6370/1. 1 23,49
CERTIDAO COM PAGINAS (Tabela 20.4-o-%) 1 98,00
*x A CRE S C ) S LEGATILS ***
LEI 3217/99 467, 64
LEI 4664/05 116,91
LEI 111/06 116,91
LEI 6281/12 140,29
LEI 691/84 - ISS 125,52
MATRICULA (S) - ATOS PRATICADOS
343310 - AV.19, AV.20
SELO (S)
Poder Judiciario - TIERJ
Corregedoria Geral da Justiga
Selo de Fiscalizagdo Eletrdnico
Consulte a validade do selo em:
https:/fwww 3 1r.jus.br/sitepublico
EEUN21864 JKW - EEUN21870 FDU
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A presente certiddo integra o documen
previsto no Artigo 211 da Lei Federal
do(s) ato(s) indicado(s) acima. A ¢
através de certiddo especifica.

Reci!

Recebi de ONLINE a quantia
praticado(s) em 26/09/2024, acima

U?

Vi
[2 10° Oficial Substituto; GLORIA MARIA 14

Av. Nilo Pecanha, n°® 12 - 6° andar - Centr¢

VA 18
Lo 3

nela identificado, ui|
5015/73. Destina-se a certificar a i
vacdo de Onus reais ou gravames e feita

préti

13887/2024

R$3.362,59,
I scriminados.

referente ao(s)

ARVALHO - CTPS 61786/015-RJ

» Janeiro - RJ - CEP 20.020.100 - Tel.: 2533-6430

substituindo o carimbo

ca

ato(s)



