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Uso Restrito

1. INTRODUGAO / IDENTIFICAGAO

Interessado Demandante Numero do Laudo
Banco do Nordeste do Brasil S.A. - BNB URUCUI 211.2025.A1.0028
Proprietario CPF / CNPJ
2002615 - VITALINO MARTINS DE SOUSA 198.503.522-72

Objeto da Avaliagédo
IMOVEIS - FAZ. PINDAIBA NA GLEBA RIACHAO DOS PAULOS

Cadigo do Bem Matricula Comarca

1190322 R-2-2.081 BAIXA GRANDE DO RIBEIRO

Endereco Bairro/ Distrito

FAZENDA GLEBA RIACHAO DOS PAULOS - LOTE 119, S/N, n 0, ZONA RURAL

AENbls URAL UF ceP
BAIXA GRANDE DO RIBEIRO PI 64868-000

Coordenadas Geodésicas

N 8° 22' 6.9996" | E 44° 57' 29.0016"
Objetivo Finalidade
Valor de Mercado (Compra e Venda) Demanda Judicial

Pressupostos, Ressalvas e Fatores Limitantes além ou aquém dos descritos no Caderno de Diretrizes Técnicas (CDT).

Conforme CDT.

2. IMOVEL

2.1. VISTORIA E CARACTERIZAGAO DO IMOVEL

Data da Vistoria Alguém acompanhou a vistoria?

12/06/2025 SIM - Vitalino Martins de Sousa - Proprietario do imoével.

Dimensao Estagio da exploragao Atual Capacidade de uso Preponderante Exploragao Preponderante
Pequeno Terra nua Il Ni¢, 20 explorado

A vistoria foi realizada no imével, localidade Pindaiba, Gleba Riach&o dos Paulos, Lote n° 119, municipio de Baixa
Grande do Ribeiro, Estado do Piaui. Area total de 76,5658 hectares, conforme Certiddo de Inteiro Teor, emitida
pelo Cartério da Serventia Extrajudicial do Oficio Unico de Ribeiro Gongalves, arquivado no GED/IDs: 668421881.
Roteiro: Partindo de Baixa Grande do Ribeiro, pela PI-392, seguir até a rotatoria depois da Bunge, dobrar a
esquerda em diregdo a Fazenda Cajupi, seguir em diregéo a Riacho dos Paulos, passando pela Fazenda Sao Joao
e Agrovila, seguir em diregéo a localidade Pindaiba até a entrada do imoével (-8.368700°; -44.958200°). O percurso
total € de 113km.

O imovel é completamente ocupado com vegetacao nativa, com pequenas areas de agricultura de subsisténcia.
Os solos séo, em sua maioria, de textura média, topografia suavemente inclinada.

As informagdes constantes na documentagéo apresentada aparentam conformidade com a realidade do imovel
vistoriado.

2.2. RESTRIGOES AO APROVEITAMENTO EFICIENTE DO BEM

Restrig¢oes fisicas, legais ou Ambientais a utilizagdo do bem Risco de Invasao

Aparentemente n&o possui Aparentemente nao possui
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Risco de infestagoes fitossanitarias de dificil controle que possam comprometer a produtividade ou longevidade das exploragoes
agricolas, pecuarias ou florestais:

Aparentemente ndo possui
3 REGIAO E MERCADO

3.1 CARACTERIZAGAO DA REGIAO

Vocagdo Predominante

Agricultura |:I Aquicultura Pecuaria |:I Extrativismo |:I Silvicultura |:I Outra(s)

Especificagdo da Agricultura
Produgéo de gréos de sequeiro.
Especificagdo da Pecuaria

Bovinocultura de corte.

Infraestrutura Existente

|:| Nenhum D Acesso Viario em parte do D Disponibilidade de insumos Acesso Viario durante todo o
I:I Canal de Irrigagéo |:| Rede de telefonia |:| Rede de Abastecimento de BRede de energia elétrica
D Cooperativas |:| Barragens ou agudes |:| Acesso a internet D Outra(s)

D Agroindustrias

Aspectos fisicos predominantes

A Regiao Sul do Piaui, onde esta localizado o municipio de Baixa Grande do Ribeiro, vem despontando como
uma das ultimas fronteiras agricolas do Brasil, com uma area agricultavel aproximada de cinco milhdes de
hectares. Regido, de vegetagao nativa de cerrado, predominam latossolo vermelho-amarelo, profundos,
mecanizaveis. Cultivados com grdos, com destaque para soja e milho, adogéo de tecnologia de ponta, produgao
para o mercado interno, estados do NE, bem como para exportagéo.

Polos atrativos de grande influéncia

Municipios de Urugui e Bom Jesus, localizados no Estado do Piaui, bem como o municipio de Balsas no Estado
do Maranhéo.

Estrutura fundiaria

O imével ndo esta georreferenciado, portanto, ndo é possivel afirmar que a area legal contida na Certidao de
Inteiro Teor, corresponde a area real do imédvel.

Outros aspectos relevantes

O imével esta localizado nas proximidades do povoado conhecido como Agrovila, este com uma populagéo
aproximada de 200 pessoas. Nao possui restrigdes fisicas, legais ou ambientais a utilizagdo do bem. N&o possui
riscos de invasdes e ndo ha riscos de infestagbes fitossanitarias de dificil controle que possam comprometer a
produtividade ou longevidade das exploragdes agricolas e pecuarias.

3.2. DIAGNOSTICO RESUMIDO DE MERCADO

Qtde. de ofertas de bens similares Comportamento dos precos (prox. 24 meses) Liquidez do imével

Muito baixa Estavel Média
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4. METODOLOGIA EMPREGADA E ESPECIFICAGAO DE AVALIAGAO

4.1. METODO
COMPARATIVO DIRETO DE DADOS DE MERCADO (VIA TRATAMENTO CIENTIFICO)

4.2. ESPECIFICAGAO DA AVALIAGAO
Grau de Fundamentagao Grau de Precisao
1 1]

TRATAMENTO E RESULTADO

1. TRATAMENTO

Modelo de Regressao

VALOR UNITARIO = e(
+8,476887413
+2,181569969E-05 * AREA TOTAL
+0,0413338902 * CAMPO AGRICOLA)

Descrigao e Significancia das Variaveis

- Campo Agricola: Variavel independente, numérica, quantitativa, continua, habilitada, significancia de 0,00%. Percentual da area total do imovel,
em hectares, corrigida e fertilizada, com elevado potencial produtivo. Amplitude da amostra: 0,00% a 100,00 %. Esta variavel foi considerada na
escala original (x).

- Area Total: Variavel independente, numérica, quantitativa, continua, habilitada, significancia de 5,92%. Area total do imével em hectares.
Amplitude da amostra: 35ha a 22.000ha. Esta variavel foi considerada na escala original (x).

- Valor Unitario: variavel dependente, representando o valor em reais por hectare. Esta variavel foi transformada In(y).

Tratamento e Consideragoes

Atributos do Avaliando

Imoével rural, com area total de 76,5658 hectares, localizada a 113km da sede do municipio de Baixa Grande do Ribeiro, com acessos regulares,
possibilitando o transporte de insumos e produtos durante todo o ano. A regido de localizagéo do imével, cujas principais atividades econdmicas
s&o agricultura e pecuaria, apresentou alto crescimento nos ultimos anos. Tem como finalidade o uso préprio. As terras estéo se valorizando em
ritmo crescente, quando comparado com regides vizinhas.

Estimativa pela moda, nivel de confianca de 80%.

Valor médio por hectare: R$ 4.452,13.

Valor Total do Imével (Estimativa Adotada) Campo de Arbitrio

R$ 340.000,00 NAO

Justificativa Campo de Arbitrio

Avaliado na Condigao de unidade Industrial
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NAO
2. RESUMO
Terra Nua
Valor Total R$ 340.000,00
Valor Unitario R$/ha Dados Incompletos
Valor da Terra R$ 340.000,00

Valor das Benfeitorias Nao Reprodutivas
Construgdes R$ 0,00
Instalagbes R$ 0,00

Valor das Benfeitorias Reprodutivas

Lavouras R$ 0,00
Florestas R$ 0,00
Pastagens R$ 0,00

Valor das Maquinas e Equipamentos

Cadastrada S400 e Averbada R$ 0,00
Cadastrada S400 e Nao Averbada R$ 0,00
Nao Cadastrada S400 e Averbada R$ 0,00
Nao Cadastrada S400 e Nao Averbada R$ 0,00
Valor Total do Imovel R$ 340.000,00
Valor Seguravel do Imével R$ 0,00
Valor Total do Imével para finalidade de Demanda Judicial R$ 340.000,00

3. RESULTADO

Adotar Valor Diferente do Calculado

NAO
Valor Total do Imével Foi Arredondado Valor Total do Imével (R$)
SIM 340.000,00

Valor da Avaliagédo para a finalidade de Demanda Judicial: R$ 340.000,00 (Trezentos e Quarenta Mil Reais)
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FONTES FORMAIS OU DOCUMENTAGOES ADICIONAIS UTILIZADAS

-NBR 14653 (ABNT), conforme citado no 3060 - MPST - 02 - 02.

7. ANEXOS
Relatério Estatistico - Regresséo Linar.rtf
Inferéncia Estatistica.pdf

Pesquisa de Mercado.xIsx

8. RELATORIO FOTOGRAFICO

Outro - Foto georreferenciada da entrada do imovel.
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Outro - Aspectos da vegetacao.

9. LOCAL, DATA E RESPONSAVEL(IS)
BAIXA GRANDE DO 20/06/2025

MARDONIO LACERDA LOIOLA
F132268
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DPDrxCEalc=ra-<=€ Cilculo de Atualizacdo Monetaria

Indicas e Cakeulos na Web

Dados basicos informados para calculo
Descricao do calculo
Valor Nominal R$ 290.418,00
JF-Condenatorias Geral (exceto Fazenda Publica) -
Calculado pro-rata die.
Periodo da corregao 01/11/2024 a 01/05/2026

Indexador e metodologia de célculo

Dados calculados

Fator de corre¢do do periodo 546 dias 1,079339
Percentual correspondente 546 dias 7,933949 %
Valor corrigido para 01/05/2026 =) R$ 313.459,62
Sub Total =) R$ 313.459,62

Valor total =) RS 313.459,62

Retornar Imprimir

https://drcalc.net/correcao2.asp?descricao=&valor=290.418%2C00&diainiSelect=1&mesiniSelect=11&anoiniSelect=2024 &diafimSelect=1&mesfi...
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