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LIVRO 2 DE REGISTRO GERAL CARTORIO DO 12 OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS
SAO CAETANO DO SUL - SP

~matricula ficha
25.107 1 i Em 18 de agosto de 2008.-

IMOVEL: “A UNIDADE AUTONOMA DESIGNADA APARTAMENTO N.° 52, LOCALIZADO
NO 5° ANDAR, DO BLOCO II DO CONDOMINIO RESIDENCIAL GRAND CLUB,
SITUADO NA RUA PIRATININGA, N.° 118, ESQUINA COM A AVENIDA GOIAS, nesta
Cidade, Comarca e Primeira Circunscriciao Imobiliaria, com a area util de 68,000m?, a
area comum de divisio proporcional de 23,824m? a area comum de divisdo nao
proporcional de 18,300m? (correspondente a uma vaga na garagem coletiva do conjunto), e
a area total construida de 110,124m2, e a fracio ideal no terreno de 0,7614% e nas
demais coisas de uso comum. Tomando-se por base o alinhamento da Rua Piratininga, e
de quem desta olhar para o Bloco II, faz frente, parte para o apartamento 51, parte para o
hall de circulacao do andar, e parte para a caixa de escadas, e confronta, do lado direito,
parte com o apartamento 53, e parte com a caixa de escadas; do lado esquerdo com o
recuo do Bloco Il com relacao ao prédio 77 da Rua Piratininga; e, nos fundos, com o recuo
do Bloco Il em relacao ao prédio 2527 da Avenida Goias e as casas 1,3,5,7,9,11,13 e 15
da Avenida Goias 2547. E composto de trés (03) dormitérios, banheiro completo, corredor
de c1rcu1ag:ao interna, sala de jantar, sala de estar com terraco, cozinha e area de
servico”.- (A ABERTURA DESTA MATRICULA CONFORME ITEM 45, ALINEA “B” DAS
NORMAS DE SERVICO DA EGREGIA CORREGEDORIA GERAL DA JUSTICA DO
ESTADO DE SAO PAULO).-

CADASTRO MUNCIPAL: Inscricao n.° 05-003-001 (todo o prédio).-

PROPRIETARIA: ITAJUI EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, com sede na cidade
de Sao Paulo, Capital, na Rua Dr. Eduardo de Souza Aranha, 153, 11° andar, Itaim Bibi,

inscrita no CNPJ n.® 58.795.782/0001-82.-
’ de 2005, junto a matricula
/ 19. 17 de 18 de agosto de 2008).-

do De Conti)

REGISTRO ANTERIOR: Registro n.° 02 e1t ;
n.° 19.178 desta Unidade (CONDOMI}

O Ofici /
Bel

Av.1- M. 25.107, em 18 de’. agosto de 2066-{.- PROTOCOLO 62.383.-

ONUS: Procedo a presente averbacdo para constar que sobre a unidade auténoma
matriculada pesa a HIPOTECA registrada sob n.° 07 na matriculan.® 19.178, em favor do
HSBC BANK BRASIL S/A - BANCO MULTIPLO, qualificado naquela matricula,
constituida pelo instrumento particular datado de 13 de novembro de 2006, para a
garantia da divida total de R$7.320.73]
Averbado por

oye - Escrevente Autorizado)

Av.2 - M. 25.107, em 11 de maio de 2009, PROTOCOLO 64.158.-

DESLIGAMENTO DE HIPOTECA:- Pelo Instrumento Particular com forga de Escritura
Publica, lavrado nas formas legais, datado de vinte e trés (23) de abril de dois mil e nove
(2009), devidamente assinado pelas partes e duas testemunhas, o HSBC BANK BRASIL
S.A - BANCO MULTIPLO, com sede em Curitiba-PR, na Travessa Oliveira Bello, n° 34, 4°
andar, centro, inscrito no CNPJ sob n° 01701201/0001-89, representado por Aécio Xavier
de Oliveira e Gleice Cristiane Richieri, autorizou o desligamento da unidade auténoma
matriculada da hipot;é registrada sob n° 07, na Matricula n° 19.178, deste R.I., ficando

sem efeito a averba sta Matricuﬁ.— \
. jA - Escrgvente Autorizado)

Averbado por
!/' {eontinua-ho-verso)

C.032
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R.3-M. 25.107, em 11 de maio de 2009.- PROTOCOLO 64.158.-

COMPRA E VENDA:- Pelo Instrumento Particular referido na Av.2 desta, a proprietaria,
ITAJUI EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, ja identificada, representada por seus
socios, Edgard Karnick Nahas, CPF/MF n° 042.090.618-59 e Jorge Ballan, CPF/MF n°
007.057.648-34, qualificados no titulo, transmitiu a unidade auténoma matriculada que,
conforme consta no titulo, encontra-se quite com as obriga¢des condominiais, por venda
feita a MARCELO GRIGORIO DOS SANTOS, brasileiro, solteiro, maior, médico, RG. n°
16.737.003-0-SSP/SP, CPF/MF n° 119.577.768-03, residente e domiciliado nesta Cidade,
na Rua Piratininga, n° 118, Ap. 52, Bloco II, Bairro Barcelona, pelo preco certo e ajustado
de R$146.200,00 (cento e quarenta e seis mil e duzentos reais), do qual a importéncia de
R$29.240,00 (vinte e nove mil, duzentos e quarenta reais) através débito na conta
vinculada do Fundo de Garantia por Tempo de Servigo (FGTS) do comprador. A
transmitente apresentou a Certiddo Negativa de Débitos Relativos as Contribuigcoes
Previdenciarias e as de Teceiros n° 003362008-21200782, valida até 01 de junho de 2009,
bem como a Certiddo Conjunta Negativa de Débitos Relativos aos Tributos Federais € a
Divida Ativa da Unido n° 9A00.1AB9.BE36.3E04, valida até 03 de junho de 2009. As

clausulas e condicoes 30 @8 constantey do titu}p, microfilmado em Cartério.-
Registrado por / %‘

(}nfé los B. Merfeghin - Estrevente Autorizado)

/,
R.4 - M. 25.107, em 11 de maio de 2009.- PROTOCOLO 64.158.-
ALIENACAO FIDUCIARIA:- Pelo Instrumento Particular referido na Av.02 desta, o
proprietario, MARCELO GRIGORIO DOS SANTOS, ja qualificado, ALIENOU
FIDUCIARIAMENTE o imével matriculado ao HSBC BANK BRASIL S.A - BANCO
MULTIPLO, ja identificado e na forma em que se encontra representado, para garantia do
valor financiado de R$116.960,00 (cento e dezesseis mil, novecentos e sessenta centavos),
que com as taxas anual de juros, nominal de 9,5690% e efetiva de 10,0000%, o Sistema
de Amortizacio pelo SAC (Sistema de Amortizagdo Constante), sera paga através de cento
e oitenta (180) meses, em parcelas mensais e sucessivas, vencendo-se a primeira delas no
dia 15 de junho de 2009 e as demais, no mesmo dia dos meses subseqiientes, sendo o
valor total da primeira prgé{;céo de R$1.645,92 (um mil, seiscentos e quarenta e cinco

reais e noventa e dois cenpavos), mediante as demais clausulas e condi¢des constantes do
titulo, micofilmado em Caftorio. 7

Registrado por - 9
(Josg Carto§ B. Mene, - Escrevente Autorizado)
ya
Av.5- M. 25. 166, em 04 de janeiro de 2018.- PRENOTACAQ: 91.184.-

INDISPONIBILIDADE: Pelo Protocolo de Indisponibilidade n°
201511.1917.00090491-IA-870, datado em dezenove (19) de novembro de dois mil e
quinze (2015} pela Central Nacional de Indisponibilidade de Bens, processo n°
00042785220154036126, emitido pelo TRF3 - Tribunal Regional Federal da Terceira
Regido — SP - Sao Paulo, Santo André — 3E Vara Federal de Santo André, verifica-se que
foi decretada a indisponibilidade sobre os direitos da unidade auténoma matriculada
de MARCELO GRIGORIO DOS SANTOS, ja qualificado.-

Averbado por

(Ronaldo Colucci - escrevente rizado)

Av.6- M. 25.107, em 04 de janeiro de 2018.- PRENOTAGAO: 91.185.-
INDISPONIBILIDADE: Pelo Protocolo de Indisponibilidade n°
201601.2115.00103663-1A-709, datado em vinte e um (21) de janeiro de dois mil e

dezesseis (2016) pela Central Nacional de Indisponibilidade de Bens, pro€giyay ficha )

continua na ficha 2
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LIVRO 2 DE REGISTRO GERAL CARTORIO DO 12 OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS
L SAO CAETANO DO SUL - SP

~matricula— - ficha— . . - '
25.1oﬂ | 02 Em 4 de Janeiro de 2018

00027854020154036126, emitido pelo TRF3 — Tribunal Regional Federal da Terceira
Regido — SP — Sdo Paulo, Santo André — 1E Vara Federal de Santo André, verifica-se que
foi decretada a indisponibilidade sobre os direitos da unidade auténoma matriculada
MARCELO GRIGORIO DOS SANTOS, ja quahﬁcado -
Averbado por '

(Ronaldo Colucci - escrevente autori o)

Av.7 - M. 25.107, em 04 de janeiro )z(e 2018.- PRENQTAGAO: 91.186.-
CANCELAMENTO DE INDISPONIBILIDADE:- Pelo Protocolo de cancelamento n°
201601.2214.00103919-TA-760, datado de vinte e dois (22) de janeiro de dois mil e
dezesseis (2016), recebido via site Central Nacional de Indisponibilidade de Bens,
verifica-se que foi CANCELADA A AVERBACAO DA INDISPONIBILIDADE sob n° 6 nesta
matricula.-
Averbado por

(Ronaldo Colucci — escrevente a izado)

Av.8 - M.25.107, em 12 de dezem/ﬁro de 2018. - PREN. 94.411 de 05 de dezembro de 2018.
CISAQ:-Pelo Requerimento datado de vinte e um (21) de novembro de dois mil e dezoito
(2018), e Instrumento Particular com registro na JUCEPAR, em 29.11.2016, sob n°
20167762605, verifica-se que em virtude de CISAO PARCIAL do patriménio do credor
fiduciario HSBC BANK BRASIL S/A - BANCO MULTIPLO, ja qualificado, o crédito decorrente
da alienacéo fiduciaria registrada sob n° 04, nesta matricula, no valor de R$116.960,00
(cento e dezesseis mil, novecentos e sessenta reais), foi vertido ao patriménio do BANCO
BRADESCO S.A., sediado no Nucleo Cidade de Deus, 4° andar, Vila Yara, Osasco — SP,
CNPJ n° 60.746.948/0001-12. A empresa cindida apresentou a Certiddo Positiva com
efeitos de Negativa de Débitos Relativos a Tributos Federais & Divida Ativa da Unido, da
Receita Federal do Brasil, emitida em 28 / 06/2018, valida até 25/12/2018, cédigo
94B0.6406.B123.2924.

Averbado por

(Ronaldo Colucci - Escrevenfg/Autorizado)

Selo Digital: 111476331000000000922318T

/

Av.9-M.25.107, em 25 de agosto de 2021.-PREN. 104.405 de 02 de julho de 2021.

PENHORA:-Pela Certiddo de Penhora emitida via Penhora-Online, expedida em um (01) de
julho de dois mil e vinte um (2021), auto realizado em 18 de janeiro de 2021, extraido dos
autos da Execucdo Civil n° 1009509-62.2018.8.26.0565, processados perante o 3° Oficio
Civel desta Comarca, promovida por CONDOMINIO RESIDENCIAL GRAND CLUB,
CNPJ/MF n° 10.474.900/ 0001-24, em face do proprietario MARCELO GRIGORIO DOS
SANTOS, CPF n° 119.577.768-03, verifica-se «ue os direitos do devedor fiduciante
sobre a unidade auténoma matriculada, foram PENHORADOS, para a garantia da

tendo sido nomeado depositario MARCELO GRIGORIO DOS SANTOS.
Averbado por:

(Ronaldo Colucci - Subst® do Oficial I ino)

Selo Digital: 111476331000000009552821C

(continua no verso)

divida no valor de R$13.103,79 (treze mil, cento e trés reais e setenta e nove centavos),

C.032
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~matricula ficha
25.107] | oz] (VERSO)

Av.10- M.25107 em 13 de maio de 2025.- PREN.121.457 de 07 de maio de 2025.-
CANCELAMENTO DE PENHORA: -Pelo Requerimento datado de 07 de maio de 2025,
e conforme Despacho com efeitos de Mandado, expedido em 19 de fevereiro de 2025
extraido dos autos do processo n° 1009509-62.2018.8.26.0565 - Execugédo Titulo
Extrajudicial, verifica-se que foi DETERMINADO O CANCELAMENTO DA PENHORA
objeto do Ato 9 desta matricula.-

Averbado por:

(Ronaldo Colucci — Escrevente Substiffo) .

Selo Digital: 111476331000000021323925L

Av.11- M.25107 em 12 de setembro de 2025.- PREN.118.903 de 10 de outubro de
2024.

CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE: Pelo Requerimento datado de 22 de agosto de
2025, yerifica-se que, conforme o artigo 26, § 7° da Lei n® 9.514/97, decorreu o prazo
dado pelo credor para que o devedor fiducidrio purgasse a mora decorrente do R.4
desta, e tendo em vista a prova do recolhimento do imposto de transmisséo inter-vivos
- LT.B.I, o imével matriculado com valor atribuido de R$146.600,00 (cento e
quarenta e seis mil e seiscentos reais), foi CONSOLIDADO em favor do atual credor
fiduciario BANCO BRAPESCO S7A., ja qualificado.-

/

O ATO A LT PRATICADO NAMATRICULA

CERTIFICA MAIS qgue o(s) imoveis(eis) objeto(s) da presente certidao, até esta data,
tem (em) sua(s) situagao (¢cdes) com referéncia a alienagdes, constituicbées de dnus
reais, citacdes em acgdes reais e pessoais reipersecutorias, integralmente noticiadas
na presente copia reprografica da respectiva matricula. Caso esta certidao seja
utilizada para lavratura de escritura, sera valida por 30 dias, a partir da data de sua
expedicao, nos termos do item 12, letra “d”, Capitulo 14 das Normas de Servico da E.
Corregedoria Geral da Justica. Nada mais. O referido & verdade e da fé. Sao Caetano
do Sul, quinta-feira, 11 de setembro de 2025 .

VALOR REC. P/ CERTIDAO
< A0 OFICIAL RS 42,22

AO ESTADO RS 12,00 Liliana de Sousa Rochedo
SEC. FAZERNDA RS 8,21 Escrevente Autorizada
g'NURﬁGA :z 2,22 0S SELOS DO ESTADO E AS TAXAS

- JUSTIC, 90 MARGEADAS FORAM RECOLHIDOS
MUNICIPIO RS 2,22 POR VERBA.

RS 2, -

AO M.P. $ 2,03 PROTOCOLO: 118903
TOTAL RS 71,80

SELO DIG.: 1114763C30000000225562254
Consultas do selo em: https://selodigital.tjsp.jus.br

(continua na ficha

)
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“ Este traslado foi confeccionado e assinado digitalmente, sob a
forma de documento eletronico mediante processo de certificagao
digital disponibilizado pela ICP — BRASIL, nos termos da Medida
Proviséria n2 2200-2 de 24/08/2001, devendo, para sua validade,
ser conservado em meio eletrénico bem como comprovada a sua
autoria e integridade. ”

e—
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' Cigital

‘

¥

Pagina 5 de 5.

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.ora.br/validate/456DX-3TG7M-JV7VS-FMKYX.



MANIFESTO DE
ASSINATURAS

Cddigo de validacao: 456DX-3TG7M-JV7VS-FMKYX
Documento assinado com o uso de certificado digital ICP Brasil, no Assinador ONR,
pelos seguintes signatarios:

Liliana de Sousa Rochedo (CPF ***.940.368-**)

Para verificar as assinaturas, acesse o link direto de validagao deste documento:

https://assinador.onr.org.br/validate/456DX-3TG7M-JV7VS-FMKYX

Ou acesse a consulta de documentos assinados disponivel no link abaixo e informe
o cédigo de validacao:

https://assinador.onr.org.br/validate

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.ora.br/validate/456DX-3TG7M-JV7VS-FMKYX.
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