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s FEDERATIVA DO BRASIL

CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE IGARAPE/MG
Ofidal: Danidle Portdla Silva
Substituta:  Vitginia Lafs Sales do Ammral Paxoto

CNM:039115.2.0034067-55
CERTIDAO DE INTEIRO TEOR

Certifico a pedido verbal da pessoa interessada e para os devidos fins que revendo,
neste cartorio, no Livro 2-RG sob a matricula 039115.2.0034067-55 de 23/12/2021 verifiquei
constar:

34067 - 23/12/2021 - Protocolo: 58301 - 29/11/2021

IMOVEL: CASA 01, edificada na Rua José Tuzi, n® 220, constituida de 06 comodos, sendo: 01
sala, 02 quartos, 01 circulacao, 01 cozinha, 01 banheiro, 01 area de servigo descoberta e 01 vaga
de garagem descoberta, com area privativa construida total de 50,70m?, area privativa de terreno
da unidade (ndo construida) de 69,45m?, area real total de terreno de 120,15m? e a respectiva
fra¢ao ideal de 0,33375, do Lote 37 (trinta e sete) da Quadra 05 (cinco) do Bairro SANTO
ANTONIO, Municipio de Sio Joaquim de Bicas/MG, limites e confrontacdes de acordo com
a respectiva planta aprovada. Indice cadastral: 01.066.00005.00037.00001. Proprietaria: CS
INCORPORACOES E CONSTRUCOES LTDA, CNPJ 30.690.642/0001-20, sediada na Rua
Humberto Campos, 87, sala 02, Bairro Chacara, Betim/MG. Registro Anterior: R-7, R-9 ¢
AV-10 da Matricula 19.327, livro 02, desta Serventia. (Emol: R$ 47,28; TFJ: R$ 14,87; Valor
final: R$ 62,15; Codigo: 4401-6).Poder Judiciario - TIMG - Corregedoria-Geral de Justica, n°
ordinal do oficio: 0301040125, atribuicdo: Imoveis, localidade: Igarapé. N° selo de consulta:
FGN51746, codigo de seguran¢a :@: 9075403843242941. Ato: 4401, quantidade Ato: 1.
Emolumentos: R$ 44,60. Recompe: R$ 2,68. Taxa de Fiscalizagdo Judicidaria: R$ 14,87. Total:
R$ 62,15. Valor Total dos Emolumentos: R$ 5.119,07. Valor Total do Recompe: R$ 307,00.
Valor Total da Taxa de Fiscalizagdao Judiciaria: R$ 2.892,74.Valor Total do ISS: RS 0,00 Valor
Total Final ao Usuario: R$ 8.318,81. "Consulte a validade deste Selo no site
https://selos.tjimg.jus.br"

AV-1-34067 - 23/12/2021 - Protocolo: 58301 - 29/11/2021

Procedo a presente averbacdo para constar que fica dispensada a elaboragdo de Convencao de
Condominio, em razdo da simplicidade do condominio de pequeno porte, bem como a elei¢ao de
um sindico, cabendo aos proprietarios, ou futuros proprietarios, resolverem os casos em comum,
conforme Instituicdo e Divisdo de Condominio, datada de 22/11/2021, registrada no R-9 da
matricula 19.327, Livro 02, desta Serventia. (Emol: R$ 18,80; TFJ: R$ 5,91; Valor final: RS
24,71; Cédigo: 4135-0). DOU FE.Poder Judicidrio - TIMG - Corregedoria-Geral de Justica, n°
ordinal do oficio: 0301040125, atribui¢do: Imoveis, localidade: Igarapé. N° selo de consulta:
FGN51746, codigo de seguranca :@: 9075403843242941. Ato: 4135, quantidade Ato: 1.
Emolumentos: R$ 17,74. Recompe: R$ 1,06. Taxa de Fiscalizag¢do Judiciaria: R$ 5,91. Total: RS
24,71. Valor Total dos Emolumentos: R$ 5.119,07. Valor Total do Recompe: R$ 307,00. Valor
Total da Taxa de Fiscalizacdao Judiciaria: RS 2.892,74.Valor Total do ISS: R$ 0,00 Valor Total
Final ao Usudario: R$ 8.318,81. "Consulte a validade deste Selo no site https://selos.tjimg.jus.br"
AV-2-34067 - 23/12/2021 - Protocolo: 58301 - 29/11/2021

HABITE-SE E BAIXA DE CONSTRUCAO - Nos termos da Certidio de Baixa de Construgio
e Habite-se n® 075/2021, Alvara n® 020/2021, expedida em 19/11/2021 pela Prefeitura Municipal
de Sao Joaquim de Bicas/MG, no lote acima foram edificadas trés casas unifamiliares, em um
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& w dencial multifamiliar, denominadas CASAS 01, 02 e 03, sendo a presente (CASA 01)

| area construida de 50,70m?2, constituida de 06 comodos, em condi¢des de ser habitada.

valideaqui, [ OR DE LANCAMENTO: R$ 138.000,00. (Emol: RS 865,41; TFJ: R$ 402,12; Valor final:
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no 1.267,53; Codigo: 4210-1). DOU FE.Poder Judiciario - TIMG - Corregedoria-Geral de
Justica, n° ordinal do oficio: 0301040125, atribuicdo: Imoveis, localidade: Igarapé. N° selo de
consulta: FGN51746, codigo de seguranga : 9075403843242941. Ato: 4210, quantidade Ato: 1.
Emolumentos: R$ 816,43. Recompe: RS 48,98. Taxa de Fiscalizagdo Judiciaria: RS 402,12.
Total: R$ 1.267,53. Ato: 8101, quantidade Ato: 1. Emolumentos: R$ 6,57. Recompe: RS 0,39.
Taxa de Fiscalizacdo Judiciaria: R$ 2,18. Total: R$ 9,14. Valor Total dos Emolumentos: RS
5.119,07. Valor Total do Recompe: RS 307,00. Valor Total da Taxa de Fiscaliza¢do Judiciaria:
R$ 2.892,74.Valor Total do ISS: RS 0,00 Valor Total Final ao Usuario: R$ 8.318,81. "Consulte
a validade deste Selo no site https://selos.timg.jus.br"

AV-3-34067 - 23/12/2021 - Protocolo: 58301 - 29/11/2021

CNDV/INSS - Foi apresentada a Certidao Negativa de Débitos Relativos a Tributos Federais e a
Divida Ativa da Unido, aferi¢cdo n°® 90.007.88669/77-001, emitida em 29/11/2021, referente a
area construida de 163,25m?, (global de 03 casas). (Emol: R$ 18,80; TFJ: RS 5,91; Valor final:
R$ 24,71; Codigo: 4135-0). DOU FE.Poder Judicidrio - TJMG - Corregedoria-Geral de
Justica, n° ordinal do oficio: 0301040125, atribui¢do: Imoveis, localidade: Igarapé. N° selo de
consulta: FGN51746, codigo de seguranga : 9075403843242941. Ato: 4135, quantidade Ato: 1.
Emolumentos: RS 17,74. Recompe: RS 1,06. Taxa de Fiscalizagdo Judiciaria: R$ 5,91. Total: R$
24,71. Ato: 8101, quantidade Ato: 1. Emolumentos: R$ 6,57. Recompe: R$ 0,39. Taxa de
Fiscalizagdao Judiciaria: R$ 2,18. Total: R$ 9,14. Valor Total dos Emolumentos: RS 5.119,07.
Valor Total do Recompe: R$ 307,00. Valor Total da Taxa de Fiscalizagao Judiciaria: R$
2.892,74.Valor Total do ISS: R$ 0,00 Valor Total Final ao Usudrio: R$ 8.318,81. "Consulte a
validade deste Selo no site https://selos.timg.jus.br"

R-4-34067 - 17/08/2022 - Protocolo: 60855 - 08/08/2022

COMPRA E VENDA - TRANSMITENTE: CS INCORPORACOES E CONSTRUCOES
LTDA, CNPJ 30.690.642/0001-20, sediada a Rua Humberto Campos, 87, Sala 02, Bairro Vila
Recreio, Betim/MG, neste ato representada por: LEONARDO DA COSTA SIMIM, brasileiro,
empresario, casado, DI M-7.830.847-SSP/MG, CPF 001.995.866-83, com enderego comercial a
Rua Humberto Campos, 87, Sala 02, Bairro Vila Recreio, Betim/MG. ADQUIRENTES:
WELLINGTON MENDES DE OLIVEIRA, brasileiro, trabalhadores de produ¢do industrial,
DI n° 04142228703-Detran/MG, CPF 060.655.916-70 e seu conjuge DANIELLE PERPETUO
MENDES DOS SANTOS, brasileira, cabeleireira, DI n® 05897457433-Detran/MG, CPF
105.731.956-25, casados desde 15/06/2012, sob o regime de comunhdo parcial de bens,
residentes e domiciliados & Rua Divinopo6lis, 294, Cs, Conjunto Habitacional Homero Gil,
Betim/MG. TITULO: Instrumento Particular de Venda e Compra de Bem Imével,
Financiamento com Garantia de Aliena¢do Fiducidria de Imovel e Outras Avencas - Contrato n°
10176394303, passado aos 28/07/2022, em Sao Paulo/SP. VALOR: R$ 180.000,00, sendo: R$
36.000,00 de recursos proprios € R$ 144.000,00 de recursos de financiamento. Foi recolhido o
ITBI, pago na Caixa Econdmica Federal, em 05/08/2022, no valor total de R$ 1.476,81, sobre
avaliacao de RS 180.000,00, ¢ apresentada a Certidao. Negativa de Débitos Municipais emitida
em 08/08/2022, conforme documentos arquivados nesta Serventia. Emol: R$ 1.192,04; TFJ: R$
553,94; Valor final: RS 1.745,98; Codigo: 4542-7). DOU FE.Poder Judicidrio - TIMG -
Corregedoria-Geral de Justica, n° ordinal do oficio: 0301040125, atribui¢do: Imoveis,
localidade: Igarapé. N° selo de consulta: FWY72519, codigo de seguranca
2755331763733778. Ato: 4301, quantidade Ato: 1. Emolumentos: R$ 3,32. Recompe: R$ 0,20.
Taxa de Fiscalizagdo Judiciaria: R$ 1,10. Total: RS 4,62. Ato: 4542, quantidade Ato: 1.
Emolumentos: RS 1.124,57. Recompe: RS 67,47. Taxa de Fiscalizagao Judiciaria: R$ 553,94.
Total: R$ 1.745,98. Ato: 8101, quantidade Ato: 14. Emolumentos: R$ 55,58. Recompe: R$ 3,36.
Taxa de Fiscalizacao Judiciaria: R$ 18,48. Total: RS 77,42. Valor Total dos Emolumentos: R$
2.274,79. Valor Total do Recompe: R$ 136,52. Valor Total da Taxa de Fiscalizagdo Judiciaria:
R$ 1.106,91.Valor Total do ISS: RS 0,00 Valor Total Final ao Usuario: R$ 3.518,22. "Consulte
a validade deste Selo no site https://selos.timg.jus.br"
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i M -34067 - 17/08/2022 - Protocolo: 60855 - 08/08/2022

NSTITUICAO DE PROPRIEDADE FIDUCIARIA - CREDOR FIDUCIARIO: ITAU

vaideaqui IBANCO S.A., CNPJ 60.701.190/0001-04, sediado na Praca Alfredo Egydio de Souza
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Aranha, 100, Torre Olavo Setibal, Sao Paulo/SP, neste ato representado por: 1)- JEAN
PIERRE DOS SANTOS, brasileiro, consultor, solteiro, DI n°® 54521556-0-SSP/SP, CPF
434.486.988-57 ¢ 2)- RANULFO DA ROCHA SILVA, brasileiro, consultor, casado, DI n°
35.228.251-4-SSP/SP, CPF 222.833.068-09, ambos com endereco comercial a Praga Alfredo
Egydio de Souza Aranha, 100, Bairro Torre Olavo Setubal, Sdo Paulo/SP. DEVEDORES
FIDUCIANTES: WELLINGTON MENDES DE OLIVEIRA, brasileiro, trabalhadores de
producdo industrial, DI n°® 04142228703-Detran/MG, CPF 060.655.916-70 e seu conjuge
DANIELLE PERPETUO MENDES DOS SANTOS, brasileira, cabeleireira, DI n°
05897457433-Detran/MG, CPF 105.731.956-25, casados desde 15/06/2012, sob o regime de
comunhdo parcial de bens, residentes e domiciliados a Rua Divinopdlis, 294, Cs, Conjunto
Habitacional Homero Gil, Betim/MG. TITULO: Instrumento Particular de Venda e Compra de
Bem Imoével, Financiamento com Garantia de Alienagao Fiduciaria de Imével e Outras Avengas -
Contrato n® 10176394303, passado aos 28/07/2022, em Sao Paulo/SP. O imédvel constante desta
matricula foi constituido em propriedade fiducidria, na forma do §5° do artigo 61 da Lei
4.380/64, sendo, portanto transferida a posse indireta do bem ao Itat Unibanco S.A.,
permanecendo a posse direta com os devedores fiduciantes. Valor total da divida: R$
144.000,00. Sistema de Amortiza¢dao: SAC. Prazos em Meses de Amortizagdo: 360; Taxa Anual
de Juros (%): Efetiva: 9.9900, Nominal: 9.5598; Taxa Mensal de Juros (%): Efetiva: 0.7966,
Nominal: 0.7966; Vencimento da Primeira Prestacdo: 28/08/2022. Vencimento da Ultima
Prestacao: 28/07/2052. Modo de Pagamento das Prestacdes Mensais: Débito na Conta Corrente.
Valor Total da Prestagdo Mensal nesta data: R$ 1.617,06. Fazem parte do presente registro todas
as demais clausulas e condi¢des constantes no referido Contrato, com uma via arquivada nesta
Serventia. (Emol: R$ 1.119,30; TFJ: R$ 520,14; Valor final: R$ 1.639,44; Codigo: 4541-9).
DOU FE.Poder Judiciario - TJIMG - Corregedoria-Geral de Justica, n° ordinal do oficio:
0301040125, atribuicdo. Imoveis, localidade: Igarapé. N° selo de consulta: FWY72519, codigo
de seguranca : 2755331763733778. Ato: 4541, quantidade Ato: 1. Emolumentos: R$ 1.055,94.
Recompe: R$ 63,36. Taxa de Fiscalizacdo Judiciaria: R$ 520,14. Total: R$ 1.639,44. Valor
Total dos Emolumentos: R$ 2.274,79. Valor Total do Recompe: R$ 136,52. Valor Total da Taxa
de Fiscalizacdo Judiciaria: R$ 1.106,91.Valor Total do ISS: R$ 0,00 Valor Total Final ao
Usuario: R$ 3.518,22. "Consulte a validade deste Selo no site https://selos.timg.jus.br"

AV-6-34067 - 26/01/2024 - Protocolo: 66110 - 28/12/2023

CANCELAMENTO DE ALIENACAO FIDUCIARIA - Procedo a presente averbagio para
constar que, conforme cldusula sexta constante na Escritura Publica de Dag¢do em Pagamento,
Cartorio do 8° Tabelido de Notas de Sao Paulo/SP, Livro 3.861, Paginas 235/540, em
06/12/2023, o Credor ITAU UNIBANCO S.A., CNPJ 60.701.190/0001-04, sediada a Praga
Alfredo Egydio Souza Aranha, 100, Torre Olavo Settbal, Parque Jabaquara, Sdao Paulo/SP,
autoriza o cancelamento da Aliena¢ao Fiduciaria constante no R-5 acima. (Emol: R$ 101,02;
TFJ: R$ 31,44; Valor final: R$ 132,46; Codigo: 4140-0). DOU FE. Poder Judicidrio - TIMG -
Corregedoria-Geral de Justica, n° ordinal do oficio: 0301040125, atribui¢do: Imoveis,
localidade: Igarapé. N° selo de consulta: HFY77423, codigo de seguranca
3753842879263690. Ato: 4140, quantidade Ato: 1. Emolumentos: R$ 95,30. Recompe: RS 5,72.
Taxa de Fiscalizacdo Judiciaria: R$ 31,44. Total: R$ 132,46. Valor Total dos Emolumentos: RS
2.458,83. Valor Total do Recompe: R$ 147,52. Valor Total da Taxa de Fiscalizagdo Judiciaria:
R$ 1.192,57 . Valor Total do ISS: RS 0,00 Valor Total Final ao Usuario: R$ 3.798,92. "Consulte
a validade deste Selo no site https://selos.tjimg.jus.br"

R-7-34067 - 26/01/2024 - Protocolo: 66110 - 28/12/2023

DACAO EM PAGAMENTO - DEVEDORES/TRANSMITENTES: WELLINGTON
MENDES DE OLIVEIRA, brasileiro, industriario, DI n°® 04142228703-Detran/MG, CPF
060.655.916-70 e seu conjuge DANIELLE PERPETUO MENDES DOS SANTOS, brasileira,
cabeleireira, DI n°® 05897457433-Detran/MG, CPF 105.731.956-25, casados desde 15/06/2012,

sob o regime de comunhdo parcial de bens, residentes e domiciliados a Rua Divinopdlis, 294,
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,,‘ ! j. Habitacional Gil, Betim/MG. CREDOR/ADQUIRENTE: ITAU UNIBANCO S.A.,

2J 60.701.190/0001-04, sediada a Praga Alfredo Egydio Souza Aranha, 100, Torre Olavo

valideaqui 1| |ha], Parque Jabaquara, Sao Paulo/SP. TITULO: Escritura Publica de Dacao em Pagamento,
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cariorio do 8° Tabelido de Notas de Sao Paulo/SP, Livro 3.861, Paginas 235/240, em 06/12/2023
e Ata Retificativa lavrada nas mesmas Notas, Livro 3863, fls. 253/254, em 12/01/2024.
VALOR: RS 168.530,00. (Emol: R$ 2.477,65; TFJ: R$ 1.151,35; Valor final: RS 3.629,00;
Cédigo: 4541-9). DOU FE. Poder Judicidrio - TIMG - Corregedoria-Geral de Justica, n°
ordinal do oficio: 0301040125, atribui¢do: Imoveis, localidade: Igarapé. N° selo de consulta:
HFY77423, codigo de seguranga :@ 3753842879263690. Ato: 4541, quantidade Ato: 1.
Emolumentos: R$ 2.337,42. Recompe: R$ 140,23. Taxa de Fiscaliza¢do Judiciaria: R$ 1.151,35.
Total: RS 3.629,00. Valor Total dos Emolumentos: R$ 2.458,83. Valor Total do Recompe: RS
147,52. Valor Total da Taxa de Fiscalizacdo Judiciaria: R$ 1.192,57.Valor Total do ISS: R$
0,00 Valor Total Final ao Usudrio: RS 3.798,92. "Consulte a validade deste Selo no site
https://selos.timg.jus.br"

O referido é o que consta dos meus arquivos. Dou fé. (Emol: R$ 27,68; TFJ: R$ 9,78; Valor
final: R$ 37,46; Codigo: 8401-2). "A presente certiddo foi emitida e assinada digitalmente nos
termos da MP 2.200/02 e Lei n® 11.977/2009. Sua emissao e conferéncia podem ser confirmadas
pelo site https://registradores.onr.org.br/validacao.aspx, em consulta do codigo de validagdo, que
esta impresso no rodapé desta."Igarapé, 17 de abril de 2024. CERTIDAO VALIDA POR 30
DIAS.

Poder Judiciario - TJMG - Corregedoria-Geral de Justica, n° ordinal do oficio: 0301040125, atribuicdo: Imoéveis, localidade:
Igarapé. N° selo de consulta: HRL93676, codigo de seguranga :@ 2820107649112901. Ato: 8401, quantidade Ato: 1.
Emolumentos: R$ 26,11. Recompe: R$ 1,57. Taxa de Fiscalizagdo Judicidria: R$ 9,78. Total: R$ 37,46. Valor Total dos
Emolumentos: R$ 26,11. Valor Total do Recompe: R$ 1,57. Valor Total da Taxa de Fiscalizagao Judicidria: R$ 9,78. Valor
Total Final ao Usudrio: R$ 37,46. "Consulte a validade deste Selo no site https://selos.tjimg.jus.br"

Rua Manoel Franco do Amaral, 302, Bairro Cidade Jardim - Igarapé/MG - CEP 32.900-000
Telefone: (31) 3534-2120
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