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CERTIFICQ, usando a faculdade que me confere a Lei e por assim ter sido pedido, que revendo neste Servigo de
Registros, o Livro n° 2 - Registro Geral, verifiquei constar na matriculz o teor seguinte:

CNN: 101642.2.0047793-24

OFICIO DO REGISTRO DE IMOVEIS

COMARCA DE ESTANCIA VELHA - RS FLS. MATRIGULA
LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL
Estancia Velha, 05 de fevereiro de 2024 o1 4£7.793

IMOVEL: Um prédio comercial de alvenaria, em tinico pavimento, sob n° 269 da Rua
Tobias Barreto, denominado Loja 01 do Condominio "Centro Comercial Stuttgart™,
com acesso pela Rua Tobias Barreto, sendo a primeira unidade da esquerda para a dircita de
quem postado da rua olhar para o prédio, limitando ao oeste com a Rua Tobias Barreto, ao
norte com o acessc a garagem, ao sul com a Loja 02 ¢ ao leste com a 4rea de circulagdo do
estacionamento, com a 4rea real total de 174,10m?, 4rea real privativa de 165,43m3, sendo
69,12m* no térreo e 96,31m* no mezanino, e 4drea real de uso comum de 8,67m?
correspondendo a fragfo ideal de 0,1652680373 nas coisas de uso comum e no terrenoc. A
csta unidade corresponde ao uso exclusivo de terreno com a drea de 69,12m?, além de uma
drea de terreno de usc comum de 36,61m3, totalizando uwma area de 105,73m3, sendo o
terreno sobre o qual se encontra edificado, situado no Centro, cm Estiancia Velha/RS, na
quadra 12, com a é4rea de 986,70m?, medindo 28,60 mectros de largura ¢ 34,50 metros de
comprimento, com frente ao sul, no sentido da largura, para a Avenida Presidente Vargas ¢
ao oeste para a Rua Tobias Barreto, formando esquina, ao norte, limita com terras de
herdeiros de Reinaldo Christiano Feilstrecker e ao leste, limita com terras de propriedade de
Oito Jacob Trein.

PROPRIETARIA: VICTANA INCORPORACOES E CONSTRUCOES LTDA - ME,
inscrita no CNPJ sob n® 02.650.347/0001-05, com sede na Rua Frederico Meniz, n° 323,
Bairro Vila Nova, na cidade de Novo Hamburgo/RS.

PROCEDENCIA: Registro n° 12-45.689, do Livro 2-RG, datado de 05 de feverciro de
2024, deste Servigo.

PROTOQCOLQ: 125732 de 15/01/2024.
Abertura de matricula: R$27,50 (0201.03,2400001.01480 = R$4,00)
Processamento cletrdnico de dados: R$6,60 (0201.01.2400001.00404 = R$2,00)

OFICIAL SUBSTITUTA. fﬁfM
R$40,10 K

Av.1-47.793, em 5 de fevereiro de 2024.

CODIGO NACIONAT, DE MATRICULA (CNM): Conforme o artigo 235-A da Lei n°
6.015/1973, e o disposto no Provimento n® 149/2023-CNJ ¢ no Provimento n°
33/2023-CGJ-RS, esta matricula possui o Cadigo Nacional de Matricula (CINM) sob n°

101642.2.0047793-24.
Averbagdo sem valor declarado: NIHIL (0201.04.230001 1.05999 = NIEFIIL)
Processamento cletrdnico de dados: NIHIL (0201.01.2400001.00405 = NIEHIL)

OFICIAL SUBSTITUTA: qm

NIIIT, K

Av.2-47.793, em 5 de fevereiro de 2024. Protocolo n® 125733 de 15/01/2024.

Conforme registro n® 8-45.689, datado de 19/10/2022 ¢ averbag@o n® 14-45.689, datada de
05/02/2024, o imodvel objeto da presente matricula, enconira~se alicnado fiduciariamente
cm favor da COOPERATIVA DE CREDITO UNICRED REGIAO DOS VALES
LTDA. - UNICRED REGIAO DOS VALES, inscrita no CNPJ sob n°

01.796.302/0001-80, cujo valor da divida € de RS 960.000,00, sendo que o presente imével
CONTINUA NO VERSO
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CNM: 121642.2.0047793—24

OFICIO DO REGISTRO DE IMOVEIS

COMARCA DE ESTANCIA VELHA - RS FLS. MATRICULA
LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL q
Estancia Velha, 05 de fevereiroc de 2024 VEROS?:) v 47.783

foi avaliado, para fins do artigo 24, VI da Lein® 9.5 14/97, em R$ 750.000,00.
OBS.: A alienagiio fiducidria recai também sobre o imével matriculado sob n°® 47.814, do

Livro 2/RG, deste Servigo (Vaga 15 do Condominio "Centro Comercial Stuttgart™).
AverbagZo sem valor declarado: R$49,40 (0201.04,2300011.06000 = R$4,90)
Processamento cletrénico de dados: R$6,60 (0201.01.2400001.00406 = R$2,00)

OFICIAL SUBSTITUTA.: ot
R$62.90 K

R.3-47.793, em 19 de margo de 2024. Protocolo n°® 126248 de 06/03/2024.

: Cessio de direitos e acdes.
TIRANSMITENTE: VICTANA INCORPORACOES E CONSTRUCOES LTDA - ME,
inscrita no CNPJ sob n° 02.650.347/000 1-05, com sede na Rua Frederico Mentz, n°® 323,
Bairro Vila Nova, na cidade de Novo Hamburgo/RS, representada por seu sécio
administrador Rui César dos Passos, inscrito no CPF sob n® 385.254.020-87.
ADQUIRENTE: COOPERATIVA DE CREDITO UNICRED REGIAO DOS VALES
LTDA. - UNICRED REGIAQ DOS VALES, inscrita no CNPJ sob n°
01.796.302/0001-80, com sede na Rua Bagé, n° 55, salas 11, 12, 13, 14, 21, 22,23 e 24,
Bairro Boa Vista, na cidade de Novo Hamburgo/RS, representada por seu diretor Hugo
Rogério Alves de Oliveira, inscrito no CPF sob n° 381.764.5 90-20.
FORMA DO TITULO: Escritura piblica de cessfio de direitos e acdes e dagdo em
pagamento, lavrada em 04/03/2024, no 2° Tabelionato de Notas de Novo Hamburgo/RS,
Livro n® 170, fls. 135 a 138, sob n°® 12.050.
IMOVEL: Os direitos e agGes do imével objeto da presente matricula.
VALOR: R$ 770.000,00; para fins fiscais R$ 770.000,00, conforme guia de pagamento de
ITBIn® 173/2024.

DEMAIS CONDICOES: As da escritura.
Registro com valor declarado: R$3.103,10 (0201.09.2000011.01909 = R$90,00)
Processamento eletrdnico de dados: R$6,60 (0201.01.2400001.03838 = R$2,00)

OFICIAL SUBSTITUTA: W

Av.4-47.793, em 19 de marco de 2024. Protocolo n° 126248 de 06/03/2024.

Conforme requerimento formulado na eseritura publica de cessfio de direitos e agdes e
dacio em pagamento, lavrada em 04/03/2024, no 2° Tabelionato de Notas de Novo
Hamburgo/RS, Livro n°® 170, fls. 135 a 138, sob n® 12.050, apresentada neste Servico, fica
cancelada a averbacfio n°® 2-47.793.

OBS.: Para fins de edlculo de emolumentos, o cancelamento abrange ainda a Av.4-47.8] 4,
do Livro 2/RG, deste Servigo.

Averbagiio com valor declarado: R$1 .104,10 (0201.09.2000011.01910 =~ R$90,00)
Processamento cletrdnico de dados: R$6,60 (0201.01.2400001.03839 = R$2,00)

OFICIAL SUBSTITUTA: M gourondo

R$3.201,70 LU

R$1.202.70 LU

NADA MAIS CONSTAVA. O REFERIDO E VERDADE E DOU FE.

Estincia Velha-RS, 19 de marco de 2024, Total: R$47,40
I'Q I Certiddo 2 péginas: R$18,30 (0201.03.2400001,04630 = R$4,00)

‘( v D Busca em livros ¢ arquivos: R$12,50 (0201.03.2400001,04629 = R$4,00)
! \ i~ S NN Processamento eletrdnico de dados: R$6,60 (0201.01,2400001.03875 = R$2,00)

Y O A, d [ e et T R
( )Marlene Zanardo - Substituta
( )Luana lﬁﬁamela Carlos - Substituta
()Josiane M oreno Marchese - Escrevente Autorizada
( )JAmanda Luongo Purper - Escrevente Autorizada
( )Bethania Seewald - Escrevente Autorizada

( JKauana Vanset Bresolin - Escrevente Autorizada

A consulta estard dsponivel em a2t 22h

no site do Tribunal de Justica do RS

http:/ fgo.tjrs.jusbr/selodigital/consulta
Chave de autenticidade para consuita
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CERTIFICO, usando a faculdade que me confere a Lei e por assim ter sido pedido, que revendo neste Servigo de
Registros, o Livro n° 2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula o teor seguinte:

CNM: 101642.2.0047814-58

oFicio DO REGISTRO DE IMOVEIS

COMARCA DE ESTANCIAVELHA - RS FLS. MATRICULA
LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL "“}S
Estancia Velha, 05 de fevereiro de 2024 01 47.814

IMOVEL: A Vaga 15 descoberta, do Condominio "Centro Comercial Stuttgart”, com
acesso pela Rua Tobias Barreto, através da édrea de uso comum denominada "acesso
garagem", limitando ao oeste com 2 area de circulagdo do estacionamento, 20 norte com a
Vaga 16, ao sul com 2 Vaga 14 ¢ ao leste com terras de propriedade de Otto Jacob Trein,
com area real total de 12,57m?, arca real privativa de 12,50m?, ¢ drea real de uso comum de
0,07m?, corxespondendo a fragdo ideal de 0,00 12487762 nas coisas de uso comum € no
terreno. A esta unidade corresponde ao uso exclusivo de terreno com a area de 12,50m?3,
além de uma 4rea de terreno de uso comum de 0,28m?, totalizando uma area de 12,78m?3,
sendo o terreno sobre o qual se encontra edificado, situado no Centro, em Estiancia
Velha/RS, na quadra 12, com a srea dc 986,70m?, medindo 28,60 metros de largura ¢
34,50 metros de comprimento, com frente ao sul, no sentido da largura, para a Avenida
Presidente Vargas e ao oeste para a Rua Tobias Barreto, formando esquina, ao norte, limita
com terras de herdeiros de Reinaldo Christiano Feilstrecker ¢ ao leste, limita com terras de
propriedade de Otto Jacob Trein.

PROPRIETARIA: VICTANA INCORPORACOES E CONSTRUCOES LTDA - ME,
inscrita no CNPJ sob n° 02.650.347/0001-05, com sedc na Rua Frederico Mentz, n° 323,
Bairro Vila Nova, na cidade de Novo Hamburgo/RS.

PROCEDENCIA: Registro n° 12-45.689, do Livro 2-RG, datado de 05 de fevereiro de
2024, deste Servigo.

PROTOCOLQ: 125732 de 1 5/01/2024.
Abertura de matricula: R$27,50 (0201.03.2400001.01 503 = R$4,00)
Processamento eletrdnico de dados: R$6,60 (0201 101.2400001.00469 =R$2,00)

OFICIAL SUBSTITUTA: qw

R$40,10 K

Av.1-47.814, em 5 de fevereiro de 2024,

CODIGO NACIONAL DE MATRICULA (CNM): Conforme o artigo 235-A da Lei n°
6.015/1973, e o disposto 1o Provimento n° 149/2023-CNJ ¢ no Provimento n°
33/2023-CGJ-RS, esta matricula possui o Cédigo Nacional de Matricula (CNIVI) sob n°

101642.2.0047814-58.
Averbagdo sem valor declarado: NIHIL (0201.04.230001 1.06038 = NIHIL)
Processamento cletrdnico de dados: NIHIL (0201.01.2400001 00470 = NIHIL)

OFICIAL SUBSTITUTA: n'wz_\w

NIHIL K

Av.2-47.814, em 5 de fevereiro dc 2024. Protocolo n°® 125733 de 15/01/2024.

Conforme registro n° 8-45.689, datado de 19/10/2022 e averbag@o n® 14-45.689, datada de
05/02/2024, o imével objeto da presente matricula, encontra-se alienado fiduciariamente
em favor da COOPERATIVA DE CREDITO UNICRED REGIAO DOS VALES
LTDA. - VUNICRED REGIAO DOS VALES, inscrita mo CNPJ sob n°
01.796.302/0001-80, cujo valor da divida é de RS 960.000,00, sendo que o presente imovel
foi avaliado, para fins do artigo 24, VI da Lei n® 9.514/97, cm RS 30.000,00.

OBS.: A alienacdo fiduciaria recai também sobrc o imével matriculado sob n° 47 .793, do
CONTINUA NO VERSO
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OFICIO DO REGISTRO DE IMOVEIS
COMARCA DE ESTANCIA VELHA - RS
LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL

Estancia Velha, 05 de fevereiro de 2024

FLS. J
O1v
VERSO

CNMI 707642 2.0047874- 8

MATRICULA :

47.814m-

Averbaglio sem valor declarado: R$49,40 (0201.04.2300011.06039 = R$4,90)
Processamento cletrénico de dados: R%$6,60 (0201.01.2400001.00471 =RS2,00)

OFICIAL SUBSTITUTA : “\Tm&o

Livro 2/R@G, deste Servigo (LLoja 01 do Condominio "Centro Comercial Stuttgart™).

LTDA. - UNICRED REGIAO DOS VALES, inscrita no

Livron® 170, fls. 135 a 138, sob n°® 12.050.
! Os direitos e acdes do imébvel objeto da presente matricula.

ITBI n° 174/2024.

R$62.90 K
R.3-47.814, em 19 de marco de 2024. Protocolo n° 126248 de 06/03/2024.

: Cessdo de direitos e acdes.
TRANSMI IENTE: VICTANA IN CORPORACOES E CONSTRUCOES LTDA - ME,

inscrita no CNPJ sob n° 02.650.347/0001—05, com sede na Rua Frederico Mentz, n° 323,
Bairro Vila Nova, na cidade de Novo Hamburgo/RS, representada por seu sécio
administrador Rui César dos Passos, inscrito no CPF sob n° 385.254.020-87.

ADQUIRENTE: COOPER.ATIV{L DE CREDITO UNICRED REGIAQO DOS VALES

FORMA DO TITULO: Escritura publica de cess@o de direitos e agSes e dagdo em
Pagamento, lavrada em 04/03/2024, no 2° Tabelionato de Notas de Novo Hamburgo/RS,

VALOR: RS 30.000,00; Ppara fins fiscais R$ 30.000,00, conforme guia de Pagamento de

dacsio em Pagamento, lavrada em 04/03/2024, no 2° Tabelionato de
cancelada a averbacfio n® 2-47.814.

do Livro 2/RG, deste Servico,
Averbagfio com valor declarado: RS$1.104,10 (0201.09.200001 1.01911 = R$90,00)
Processamento cletrdnico de dados: R$6,60 (0201.01.2400001.03341 =R$2,00)

OFICIAL SUB STITUTA: N\fmal_a

R3350,40 LU ]
Av.4-47.814, em 19 de marg¢o de 2024. Protocolo n°® 126248 de 06/03/2024.
Conforme requerimento formulado na escritura publica de cessio de direitos e agdes e

Hamburgo/RS, Livro n° 170, fls. 135 a 138, sob n° 12.050, apresentada neste Servico, fica

OBS.: Para fins de cdleulo de emolumentos, o cancelamento abrange ainda a Av. 4-47.703,

Notas de Novo /

R3$1.202.70 LU

NADA MAIS CONSTAVA, O REFERIDO EVERDADE E DOU FE,

P 2 Total: R§47,40
Estincia Velha-RS, 19 de ma\rcc: de 2024. Certidiio 2 phginas: R$18,3 (0201.03.2400001 04628 — R$4,00)

[ . \ Busca em livros e arquivos: R$12,50 (0201,03.2400001.04627 = R$4,00}

l. / \ \ Processamento eletrénico de dados: R$6,60 (0201 01.2400001.03874 = R$2,00)

t oy AR ST N \__-;\' / 3 [0 T "‘ I ’“'"-’
()Marlene Zanardo - Substituta w E,!.. ‘E A consulta estard dsponivel em ate 24h
( )Luana Pamela Carlos - Substituta ‘ - -+ 1o site do Tribunal de Justica do RS

N . | L = & s

(osiane' M oreno Marchese - Escrevente Autorizada _ http://go.tj rs.jusbr/selodigital/ consulta

()Amanda Luongo Purper - Escrevente Autorizada ,' éﬂs‘ 'l::"i‘_'rf" [ Chave de autentiodade para consuita

( )Bethania Seewald - Escrevente Autorizada
()Kauana Vanset Bresolin - Escrevente Autorizada —
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