|
-—

\ \ ) WALDIVIA
VM) BORGES

fls. 197

EXMO. DR. RICARDO FERNANDES PIMENTA JUSTO - JUIZ DE
DIREITO DA 12. VARA CIVEL DE GUARUJA - SP.

PROCESSO DIGITAL N°: 1007307-03.2020.8.26.0223

Procedimento Comum Civel - Praticas

CLASSE - ASSUNTO: Abusivas

EXEQUENTE:

EXECUTADO:

Marcos Santos de Souza

Spe Olimpia Q27 Empreendimentos
Imobilidrios S/A Olimpia Park

Waldivia Borges de Aguiar; Engenheira Civil,
Engenheira de Seguranca do Trabalho,
Engenheira Ambiental e Sanitdria, CREA
5060258755-SP, Membro Titular do IBAPE -
Instituto Brasileiro de Avaliagdes e Pericias de
Engenharia e Membro do Instituto de
Engenharia, Perita Judicial do Processo, vem
apresentar o Laudo Técnico Pericial de Avaliagao
de Cota de Multipropriedade (flat-service) de
imovel situado na Av. Aurora Forti Neves, 1.030,
Cota 02, apto. 102 - Torre C - Olimpia Park
Resort - Santa Efigénia, Olimpia - SP, CEP:
15400-000.
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1. IDENTIFICACAO DO SOLICITANTE

"Vistos.

Diante da impugnacao apresentada pelo
réu (fls. 121/122), determino que a
avaliacdo do imdvel penhorado seja

realizada via perito especializado.

Nomeio, para o encargo, a perita Waldivia
Borges de Aguiar. Intime-a para que estime
seus honorarios, no prazo de 05 dias. Apds
o pagamento, o laudo devera ser

apresentado em 30 dias.

Os honorarios serdo pagos pelo executado,

solicitante da pericia.

Intime-se.”
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE 540 PAULO
— ';:_""; COMARCADE GUARUJA
S 38 P FORO DE GUARUJA
. - 1*VARA CIVEL
[ S Rz Silvio Daige, 280, sala 3, Jardim Tejereba - CEP 11440-200, Fome:
(13) 33862950, Guamuja-SP - E-mail: Guarujal cvi@tjsp.jus.br
Horario de Atendimento 50 Pabhico: daz 13h09miz 2:17h00min
| DECISIO ]
Procewso Digitel 1™ 0062250-50.2022.8.26.0223
Clanze - Assumo Cumprimento de seatencs - Praticas Abusiva:
Excquaate: Marco: Sante: de Souza
Exscando: Spe Oltimpia Q27 Empreeudimesto: Imobiliarios S/A Olumpea Park
Justiga Gramuna

Juiz{a) de Dieio: Dr(a). Ricardo Fermande: Piments Justo

Vistos.

Diants da impugnagdo 2presextada pele rem (fls. 121/122), detemmino que 2
avaliagio do mmovsl penborado seja realizada w2 parite especializado.

Nomsio, para o sncargo, a perita Waldivia Borges de Agwar. Imtims-a pan gue
@utimo seus hozoranios, 20 prazo de 05 dias. Apes ¢ pagamanto, ¢ lande dever? sez apresentado am
30 dias.

O+ honorarics werdo pagos pelo exacutado, selicitante da penicia.

Intme-se.

Guaruja, 14 do dezembro o 2022

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11 419/2006,
CONFORME IMPRESSA0 A MARGEM DIREITA

Para corfadr 0 cdgnal scense oube Mps Ness) o0 i Belpon tad gRalpdetd IConi e Doauments do. Inloans ¢ process 000205050 2022 & 28 (027 » oidige SEBEROD

Eate cocumento ¢ cégla doodginel asrmdo ciginlmente por RICARDO F ERNANDES AMENTA JUSTO, Ibemdo nos autos om MM22082 4s 1834
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2. OBJETIVO DA AVALIACAO E LEVANTAMENTOS

OBJETIVO: Avaliacao de cota de multipropriedade (flat-service) de
unidade imobiliaria para determinacdo do valor de venda, com
Matricula n°® 68.334 e Convengao Condominial n® 31.928 - Livro n° 03
Registro Auxiliar Oficial de Registro de Imédveis — Olimpia - Sao Paulo,
situado na Av. Aurora Forti Neves, 1.030, Cota 02, apto. 102 - Torre
C - Olimpia Park Resort - Santa Efigénia, Olimpia - SP, CEP: 15400-
000.

FINALIDADE: Avaliar a unidade habitacional do empreendimento
Olimpia Park Resort, integrantes das Torres “A”, “B”, “C” e “D”, onde
destinam-se ao uso exclusivo de Apart-Hotel (ou flat-service) e
comercializadas pelo regime de multipropriedade, com exploragao dos
diversos sistemas de ocupacao, seja time sharing; pool de locacao ou
outras modalidades de uso que se adaptem ao conceito de Apart-Hotel
(ou flat service), todas as formas sdo facultativas aos coproprietarios
a adesao ou nao, sem desvirtuar sua destinacao, ficando cada unidade
vinculada ao CRONOGRAMA DE USO COMPARTILHADO e o
REGULAMENTO DE USO.

Considera-se MULTIPROPRIEDADE o sistema pelo qual o titulo de
propriedade de um imédvel é fracionado em cotas, correspondendo cada
qgual destas a uma fracao da propriedade sobre a unidade imobiliaria
autébnoma, formando-se, assim, um regime de condominio entre cada
adquirente das ditas cotas, figurando esses individualmente como
COPROPRIETARIOS da unidade, denominados MULTIPROPRIETARIOS.

® (13) 99740-8505 waldiviaborges@hotmallcom @ Perita Waldivia Borges mm
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A unidade integrante do regime de multipropriedade sera dividida em
13 (treze) fragdes/cotas, correspondendo a cada fragao/cota uma parte
ideal da unidade e a um méddulo de tempo representativo do direito de
uso de casa coproprietario, previsto no CRONOGRAMA DE USO
COMPARTILHADO.

O Bloco “C”, caracterizado como apartamentos, comercializadas pelo
sistema de fracdo/cota imobilidria, onde cada coproprietario tem a
propriedade de uma dessas fragdes/cotas, as quais nao sao, em
momento algum repartidas de fato, mas tem o seu uso compartilhado
entre multiproprietarios, aos quais possuem direito de uso da
propriedade por tempo determinado, cabendo a cada fracao/cota da
propriedade o direito de uso do empreendimento nos periodos
previstos no CRONOGRAMA DE USO COMPARTILHADO, e no
REGULAMENTO DE USO.
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3. PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES

De acordo com os postulados constantes do cdédigo de Etica Profissional,
Leis e Regulamentos do CONFEA - Conselho Federal de Engenharia,
Arquitetura e Agronomia e do Instituto de Engenharia Legal - IEL, este

trabalho avaliatério segue, rigorosamente, os seguintes principios:
3.1 - Foi realizado o levantamento e coleta de dados na regido do imével.

3.2 - Esta engenheira nao tem nenhum interesse, presente ou futuro, com
os bens envolvidos neste trabalho e tampouco qualquer interesse relativo

ao assunto em relagdo ao interessado e ao proprietario.

3.3 - Esta engenheira nao assume qualquer responsabilidade sobre
matéria alheia ao exercicio profissional, amplamente definido em leis,

cadigos e regulamentos especificos.

3.4 - Por se tratar de matéria de carater juridico-legal, e fora do contexto
deste trabalho, foram dispensadas as investigacdes relativas a titulos,

invasoes, hipotecas, divisas, etc.

3.5 - Aceito como verdadeiros os documentos enviados e/ou consultados,
bem como as informacdes prestadas por terceiros como de boa fé e

confiaveis.
3.6 - O trabalho apresentado e seus resultados sdo validos apenas para

este laudo, nao sendo permitida a sua utilizacao em conexao com qualquer

outro trabalho.

® (13) 99740-8505 waldiviaborges@hotmallcom & Perita Waldivia Borges mm
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Figura 2 - Imagem extraida do Google Maps em 12/12/2023.

Localizador: Conforme marcacdo em vermelho, as torres dos 4 edificios
contém garagens cobertas, pavimentos tipo, areas comuns com
piscinas adulto e infantil, espaco com churrasqueiras, salao de jogos,
saldao de festas, sauna, playground, academia, cinema, restaurantes,

no sistema Flat-service.

Endereco do imével: Av. Aurora Forti Neves, 1.030, Cota 02, apto. 102

- Torre C - Olimpia Park Resort - Santa Ifigénia, Olimpia - SP, CEP:
15400-000.

Classe do imével: Comercial. Descricdo: Classe 2.1.4 - Superior.
Cadastro de Imobilidrio: 59.149.966

Matricula: 68.334 Area Util: 63,5900 m2

Area Comum: 39,3542 m3 Area Total: 102,9442 m?2

Fracdo Ideal: 0,1279%
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"2.1.4 Padrao Superior

Edificios atendendo a projeto arquiteténico especial,
prevendo alguma versatilidade na distribuicdo dos espacos
internos das unidades dispostas em lajes de propor¢cbes
médias. Hall social amplo e com elementos decorativos de
qualidade, dotados de elevadores de padrdo superior.
Normalmente com duas ou mais vagas de estacionamento
por unidade e, eventualmente, também para visitantes.
Areas externas, em geral, ajardinadas. Fachadas tratadas
com material de qualidade, como aluminio, revestimento
de cerdmica, massa texturizada, caixilhos amplos e
executados por projeto especifico, podendo, inclusive, se
constituirem nas denominadas "cortinas de vidro”.
Caracterizam-se pela utilizagdo de itens construtivos e
acabamentos de boa qualidade, tanto nas areas privativas
como nas de uso comum, tais como:

Pisos: carpete de alta resisténcia apropriado ao uso
comercial, ceramica, placas de marmore, granito ou
similar.

Paredes: pintura latex sobre massa corrida ou gesso.
Forros: geralmente rebaixados com placas termoacusticas.
Instalacoes elétricas: sistema de distribuicdo dimensionada
para o uso diversificado de pontos de luz e tomadas, com
componentes de qualidade. Usualmente é previsto local
para colocagdo de aparelho de ar-condicionado individual,
podendo em alguns casos existir sistema de ar-

condicionado central.”
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O apartamento 102 é composto por:
SALA

Paredes: Pintura latex sobre massa corrida
Piso: Porcelanato de grandes formatos
Teto: Pintura latex sobre massa corrida

Esquadria: vidro

COZINHA CONJUGADA COM A SALA DE ESTAR

Paredes: Pintura latex sobre massa corrida/Pastilhas Ceramica
Piso: Porcelanato de grandes formatos

Teto: Pintura latex sobre massa corrida

Bancada/pia: granito

Porta: Madeira

VARANDA DA SALA

Paredes: Pintura latex sobre massa corrida
Piso: Porcelanato de grandes formatos
Teto: Forro de gesso
Esquadrias/guarda-corpo: Aluminio/vidro

Bancada/pia/pingadeira: granito

BANHEIRO SOCIAL E BANHEIRO SUITE

Parede: Azulejo com detalhes em pastilhas ceramicas
Piso: Porcelanato de grandes formatos

Teto: Forro de gesso

Esquadrias: Aluminio e vidro

Bancada/pia/soleira: granito

Pégina1 1
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QUARTO E SUITE

Parede: Pintura latex sobre massa corrida
Piso: Porcelanato de grandes formatos
Teto: Pintura latex sobre massa corrida
Esquadrias: vidro

Portas: Madeira

AREA DE CIRCULAGCAO

Parede: Pintura latex sobre massa corrida
Piso: Porcelanato de grandes formatos
Teto: Pintura latex sobre massa corrida

Portas: Madeira

LAJE TECNICA

Estrutura: Concreto Armado

® (13) 99740-8505 waldiviaborges@hotmailcom @ Perita Waldivia Borges s
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5. DOCUMENTOS
2. Q00 ;. o HisHalizasda dp Matdipula, -
'\ 4
68.334 l 874
___J | — " LIVRO N.* 2 - REGISTRC GERAI. ;3
DATA: 02/01/2.020.-PROT.187.961 de 12/12/2.019.-
IMOVEL: Uma fragio ideal correspondente a 1/13 (um-treze) avos, designnds coty
02 {dois), do apartamento comercial, com caracteristicas hoteleiras, scb o 0”102,
loealizado no 3° Pavimento (1° andar), da Torre "C", do CO\UU\IL‘\I()
"OLIMPIA PARK RESORT", que tem sua frente para a Avenida Aurors Fortl
Neves, n"1,030, no Jurdim Sanu Efigénia, nesta cidade de Olimpia-SP, consi(uida
de cozinha conjugada com sala de estar, varanda, benheiro, quéifte, drea de i ‘h,-.;» @
laje técnica, com uma érea privativa de 63,5900 metros Quadrados;séres comum g
39,3542 metros quadrados, e drea total de 102,9442 matrosguadradosdeém constriyida
€ sua respectiva fragio ideal de (0,1279% no terreno.-«
Cadastro municipal n°59149966.- \
PROPRIETARIA: SPE OLIMPIA Q27 EMPREENDIMENTOS IMOEIL [ ARIOS
S/A. (CNPI/MF n®16,950.936/0001-13), p&ssoajundieadc direito privado, com sade ny
Avenida Aurora Forti Neves, n°l 030 no Jardim Santa Efignia, neste cidads do
Olimpia-SP.-
REG. ANT.: Matricula n°67.?24.do Regutm Geral, deste Oficial.~ (O imovel obicto
desta matricula, esta subuﬁﬂo ao reghme da multipropriedade, nos termos ¢a Lol
n"13.777, deZOIIIILOIS,doIrﬁgo 176, pardgrafo 10°, da Lein®6,015, de 31/12/1.971
e de item 229.1, do Capitulo XX, das Normas de Servigo da Corregedoris Coral da
Justia do Estado de 8do Paulo, o qual serd utilizado conforme especificndo nn |
Convengiio Condomimal rqmnda sob 0 n"31.928, no Registro Auxiliar, deste
Oficial), S
Dou 640 oﬁcigweigmdo, _\%/ (Robson Pessos Caires) ——-—
$.D. 1°1 19737311000000006448620A. ATEY- 5,8
AV.1.M.68.334.-PROT.206.479 de 03/11/2.022.-
DATA: 08/11/2.022.-
Procede-se a presente de Oficio, conforme permitido pelo artigo 235-A, da Lein®™ 075/ 077,
alferado pela Lei n°13.465/2.017, c/c os artigos 2° ¢ 3°, do Provimento 89/2.019, par fwar
corstando que, o imbvel objeto desta matricula possui 0 CODIGO \'A(m\ AL DE
MATRICULA n"11972.2.0068334-17. e
P RO .. . ..
Doa fé.- O Oficial Designado, J@k (Robson Passos Cares).—-------eess
$.D. r*1197273E1000000024255922].
>
SOLICITADO FOR: WALDIWIA ACUIAR - CPRICNFL " 573 7532-" DATA 12005 141320 - VALOR: R3 20,85 m
Figura 3 — Capa da Matricula do Imdvel N° 68.334 - Folha n°® 01 // 05. T'B
2
a
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3] ! H' ¢ Visualizacao de Matricula
63.334.[ 1 ™™
AV.2.M.68.334.-PROT.206.479 de 03/11/2.022.-
DATA: 08/1122.022.-
Em cumprimento a certidio do Penhors "Oniiee” relatha 80 protocolo P1IO004420)14.
expedida pelo Juizo de Direito do 4° Vara Civel, da Comarca de Barueri-SP, e dat e
03/11/2.022, exirakia dos autos da Execuglio Civil, Processo s°000468744202 72 8260008
em que figwa como exequente FERNANDO PAPA SOCTEDADE INDIVIDI AL D
ADVOCACIA (CNPIMF 1°41,394,520/0001- -03), e como MMSPEO! IMPIA Q27
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S/A (CNRJMF 1£16,950.936/000 -1 1), fud
penhorado o imbvel objeto desta matricula, nos aulos supra mencionado, pars corwte o
pawnumdadmhdonhtdc RSIU289,28 (dez mil, duzentos ¢ oenta e nove reui & vinke
¢ oito centavos).- Foi nomeada FE hpn Empreendimentos [mob ,
S/A. ) 77 i "
Dou f&.- O Oficial Designado, ) WMCM)".--_-_-_.. —
3N rJ - e i s o IR U
$.D.1f1 19727331000000024256122i~: "\ TS
AV.3.M.68.334,-FROT.208.068 aewozrz.ozs - £
DATA: 23/02/2.023.- ;
Em cumprimentor, a. certidio. d¢” Penhora "Online" relativa ao protocolo PHUO0AS 1874,
expedida pelp Jufzn de Diteiio do 1° Oficio Civel, da Comarca de Guaryjé-SP, cm duts de
03/0272,023, 'nos autos da Execugdio Ciil, Processo n°0002250-50.2022 826 022
fimrando Ql’qum MARCOS SANTOS DE SOUZA (CPF/MF 578,556 845. ‘3)
e como exccutada SPE OLIMPIA Q27 EMPREENDIMENTOS IMOBILI AR08 S/A
(CNPIMF t16.950.936/0001- -13), foi penhorado o imébvel objeto desta mairiculs, s
autos supra mencionado, para garanta do pagamento da divida do valor de 1551 899 05 |
(cmquenta e um md, oftacertos € NOVEniEe1Tve vorda ¢ seis centavos).- Foi nomeada |
Depositiria, SPE Olivpia Q27 Fmpge€ T VS ——— |
e
Dou f.- O Oficial Subsific (Nelson Luiz Pereira) e |
S Vi oo
S.D. n°119727331000000025885923 o
A !
- continua na ficha n® 2 - _
SOLICITADO FOR: WALDIVIA AGUIAR - CPRICNEL "™ 573,738 DATA: 12112202334:4320 - VALOR- RS 20,83 3
Figura 4 — Capa da Matricula do Imdvel N° 68.334 - Folha n® 02 // 05. 2
Qo
~(O
[a
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08,334 || 2 | LIVRO N.° 2 - REGISTRO GERAL
- continuagdo da matricula n°® 68,334 -
AV.4.M.68.334.-PROT.208.304 de 160272.023.-
DATA: 01/03/2.023.- |
Em cumprimento a certidio de Penbora "Onime” relativa so profocolo PHUOOA5345S, |
expedida pelo Juizo de Direito do 3° Oficio Civel, da Comarca de Santa Bérbare [ ('r:stu-ﬁ.“.
em data de 14022023, nos awos da Execugio Ciail Processo 0003586
66.2021.8.26.0533, figmando como exequertes BENEDITO. BATISTA \tmkmm
(CPFMF  1017.189.178-30) ¢ ANTONIA BARBOSA R(I\R!GUE\ (CPF/IMF
£016.331.108-00), e como executeda SPE OLiMP!A Q27 EMPREENDIM I \lUS
IMOBILIARIOS S/A. (CNPJME 1°16.950 9360001-13), (0i_pemhorado o imovel
objeto desta matricula, nos autos menciogado, pay do pagamento da dhada |
do valor de R$27.632,00 (v sete lﬁ, sasoauose itz ¢ dois reas)- ol noteads |
Depositarta, SPE Olimpia Q27 pregios Imol ‘. 1) R — ISR
Dou .- O Oficial S . ' (Nelson Luiz Pereira). -~~~
$D. 1711972733100000002 JEOBLAB S enm e
AV.5M. wm-mar.;w 103 de 12/0472.023.-
DATA: 24/04;‘2.023.-
manmmmﬁcandiodcl’mbom “Online” relativa ao protocolo PIHOCOAGT00E,
expedida peb Juizo de Direzo do 1° Oficio Civel, da Comarca de Sdo José do 1w Preio-57,
em data de’ 1M023 ms autos da Execugdo Cwil Processo 700227201
722021.826.0576, figwrando como exequente JUANITA DE FATIMA 1 \Rm)ol
(CPFMF  1£391.559.478-40), e como executads SPE  OLIM I‘l\ Q*?
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S/A. (CNPIMF 11°16.950.936/000 @_{
penhorado o imGvel objeto desta matricula supra mencionado, para 1 attit do
pagamento da divida do valor de entos ¢ vite ¢ trés reuls o vl
¢ seis centavos).- Foi nomeada EOknan2 Empreendimentos [robilinos
e B bl ol il s
Dou f&.- O Oficial Substituto, (Nekonl,\n Perexrs).-- -+ ----sssics
S.D. t*11972733 1000000028658 1288 -~ sumnnmnunnmnmmmnn el
-
SOLICITADD POR: WALDWIA AGUIAR - CRRICNPX """ ST2.725-" DATA: 124272023 V1220 - VALOR: RS 20,88 m
Figura 5 — Capa da Matricula do Imdvel N° 68.334 - Folha n® 03 // 05. rr|cn
B
a

® (13) 99740-8505 = waldiviaborges@hotmailcom @ Perita Waldivia Borges  mssas

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por WALDIVIA BORGES DE AGUIAR e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 14/12/2023 as 14:31 , sob o nimero WGJA23702281215

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0002250-50.2022.8.26.0223 e codigo u5SdYrA2.



fls. 212

\ '\ 1) WALDIVIA
VA BORGES

.—Q‘., Oﬂr ( eyt Visualizacdo de Matricula
| 68.334“ 7 ks J

AV.6.M.68.334.-PROT.209.589 de 11/052.023.-

DATA: 2905/2.023.~ ,
Em cumprimento a certiiio de Penhora 'Online" relativa ao protocolo PHONU4ASIRT
expedida pelo Juzado Especial Civel ¢ Criminal, desta Comarca, em data de 104052 028 nas
autos da Exccuglio Civil, Processo n0002045-4320208260400, fiewrando cono cxoguents
DAJANA MILENA BURIM (CPF/MF 1°396.784.608- 3]1), @ comp ex-culs I SPL
OLIMPIA Q27 EMPREENDIMENTOS IMOBIUAR(OS SIA. CNSYME
1°16.950.936/0001-13), foi penhorado o imbvel objeto desta nistricta, noy autos sup
mencionado, pmmmdnpamntodado_mdem?ﬁzﬂ(q,; fitn (= sefi

Of noméads

S.D. £°1197273E100000002745762 f' SEELR

AV.7.M.68.334.-PROT.209,828 de 22/'092 023 -
DATA: 19062.023.-

Em cumprimento 8 ccthdio de "thora “Online” relatva ao protocolo PHON0AGLTS
expedida peio Juizo dé Diréitg d6 2° Oficio Civel, desta Comarca, em data de 72/0572. 027,
extraida dos autes™da Jxectigdio Civl - Processo n0001544-21,2022.8.26.0400, e que
figura comn excquente CLEUNICE PEREIRA DE CASTRO (CPF/MF 177 153 50k

40), e comd excoutids SPE OLIMPIA Q27 EMPREENDIMENTOS IMOU 1T 1ARIOS
S/A (CNPIME, e216.950.936/0001-13), [oi penhorado o imbvel objeto des o wairiculn
e o imdvel abjpb da matriculy n°68.328, deste Oficio, nos autos supra menciomdo, pam

parantia do pagamento da divida do valor 8 (trinta ¢ um mil, quatrocenoy « un
reais ¢ noventa ¢ oito cenfavosys Foi nomeada sitarm, SPE Olimpia | Q27
Empreendimentos [mobiiarios S/A.££---- A . |

Dou & - O Oficial Substitilo;

AV.8.M.68.334.-PROT.211.936 de 28/08/2.023.-
DATA: 27/092,023.-

Em cumprimento a certidio de "Penhora Online” refatva o protocolo PHOO0481701

- continua na ficha n® 3 -

SOLICITADD FOR: WALDW A ACUIAR - CPRICNRY: ™ STAT3e TA 2023 M13I20 - VALOR: RS 20,68

Figura 6 — Capa da Matricula do Imdvel N° 68.334 - Folha n°® 04 // 05.

Pa’gina16
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2 ONI ) ommien . Vispalizacie de Matricula
el | LIVRO N.° 2 - REGISTRO GERAL
- continuagido da matricula n” 68.334 -
expedida pelo Juzo de Dreito do 1° Oficio Judicial, da Comarca de Salio-SF, cm date do
28/08/2.023, extraida dos autos da Execugdio Cwil - Processo n0001884-72.2022 10 20,0526,
em que figira como exequentes ANDREA PAES DE ALMEIDA GASPARIN | (L1500 |
1#311.479.108-55) @ RANDAL GASPARINI (CPF/MF n"327.721.688-5° ) ¢ conm
exccutadss SPE WGSA 02 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S/A. (( NP2e
119,924 96200001-65) e SPE OLIMPIA Q27 . EMPREENDIMENIOS
IMOBILIARIOS S/A. (CNPJ/MF 116.950.936/0001- 13). ol gﬂ' Rorado o imovel
objeto desta matricula, ¢ das matriculas 1s.68.328 e 68.89], deste Ofiowl de proprcdade de
SPE Olimpa Q27 Empreendimentos Imobilidrios S/A,msmmswm meng o ade Lpae
garantia do pagnmmodndtvdadombr&mﬂm,” Ldmﬂwsccmw A © Se8E mik
oitenta ¢ o5 TeaS ¢ frinfa ¢ nove o da‘depositara, SPE WUSA (2
L. " e e
/ (Nelson Luiz Pereira).-
AV.9.M.63334~-mor.ziz,§i4’de:jdinhozs.-
DATA: 19102023 . .
annpmmmoamde’i’crm Oniine" relathva 20 protocolo Pm lr“' l
cmcdﬁapeh.hi&deDluodo 1* Oficio Civel - Tatuapé, da Comarca de 5ia Faui-
Capial, emydata'Ge 1910/2.023, extraida dos autos da Execugdo Civil - Processo 0006465
6920218260008, eth.que figwra como exequente TAMIRES DE OLIVEIR & P«\(l ll
(CPF/MF n*SJOSOS 768-80), e como executada SPE  OLIMv 1L A o7
EMP'RBENDIMEN'RE IMOBILIARIOS S/A. (CNPYMF n°16.950,936/0 0 1- &
perhorado o imével objeto desta matricula, e da matricul n°68.328, dest i .\! fos
autos supma mencionado, para garantia do pagamento da divida do valor de K551 48507
(cinquenta ¢ um mil, quatrocentos e noventa ¢ cinco reals ¢ sete cenfavos).- ol nomeni
depositiria, SPE Olimpia Q27 Enprccnd%_gmbﬂurm R
Dou . Omwm%um Vlceribcm THE
$.D, 1°1 197273 E10000000255598256 -
— ™~
NALDWIA ADIAR - CPRCHNEL "™ STL 7% D —
©
Figura 7 — Capa da Matricula do Imdvel N° 68.334 - Folha n°® 05 // 05. =
O
a
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PENHORAS EXISTENTES NA MATRICULA N2 68.334

PROCESSO EXECUCAO VALOR
Processo n? 000468744202228260068 Civel RS 10.289,28
Processo n? 0002250-50.2022.8.26.0223 Civel RS 51.899,96
Processo n? 0003586-66.2021.8.26.0533 Civel RS 27.632,00
Processo n? 0022201-72.2021.8.26.0576 Civel RS 8.423,26
Processo n? 0002045-4320208260400 Civel RS 47.462,57
Processo n? 0001544-21.2022.8.26.0400 Civel RS 31.401,98
Processo n? 0001884-72.2022.8.26.0526 Civel RS 257.086,39
Processo n? 0006465-6920218260008 Civel RS 51.495,07
TOTAL R$ 485.690,51

De acordo com a Matricula n® 68.334, a cota do imével apresenta uma
somatoéria de penhoras no valor de R$ 485.690,51 (quatrocentos e

oitenta e cinco mil, seiscentos e noventa reais e cinquenta e um

centavos).

® (13) 99740-8505 = waldiviaborges@hotmailcom @ Perita Waldivia Borges s
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. \\ ALDIVIA
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PREFEITURA MUNICIPAL DA ESTANCIA TURISTICA DE OLIMPIA
SECRETARIA DE FINANCAS
5400081 - FRAGA RUI BARBOZA, 64 PATRIMONIO DE 2A0 JOAO BATIZTA OLIMPIA 3P
Certidao Valor Venal
Numero 28057 1/2023
CERTIFICAMOS, 3 pedido da parte interessada, que revendoos assentamentos destinados 3
langamentos dos impaostos imobiliarios, constatamos o valor venal refativo 30 seguinte mavel
Identificacio
INSCTIc30 59145968 Confrole: 55143966
Proprietano SPE OLIMPIA Q27 EMPREENDIMENTOS IMOGILIARIOS S/A
Compromissano
Local do Imovel 15405-002 - AVENIDA AURORA FORTI NEVES, 1030 TORRE C APTO 102
BaroLoteamento JARDIM SANTA IFIGENIA Quadra: 26,27 Lote- 1,2, 3,4 5, PTET. 8,9
Exarcicio g2 Lancto 2023
Virvenal Temeoral 17.612,20
Vir Venal Predial 219.836,61
VIF Venal Imovel 237.448,81
ATENGAO: Conforme Decreto n®. 3.628 de 22 de junho de 2005, Artigo n°. 1 esta Certid3o tem o
prazo de validade de 60 (sessenta) dias, contado da data de sua emiss3o.
Climpia, Segunda-feira 11 Dezembro 2023
Numero: 200571/2023
Inscric3o: 52140068
Tanto a veracidade da mformag3o guanto a manuteng3o da condicdo de n3o devedor podera ser
verficada na seguinte pagina da Intemet:
http-/lwww.olimpia_sp.gov.br
ATENGAO: Qualquer rasura ou emenda INVALIDARA este documento.
@)
—
- .y~ ©
Figura 8 — Certidao de Valor Venal. k=
[eT0]
~©
[a W
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Olimpia

sp.gov.br : [5egunda-feira, 11 de Dezembro de 2023 [JEETM]
Pesquisa de Débito
Inscricac 55149966 Controle: 52149966

Proprietario SPE OLIMPIA (27 EMPREEMDIMENTOS IMOBILIARIOS 5/4
Compromissario
Local do Imovel 13405-002 - AVENIDA AURORA FORTI NEWES, 1030 TORRE C &PTO 102
Bairro/Loteamento JARDIM SANTA IFIGENIA Quadra: 26, 27 Lote: 1, 2, 3, 4, 5, FTE7, 2. 9
Endereco Entrega 13405-002 - AVENIDA AURORS FORTI NEVES, 1030
Cidade OLIMPIA Estzde: 5P

({ Débitos Suspensas SiGarar Boleto | Retornar |~

] o7/ 1 Hormal

[ 2270/ Taxas 2 Hermal

W
m

Hormal
Normal /062023
in/07/3022

10/08/2023

Hormal

Yormal

SR TR
[ U )
o
"

Hormal

Hormal

W

Hormal

Hormal

=}

Dividaltiva

sitiva

ORI IR

Dividaltiva

DividaAtiva

DividaAtiva

in

aom

Dividaftiva 1z/08/z2022
10/10/ 2023

1173022

DividaBZtiva

W

DividaAtiva

Dividaltiva I

Seleciornados 0,00 0,00 c,00 o, o,00
Total £.413,320 147,33 £21,18 88,88 o

Figura 9 — Consulta de Débitos - Prefeitura Municipal do Olimpia.
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A cota do imdvel apresenta divida ativa referente ao tributo (IPTU) no
valor de R$ 5.168,40 (Cinco mil, cento e sessenta e oito reais e

quarenta centavos).
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CAM. (16727 3.0021828-02
OFICIAL DE REGISTRO DE RAOVES - OUMPIA - 8P
LI 1wy
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01 LIVRO N.° 3 - REGISTRO AUXILIAR

« 0Onr

REG I 924 PROT.LTV.038 de MANT2014.-
DATA: 22082.018.-

Coaforme procesio aulusds b o 032018, onde consts instremento particalar
de vonvengdo de condominin, duado de 20 de Julbe de 2018 axsinada nesta
chdude de Olimple-SP. a CONDOMINIO "OLIMPIA PARK RESORT” institul a
presente CONVENCAO DE CONDOMINIO, vas termos Gos uriigee 1331 ¢
seguintes dn Lei n®10.406/2.002, ¢ das disposighes constnnles da Lei n™.5%1, d¢
16/12/1.964, conforme  seguel 05 propricidrios  de fragdes  idesis  do
empreendinento “Olimpis Pask Resort™ aprovam ¢ seconhevens como normas
imprescindiveis w0 funwnameate  do  cmpreendimente  as  diposighes
consubstanciadas nessa Convengho, que wbrigam 2 todos os Conddminos
(proprictdrios ou ritulares de direito a aguisigia Je unidede elou fraglaicon de a5
unidade), sucessores ¢ sub-rogados destes, bem como, ocupantes dos unidades,
scja a que ttulo foc, o qual passard a3sirm 8 3¢y esrrururada, visande regulnmontar
9 rekgo entre os conddminos multipropriciurios enfte s, &@mn como a relegdo
catre ot conddmings ¢ A administradora sindica, nz forma a seguir: 01) SPL 1
OLIMPIA Q27 EMPREINDIMENTOS IMOBILIARIOS S/A_ pessoa juridica dé -
direito privado, devidamento ingérita mo CNPIMF sob v n* 16.950.9360001-13,
cam sede pa Avenida Aurarn Farti Neves, mimero 1030, lote 11, quadea 26, Bairro
Jardim Santa Llfiginia, Munkipw de Olimpin « SP.. devidomente comstituida
niraves de weu conirnto social, regetyado junto & JUCESP woh o n® 35300458800,
neste oo represenfada por seus administradores. os senhores VREDERICO
REZUNDE PALMERSTON XAVIER, brastlesro, ¢asudo, emprosario, portador
da ctdals de idenfidade S167BLO SPTC GO, neesim no CPEME sob o n?
026,717.761-52, residents e domiciliado em Goldnla-00, ¢ RICARDO COIMBRA
CARDOSO, brashelro, devidumentes inscrito no CPFMFE sob o 0" 63208777100,
residents e domiciliado na comaron de Goilinin <20, nos lermos de au contrato
social € suas altciaghes, instity @ presente Minuta da Futura Convengdo de
Condominio para reger oy dircitos ¢ obrigogdes do ¢mpresadimesto OLIMPLA
PARK RESORT, na forma prevista na Lel Federal o° 4.591 de 16 de dezembro de
1964, ¢ dos artigos 1331 a 1353, da Tei Fedoral n® 1040620602 (Codigo Civil
vigenie), & subordinado 4 cliusulos da presente Convengii. - 02) A lncorporadora
SPE OLIMPIA Q27 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SVA, @ legitima
proprietario do imovel localiade ne perimetro wrbane, na Avenida Aurora Forti
Neves, nOmero 10240, lote 11, quadra 26, oo baireo JARDIM SANTA EFIC

nedta comarea de DlmpiaSP, conforme matricula de 1739447, Liviu 2, Registro
Gural, conforme Prosocolo n*144.708, de 22022013, mo Cartorio de Registro d&¢
fmdnets desta Comarca, com fren de 17.270.08 m' (dezesscoc mil, duzentes ¢
SCTCNLA € UM melros € oito cendi metras quadrados).- 03) No loced serd implantada

C

B
%
:
%
;
;
|
3
3
:
g
|

ae

C
~

TIRTIN 2 0 o N -

Pagrea 000080

Figura 10 - Print de capa da Convengao Condominial n® Convencao Condominial n©
31.928 - Livro n° 03 Registro Auxiliar Oficial de Registro de Imdveis - Olimpia - Sao
Paulo (anexo).
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APTO N°102

150.

Figura 11 - Print de planta do Apartamento 102 fornecida no processo - folha n©

Figura 12 - Print de planta das areas comuns do empreendimento fornecida no

processo - folha n° 150.
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Figura 14 - Print de planta do subsolo fornecida no processo - folha n° 151.
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6. RELATORIO FOTOGRAFICO

Foto 1 - Vista frontal do Olimpia Park Resort onde esta localizado o imével objeto
desta avaliacdo, frente da Av. Aurora Forti Neves - Ol

Efigénia, Olimpia — SP.
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Foto 2 - Vista frontal do Olimpia Park Resort onde esta localizado o imdvel objeto
desta avaliacdo, outro angulo, frente da Av. Aurora Forti Neves - Olimpia Park Resort
- Santa Efigénia, Olimpia — SP.
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Foto 3 - Vista frontal do Olimpia Park Resort onde esta localizado o imdvel objeto
desta avaliacdo, outro angulo, frente da Av. Aurora Forti Neves - Olimpia Park Resort

- Santa Efigénia, Olimpia — SP.
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- Vista frontal do Olimpia Park Resort onde esta localizado o imével objeto desta
avaliacao, outro angulo, frente da Av. Aurora Forti Neves - Olimpia Park Resort -
Santa Efigénia, Olimpia - SP.
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Foto 4 - Vista da entrada principal do Olimpia Park Resort.
Foto 5 - Vista geral da recepgdo do Olimpia Park Resort.
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Foto 7 - Vista geral do bar, localizado na recepgao do pavimento térreo.

Foto 6 — Vista geral da recepg
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Foto 8 — Detalhe de indicagdo do Bloco “C”, onde esta localizado o objeto do imoével

desta avaliagao.
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Foto 9 - Detalhe de indicagdo do Bloco “C”, onde esta localizado o objeto do imoével

desta avaliagao.
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Foto 10 - Vista geral do hall social do Bloco “C”, onde esta localizado o objeto do
| desta avaliag

imdve
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Foto 12 - Vista geral do hall social e elevadores do 3° Pavimento, onde esta localizado

o objeto do imovel desta avaliagdo.

Foto 11 - Vista geral do hall social e elevadores do Bloco

objeto do imével desta avaliagao.
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Foto 13 - Detalhe do painel do elevador.
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Foto 14 - Vista geral do corredor do 3° Pavimento, correspondente ao 1° Pavimento

Tipo.
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Foto 15 - Detalhe de identificacdo do apartamento 102.
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Foto 16 - Vista geral da cozinha conjugada com sala de estar.
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Foto 17 - Vista geral da cozinha conjugada com sala de estar, outro angulo.
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Foto 18 - Vista geral da sala de estar conjugada com cozinha e varanda.
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Foto 19 - Vista geral da sala de estar conjugada com cozinha e varanda, outro
lo.

angu
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Foto 20 - Vista geral da sala de estar conjugada com cozinha e varanda, outro
lo.

A
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Foto 21 - Vista geral da sala de estar conjugada com cozinha e varanda, outro
lo.

angu
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Foto 22 - Vista geral da varanda. Detalhe de bancada com pia em granito.
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Foto 23 - Vista geral da varanda, outro angulo.
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Foto 24 - Vista geral da varanda, outro dngulo. Detalhe de fechamento do guarda-

corpo de aluminio e vidro.
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Foto 25 - Vista geral da laje técnica, frente ao apartamento.

® (I3) 99740-8505 & waldiviaborges@hotmailcom



"ZVIAPSSN 061p02 8 £220°92°8'2202° 05-0522000 0SS820.d 0 aWIojul ‘op-oluswndogeldualajuodiuge/Bd/enbipeised/ g snl-dsh fesay/:sdny aus o assade ‘[eulblio o J1ajuod ered
GTZT8ZZ0LEZVYLOM 0JBWNU 0 4Os * TE:FT Se £202/2T/7T Wa ope|odolold ‘ojned 0es ap OpeIs3 op eolsne ap [eundul 8 ¥VINOY 3d SIOHO0T VIAIATYM Jod sjuswrenbip opeuisse ‘[euiblio op eidod 9 ojuswnoop 81s3

N‘_ch_m\ma

fls. 243

ALDIVIA

v
i

W

| ) BORGES

L
"

Perita Waldivia Borges mssssan

y

Foto 26 - Vista geral da laje técnica, frente ao apartamento, outro angulo.
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Foto 27 - Vista geral da laje técnica, frente ao apartamento, outro angulo.
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A — Dormitério
B — Suite 1.
C — Banheiro social
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Foto 28 - Vista geral do corredor de acesso aos quartos e banheiro social.
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Foto 31 — A - Vista geral do dormitério, outro angulo.
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Foto 32 — B - Vista geral da suite.
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Foto 33 - B - Vista geral da suite, outro angulo.
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Foto 34 — B - Vista geral do banheiro da suite.
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Foto 35 - C - Vista geral do banheiro social.
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Foto 36 - Vista geral da area comum, localizada no pavimento térreo.
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Foto 39 - Vista geral da piscina e indicagdo do imdvel objeto desta avaliagao.
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Foto 40 - Vista geral da piscina para adultos.

® (13) 99740-8505 = waldiviaborges@hotmailcom



"ZVIAPSSN 061p02 8 £220°92°8'2202° 05-0522000 0SS820.d 0 aWIojul ‘op-oluswndogeldualajuodiuge/Bd/enbipeised/ g snl-dsh fesay/:sdny aus o assade ‘[eulblio o J1ajuod ered
GTZT8ZZ0LEZVYLOM 0JBWNU 0 4Os * TE:FT Se £202/2T/7T Wa ope|odolold ‘ojned 0es ap OpeIs3 op eolsne ap [eundul 8 ¥VINOY 3d SIOHO0T VIAIATYM Jod sjuswrenbip opeuisse ‘[euiblio op eidod 9 ojuswnoop 81s3

Ommsmﬁ

fls. 256

=l
fl
—_—
= M
= :
AN 2
.Lﬂ”_ M
- -
- 3
- &

Foto 41 - Vista geral da piscina para adultos, outro angulo.
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Foto 43 - Vista geral da piscina para adultos e areas comuns.

Foto 42 - Vista geral da piscina para adultos, outro
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Vista geral da
Foto 47 - Vista geral do playground.

Foto 46 -
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Foto 48 - Vista geral do playground, outro angulo.
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Foto 49 - Vista geral do playground, outro angulo.
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Foto 50 - Vista geral da brinquedoteca.
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Vista geral da brinquedoteca, outro angulo.

Foto 52 - Vista geral da brinquedoteca, outro angulo.

Foto 51 -
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Vista geral da brinquedoteca, outro
Foto 54 - Vista geral da brinquedoteca, outro angulo.

Foto 53 -
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Foto 55 - Vista geral da copa baby.
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Foto 56 - Vista geral do Restaurante Steakhouse Rock&Ribs
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Foto 57 - Vista geral do Restaurante Steakhouse Rock&Ribs, outro angulo.
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Foto 58 - Vista geral do Restaurante Steakhouse Rock&Ribs, outro angulo.
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Foto 59 - Vista geral do Espaco Joy - Games
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Vista geral do Espago Joy — Games, outro
Foto 61 - Vista geral do Espago Joy - Games, outro angulo.

Foto 60 -
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Foto 62 - Vista geral do Cinema Enjoy.
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Vista geral do Cinema Enjoy, outro

Foto 64 - Vista geral do Cinema Enjoy, outro angulo.

Foto 63 -
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Foto 65 - Vista geral do Restaurante Pizza & Girill.
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Foto 66 - Vista geral da quadra poliesportiva 01.
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Foto 67 - Vista geral da quadra poliesportiva 02.
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Foto 68 - Vista geral da quadra poliesportiva 02, outro angulo.
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Foto 69 - Vista geral do empério.
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Foto 70 - Vista geral de outra piscina.
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Foto 71 - Vista geral de outra piscina, outro angulo.
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Foto 72 - Vista geral do Restaurante Varanda Grill.
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Foto 73 - Vista geral dos banheiros localizados no pavimento térreo.
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Foto 74 - Vista geral dos banheiros localizados no pavimento térreo, outro angulo.
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Foto 75 - Vista geral da piscina coberta.
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Foto 76 - Vista geral da piscina coberta, outro angulo.

® (13) 99740-8505 = waldiviaborges@hotmailcom @ Perita Waldivia Borges s



"ZVIAPSSN 061p02 8 £220°92°8'2202° 05-0522000 0SS820.d 0 aWIojul ‘op-oluswndogeldualajuodiuge/Bd/enbipeised/ g snl-dsh fesay/:sdny aus o assade ‘[eulblio o J1ajuod ered
GTZT8ZZ0LEZVYLOM 0JBWNU 0 4Os * TE:FT Se £202/2T/7T Wa ope|odolold ‘ojned 0es ap OpeIs3 op eolsne ap [eundul 8 ¥VINOY 3d SIOHO0T VIAIATYM Jod sjuswrenbip opeuisse ‘[euiblio op eidod 9 ojuswnoop 81s3

mwmc_mﬁ

fls. 285

-
i

ALDIVIA

W

| ) BORGES

L
n

p
v\

Perita Waldivia Borges s

Foto 77 - Vista geral do saldo de jogos
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Foto 78 - Vista geral do saldo de jogos, outro angulo.
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Foto 79 - Vista geral da academia.
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Foto 80 - Vista geral de exemplo de garagem coberta.
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7.INDICACAO DO METODO E PROCEDIMENTO
UTILIZADO

Para a definicdo de qual método e procedimento deveriam ser
utilizados na referida avaliacdo da area, foram analisadas as seguintes
Normas Brasileiras da ABNT - Associacao Brasileira de Normas
Técnicas.
v NBR 14653-1: Avaliacao de Bens, parte 1, Procedimentos Gerais.
v NBR 14653-2: Avaliacdo de Bens, parte 2, Imdveis Urbanos.
v" Norma para Avaliacao de Imdveis Urbanos IBAPE/SP.
v

Norma Basica para Pericias de Engenharia do IBAPE/SP.
DEPRECIAGAO

Na realizagao de avaliagdes € necessario levar em consideracao a perda
de valor do bem devido a modificagdes em seu estado ou qualidade
ocasionadas por:

e Decrepitude: Desgaste de suas partes constitutivas, em

consequéncia de seu envelhecimento natural, em condigoes
normais de utilizagcao e manutencao;

e Deterioracdo: Desgaste de seus componentes em razdo de uso

ou manutencao inadequadas;
e Mutilacdo: Retirada de sistemas ou componentes originalmente
existentes;

e Obsoletismo: Superacdo tecnoldgica ou funcional.
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No caso de imodvel, as depreciacbes das construcoes sao de ordem
fisica e funcional, e resultam na perda de interesse, de comodidade,

de procura no mercado e consequentemente, de valor.

As depreciacdes de ordem fisica sao aquelas decorrentes de desgaste
das varias partes que compdem a edificagdo. Sao proporcionadas
devido a uso, manutencgao inadequada e materiais de baixa qualidade.
As depreciacoes de ordem funcional sao aquelas decorrentes de
inadequacao por falhas de projeto ou execugao, superagao por
surgimento de novas técnicas construtivas e materiais, anulagao por

inadaptacao a fins diferentes para os quais foi concebido.

METODO HEIDECKE

Esse método de avaliagdo considera o estado de conservacao do bem.
Através da tabela apresentada abaixo é determinada a taxa de

depreciagao de acordo com estado da edificacao:
Tabela - Método Heidecke

REF. ESTADO DA EDIFICACAO DEPR(EO(/':)I)ACAO
A Nova 0,00
B Entre nova e regular 0,32
C Regular 2,52
D Entre regylar e necessitando de 8,09
reparos simples

E Necessitando de reparos simples 18,10

E !\lecesswando de reparos simples a 33,20
importantes

G Necessitando de reparos importantes 52,60
Necessitando de reparos importantes

H P 75,20
a edificacao sem valor

i Sem valor 100,00
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PREMISSAS BASICAS

Para alcancar o valor de avaliacdo, sera utilizado basicamente o Método
Comparativo Direto de Dados de Mercado com utilizagao de
Tratamento por Fatores. Esse método procura levar em consideragao
os valores de imdveis assemelhados no que diz respeito a situagao,
destinacdo, forma e grau de aproveitamento, caracteristicas fisicas e
ambiéncia, ofertados no municipio objeto desta avaliagdo, sobre os
quais sao aplicadas técnicas de homogeneizacdo, buscando sua

comparabilidade por equivaléncia ao imével avaliando.

FATORES ADOTADOS NA AVALIAGAO:
I. Fator Oferta ou Fator Fonte (Fy)
O Fator Oferta é conhecido também como Fator Fonte, Fator
Especulacao e Fator Elasticidade de Precos. O mesmo tem a
funcao de descontar “gorduras” geradas devido a especulagao de
mercado nos elementos comparativos. Neste trabalho adotamos

como fator fonte = 0,90 para todas as amostras.

II. Fator Transposicao (Fi) Corrige as distorcoes relativas a
localizacdo das amostras através da relacao do indice fiscal de
cada uma relativamente ao indice fiscal do imdvel avaliando, ndo
sendo aplicado nesta avaliacao pois os imdveis encontram-se na

mesma regiao fiscal.
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III. Fator de Area (Fa)
Corrige distorcOes relativas as areas equivalentes das amostras
utilizadas em relacdao ao imdvel avaliando. Esse coeficiente foi
obtido através da utilizagdo da féormula Fa = (Aoferta/Aavaliando) 1/4,
caso a diferenca entre as areas seja menor que 30%. Se ndo,
utilizou-se Fa = (Aof/Aav) 1/8.
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A tabela abaixo vincula os coeficientes do estudo “VALORES DE
EDIFICACOES DE IMOVEIS URBANOS”, publicados pelo IBAPE/SP em
nov/2006.
Tabela - Coeficientes do estudo “"VALORES DE EDIFICACOES DE
IMOVEIS URBANOS"”
INTERVALD DE
CLASSE GRUPO PADRAO VALORES
Minimo | Médio | Maxim
1.1- BARRACO 1.1.1- F'a.m_.n Ristico 0,080 0,090 0.120
1.1.2- PadrSo Simples 0,132 0.156 0180
1.2.1- Padr3o Ristico 0,380 0.420 0480
1.2.2- Padr3o Proletirio 0,492 0.576 0.660
1.2.3- Padr3o Econdmico 0,872 0,786 0,000
1.2 CASA 1.2 4- Padr3o Simples 0,912 1,056 1,200
- 1.2 5 Padrio Médio 1,212 1,386 1,560
128 -PadrSo Superior 1,572 1.776 1,880
1.2.7- Padr3o Fino 1,992 2,436 2880
1- RESIDENCIAL 1.2.8 -Padrio Luxo Acima de 2,89
1.3.1- Padr3o Econdmico 0,500 0,810 1,020
132 Padro Simples | Som Svador | 1,032 1,266 1,500
Com slevador | 1,280 1,470 1,680
133 Padr3o Madio Sam elevador 1.512 1,746 1,880
1.3- APARTAMENTO Com elevador | 1,692 1,926 2160
1 5 4. Padrio Suoeri Sam elevador | 1,092 2,228 2,460
; Com elevador | 2,172 2,406 2.640
1.3.5 Padr3o Fino 2,852 3,066 3,480
1.3.6- Padrio Luxo Acima de 3,49
2.1_1- Padr30 Econdomico 0,800 0,780 0,860
2.1.2- Padrio Sem elevador 0,972 1,208 1,440
Simples Com eievadar 1.200 1.410 1,620
) 212p 20 Madio Sem slevator 1.452 1.696 1._B60
2.1- ESCRITORIO Com elevador 1.832 1.836 2.040
2- COMERCIAL - 2.1.4 Padrio Sem alsvator 1.872 2,046 2.220
SERVIGO - Superior Com elevadar 2,052 2,296 2520
S —
IHDUSTRIAL 2.1.5- Padr3o Fino 2,532 3.066 3,600
2168 Padrio Luxo Acima de 3,61
22 1- Padrio Econdmico 0,240 0,360 0480
2 2. GALPAO 222 F'a:i?n Sl:n;.ﬂﬁ 0,492 0.726 0,860
223 Padrio Médio 0,972 1,326 1,680
22 4 Padr3o Superior Acima de 1,69
1 - N
3.1.1- Padr3o Simples 0,080 0,120 0,180
3- ESPECIAL 3.1- COBERTURA | 3.1.2- PadrSo Médio 0,192 0,246 0,300
3.1_3 Padrio Superior 0,312 0.456 0.600
™~
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IV. Fator Depreciacao Imoveis Urbanos (Fd)

Corrige distorcoes relativas a quantidade as distorcoes devido a perda
de valor em funcao do desgaste das partes constitutivas de
benfeitorias, resultante de decrepitude, deterioracao ou mutilagao,
ocasionadas por:

e decrepitude: Desgaste de suas partes constitutivas, em
consequéncia de seu envelhecimento natural, em
condicdes normais de utilizagao e manutencgao.

e deterioracao: Desgaste de seus componentes em razao de
uso ou manutencao inadequados. mutilacao: Retirada de
sistemas ou componentes originalmente existentes.

e obsoletismo: Superacao tecnoldgica ou funcional.

O calculo da depreciagao fisica pode ser realizado de forma analitica -
por meio de orcamento necessario a recomposicao do imoével na
condicao de novo e por meio da aplicacao de coeficiente de
depreciagdo, utilizando os coeficientes do Método Heidecke,

demonstrado anteriormente no laudo.

® (13) 99740-8505 waldiviaborges@hotmailcom @ Perita Waldivia Borges

Pégina98

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por WALDIVIA BORGES DE AGUIAR e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 14/12/2023 as 14:31 , sob o nimero WGJA23702281215

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0002250-50.2022.8.26.0223 e codigo u5SdYrA2.



|
-—

\ \ ) WALDIVIA
VM) BORGES

fls. 295

8. ESPECIFICAGAO DA AVALIAGAO
GRAU DE FUNDAMENTACAO E DEPRECISAO

De acordo com a Norma NBR 14653-2, em seu item 9.1, o
estabelecimento inicial do grau de fundamentacao desmeado tem por
objetivo a determinacdo do empenho no trabalho avaliatério, mas nao
representa garantia de alcance de graus elevados de fundamentagao.
Quanto ao grau de precisao, este depende exclusivamente das
caracteristicas do mercado e da amostra coletada e, por isso, nao é

passivel de fixacao a priori.

a) Cada elemento pesquisado tenha sua confiabilidade garantida
por:
e Idoneidade da fonte de informacao;
e Atualidade;
e Descricao de suas caracteristicas;

e Semelhanga com objeto da avaliagao.

b) Conjunto de elementos que atende ao acima mencionado deve
ter sua confiabilidade garantida por:
e Uniformidade de elementos;
e Contemporaneidade;
e Numeros de dados efetivamente utilizados, superior ou

igual a cinco elementos.

c) Homogeneizacdo dos valores de forma a dota-los de:
e Equivaléncia Financeira.
e Equivaléncia de tempo.

e Equivaléncia de caracteristicas e situacao.
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Codigo do imédvel: FL0O404-MIN - Olimpia Park Resort
MUOLR | =
Flat fracionado 4semanas, com 2 dormitérios a venda, 63 m’ por RS 85.000 ®
R$ 95.000 - Olimpia Park Resort - Olimpia/SP
Sobre flat com 64 m’ a venda em Olimpia - SP
Balrro: Cldaoe: UF
cadige do imbvat Jardim ENgdna Ofmpia P
Fonte de Informagic: Telatone:
Localizagdo) Av. Aurora Fortl Neves, 1030 - Jo. ENgens - ObmplasP Miran Imanmis - A)M A"m’c- o o 45', LS [
Descrisao: Fiat com Uma kite @ UM GuartD, 5al3 Com CEINS INtgrada, um banheirs ldace Aparente Conservago Fadrio
® varanda. A-Nowo Supencx
Link aov;:m uxmm{zznu.mmynmLﬁ&m C0M-2QUANDE (Erante im) |Area terreno (') |Area esmeagdo m
8350
—
)
—
©
£
Qo
~©
[a
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II. Codigo do imoével: FLO197-MIN - Olimpia Park Resort

Olimpia/SP

Flat a venda, 63 m? por R$ 105.000,00 - Olimpia Park Resort -

Sobre flat com 64 m* a venda em Olimpia - SP

R$105.000

Codigo do mdbval FLOAOL-MIN
Localizagdo. Av. Aurora Fortl Neves, 1030 - J¢. ENgema - ObmplasP
1 |Descrigac: Fiat com uma skite @ UM Guarto, sals com CODMNS Integraca, um banheiro

® varanga.

CUMS-RATK TEZOM-OlMMAFLI04-MIN

Link do anUNCIO: NIREEUWWW. NSN3 CIMO Y 015,000 DIAMOYATIL-0f £4-m 00m-2 QUANDS:

Balrro: Cidaoe:
Jardim ENgdna Ofmpia

UF
SP

Fonte de Informacic:
Miran Iménis - NM Azmp‘.'lu
\dace Agarente Conservagde

A-Nowao

Frente gm) Area terreno (n-v’b

Telatone:

(1) SR 168400

Paarso

Supencx

Area esmeagdo

6358

{m*)
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III. Codigo do imovel: FLO149-MIN - Olimpia Park Resort
MINARI
Flat fracionado 4semanas, com 1dormitorio a venda, 63 m’ por R$ R$100.000
100.000 - Olimpia Park Resort - Olimpia/SP
Sobre flat com 64 m’ a venda em Olimpia - SP
Rairre: Cizade: |
Cédige do imdvel FLOTAS-MN ) Jaram Edoénia Ofmpin J sP
_ ) Fonte s informagao: Teletone:
Localizagin: Av. Aurcra Fortl Neves, 1030 - 3 Efghnis - Climpla/se :!:a'- itn« Aon Mot "l'm(mm A2
3 |Descrigac: Fiat com uma seite @ UM Garto, 5ala com coRinha Integrada, Um Banheirs ||4aae Aparwnie Conservagio Padric
® varanaga.
A Nowo Supenor
LInk @0 aNANCHOC NIRPELWAW MISICIMOY 1% 00m DrAmoy eI 1L-00 64.m -COom- 1 Quaro-
PANIEZOM: FLO14RMN Frente {m) Area terrenc m*)  |Area edificagdo (m")
63,58
o
-
i
©
c
‘o
~©
a
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IV. Codigo do imovel: FLO148-MIN - Olimpia Park Resort

WALDIVIA
) BORGES

q\.lh' \RI
ey

100.000 - Olimpia Park Resort - Olimpia/SP

Sobre flat com 64 m’ a venda em Olimpia - SP

Flat fracionado 4semanas, com 1dormitdrio a venda, 63 m’ por RS

RS 100.000

rLOME- MM

Codigo g0 imdvel FLDTSEANN
Localizagdo: Av. Aurora Forll Neved, 1030 - Ja Efigénis - Olinpla'se

4 [Descrigdo; Frat com uma auite @ UM GUAric, 4313 COM CORAR INtRgrads, um banheirc
* varanda

Link do anGncio: hitps:ihwww, mensremoy eis.com.brimovelTt-ge-64-m-com-1-quarie-
SAMP-pArk-re0r-oIMPIAFLOE-MIN

Bairre: Cldade: ur
Jsim ENRgines OMmMpia se
Fonte de Informacio: Telstaone:
Miram iméeuts - Alne Assurpciio (1 e 580y
Idage Aparente Conservagic Pagrso
A Nowo Supenor
Frente {m) |Area terreno ('} |Area edmcagac {m*)

® (13) 99740-8505 = waldiviaborges@hotmailcom @ Perita Waldivia Borges s
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V. Cadigo do imoével: FLO571-MIN - Olimpia Park Resort

:,q\li‘\ :.‘._I

Flat fracionado 4 semanas, com 2 dormitorios a venda, 63 m’ por
R%$ 100.000 - Olimpia Park Resort -~ Olimpia/SP

Sobre flat com 64 m’ & venda em Olimpia - SP

R%100.000

I

®

FLOGTS-MN

Cadigo 80 movel: FLOAY-MIN
[Localizagdo: Av. Aurcra Fortl Neves, 1030 - Ja. Efgénia - Olispia/s»

§ |Descrigao: Fiat com uma suite @ um gearto, sala com o um
» varanga,

SUMPS-PArk <esort-clIMpIAFLDET 1-MIN

LInk do anuncie: NSy wirw Minarumoyels sam brimoyettlat-de-64-m-com-3-geartos-

Bairrec Cigade: U 3

Jaram EAQSnia Ofmpea SP
Fente Se informaghe: Telefone.

NS0 INGVS - Aline ASSUMpCao (17) 95168.5697
10a0e Aparente Conservagso Podric

A - Novo Supanor
Frente (m) Ares terrenc (M7 |Ares edificacie (m')
63,59

® (13) 99740-8505 = waldiviaborges@hotmailcom @ Perita Waldivia Borges s

fls. 301

Pa’gina105

WGJA23702281215

imero

14:31,sobon

as

do original, assinado digitalmente por WALDIVIA BORGES DE AGUIAR e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 14/12/2023

é copia

Este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0002250-50.2022.8.26.0223 e codigo u5SdYrA2.



VI.

'
lv\

\\u

WALDIVIA
) BORGES

Codigo do imédvel: FL0O159-MIN - Olimpia Park Resort

MINARI

Sobre flat com 64 m* a venda em Olimpia - SP

Flat fracionado 4 semanas, com 2 dormitorios a venda, 63 m’ por
R$ 85.000 - Olimpia Park Resort - Olimpia/SP

RS 85.000

CoSge G imdvel FLOTSA-MIN

Bairre:

| Jarden Efigdna

{Fonte de informagdo: " [retetone: o
Locakacia Av, Aurora Forti Neves, 1030 - Jd. ENigens - OMmplasP [ MR et - Alne ASSurgcho {17) 061665597
6 1g3o- FIat om ema sulte » Um QUAMS. 5363 SOM SoTINha IMgrada, wm banheirp | —00% Aparente Conservacio Padric
® varanda \ A - Novwa Supenar
Link do : MRS, £om. et ge-dd m<om 2 quanos-
OlmDI-DIK (RICTLAMDAFLI 159 MIN [Frente (en) |Area terrenc Im')  |Area easicagdo {m%)
[ 63,68
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VII. Cdédigo do imovel: FLO880-MIN - Olimpia Park Resort

W ALINARS

I
~acma

113.000 - Olimpia Park Resort - Olimpia/SP

Sobre flat com 46 m® a venda em Olimpia - SP

Flat fracionado 4 semanas, com 1dormitorio a venda, 46 m® por R$

RS 113.000 @

TLOIGO-NIN

iumo: |Cldase: ur
| Jaechin Efigéne | Dbmpia sp
& Fori Neves. 1630 - U, Efigana - Ofmpiaish i‘o"" ittt cog hmmrne::
| Miram Imdnsais - Alna AsSumpcio 117) 061665007
T |[Descnighe: Fisréom wma sulle » um GUATO, A8 SOM SCHNNA IMPErICa, Gm DIRReTD  sdade Aparents Conservagic Paaric
’ A -Nowa Supeoor
INUAGI0: NTIRS TWWW RINAMIMOVENE S0m DIimoy STt -ge-4§ Mm<om-1-quans: :
2Pk TRITT-OMMPALFLIBR-MIN | (m) |Area terrens (M) |Arwa sasacio {m")
4625

AMOSTRA DESCARTADA
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VIII. Cédigo do imovel: FLO162-MIN - Olimpia Park Resort

Park Resort - Olimpia/SP

(- m

Sobre flat com 46 m* & venda em Olimpia - SP

Flat fracionado 4semanas, com 1dormt, por R$ 86.000 - Olimpia

R$86.000

Odige g0 movel FLOTSZ-MN
Localizagho; Av. Aurora Forti Neves, 1030 - Ja. Efigéna - Olimpiusk

8 580 Mal com uma suite » Um guarc, Jala com coomny Inlegrada, um banherc
» varanda,

LINk do anuncie: NITRE, MWW MINIrimoyeis cam brimay el Nat-de-48-m-cor-1-gearto-
SAMPN-PAMKTOEON-ONTPIATLO16I-MN

Bairre Cidade: ‘ w

Jaram Faginia |Ompxa | '1P f
Fonte co mtomnob. Telefone:

M oSS - Al ASSump(3o (17) 951665667
Idade Aparsnis Conservagio Padrio

A - Novo Supanor
Frente {m) ‘Areatemene (M9 |Area eaimcagse )
4625
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IX. Codigo do imoével: FLO391-MIN - Olimpia Park Resort

.*\ll‘\ \RI

R$ 90.000 - Olimpia Park Resort - Olimpia/SP

Sobre flat com 64 m* a venda em Olimpia - SP

Flat fracionado 4 semanas, com 2 dormitorios a venda, 63 m’ por

RS 80.000

1!

2

FLOYIL MM

Bairre: Cicade: | ue
Codigo do Iméveli FLOZO1-MIN Jardm Edglois Clveta Be
Fonte ce Informagio Teletcne:
Locallzacio: Av. Aurora Forti Neves, 1030 - M. Efigénia - Olimpia/SP \Mran amovels - Asre Assunprio (171 981665087
9 |Descricio: Flat com uma sulte e um quarto, sala com cozinha inteqeada, um |'999¢ Aparente  [Conservagso Padeie.
banheiro ¢ varanda. .
A - Nowo Supenor
Link do andncioz hittgs:/ Oeewewsminatiimoneis. com, b Smevel/ Bat -t 64-m
Com- 2 Guartos: obmpia-park resort- olmpha/ 1 LI391 MIN Pranty {mj s torywno oy |Acom ectiagle (e}
63,89
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X. Codigo do imovel: FLO831-MIN - Olimpia Park Resort

MINARIY
g

R$ 79.500 - Olimpia Park Resort - Olimpia/SP

Sobre flat com 64 m* a venda em Olimpia - SP

Flat fracionado 4 semanas, com 2 dormitorios a venda, 63 m® por

Codigo do Imdvel: FLONIY-MIN

Localizacdo: Av. Aurora Forti Neves, 1030 - Jd, Efigénds - Olimpla/SP

banheiro e varanda.

Link do andncios litps:/ £ vearw. minacimeoss, combe dmovel/ flal-de-64-m

10 |Descrigho:  Flat com wma sufte & um quarto, sala com cozinha integrada, um ||dade Aparente Conservagio

o 2 quartos: shmpla park: resort-slmpid/ L0 MIN Fronte

fls. 306
L
) WALDIVIA
\ \D BORGES
R$79.500
Bairrec Cigade:; w
Jandm EAgénia Ofrein 5P
'““‘m‘lb - Alre ASSunpao ::’an:ﬂ%‘%-sd‘)?
A - Novo = Supanor
{m) ‘Area terreno (m  |Area eaificagie (m*}
6350
@)
—
]
c
:
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Codigo do imédvel: FL1000-MIN - Olimpia Park Resort

MINARIY
) g

Flat fracionado 4 semanas, com 2 dormitorios a venda, 63 m’ por
R$ 77.000 - Olimpia Park Resort - Olimpia/SP

Sobre fiat com 64 m* a venda em Olimpia - SP

RS 77.000

1"

Codigo do imove; 111000 MIN
Locakzachko: Ay, Aurora Fortl Neves, 1030 - 1d, Efigénia - Olimpla/ S9P

t Flat com uma suite ¢ wm quarto, sala com cozinha integrada, um
|banheire ¢ varanda,

Uk do antncko: hitps;/ / weww.minarfmovels.combr/ movel/ et ge 04 m
com 2 quartos olimple park resort: ofmpla/T1L1000 MIN

Iulrm:

Jarm Enpina

Cidade:
COlmpin

5P

Fonte de Informagio:

Mrant Imavets - Abne Assurmpcdo

Telefone:
(17) 98168.5057

1a3ae Aparents

Conservagie

A - Nowvo

Padrie

Supanor

Frents tm)

Area terreno (m%

Area edincagic (o)

63,59
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XII. Coédigo do imovel: FLO304-MIN - Olimpia Park Resort

MINARI

Flat fracionado 4semanas, com 1dormitério a venda, 46 m’ por R$

65.000 - Olimpia Park Resort - Olimpia/SP

- L)
{ e

DARE A

Sobre flat com 46 m’ a venda em Olimpia - SP

12

Codigo do imovel! FLO30A-MIN
Locailzacior Av. Aurora Forti Neves, 1030 - M. ERgénia - Ofimpla/sSP

Descricho:  Flat com wma sulte e um quarto, sala com cozinha inteqrada, um
banheiro ¢ varanda.

Link do andncio: Ritps:/ /v ming S combie Limovel/ fad-de-40-m-
ot - guarto-olimpiec gk resorn - ullmnhllm.loi MIN

fls. 308
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RS 70.000
Bairre Cigade: |
Jardam EAgima O SP
Fonte de Informacio Telefone:
n:nrm.\n' Abre Aszunpio (17) 98166.5087
Idade Aparente cvnsorvnao Fadrio
A - Nowo Supedur
Frente {m) Areaterreno (m"  |Area edificagio (m')
4625
@\
i
—
©
£
Qo
~(O
a
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CALCULO DE VALOR FINAL COM APLICACAC DE FATORES E SANEAMENTO DAS AMOSTRAS

Amostra Area Yalor Dados Iniciais FF Fer Fa Fd Homogencizagio
(=) [139] Rtlm?® Fm [ @ [ ] Rflm®
1 63,53 86.000,00 1336,69 0,30 1,00 1,00 10000 120302
2 63,53 105.000,00 165120 0,30 1,00 100 10000 1486,08
3 63,53 100.000,00 157257 0,30 1,00 100 10000 141532
4 £3.53 100,000,00 157257 0,30 1,00 100 10000 141532
5 E353 100.000,00 157287 0,30 1,00 1,00 1,0000 145,32
G 63,53 856.000,00 133669 0,30 1,00 100 10000 120302
7 46,25 13.000,00 244324 0,30 1,00 0492 10000 REFROYADD
3 4E,25 2E.000,00 185946 0,30 1,00 0492 10000 154547
9 E353 £0.000,00 1.268,06 0,30 1,00 1,00 10000 113226
10 63,53 ¥9.500,00 1.250,20 0,30 1,00 100 10000 112518
11 63,53 700000 121088 0,30 1,00 100 10000 1.0849,79
12 46,25 ¥0.000,00 151351 0,30 1,00 0492 10000 125794
(1] - Fator Fonte [2) - Fator Transposigio MEDIA DA AMOSTRA 1.298,97
[2]- Fator de frea (4] - Fator de Depreciagio Saneamento da amostra [+10%] | W alor Ml}nlno 1.169,08
| 3 alor Masimo 1.428 87
12 - VALOR FINAL DA AVALIAGAO PARA VENDA DA COTA 1113 AVOS - MATRICULA N° 68.334
1 v
A - Novo
|Depreciacio SEs o - - 0
Area Total €359 m'_|Vator do m’ R$ 120087 [ Valor do imavel RS 82601 89
Valor do iméve!
13 - Resumo da Avaliagdo
Vbt pot ewtenso
Vaior de Avatiagho conforme o Mercado RS 82,601,069
OTENTA £ DO8S ML, SEISCENTOS £ UM REAIS £ SESSENTA E NOVE CENTAVOS
PRAZO DE VALIDADE DO LAUDO E DE 06 MESES A CONTAH DA DATA DE SUA EMESSAD - 141122023,
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GRAU DE FUNDAMENTACZ\O PARA ESTA AVALIACAO
Tabela 3 - Grau de fundamentacao no caso de utilizacao do tratamento por fatores
Grau
Item Descricao
i I |
gocsiim Completa quanto || Completa quanto aos -
1 ?:2:;?2::'?:3(’? a todos os fatores | fatores utilizados no situaAggcaaorad; s
analisados tratamento moe 9
Quantidade
minima de dados
2 de mercado, 12 5 3
efetivamente
utilizados
Apresentagao < >
. - Apresentacao
de informagdes o de informacoes
relativas a todas as Apresentagao .
Identificacao dos camcleristicas dos de informagoes ;sel:::/::t;i':l?caai
3 a dados analisadas, relativas a todas as
dados de mercado bz dos dados
com foto e caracteristicas dos g arded
caracteristicas dados analisadas
aos fatores
ghestiacas Dalo utilizados
autor do laudo /
Intervalo admissivel
4 de ajuste para 0,80a1.25 0,50a2,00 040a2502
o conjunto de fatores
@ No caso de utilizagio de menos de cinco dados de mercado, o intervalo admissivel de ajuste é de 0,80 a 1,25,
pois & desejavel que, com um namero menor de dados de mercado, a amostra seja menos heterogénea.
Para atingir o Grau III sao obrigatodrias:
a) Apresentacao do laudo na modalidade completa;
b) Identificacdo completa dos enderecos dos dados de mercado,
bem como das fontes de informacao;
c) Valor final adotado coincidente com a estimativa pontual de
tendéncia central.
<t
—
<«
©
C
2
a
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Para fins de enquadramento global do laudo em graus de
fundamentacao, devem ser considerados os seguintes critérios:
a) Na Tabela 3, identificam-se trés campos (Graus III, IT e I) e
itens;
b) O atendimento a cada exigéncia do Grau I tera 1 ponto; do Grau
II, 2 pontos; e do Grau III, 3 pontos;
c) O enquadramento global do laudo deve considerar a soma de
pontos obtidos para o conjunto de itens, atendendo a Tabela 4.
Para ¢ atendimento & Tabela 4. observar o descrito em 9.1 e 9.2.
Tabela 4 - Enquadramento do laudo segundo seu grau de fundamentacéo
no caso de utilizagdo de tratamento por fatores
Graus ] i
Pontos minimos 10 6 4 ]
itens 2 e 4 no Grau llI, ltens 2 € 4 no minimo gy
ltens cbrigatérios com os demais no minimo | no Grau Il e os demais tinimo no Grau |
no Grau il nc minimo no Grau | |
Portanto o Grau de Fundamentagao para a avaliacao é grau III.
O Grau de precisao deve estar conforme a Tabela 5.
Tabela 5 - Grau de precisao nos casos de utilizacdo de modelos de
regressao linear ou do tratamento por fatores.
5 - Grau
escricao — T
y (B .9 [ [
' Amplitude do intervalo de confianca de 80 % a LI o S
em torno da estimativa de tendéncia central { S0 % ) S40% S50%
LN
—
o L, i
Portanto o Grau de Precisao para a avaliagao e grau III. 2
Qo
£
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10. AVALIAGAO DA COTA DA MULTIPROPRIEDADE

Apds o levantamento de amostras, foram necessarias aplicar corregoes
apresentadas no presente trabalho, para que o valor do metro
quadrado fosse ajustado e corrigidas as distorcdes, devidamente
embasados nas Normas da ABNT.

Foram aplicados os ajustes considerando os fatores apontados no
laudo, verificou-se o intervalo admissivel e estando condizente com o

Grau de Fundamentagao e precisao.

Para esta avaliagao foi adotado o valor médio para venda tendo como

referéncia o més de dezembro de 2023, sendo assim:

v O valor de Venda da cota do imovel é de R$ 82.601,69 (oitenta

e dois mil, seiscentos e um reais e sessenta e nove centavos).

® (13) 99740-8505 waldiviaborges@hotmailcom @ Perita Waldivia Borges
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11. CONCLUSAO

Na avaliacdo deste caso especifico, onde o foco esta na penhora de um
apartamento sob regime de multipropriedade, observa-se um cenario
onde a unidade imobiliadria é dividida em diversas cotas, cada uma
representando uma fragao de tempo de uso do imdvel. Em um contexto
comum de multipropriedade, varios proprietarios detém direitos sobre
o mesmo imével, com cada um possuindo uma cota ou periodo

designado.

No entanto, neste caso em particular, a informacao mais recente da
matricula do imovel indica que a acao de penhora incidira apenas sobre
1/13 das cotas do apartamento, que sao de propriedade do
incorporador. Esta fracdo especifica da propriedade é o foco da
penhora, diferentemente de uma situacao onde todas as cotas

estariam sujeitas a tal acao.

Essa configuracao singular tem implicacdbes importantes para o
processo de penhora. Ao invés de uma penhora total do imdvel, que
afetaria a integralidade das cotas, a restricao incide apenas sobre a
fracdo determinada. Isso significa que a penhora nao perturbara os
direitos dos outros coproprietarios ou detentores das cotas restantes,
gue podem continuar a utilizar suas respectivas fragcdoes de tempo

conforme estabelecido pelo contrato de multipropriedade.

Adicionalmente, ¢é importante considerar as consequéncias
administrativas e legais desta penhora parcial. As responsabilidades
pela manutencao e gestdo do imovel, bem como as questdes
relacionadas a venda ou transferéncia desta cota especifica, devem ser

examinadas a luz dessa nova informacao.

® (13) 99740-8505 waldiviaborges@hotmallcom @ Perita Waldivia Borges mm
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Portanto, ao proceder com a acao de penhora, é importante ter em

mente que apenas uma fracao especifica do imdvel esta sendo afetada.

O valor de Venda da cota do imovel é de R$ 82.601,69 (oitenta e

dois mil, seiscentos e um reais e sessenta e nove centavos).

A cota do imdvel apresenta divida ativa referente ao tributo (IPTU) no
valor de R$ 5.168,40 (Cinco mil, cento e sessenta e oito reais e
quarenta centavos).

De acordo com a Matricula n® 68.334, a cota do imdvel apresenta uma
somatdria de penhoras no valor de R$ 485.690,51 (quatrocentos e
oitenta e cinco mil, seiscentos e noventa reais e cinquenta e um

centavos).

O PRAZO DE VALIDADE DO LAUDO E DE 06 MESES A CONTAR
DA DATA DE SUA EMISSAO - 14/12/2023.

® (13) 99740-8505 = waldiviaborges@hotmailcom @ Perita Waldivia Borges  mmmmm
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ANEXOS

. Matricula do empreendimento n° 68.334

. Certidao de Valor Venal

Demonstrativo de Cobranca de IPTU

. Convengao Condominial n® 31.928 - Livro n° 03 Registro Auxiliar

Oficial de Registro de Imédveis - Olimpia — Sao Paulo

. Laudo de Avaliacao de Uso Restrito

ENCERRAMENTO

Este Laudo Técnico Pericial de Avaliagdes de Imével, foi digitado em

121 folhas, apenas em seu anverso, estando todas numeradas e esta

ultima que segue datada e assinada além dos arquivos em anexos.

14.

ASSINATURA E QUALIFICAGCAO LEGAL COMPLETA

Guaruja, 14 de dezembro de 2023.
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SERVIGO PUBLICO FEDERAL

CONSELHO REGIONAL DE ENGENHARIA E AGRONOMIA
DO ESTAD(O DE SAQ PAULD - CREA-SP

CERTIDAO DE REGISTRO PROFISSIONAL E ANOTA QﬁES
Ndmero da Certidao: CI - 2106358/2023

CERTIFICAMOS, 3 requerimento da parte interessada e para os devidos fins que,
fazendo rever os arquivos deste Conselho, foi verificado constar que a profissional abaixo
mencionado se encontra registrada neste CREA-SP, nos termos da Lei nr. 5.194, de 24
dezembro de 1966, conforme dados a sequir:

Nome: WALDIVIA BORGES DE AGUIAR

Mumero de registro no CREA-SP: 5060258755 Expedido em: 04/07/2007
Registro Nacional do Profissional: 2604021412 (Data de registro no CREA-SP)

CPF: 086.573.798-30
RG - REGISTRO GERAL: 17.953.168-SP SSP/SP
Data de Nascimento: 30/09/1966

Enderecgo: Rua CAVALHEIRO NAMI JAFET, 169 32
PITANGUEIRAS X
11410280 - GUARUJA - SP

Titulos, cursos e atribuicoes:

Titulo: ENGENHEIRA CIVIL

Curso: ENGENHARIA CIVIL

Atribuicao:

Do artigo 72 da Resolugdo 218, de 29 de junho de 1973, do CONFEA.
Diploma/Certificado expedido em: 28/01/1994

Pelo(a): FAC.DE ENGENHARIA CIVIL DA UNIV.SANTA CECILIA DOS BANDEIRANTES
Ano Letivo: 1993 Data de Colacdo de Grau: 28/01/1994

Curso: ESPECIALIZAGAO EM ENGENHARIA AMBIENTAL E SANEAMENTO BASICO
Diploma/Certificado expedido em: 21/03/2022

Pelo(a): UNIVERSIDADE ESTACIO DE SA

Ano Letivo: 2021

Titulo: ENGENHEIRA DE SEGURANCA DO TRABALHO

Curso: ENGENHARIA DE SEGURANCA DO TRABALHO

Atribuicao:

Do artigo 42, da Resolugdo 359, de 31 de julho de 1991, do CONFEA.
Pelo(a): UNIVERSIDADE SANTA CECILIA - UNISANTA

Ano Letivo: 2015

Pagina 01

® (13) 99740-8505 = waldiviaborges@hotmailcom @ Perita Waldivia Borges  mmmmm

Pagina 120

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por WALDIVIA BORGES DE AGUIAR e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 14/12/2023 as 14:31 , sob o nimero WGJA23702281215

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0002250-50.2022.8.26.0223 e codigo u5SdYrA2.



l
>~

\ \ 1) WALDIVIA
Y\ BORGES

fls. 317

e

SERVIGO PUBLICO FEDERAL

CONSELHO REGIONAL DE ENGENHARIA E AGRONOMIA
DO ESTADO DE SAD PAULD - CREA-SP

CERTIDAQ DE REGISTRO PROFISSIONAL EANOTA{X:H'ES
Continuagao da Certidde: CI - 3106358/2022 Pagina 02

A presente certiddo possui também a finalidade de substituicdo da carteira profissional de
anotacbes, extinta pela Rescolugdo 1007, de 2003, do Confea, e perdera a validade caso ocorram
guaisquer alteragdes em seus dados acima descritos.

Esta certiddao refere-se a dados de registro e anotagies constantes do cadastro do
profissional, ndo invalidando qualquer débito ou infracdo que posteriormente venham ser
apurados em nome do(a) profissional acima.

A falsificacdo deste documento constitui-se em crime previsto no Codigo Penal Brasileiro, sujeitando
ola) autor{a) & competente acdo penal &/ou processo ético respectivo.

A autenticidade desta certiddo devera ser verificada no site: www.creasp.org.br

Codigo de controle da certidao: 4f79f7c-1130-493f-96b9-1f32cBa2d42b

Situacdo cadastral extraida em: 07/07 /2023 21:52:29

Emitida via Servigcos Online.

Em caso de dividas, consulte 0800-0171811, ou o site www.creasp.org.br, link Atendimento/Fale
Conosco ou aindalatr'avés da unidade UOP GUARUJA, situada a Rua: QUINTING BOCAIUVA, 524, ,
CENTRO, GUARUJA-SP, CEP: 11410-030, ou procure a unidade de atendimento mais praxima.

SARO PAULO, 07 de Julho de 2023

Pagina 02
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DATA: 02/01/2.020.-PROT.187.961 de 12/12/2.019.-

IMOVEL: Uma fragio ideal correspondente a 1/13 (um-treze) avos, desi
02 (dois), do apartamento comercial, com caracteristicas hoteleiras, s
localizado no 3° Pavimento (1° andar), da Torre "C", do CON
"OLIMPIA PARK RESORT", que tem sua frente para a Avenida A
Neves, n°1.030, no Jardim Santa Efigénia, nesta cidade de Olimpia-SP
de cozinha conjugada com sala de estar, varanda, banheiro, quarto, drea de
laje técnica, com uma drea privativa de 63,5900 metros quadrados; drea
39,3542 metros quadrados, e 4rea total de 102,9442 metros.quadrados de drez
e sua respectiva fracfo ideal de 0,1279% no terreno.-

Cadastro municipal n°59149966.-

PROPRIETARIA: SPE OLIMPIA Q27 EMPREENDIMENTOS IMOE
S/A. (CNPJ/MF n°16.950.936/0001-13), pessoa juridica de direito privado, «
Avenida Aurora Forti Neves, n°1.030, no" Jardim Santa Efigénia, nest:
Olimpia-SP.-

REG. ANT.: Matricula n°67.724, do Registro Geral, deste Oficial.- (O im
desta matricula, esta submetido ao regime da multipropriedade, nos ter
n°13.777, de 20/12/2.018, do artigo 176, pardgrafo 10°, da Lei n°6.015, de.
e do item 229.1, do Capitulo XX, das Normas de Servico da Corregedor
Justica do Estado de.8do Paulg, o qual serd utilizado conforme espe
Convencio Condominial registrada sob o n°31.928, no Registro Aux
Oficial). /f\\ -

Dou fé.= O Ofieial Designado, k\

(Robson Passos Cai

- A
S.D. n°11972731 1000000006448350}\. m--

AV.1.M.68.334.-PROT.206.479 de 03/11/2,022.-

DATA: 08/11/2.022.-

Procede-se a presente de Oficio, conforme permitido pelo artigo 235-A, da Lein
alterado pela Lei n°13.465/2.017, c/c os artigos-2° e 3°, do Provimento 89/2.0
constando que, o imovel objeto desta matricula possui 0 CODIGO NAC
MATRICULA n°11972.2,0068334-17.------=--=mnnmmmsnmmmmm e mm e e

g g
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AV.2.M.68.334.-PROT.206.479 de 03/11/2.022.-
DATA: 08/11/2,022.-
Em cumprimento a certidio de Penhora "Online" relativa ao protocolo Pl 2014, '
expedida pelo Juizo de Direito do 4* Vara Civel, da Comarca de Barueri-SP Jata de
03/11/2.022, extraida dos autos da Execugfio Civil, Processo n°00046874420: 60068,
em que figura como exequente FERNANDO PAPA SOCIEDADE INDIV AL-DE
ADVOCACIA (CNPJ/MF 1°41.394.520/0001-03), e como executada' SPE OL Q27
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S/A (CNPJ/MF 1°16.950.936/C ), foi
penhorado o imével objeto desta matricula, nos autos supra mencionado, par ntia do

v

pagamento da divida do valor de R$10.289,28 (dez mil, duzenios e oitenta e nov Vit
€ Oito centavos).- Foi nomeada Depos% Olimpia Q27 Empreendimento iharios |

Dou f&.- O Oficial Designado (Robson Passos Caires).~- -
........................................ B A -
S.D. n°119727331000000024256 122K . <= -==-==~amcmmmommm oo .

AV.3.M.68.334.-PROT.208.068 de 06/02/2.023.-
DATA: 23/02/2.023.-

Em cumprimento, a ‘certiddo, de Penhora "Online" relativa ao protocolo PI
expedida pelo Julzo de Diretto do 1° Oficio Civel, da Comarca de Guaruja-SP d
03/02/2.023, ‘nos autos da Execucdo Civi, Processo n°0002250-50.202 0223

figurando como exequente MARCOS SANTOS DE SOUZA (CPF/MF n°578. -49),

e como executada SPE OLIMPIA Q27 EMPREENDIMENTOS IMOBIL 5 S/
(CNPJ/MF n°16.950.936/0001-13), foi penhorado o imével objeto desta m A, NC
autos supra mencionado, para garantia do pagamento da divida do valor de 99,96 |
(cmguenta e um mil, oitocentos € nove Ve reais e 1o e seis centavos).- nead
Depositaria, SPE Olimpia Q27 Empreendi Imobiliirios §/A --=meemmcmmamm-.

Dou f&.- O Oficial Substituto, s (Nelson Luiz Pereira).---------==na=
S.D. n°119727331000000025F85928P - memmmmmmmmcmmm e e -——

- continua na fichan® 2 -

e documento é copia do original, assinado digitaimente por WALDIVIA BORGES DE AGUIAR e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 14/12/2023 as 14:31 , sob o nimero WGJA23702281215 .

ra conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0002250-50.2022.8.26.0223 e cédigo VdwSnGO01.
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2
- continuag¢iio da matricula n® 68.334 - <.
AV.4.M.68.334.-PROT.208.304 de 16/02/2.023.- 33
DATA: 01/03/2.023.- 22
- >
Em cumprimento a certidio de Penhora "Online" relativa ao protocolo Pl 3495, ' §§’
expedida pelo Juizo de Direito do 3° Oficio Civel, da Comarca de Santa Barbara ste-SP;. | S g
em data de 14/02/2.023, nos autos da Execugdo Civil, Processo 03586- 28
66.2021.8.26.0533, figurando como exequentes BENEDITO' BATISTA ! LINHO §§
(CPF/MF 1°017.189.178-30) ¢ ANTONIA BARBOSA. RODRIGUE EME [ S8
1°016.331.108-00), e como executada SPE OLIMPIA.Q27EMPREEN] NTOS, | € S
IMOBILIARIOS S/A, (CNPJ/MF n°16.9 l 036/0001-13), foi penhorat imovel gg
ap s ' divida: | &8
meada [ %g
AV.5.M.68.334.-PROT.209.103 de 12/04/2.023.- E g
DATA: 24/04/2.023.- % 5
Em cumprimiento, a certiddo de Penhora "Online" relativa ao protocolo P 08, §§
expedidapelo Juizo de Direito do 1° Oficio Civel, da Comarca de Sdo Jose do to-SP, i %
em data de”11/04/2.023, nos autos da Execugo Civil, Processo 2201-| &2
72.2021.8.26.0576, figurando como exequente JUANITA DE FATIMA ] JQUE | <£
(CPEMF  1°391.559.478-40), ¢ como exccutada SPE OLIM 07| 5%
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S/A, (CNPJ/MF n°16.950.936/ 3), foi | %‘g
penhorado o im6vel objeto desta matricula autos supra mencionado, pa ttia do | §§
pagamento da divida do valor de R$8.423 rogentos € vinte e tri > vinte ‘gg
e seis centavos).- Foi nomeada Dpo PE Olimpia Q27) Empreendiment sF
T R S
Dou f&.- O Qficial Substituto, / (Nelson Luiz Pereira), - ----=====- E2
S.D. 1°11972733 1000000026668 1236 - ---==-===5mmmmmmmmmemmnmmmmmmmrm e g3
e

SOLICITADO POR: WALDIVIA AGUIAR - CPF/CNPJ: ***.573.798-** DATA: 12/12/2023 14:13:20 - VALOR: R$ 20,88
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AV.6.M.68.334.-PROT.209.589 de 11/05/2.023.-

DATA: 29/05/2.023.-

Em cumprimento a certidio de Penhora "Online” relativa ao protocolo Pl
expedida pelo Juizado Especial Civel e Criminal, desta Comarca, em data de 10/
autos da Execucfio Civil, Processo n°0002045-4320208260400, figurando co
DAIANA MILENA BURIM (CPF/MF n°396.784.608-31), ‘¢ ‘como ex
OLIMPIA Q27 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS ( S/A.
n°16.950.936/0001-13), foi penhorado o imdvel objeto.desta matricula, nc
mencionado, para garantia do pagamento da dmda do valor de R$47.462,57 (q

S.D. n°1197273E1000000027237023 ¥~

AV.7.M.68.334.-PROT.209.828 de 22/05/2.023.-
DATA: 19/06/2.023.-

Em cumprimento a_certiddo.de "Penhora “Online” relativa ao protocolo Pl
expedida pelo Juizo de Dreito. do 2° Oficio Civel, desta Comarca, em data de
extraida dos.autos da Execucfio Civil - Processo n°0001544-21.2022.8.26.C
figura como, exequente. CLEUNICE PEREIRA DE CASTRO (CPF/MF n°
40), e como executada SPE OLIMPIA Q27 EMPREENDIMENTOS IMO
S/A (CNPJME 1°16.950.936/0001-13), foi penhorado o imdvel objeto des
e o imdvel objeto da matricula n°68.328, deste Oficio, nos autos supra men
garantia do pagamento da divida do valor de RS i

AV.8.M.68.334.-PROT.211.936 de 28/08/2.023.-
DATA: 27/09/2.023.-

Em cumprimento a certiddo de "Penhora Online" relativa ao protocolo PH000481:

- continua na fichan® 3 -
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- continuacio da matricula n° 68.334 -
expedida pelo Juizo de Direito do 1° Oficio Judicial, da Comarca de Salto-SP &
28/08/2.023, extraida dos autos da Execugdo Civil - Processo n°0001884-72.202 0,
em que figura como exequentes ANDREA PAES DE ALMEIDA GASPARI F/ME |
1°311.479.108-55) ¢ RANDAL GASPARINI (CPF/MF n°327.721.688-¢ como

exccutadas SPE WGSA 02 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S/A PI/MF
n°19.924.962/0001-65) e SPE OLIMPIA Q27 . EMPREENI NTOS
IMOBILIARIOS S/A. (CNPJ/MF 1n°16.950.936/0001-13), " foi_penhorac imével

objeto desta matricula, e das matriculas ns.68.328 e 68.891, deste Oficial, de pi de de

SPE Olimpia Q27 Empreendimentos Imobilidrios S/A; nos aute$ supra menc para

garantla do pagamento da divida do valor de R$257 086,39 (duzentos e ciquel ete mil;

=0l

n°11972733100000002923022

AV.9.M.68.334.-PROT.212.984 de 16/10/2.023.-

DATA: 19/10/2.023.-

Em cumprimento, a  certiddo..dé "Penhora Online" relativa ao protocolo Pl

expedida pelo. Juizo de.Direito do 1° Oficio Civel - Tatuapé, da Comarca d ik

Capital, em data de 11/10/2.023, extraida dos autos da Execugdo Civil - Process 6465-

6920218260008,.em.que figura como exequente TAMIRES DE OLIVEIR CUTI

(CPFMF  n°330.505.768-80), e como executada SPE OLM 27

EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S/A. (CNPJ/MF n°16.950.936/C ), foi

penhorado o imbvel objeto desta matricula, ¢ da matricula n°68.328, desf al, nos

autos supra mencionado, para garantia do pagamento da divida do valor de 95,07

(cinquenta € um mil, quatrocentos e noventa € cinco reais e sete cenfavos).- meada

depositaria, SPE Olimpia Q27 Empreendimentos Imobilidrios S/A.

e documento é copia do original, assinado digitalmente por WALDIVIA BORGES DE AGUIAR e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 14/12/2023 as 14:31 , sob o nimero WGJA23702284215 .

ra conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0002250-50.2022.8.26.0223 e cédigo VdwSnGO01.
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PREFEITURA MUNICIPAL DA ESTANCIA TURISTICA DE OLIMPIA
SECRETARIA DE FINANCAS

5400-081 - PRACA RUI BARBOSA, 54 PATRIMONIO DE SAO JOAO BATISTA OLIMPIA SP

Certidao Valor Venal
Numero 290571/2023

CERTIFICAMOS, a pedido da parte interessada, que revendoos assentamentos destinados a
langcamentos dos impostos imobiliarios, constatamos o valor venal relativo ao seguinte imovel.

Identificacéo

Inscricao 59149966 Controle: 59149966
Proprietario SPE OLIMPIA Q27 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S/A
Compromissario
Local do Imovel 15405-002 - AVENIDA AURORA FORTI NEVES, 1030 TORRE C APTO 102
Bairro/Loteamento JARDIM SANTA IFIGENIA Quadra: 26, 27 Lote: 1,2,3,4,5,PTE7,8,9

Exercicio de Lancto 2023
VIr Venal Territorial 17.612,20

VIr Venal Predial 219.836,61

VIr Venal Imével 237.448,81

ATENCAO: Conforme Decreto n°. 3.926 de 22 de junho de 2005, Artigo n°. 1 esta Certido tem o
prazo de validade de 60 (sessenta) dias, contado da data de sua emisséo.

Olimpia, Segunda-feira 11 Dezembro 2023
Numero: 290571/2023
Inscricdo: 59149966

Tanto a veracidade da informacéo quanto a manutengao da condi¢gao de ndo devedor podera ser
verificada na seguinte pagina da Internet:
http://www.olimpia.sp.gov.br

ATENGAO: Qualquer rasura ou emenda INVALIDARA este documento.

Este docur

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0002250-50.2022.8.26.0223 e c6digo KWv4Go9Y.
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Olimpia

5p. o br Seqgunda-feira, 11 de Dezembro de 2023 [RSHB

quisa de Débito
Inscricao 59149966 Controle: 59149966

Proprietario SPE OLIMPIA 27 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS 5/4
Compromissario
Local do Imowel 13403-002 - AVENIDA SURORA FORTI NEVES, 1030 TORRE C APTO 102
Bairro/Loteamento JARDIM SANTA IFIGENIA Quadra: 26, 27 Lote: 1, 2, 3.4, 5. FTE7, 8. %
Endereco Entrega 153403-002 - AVENIDA AURORA FORTI NEVES, 1030
Cidade JLIMPIA Estado: SP

=) Gerar Boleto

® Debitos Suspensos

B reituto Exerc Sitoacmo Parc DHVencto Original Correcac Joros Malta s
| IPTO/ Taxas Z0Z3  Wormal 1 in/0a/2033 427,93 5, 47 23,314 4, €7 2
[ ] zeTo/Taxas Z022 Hormal 2 in/oefzoas 227,53 5, E5 0, E 4,64 ?E
| TETU/ Taxas= Z023  Mormal 3 10/05/2023 327,03 2,28 16,43 4,61 %
[ ] zeTU/Taxas 2023 Wormal 4 12/ 062022 e b 0L 1,04 16,08 4,60 5
[ ] zrTO/Taxas= E023 Wormsl E 10f07/ 2023 257,93 1,54 13,78 4, €0 %
| IPTO/ Taxas= Z022  Mormal g 10/ D8/ 20033 Fa7, 93 1, 66 11,43 4,59 |
[] zeTO/Taxas E023 Formal 7 11/09/2033 227,93 L 8,16 4,58 E
[ ] zeTO/Taxas 2022  Wormal z 16010/ 200 e ey 0,55 ,EE 4,57 %
| TETU/Taxas= ZDE23 Hormal =) 10/ 11,/ 2033 327,93 0,0 4,5 4,56 E
[ ] zeTO/Taxas= Z023 Hormal 10 517132023 bl L= b 0 0; o, 00 e
[ ] zeTO/Taxas Z022 Dividaitiva 1 gLfDs/2032 3i3;ao 19, E5 EL, 27 4, EE S
[] zeTU/Taxas= Z022 Dividaitiva 3 11/Da 2032 13598 T 20 45,31 4,59 %:
| TPTU/ Taxas Z02Z Diwvidaltiva 3 10/05/ /2022 2ig, 2o 12,03 45, 46 4,33 §
[ ] zeTo/Taxas= Z0Z2 Dividaitiva g 10/06/ 2022 21g,20 13,93 83, 00 4,53 §
[ ] zeTU/Taxas 2022 Dividaltiva = 11/07/ 2082 213,80 11,50 a0, 43 4,30 g
| TPTO/ Tana= Z02Z3 Diwvidaitiva E 10/ 08/ F032 213,39 11, 5 58,23 4,50 =
[| IeTO/Taxas 2022 Diwvidaitiva 7 igfpoyanag 213,80 11,50 25,23 4,50 E
[ ] zeTU/Taxas= Z023 Dividaitiva 2 10/ 162032 213,35 11, 50 23,73 4,50 f_
;f IETU Taxas= Z02Z  Diwvidaitiva o L0/ 11203 gag; 8o 10,24 BE 3L 4,47 :§
[ | zpTo/Taxa= 2022 Dividaitiva 10 1z/1if2oan 213,40 g, 37 25,96 4,58 2
=3

L

4
| _ Oxiginall ________ Coxrecaol _________ Juros| ______ Multalliororarios| ______ TOA:]

Emleapionados o,oD 0,00 0,00 o, 00 0,00 og
=l
Iotal 4. 433,20 18T, 33 521,18 gE, &8 O DD 5."_53%1

otocolado em 14/12/2023 as 14:31 , sob o n
# o|processo 0002250-50.2022.8.26.02

v

o original, acesse 0 site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, infol

n

Para ¢e|
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REG.31.928.-PROT.179.038 de 31/07/2.018.-
DATA: 22/08/2.018.-

Conforme processo autuado sob o n°03/2.018, onde consta instrumento particular '
de convengiio de condominio, datado de 20 de julho de 2.018, assinada nesta
cidade de Olimpia-SP. o CONDOMINIO "OLIMPIA PARK RESORT" institui a
presentc CONVENCAQ DE CONDOMINIO, nos termos dos artiges 1.331 ¢
seguintes da Lei n°10.406/2.002, e das disposigdes conslantes da Lei n®4.591, de
16/12/1.964, conformc segue: os proprietarios dc iragdes ideais do
empreendimento “Olimpia Park Resort” aprovam ¢ reconhecem como normas
imprescindiveis a0 funcionamento do empreendimento as  disposi¢des
consubstanciadas nessa Convengfio, que obrigam a todos os Condéminos
(proprietdrios ou titulares de direito & aquisi¢io de unidade e/ou fragfo/cota de
unidade), sucessores e sub-rogados destes, bem como, ocupantes das unidades,
scja a que titulo for, a qual passara assim a ser estruturada, visando regulamentar
a relagdo entre os conddéminos multiproprietarios entre si, assim como a relagdo
entre os conddminos ¢ a administradora sindica, na forma a seguir: 01) SPE
OLIMPIA Q27 EMPRELNDIMENTOS IMOBILIARIOS S/A., pessoa juridica de
direito privado, devidamentc inscrita no CNPJ/MF sob o n® 16.950.936/0001-13,

com sede na Avenida Aurora Forti Neves, numero 1030, lote 11, quadra 26, Balrro
Jardim Santa Efigénia, Municipio de Olimpia — SP., dev1damente constituida
através de seu contrato social, registrado junto a JUCESP sob o n° 3530045880-0,
neste ato representada por seus administradores, os senhores 'REDERICO
REZENDLE PALMERSTON XAVIER, brasileiro, casado, empresirio, portador
da cédula de identidade 5167800 SPTC GO, inscrito no CPF/MF sob o n®
026.717.761-52, residente e domiciliado em Goidnia-GO, ¢ RICARDO COIMBRA
CARDOSO, brasileiro, devidumente inscrito no CPF/MF sob ¢ n® 642.647.771-00,
residente e domiciliado na comarca de Goiénia-GO, nos termos de scu contrato
social e suas altcragdes, institui a presente Minuta da Futura Convenglo de
Condominio para reger os dircitos e obrigages do empreend1mento OLIMPIA
PARK RESORT, na forma prevista na Lei Federal n® 4.591 de 16 de dezembro de
1964, e dos artigos 1.331 a 1.358, da T.ei Fedcral n® 10.406/2002 (Codigo Civil
vigente), e subordinado is clausulas da presente Convengdo.- 02) A mcorporadora
SPE OLfMPIA Q27 EMPREENDIMENTOS TMOBILIARIOS S/A., € legitima
proprietaria do imovel localizade no perimetro urbano, na Avenida Aurora Forti
Neves, nimera 1030, lote 11, quadra 26, no bairro JARDIM SANTA EFIGENIA,
nesta comarca de Ohmpla-SP conformc matricula de n®39.447, Livro 2, Registro
Geral, conforme Protocolo n®144.705, de 22/02/2013, no Cartério de Registro de
Imoveis desta Comarca, com area de 17.271.08 m? (dezessctc mil, duzentos e
sctenta e um metros e oito centimetros quadrados).- 03) No local sera implantado

COMNTIMLUA MO VERSOD -

P4gina: 0001/0050

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por WALDIVIA BORGES DE AGUIAR e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 14/12/2023 as 14:31 , sob o nimero WGJA23702281215

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0002250-50.2022.8.26.0223 e codigo NnmSEPM4.
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metres quadrados), sendo 53.249,7% m? (cinquenta e trés mil duzentos e quarenta
e nove virgula setenta e nove metros quadradoes) de drea privativa e 30.770,66m?
(trinta mil setecentos e setenta virgula sessenta e seis metros quadrados) de area
comum.- 04) O empreendimento OLIMPIA PARK RESORT serd composto de 04
(quatro) TORRES, com 20 (vinte) pavimentos, sendo 01 {um) pavimento subsolo,
01 (um) pavimento térrco, denominadas TORRES “A”, “B”, “C” e “D”, ¢
cobertura. Além das torrcs na modalidade Apari-Hotel (om flaf service), o
empreendimento contard com areas comerciais, administrativas e de lazer, No
empreendimento serfio implantadas 912 (novecentos € doze) unidades tipo Apart-
Hotel (ou flat service) 248 (duzentos e quarenta e oito) unidades com 02 (dois)
quarlas e 664 (seiscentos ¢ sessenta e quatro) unidades com 01 {um) quarto, e 30
(trinta) unidadecs comerciais anténomas, totalizando 942 (novecentos € quarenta e
duas) unidades autdnomas. As 912 {novecentos e doze) unidades tipo Apart-Hotel
{ou flat service), serdo distribuidas nos pavimentos de cada TORRE, do 3° a0 16°
pavimenie ¢ composto por 14 (quatorze) unidades/pavimento/bloco, 14x14x4
totalizando 784 (setecentos ¢ oitenta € quatro) unidades, ¢ 17° pavimento g
composto por 12 (doze) unidades/pavimenta/bloce de 12x1x4 totalizando 48
(quarcnta c oito} unidadcs, o 18° pavimento ¢ composto por 10 (dez)
unidades/pavimento/bloco de 10x1x4 totalizando 40 (quarenta) unidades, ¢ o 19°
pavimente € composto por 10 (dez} unidades/pavimento/bloco de 10x1x4
totalizando 40 (quarenta) unidades. As 30 (trinta) unidades auténomas
denominadas: LUC @01, LUC 02, LUC 03, LUC 04, LUC 05, LUC 06, LUC 07,
LUC 08, LUC 09, LUC 10, LUC 1/12, L.UC 13, LUC 14, LUC 15, LUC 16, LUC
17, LUC 18, LUC 19/20, LUC 21, LUC 22, LUC 23, LLUC 24, TUC 23, LUC 26,
LUC 27, LUC 28, LUC 29, LUC 29-A, LUC 30, LUC 31. Nas demais dreas de
lazer do empreendimento, serfo implantados equipamentos diversos e area de
circulagdo, os quais serdo melhor destacados no quesito que trata da descrigdo do
pavimento térrco. O empreendimento sera dotado de 519 (quinhentos e dezenove)
vagas simples para estacionamento rotativo, sendo 483 (quatrocentos e oitenta ¢
trés) vagas simples para estacionamento privativo de veiculo de passeio,
localizadas no pavimento subsolo e 36 {trinta e seis) localizadas na drea externa do
pavimento t€rreo. Nos pavimentos de coberturas serfio implantados reservatorios
superiores, barriietes e telhados. O empreendimento contari, ainda, com areas
comuns diversas, tudo dc acorde com ¢ projeto de Arguitetura aprovado pela
Prefeitura Municipal de QOlimpia-SP, nos termos do ALVARA DE APROVACAO
DOS PROJETOS, LICENGA PARA CONSTRUCAOQO e especificagdes
estabelecidas nos quadros anexos, nos moldes da ABNT — NBR 12.721, para
arquivamento neste Cartdrio, cuja construcfo sera regida pela Lei 4591, de 16 de
dezembro de 1964.- 05) As unidades habitacionais do empreendimento OLIMPIA
PARK RESORT, integrantes das TORRES “A”, “B”, “C” e “D)”, destinam-se ao
- continua na ficha "2 -
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- continuagiv do registro n°31.928 - .
dezembro de 1964.- 05) As unidades habitacionais do empreendimento QLIMPLA
PARK RESORT, integrantes das TORRES “A” “B”, “C” ¢ “D”, destinam-sc ao
uso exclusivo de Apart-Hotel (ou flat service) ¢ serdo comercializadas pelo regime
de multipropriedade, com exploragio dos diversos sistemas de ocupagfo, seja:
time sharing; pool de locacio ou outras modalidades de uso que se adaptem ao
conceito de Apart-Hotel (ou flar service), todos as formas sfo fagultativas aos
coproprietdrios a adesfio ou nfio, sem desvirtuar sua destinagfio, ficando cada
unidade vinculada ao CRONOGRAMA DE USO COMPARTILHADODO e o
REGULAMENTO DE USO, de seu sistema de comercializa¢iic e subordinada as
normas gerais do condominio.- 06) As piscinas do empreendimento servidas por
dgua termal serfio edificadas pela SPE OLIMPIA Q27 EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS S/A e abastecidas mediante o fornecimento de dgua termal, com
grau de balneabilidade, por cmpresa mineradora devidamente regularizada
indicada pela SPE OLIMPIA Q27 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S/A,
correndo os custos decorrentes por conta do Condominio, o qual firmara contrato
de abastecimento nos moldes previstos pela legislaciio gue regula a matéria.- G7)
As dreas autbnomas comerciais nfo compdem o sislema de fragdofcota de
multipropriedade.- 08) As areas autbnomas denominadas LUC 01, LUC 02, LUC
03, LUC 04, T.UC 05, 1.UC 06, T.UC 07, LUC 08, LUC 09, LUC 10, LUC 11/12,
LUC 13, LUC 14, LUC 13, LUC 16, LUC 17, LUC 1§, LUC 19/20, LUC 21, LUC
22, LUC 23, LUC 24, LUC 25, LUC 26, LUC 27, LUC 28, LUC 29, LUC 29-A,
LUC 30, LUC 31, serd aplicada a taxa condominial diferenciada ¢ proporcional
aos servigos pelas mesmas utilizadas do condominio, sendo que as mesmas que n3o
ptilizarem nenhum dos servigos prestados ¢ possuirem rede de Agua c cncrgia
aytdnoma ¢ isolada do condominio estarfo isentas das taxas condominiais.- 09) As
areas autbnomas comerciais serfio mobiliadas ¢ equipadas pelos seus
PROMITENTES COMPRADOQRES OU LOCATARIOS, de acordo com sua
utilizagfio e destinagfio.- 10) Considera-se MULTIPROPRIEDADE o sistema pelo
qual o titulo de propriedade de um imovel é fracionado em cotas, correspondendo
cada qual destas a uma fragio da propriedade sobre a unidade imobiliaria
autdnoma, formando-se, assim, um regime de condominio entre cada adquirente
das ditas cotas, figurando estes individualmente como COPROPRIETARIOS da
unidade, denominados MUT.TIPROPRIETARITOS, os quais sdo representados em
assembleia pelo proprietdrio da cota CABECEL de cada unidade habitacional.-
11 A unidade integrante do regime de multipropriedadc scra dividida e¢m 13
(treze) fracdes/cotas, correspondendo a cada fragfofcota uma parte ideal da
unidade e a um moadulo de tempo representativo do direito de uso de cada
coproprietario, previsto no CRONOGRAMA DE USO COMPARTILHADO, que
passa a integrar o presente instrumento.- 12} As unidades do empreendimenta
OLIMPIA PARK RESORT, integrantes dos BLOCOS “A”, “B™ “C' e “D”,

- CONTINUA NO WERSO -
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caracterizadas como apattamentos, comercializadas pelo sisterna de fragéo/cota
imobiliaria, dara a cada comprador{a} a propricdade de uma dessas tragdes/cotas,
4s quais nfo serdo, em momento algum repartidas de [ato, mas terdo, tio-somente,
seu uso compartilhado entre multiproprietarios, os quais possuirdo direito de uso
da propriedade por tempo determinado, cabendo a cada fragdo/cota da
propricdade o direito de uso do empreendimento nos periodos previstos no
CRONOGRAMA DIE USO COMPARTIT.HADQO, ¢ no REGULAMENTO DE
USQ, que fardo parte integrante do presente instrumento.- 13) Cada titular da
unidade em multipropriedade terda a propriedade individual de uma unidade, na
propor¢io correspondente 4 fragHo/cota adquirida, designada por duas
referéncias: a espacial, que equivale a siluagiio/localizagdo da unidade no edificio
no seu aspecto fisico, representada por um numero ou nimecro do apartamento, €
a temporal, que equivale a situagfio da unidade num determinado periodo do ano
para efeito de ocupagio ¢ uso, de acordo com o previsto no CRONOGRAMA DE
USDO COMPARTILHADO.- CONCEITOS — DESCRICAQO — CONCEPCAO.-
Para maiores esclarecimentos as denominugdes das empresas gestoras e dos
sistemas de utilizagdo do empreendimento scrdoc assim caracterizadas:
“Empreendedora™: SPE OLIMPIA Q27 EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS S/A ., pessoa juridica de dircito privado, devidamente inscrita no
CNPJI/MF so0b o n® 16.950.936/0001-13, com sede na Rua 1, s/n° Quadra 26, Lole
11, Bairro Jardim Santa Lfigénia, Municipio de Olimpia — SP., devidamente
constituida através de scu contrato social, registrado junto & JUCESP sob o n®
3530045880-0, neste ato representada por secus diretores infra-assinados.-
“Administradora”, empresa do ramo de hotelaria eleita através de Assembleia,
pelog votos da maioria simples das cotas CABECEL a qual ¢ titular da
representatividade das unidades autdnomas e fragdes/colas do empreendimento,
para implantar, gerir ¢ administrar, por si ou por terceiros por ela indicados, o
condominio OLIMPIA PARK RESORT.- Multipropriedade Condominial
Imohiliaria; Sistema condominial de aproveitamento econdmice sobre imdvel
repartido em unidade de tempo, onde cada coproprietdrio tem o direito de utilizar
do mesmo de forma exclusiva e perpetua. No caso, os apartamentos sdo divididos
em 13 (treze) fragdes imobilidrias e modulos de tempo correspondentes.- Servicos
Essenciais: Todos os scrvigos necessarios ao funcionamento do Condominio,
considerada a finalidade para o qual foi concebido.- Servicos Especiais: Servigos
de hotelaria complementares quc a Administradora explorard ou nfio, segundo a
sua conveniéncia.- Servicos Opcionais:  Servigos de  hotelaria, que a
Administradora se ohriga a colocar & disposicdo dos usudrios do Condominio,
mediante pagamento por quem os solicitar.- Uswvario: Efetivo ocupante de
apartamento a qualquer titulo, ai incluidos conddminos, hospedes, inquilinos, e os
respectivos familiares, dependentes ou empregados.- O empreendimento foi

- continua na ficha n® 3 -
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- continuaciio do registro n°31.928 -
concebido para funcionar como flat service, tipo hotelaria, o que exige
administragdo e caracteristicas operacionais especiais, que possibilitem atingir os
scguintes objctivos: propiciar praticidade, conforfo e seguranga a seus ocupantes,
liberar os conddéminos das tarefus tipicus da administracio de uma residéncia
comum; fornecer aos seus usudrios instalagBes e servigos proprios de um flat
service; possibilitar a exploragio comercial de estadias didrias. Para isso ele serd
dotado de instulugbes especials e servigos lipicos caracterizados em capitulo
especifico.- CAPITULO 1 - AREAS COMUNS.- Artigo 01 - Constitucm partes
comuns — consubstanciadas de coisas ¢ 4rcas dc uso comum dos conddéminos,
inalienaveis e indivisiveis, acessérias e indissoluvelmente ligadas as unidades
auldnomas, Lal como definidas no art. 3° da Lei 4.391/1964, a saber: (a) o terreno
c¢m que sc levantam as edifica¢des e suas instalagdes; {b) as ¢struturas de alvenaria
e suas fundagdes; (c) as paredes externas de cada edificio; (d) as paredes internas
divisorias entre as unidades autonomas ¢ entre estas e as partes comuns; (e¢) as
fachadas de cada edificio e seus ornamentos (exceto janelas das unidades
autdnomas); () os compartimentos dos medidores de luz e forga; (g} os telhados
que cobrem os edificios; (h} os trancos de entrada de dgua, eletricidade, telcfone ¢
os de saida de esgotos bem como todos os respectivos ramais que servem as
dependéncias de uso comum; (1} 0s condutores de dguas pluviais; (j} os muros e
gradis exiernos,- Parigrafo anico.- Também S80 arcas comuns:
PAVIMENTO TERREO.- No pavimento térreo estfio localizados: lobby/recepgéio,
LUC 17 (atendimento 1, atendimento 2, circulacdo, copa, maleire, DML, cclusa,
WC, seguranga, TI, WC feminino, WC masculino, escritorio, reunido, gerente
geral e recepcgfic), LUC 16, LUC 15, LUC 14, LUC 13, LUC 11/12, LUC 10, LUC
09, LUC 08, L.UC 07, LUC 29A (circulagio dc servigo), circulagfio, PNE feminino,
PNE masculino, WC masculino, DML, WC feminino, LUC 31, LUC, 06, LUIC 05,
LUC 04, LUC 03, [.LUC (12, LUC 01, LUC 29 (circulagdo dc scrvigo, cAmaras frias,
depésitos, cozinha, recebimento, lavatério monobloco, pré-preparo, cozinha
central, FLV/garde manager, agougue, sala resfriadorcs, lavagem de panela,
circulagfio, depdsito seco, deposito de farinha, camara congelados, cAmara
reslriados, padaria ¢ confeitaria, lavagem de utensilios, cAmara rcsfriados, cdmara
padaria, antecdmara, cdmara FLV, c¢Amara resfriados, camara congelados,
wozinha quente, lavagem de panela, lavagem de lougas e prac¢a de garcons), LUC
28 (buffet infantil, cozinha show, restaurante 01), ¢circulagéio da torre D, LUC 30
(bar e varanda), café/estar da torre A, hall da torre A, escadas coletivas da torre
A, 04 elevadores da torrc A, DML, arca téenica, LUC 18 (café), LUC 19/20 (sala
de vendas, decorado, sala de projegiio, WC familia, WC feminino, PNE, WC
masculina, DML, brinquedoteca, administracdo, depdsito e lockers), LUC 21,
LUC 22, LUC 23, LUC 24, LUC 25, LUC 26, espago teen, circulaglo, jogos
adultos, cinema 1, cinema 2, PNIE feminino, WC feminino, WC masculino, DML,
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lavatérios, hall de entrada torre B, escadas coletivas da torre B, 04 elevadores da
torre B, area técnica, LUC 27 (bar, WC fcminino, WC masculino, praga de
gargons, cozinha fria, lavagem de lougas, lavagem de panelas, cozinha quente,
depdsito de uso diario, cimara de produto resfriado, cdmara de produto resfriado,
hall, WC feminino, WC masculino e DML), drea técnica, clube kids, circulagdo,
WC familia, fraldario, instrutores, DML, coxia, playground, parque aquatico com
(06 piscinas para adultos ¢ 02 piscinas infantis, solario, jardins, hall da torre C,
PDMT., escadas coletivas da torre C, 04 elevadores da torre C, casa de maguina da
sauni, sauna, spa, piscina coberta, WC masculine, WC feminino, DML,
lavaldérios, banheiro masculine, cabine de som, DML, banheiro feminino,
lavatérios, circulacio, salio multiuso, academia, depoédsito, primeiros socorros,
PNE masculino, PNE feminino, DML, circula¢fo, banheiro feminino, circulagio,
banheiro, masculine, hall da torre D, DML, escadas coletivas da torre D, 04
elevadores da torre D, jogos adultos, WC masculino, WC feminino, circulagéo,
WC PNE masculino, DML, WC PNE feminino, doca, rampas de servigos, W,
DML, escada de acesso ao subsolo, montacarga, lixo seco {lixo refrigerado,
residuos perigosos, residuos ndo reciclaveis) circulac3o, gds, guarita, WC,
circulacdo, escada de acesso ao subsolo, rampa de acesso de vefculos ao subsolo, na
frente do empreendimento: mall comum, rampa de acesse ao subsolo ¢ 36 vagas
de estacionamento externas.- [1. PAVIMENTO SUBSOLO.- Com escada de ucesso
ao  térreo, depdsito, recepgdo, controle, ponto, ecirculagio/lokers, vestiario
masculino, dml, pne masculino, pne feminino, vestiario feminino, refeitorio, copa
de apoio, cidmara fria, descansc, rouparia limpa. rouparia suja, governanga,
elevador de servigo (monia carga), escada de acesso aa térreo, circulagio,
compras, financeiro, casa de bombas, RH, subestagdo, depdsito diversos, oficina
de manutengio, deposito de manutengiio, antecfmara, grupe gerador, escritério
de manutengio, depdsito, grupo gerador, 04 tlelefonia, 04 trafo, 04 moto
ventilador, 04 rouparia, 04 escadas, casa de bombas sprinkler, reservatério 2,
lavanderia, reservaidrio 1, casa dec bombas, circulacio ¢ rampas internas, rampas
dc accsso ao térrco ¢ 483 vagas simples para veiculos.- 111.Nos pavimentos tipo:
circulagfio comum, rouparid, lixo, ¢levadores, escada de acesso aos pavimentos
inferiorcs ¢ superiores; ¢ I'V.Na cobertura: barriletes, reservatdrios superiores ¢
telhados.- Artige 02 — As dreas comuns sfHo inalienaveis, indivisiveis e
indissoluvelmenie ligadas zo conjunio do edificio, ndo podendo ser alteradas ou
substituidas sem © consenfimento expresso de Conddminos que representem no
minimo 2/3 (dois tergos) da sua totalidade.- Artigo 03 — Algumas areas comuns
tém accssos rostritos, nclas so podendo ingressar as pessoas gue portarem
aulorizagiio da administradora. Sédo elas: depdsitos, compariilhamentos puara
medidores de luz, gds e agua, casa de bombas, estagio de tratamento de dgua e
estaclo de tratamento de esgoto de outras caracterizadas pela administragiio como
- ¢ontinua na ficha n* 4 -
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- continuagao do registro n°31.928 -

tal.- Artigo 04 — Em caso dc alicnag8o ou promessa de alienagio de qualquer
unidade autdnoma, de fragfo/cota ou de constituigiio de direitos reais sobre as
mesmas, 05 alicnantes, promitentes alienantes ou constitutdores de direito, fardo
constar dos respectivos contratos que as disposigfes da presente minuta da
convengdo, dos regulamentos de uso e demais dispositives a ela vinculados
obrigam qualquer ocupante, ainda que nenhuma referéncia dessa obrigagéfio
conste no contrato de transferéncia da propriedade ou posse.- CAPITULO 1l —
UTILIZACAQ.- Artigo 05 - O conddmino tem o direito de usar, adminisirar e
fruir de sua unidade auténoma, de acordo com a destinagfio cstabelecida ¢
segundo melhor lhe convenha, sob a condi¢fio de nfo prejudicar igual direito dos
demais, observando e fazendo observar, por quem fizer suas vezes na ocupacio, os
preccitos desta convengfo, ndo comprometendo ¢ nfo permitindo que outrem, por
ele, comprometa a solidez, a seguranga, a tranquilidade, a categoria e o nivel
moral do empreendimento.- Pardgrafo unico - E vedada a introdugio de
modificagies na cstrutura interna dos apartamcntos.- Artigo 06 - As drcas comuns
sfio de propriedade e de uso de todos os conddminos, nos termos da lei, desta
convengdo e dos regulamentos de uso - excegdo feita as partes de ingresso restrito
— observando que todas essas dreas devem -permanecer sempre livres e
desimpedidas, inobstante o direito de cada condbmino de usar e fruir das
utilidades proprias das coisas, desde que 1sso nfo prejudique igual direilo dos
demais conddminos ¢ usuarios, ncm as condigdces materiais, a destinagfe ¢ o
padrédo do edificio.- Pardgrafo Primeiro - Sdo consideradas de acesso restrilo as
dreas comuns destinadas & prestagfo de scrvigos aos usuarios do empreendimento,
bem como as areas consideradas de risco, as dependéncias destinadas aos
empregados, e as drcas de ingresso limitado por determinac¢io da administragéo.
Nestas areas a visitagdo por conddminos e usuarios é condicionada & autorizagéo
da administracio.- Pardgrafo Segundo - A Administradora ou scu prcposto
recolhera, a depdsito do empreendimento, quaisquer objetos que sejam deixados
indevidamente nas AREAS COMUNS, os quais serdo restituidos mediante o
pagamento de multa cabivel.- Artigo 07 - A ocupacfio e o uso das unidades
auténomas bem como das éreas comuns estardo também sujeitas as normas do
Regulamento de Uso ser aprovado pelos conddminos integrando a presente
convengio e as normas internas do edificio.-

Artigo 08 - Os apartamentos serdo utilizados exclusivamente para fins de
hotelaria e sempre respeitando a cronograma de uso abaixo discriminado.-
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LIVRO N.° 3 - REGISTRO AUXILIAR

2017
COTA | TEMPORADA DATA INICIO | FIM
24/08A27/08 |QUI | DOM
200742707 |QUI | QUL
21/09A28/09 | QUI | QUI
! JULHO 0903 A 1203 | QUI | DOM
|09/04 A 13/04 | DOM | QUI
23/11A26/11 | QUL | DOM |
1708 A 2008 | QUI | DOM
; 1210A19/10 |QUI | QuI
:_ 270740308 |QUI | Qui
2  PADROEIRA 0503 A 0903 |DOM | QuI
1603 A19/03 | QUI | DOM
08/06 A 11/06_|'QUI___| DOM
2008 A24/03 |DOM | QUI
2004A27/04 |QUI | QUI
, TIRADENTES 29/06 A06/07 | QUI | QUI
JULHO 28/05A01/06 | DOM | QUI
03/09 A07/09 | DOM | QUE
|19/10A22710 'QUI___| DOM
2704 A 0405 | QUI | QUI
0709 A14/09 |QUI | QUI.
. TRABALHO 12/02A16/02 |DOM | QUI
INDEPENDENCIA | 19/03A23/03 |DOM | QUI
1709 A21/09 | DOM | QUI
031240712 | pOM | QUI
01/01 A 08/01 | DOM | DOM
02/11A 0911 |QUI | QUI
s JANEIRO 020240502 |QUI | DOM
| FINADOS 300340204 |QUI | DOM
14/05 A 1805 | DOM | QUI
310840309 | QUI | DOM
08/01 A15/01 |DOM | DOM
| 2112428012 | QUI | QUI
. JANEIRO 1243 A16/03 |DOM | QUI
FINADOS 1105 A 1405 ' QUI | DOM
1409 A17/09 | QUI | DOM
19111 A23/11_|DOM | QUL
7 REVEILLON 25/12A04/01 | QUL | QUI

- ¢continua na ficha n" 5 -
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. ) 1 . LIVRO N.° 3 - REGISTRO AUXILIAR
- continuacfio do registro n®31.928 -
03/08 A 10/08 | QUI QUI
05/02 A 09/02 | DOM Qul
i 06/04 A 09/04 | QUIY DOM
04/06 A 08/06 | DOM QUL
| 22/10 A 26/10 | DOM QUI
15/01 A 22/01 | DOM DOM
09/11 A 16/11 | QUI QUI
g JANEIRO 02/03 A 05/03 | QUI DOM
PROCLAMACAQ | 18/05 A 21/05 | QUI poM
05/10 A 08/10 | QUI NOM
14/12 A 17/12 | QUI DOM
23/02 A 02/03 | QUI QUuI
. 22/06 A 29/06 | QUI QuUI
' 26/03 A 30/03 | DOM Qul
? CARNAVAL 01/06 A 04/06 | QUI DOM
10/08 A 13/08 | QUI DOM
16/11 A 19/11 | QUI DOM
13/04 A 20/04 | QUI QUI
26/10 A 02/11 | QUI QUI
' ‘o 17/12 A 21/12 | DOM QUi
10 PASCOA 21/05 A 25/05 | DOM QUI
11/06 A 15/06 | DOM Qul
26/11 A 30/11 | DOM QUI
15/06 A 22/06 | QUI QU1
07/12 A 14/12 | QUI QUI
S 09/02 A 12/02 | QUI DOM
11 C. CHRISTI 16/02 A 1902 | QUI DOM
| 11/06 A 15/06 | DOM QUI
26/11 A 30/11 | DOM QUI
22/01 A 29/01 | DOM DOM
06/07 A 13/07 | QUI QUI
12 JANEIRO 1 19/02 A 2302 | DOM QUI
. JULHO 04/05 A 07/05 | QUI DOM
08/10 A 12/10 | DOM QulL
30/11 A 0312 | QUI DOM
13/07 A 20/07 | QUI QUI
28/09 A 05/10 | QUI QUI
13 JULHO 29/01 A02/02 [DOM | QUI
23/03 A 26/03 | QU1 DOM
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LIVRO N.° 3 - REGISTRO AUXILIAR

07/05A 11705 |DOM | QUI
75/05A28/05 | QUL | DOM
ADM 13/08 A 1708 |DOM | QUI
2018 | ,
"COTA | TEMPORADA "DATA “[INICIO | FIM
16/08 A 195/08 | QUI DOM
1507 A22/07 |DOM | DOM
27/09 A 04/10 | QUI Qul
1 JULHO 01/02A04/02 |QUI DOM
09/04 A 1304 |DOM | Qui
100541305 |QUI | DOM |
19408 A 23/08 | DOM | QUI
| 12/07A29/07 |DOM | DOM
_ 20/09 A 27/09 | QUI QuI
2 JLLHO 11/03A 1503 |DOM | QUI
' 27/05A31/05 ' DOM | QUI
12211 A2511 | QUI DOM
23/08 A 26/08 | QUI DOM
11/10 A18/10 | QUI | QUI
20/07 A 05408 |DOM | DOM
3 . PADROEIRA 08/03 A 11/03 | QUI DOM
03/05 A 06/05 | QUI DOM
17/06 A 21/06 | DOM | QUI
19/04 A 26/04 | QUI QUI
- 01/07 A 0507 |DOM | DOM
) TIRADENTES 18/03 A 22/02 ' DOM | QUI
JULHO - 07/06 A 10/06 | QUI DOM
02/09 A 06/09 |DOM | QUI
18/10A21/10 | QUI | DOM
26/04 A 03/05 | QUI QUuI
06/09 A 13/09 | QUI QuI
X TRABALHO 22/02 A 2502 | QUI DOM
b INDEPENDENCTIA 22/03 A 25403 | QUT DOoM
16/09 A 20009 | DOM | QUL
02/12A06/i2 |DOM | QUI
_ 0401 A 11/01 | QUT QUI
6 ﬁgjﬁ%‘; 0111 A 0811 | QUI QUI
i 0402 A08/02 | DOM | QUI

- continua na fichan® 6 -
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06 LIVRO N.° 3 - REGISTRO AUXILIAR
- continuacio do registro n°31,.928 -
08/04 A 12/04 | DOM " QUI
17/05 A 2005 | QUIT ' DOM
30/08A02/09 |QUI | DOM
11/01 A 18/01 | QUI FQUI
20/12 A 2712 | QUI I Qu1
. JANEIRO 15/03 A 18/03 | QUI ' DOM
NATAL 13/05A17/05 |DOM - QUI
13/09 A 16/09 | QUI DOM
11/11 A15/11 | DOM QUI
27/12 A 03/01 | QUI QUI
05/08 A 12/08 | DOM DOM
‘ 15/02 A 18/02  QUI DOM
8 REVEILLON 15/04 A 19/64 | DOM | QUI
1406 A 17/06 | QUI DOM
_____ 21/10 A 25/10 | DOM Qui
18/01 A 25401 | QUI QUI
1511 A22/11 | QUI QUI
o JANEIRO _ 04/03 A 08/03 | DOM QUI
: PROCLAMACAO | 20/05 A 24/05 | DOM QUI
04/10 A 07/10 | QUI DOM
L1312 A 16712 | QUI noM
08/02 A 15/02 | QUI QUI
24/06 A 01/07 | DOM DOM
, 05/04 A 08/04 | QUI DOM
10 CARNAVAL 10/06 A 14/06 |DOM | QUI
12/08 A 1608 | DOM QUI
08/11 A 11/11 ' QUI DOM
29/03 A 05/04 - QUI “QUuI
25/10 A 01/11 | QUI - QUI
f e 16/12 A 20/12 | DOM QUI
1 FASCOA 24/05 A 27/05 | QUI DOM
21/06 A 24/06 | QUI DOM
25/11 A29/11 | DOM QUI
31/05 A 07706 | QUI QUI
06/12 A 13/12 | QUI QUI
| 18/02 A 22/01 | DOM QUI
12 C. CHRISTI 25/02 A01/03 |DOM | QuI
12/04 A 15/04 | QUI DOM
26/08 A 30/08 | DOM QUI
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LIVﬁO N.° 3 - REGISTRO AUXILIAR

25/01 A 01/02 | QUIT Qul
. 08/07 A 15/07 | DOM DOM
13 JANEIRO 01/03 A 04/03 | QUI DOM
) JULHO 06/05 A 10/05 | DOM QUI
07/10 A 11/10 | DOM QUI
29/11 A 02/12 | QUI DOM
ADM 1308 A 17408 | DOM _  QUI
2019
COTA | TEMPORADA DATA INICTO | FIM
18/08 A 22/08 [ DOM | QUI
24/01 A 31/01 | QUI QU1
’ JANEKIRO 1 07/07 A14/07 | DOM | DOM
JULHO L 21702 A 24/02 | QUI DOM
05/05 A 09/05 | DOM | QUI
06/10 A 10/10 | DOM | QUI
22/08 A 25/08 | QUI DOM
14/07 A21/07 | DOM | DOM
26/09 A 03/10 | QUT Qul
2 JULHO 301A03/02 | QUI | POM
24703 A 28/03 . DOM | QUI
09/05 A 12/05 | QUI DOM
15/08 A 18/08 | QUI NDOM
21/07 A 28/07 | DOM | DOM
19/09 A 26/09 | QUI QuI
3 JULHO 10/03 A 14/03 | DOM | QUI
21/11 A 24/11 | QUI DOM
28/11 A 01/12 | QUI DOM
10/10 A 17/10 | QUI QUI
28/07 A 04/08 | DOM | DOM
. . 07/03 A 10/03 | QUT DOM
4 FADROEIRA 1104 A 14/04 |QUI | DOM
26/05 A 30/05 ( DOM | QUI
. 09/06 A 13/06 | DOM | QuI
21/04 A 28/04 | DOM | DOM
- 30/06 A 07/07 | DOM | DOM
5 }Sﬁ;%m“” 17/03 A 2102 {DOM | QUI
30/05 A 02/06 | QUI DOM
01/0% A 05/09 | DOM | QUI

- ¢continua na fichan® 7 -
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07 LIVRO N. 3 - REGISTRO AUXILIAR
- continuagio do registro n°31.928 -
17/10 A 20/10 | QUI DOM
! 28/04 A 05/05 | DOM | DOM
- 05/09 A 12/09 | QUI QUI
6 TRABALHO 14/02.A 17/02 | QUI DOM
INDEPENDENCIA | 21/03 A 24/03 QUI  DOM
' T 1509 A 1909  DOM | QUI
01/12 A 05/12 ' DOM | QUI
03/01 A 10/01 | QUI QUI
31/10 A 07/11 | QUI QU1
7 JANEIRO 03/02 A 07/02 |[DOM | QUI
FINADOS 31/03 A04/04 | DOM | QUI
16/05 A 19/05 | QUI DOM
29/08 A 01/409 | QUI DOM
'10/01 A 17/01 | QUI QUI
; | 19/12 A 26/12 | QUI QUI
3 JANEIRO 14/03 A 17/03 | QUI DOM
NATAL 12/05 A 16/05 | DOM | QUI
12/09 A 15/09 | QUI DOM
10/11 A 14/11 | DOM | QUI
26/12 A 02/01 | QUI QUI
04/08 A 11708 . DOM | DOM
: . 07/02 A 10/02 | QU1 DOM
’ REVEILLON 07/04 A 1104 |DOM | QUI
06/06 A 09/06 | QUI DOM
20/10 A 24/10 | DOM | QUI
17/01 A 24/01 | QUL QU1
__ . L 14/11 A 2111 | QUI QUI
10 JANEIRO . 24/02 A28/02 | DOM | QUL
PROCLAMACAO | 19/05A23/65 |DOM | QUI
03/10 A 06/10 | QUI DOM
12712 A 15/12 | QUI DOM
28/02 A 07/03 | QUI QU1
23/06 A 30/06 | DOM | DOM
28/03 A 31/04 | QUI DOM
n CARNAVAL 02/06 A 06/06 | DOM | QUI
11/08 A 15/08 | DOM | QUI
I S 07/11 A 10/11 - QUI DOM
_ 14/04 A 21/04 | DOM | DOM
12 i PASCOA 24/10 A 31/10 | QUI QUI
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- continua na ficha n® § -

15/12 A19/12 | DOM | QUI
23/05 A 26/05 QUIT DOM
13/06 A 16/06 | QUI DOM
B 24/11A28/11 |DOM | QUI
16/06 A 23/06 | DOM | DOM
05/12A12/12 | QUI - | QUI
‘ 10/02 A 14/02 | DOM | QUI
13 C. CHRISTI 17/02 A21/02 |DOM | QUI
: 04/04 A 07/04 | QUI DOM
| 25/08 A 29/08 | DOM | QUI
ADM '
COTA TEMPORADA DATA INICIO | FIM
27/08 A 30/08 | QUT DOM
11/06 A 18/06 | QUI QUI
06/12A13/12 | DOM | DOM
1 C. CHRISTI 09/02 A 1302 |DOM | QUI
02/04 A 05/04 | OUI DOM
30/08 A 03/09 | DOM | Qul
20/08 A 23/08 . QUI DOM
23/01 A 30/01 _ QUI QUI
. JANEIRO 09/07 A 16/07 | QUI QUI
JULHO 27/02 A 01/03 | QUI DOM
08/10 A11/10 | QUI ' DOM
29/11 A 03/12 | DOM  : QUI
23/08 A27/08 | QUL | DOM
16/07 A 23/07 | DOM | DOM
27/09 A 04/10 | QUI QUI
3 JULHO 30/01 A 02/02 | DOM QUI
22/03 A 26/03 | QUI DOM
26/04 A 30/04 |DOM | QUL
23/07 A 30/07 | QUI OUl
20/09 A 27/09 | DOM | DOM
08/03 A 12/03 |DOM | QUI
1 JULHO 07/05 A 10/05 |QUI | DOM
24/05 A 2805 | DOM | QUI
_ 22/11 A 26/11 | QUI DOM
5 PADROEIRA 11710 A 18/10 | QUI | QUI
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[an]
>
< - continuagiio do registro n°31.928 -
; 30/07 A 06/08 [ DOM | DOM
L 16/02 A 20702 | QUI DOM
N 05/03 A 08/03 | DOM | QUI
g 23/04 A 26/04 | QUI DOM
3 07/06 A11/06 | DOM | QUI |
S 16/04 A 23/04 | DOM | DOM
S 02/07 A 09/07 | QUI QUI
= 6 TIRADENTES 15/03 A19/03 |DOM | QUI
S JULHO ' 28/05 A 31/05 |DOM | QUL
S 03/09 A 06/09 | QUI DOM
5 18/10 A 22/10 | QUI DOM
g 30/04 A 07/05 | QUI QUI
z 06/09 A 13/09 | QUT | QUI
g . TRABALIIO 13/02 A 16/02 | QUI  ; DOM
£ INDEPENDENCIA | 19/03 A22/03 |DOM | QUI
@ 17/09 A 20/09 | QUI DOM
N 03/12 A 06/12 | DOM | QUI
a2 02/01 A 09/01 | QUI QUI
< 01/11 A 08/11 |DOM | DOM
5 g JANETRO 02/02 A 06/02 {DOM | QUI
g - FINADOS 29/03 A 02/04 | DOM | QUI
© 14/05 A 17/05 | QUI DOM
= 16/08 A 20/08 | QUL DOM
° 09/01 A 16/01 |DOM | DOM
o 20/12A27/12 | DOM | DOM
2 9 JANEIRO 12/03 A 15/03 | QUI DOM
ke ' NATAL | 10705 A 14/05 | QUI DOM
° ' 13/09 A 1709 | DOM | QUI
I 12/11 A 15/11 | DOM | QUI
£ 27/12 A 03/01 | DOM | DOM
g 06/08 A 13/08 | DOM | DOM
= 06/02 A 09/02 | DOM | QUI
% 10 REVEILLON 05/04 A 09/04 | QU1  : DOM
© 04/06 A 07/06 | DOM | QUI
= 22/10 A 25/10 | QUI DOM
> 16/01 A 23/01 | DOM | DOM
1 JANEIRO ] 15/11 A 22/11 | QUI Qul
PROCLAMACAO {01/03 A 05/03 |DOM | QUI
17/05 A 21705 | QUI DOM |
-3
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[ 04/10 A 08/10 | DOM [ QUI
13/12 A 17/12 | QUI DOM
- 20/02 A27/02 | DOM | DOM
25/06 A 02/07 | DOM | DOM
. , 26/03 A 29/03 | QUI DOM
12 CARNAVAL 31/05 A 04/06 ' QUI | DOM
13/08 A 16/08 | DOM | QUI
08/11 A 12/11 | DOM | QUI
' 09/04 A 16/04 | QU1 QUI
. 25/10 A 01/11 | QUIT QUI
o 17/12 A 20/12 | DOM | QUI
13 . PASCOA 21/05 A24/05 |QUI | DOM
21/06 A 25/06 | QUI DOM
26/11 A29/11 | DOM | QUI
ADM 18/06 A 21/06 | QUI DOM
2021 N
' COTA TEMPORADA DATA INICTO | FIM
19/08 A 22/08 | QUI | DOM
01/04 A 08/04 | QUL QUI
: 24/10.A 31/10 | DOM | DOM
1 PASCOA 16/12 A 19/12 | QUI DOM
23/05A27/05 1 DOM | QUL
20/06 A 24/06  DOM | QUI
22/08 A 26/08 | DOM | QUI
03/06 A 10/10 | QUT QUI
05/12 A 12/12 | DOM | DOM
2 . CHRISTI 1802A21/02 |QUI | DOM
25/02 A 28/03 | QUI DOM
29/08 A 02/06 | DOM | QUI
26/08 A 29/08 | QUI DOM
_ 24/01 A31/01 | DOM | DOM
5 JANEIRO 08/07 A 15/07 | QUL QUI
JULHO 28/02 A 04/03 | DPOM | QUI
- 07/10 A 10/10 | QUI DOM
28/11 A02/12 | DOM | QUI
_ - 15/07 A 2207 | QUI QUI
4 JULHO 26/09 A 03/10 | DOM | DOM
| 31/01 A 04/02 | DOM | QUI
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>
< - continuagiio do registro n®31,928 -
W 25/03 A 28/04 | QUI DOM
% 09/05 A 13/05 | DOM | QUI
N 25/11 A 28/11 | QUI DOM
& 22/07 A 29/07 | QUL QUI
§ 19/09 A 26/09  DOM | DOM
3 11/03 A 14/03 . QUI DOM
§ 3 JULHO 11/04 A 15/04 | DOM  QUI
= 2705 A 30/05 [ QUL | DOM
= 21/11 A25/11 |DOM | QUI
S 10/10 A17/10 |DOM | DOM
5 29/07 A 05/408 | QUI QUI
< | 07/03 A11/03 | DOM | QUL
3 6 PADROEIRA 25/04 A29/04 |DOM | QUI
S 06/05 A 09/05 | QUI DOM
2 i ) 17/06 A 20/06 | QUI DOM
@ 15/04 A 22/04 | QUI QUuI
3 01/07 A 08/07 | QUI QUI
& . TIRADENTES 18/03 A 21/03 | QUI DOM
kS JULHO 30/05 A 03/06 | DOM | QUI
£ : 02/09 A 05/09 | QUI DOM
g 17/10 A 21/10 | DOM | QUI
© 29/04 A 06/05 | QUI QUI
= 05/09 A 12/09 | DOM | DOM
° 8 TRABALHO 21/02 A 25/02 | DOM | QUI
5 INDEPENDENCIA | 21/03 A 25/03 | DOM | QUI
2 16/09 A 19/09 | QUI DOM
3 02/12 A 05/12 | QUI DOM
° 03/01 A 10/01 |DOM | DOM
= 31/10 A07/11 | DOM | DOM
= ° JANEIRO 04/02 A 07/02 | QUI DOM
3 FINADOS 08/04 A 11/04 | QUI DOM
S . 16/05 A 20/05 | DOM | QUI
7 15/08 A 19/08 | DOM | QUI
P 10/01 A 1701 |POM | DOM
= 119/12 A 26/12 | DOM | DOM
> 10 JANEIRO 14/03 A 1803 | DOM | QUI
NATAL 13/05 A 16/05 | QUI DOM
12/09 A 16/09 | DOM | QUI
| 11/11 A 14/11 | QUI DOM
>
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LIVRO N.’ 3 - REGISTRO AUXILIAR

26/12 A 02/01° : DOM | DOM
05/08 A 12/08 | QUI QUI
_ 07/02 A 11/02 | DOM | QUI
1 REVEILLON 22/04 A25/04 | QUL | DOM
13/06 A 1706 | DOM | QUI
21/16 A 24/10 | QUI DOM
17/01 A 2401 |DOM | DOM
14/11 A21/11 |DOM | DOM
12 JANEIRO ] 04/03 A 0703 | QUI DOM
: PROCLAMACAO | 20/05 A 23/05 | QUI DOM
03/10 A 07/10 | DOM | QUI
12/12A16/12 | DOM | QUI
11/02 A 18/02 | QU1 QUI
124006 A01/07 | QUL | QUI
an 28/03 A 01/04 | DOM ; QUI
13 CARNAVAL 10/06 A13/06 | QUI | DOM
12/08 A15/08 |QUI | DOM
07/11 A11/11 | DOM | QUI
ADM -
2022 B
COTA TEMPORADA DATA INICIO | FIM
: 21/08 A 25/08 | DOM | QUI
24/02 A 03/03 | QUI QUI
4. 23/06 A 30/06 | QUT QUI
! CARNAVAL 02/06 A 05/06 | QUL | DOM
11/08 A 14/08 | QUL DOM
06/11 A 10/11 | DOM | QUI
25/08 A 28/08 | QUI DOM
14/04 A 21/04 | QUI QUuI
 copn 23/10 A 30/10 |DOM | DOM
2 PASCOA 15/12A 1812 | QUI | DOM
22/05 A 26/05 |DOM | QUI
12/06 A 16406 | DOM | QUI
18/08 A 2148 | QUI DOM
16/06 A 23/06 | QUI QuI
3 C. CHRISTI 0412 A11/12 | DOM | DOM |
17/02 A 20/02 | QUI DOM |
03/04 A07/04 | DOM | QUL
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>
< - continuaciio do registro n®31.928 -
; ' - 28/08 A 01/09 [DOM | QUI
i 23/01 A30/01 | bOM | DOM
N 07/07 A 14/07 | QU1 QUI
& 4 JANEIRO 20/02 A 24/02 | DOM | QUI
& JULHO 05/05 A 08/05 | QUI DOM
S 06/10 A 09/10 | QUI DOM
S 27/11 A01/12 | DOM | QUI
= 14/07 A 21/07 | QUI QUI
S 25/09 A 02/10 | DOM | DOM
S 30/01 A 03/02 | DOM | QUI
£ 'S JULHO 24/03 A27/03 | QUI  , DOM
S 08/05 A 12/05 |DOM | QUI
z 24/11 A 27111 | QUI DPOM
3 21/07 A 28/07 | Qul Qul
g 18/09 A 25/09 |DOM | DOM
2 10/03 A 13/03 | QUI DOM
< |6 JULHO 27/03 A31/03 | DOM | QUI
& 26/05 A 29/05 | QUI DOM
E 20/11 A 24/11 |DOM | QUI
= 09/10 A 16/10 | DOM | DOM
g 28/07 A 04/08 | QUI QUI
p 10/02 A 13/02 | QUI DOM
¥ !  PADROEIRA 06/03 A 10/03 |DOM | QUI
° 10/04 A 1404 | DOM | QUI
S 09/06 A 1206 | QUI DOM
2 21/04 A 28/04 | QUI QUuI
2 30/06 A 07/07 | QUI QUI
° g TIRADENTES 17/03 A 20/03 | QUI DOM
= JULHO 29/05 A 02/06 | DOM | QUI
£ 01/09 A 04/09 | QUI DOM
3 16/10 A 20/1¢ | DOM | QU1
° 28/04 A 05/05 | QUI QU1
7 04/09 A 11409 | DOM | DOM
@ 9 TRABALHO - 13/02 A 17/02 | DOM | QUI
= INDEPENDENCTA | 20/03 A 24/03 | DOM | QUI
> 15/09 A 18409 | QUI DpOM
: 01/12 A 04/12 | QUI DOM
' 10 JANEIRO 02/01 A 09/01 |DOM | DOM
; FINADOS 30/10 A 06/11 | DOM | DOM

- CONTINUS NG VERSD -

Pagina: 0019/0050

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por WALDIVIA BORGES DE AGUIAR e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 14/12/2023 as 14:31 , sob o nimero WGJA23702281215

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0002250-50.2022.8.26.0223 e codigo NnmSEPM4.



Valide aqui
este documento

~
m
™
2
a-
m
>
=z
>
+
LU
o
(T
o0
N
Z
w
™
o
=z
S~
[%2)
O
e}
©
S~
b
o
o
S
o
—
c
9
ol
[}
=
—
o
°
©
£
(2}
193
©
~
>
(%2}
Q.
=
=]
=
>3
>
@
w
@©
X
£
o
c
o
°
c
©
Q
©
o
2
c
)
S
=
o
e}
o
O
2
17
)
@
©
©
>

fls. 344

CNM: 119727 .3.0031928-82

LIVRO N.¢ 3 - REGISTRO AUXILIAR

03/02 A 06/02

QU1 DOM
31/03 A 03/04 | QU1 DOM
15/05 A 19/05 | DOM | QUI
14/08 A 18408 | DOM | QUI
09/01 A 16/01 |DOM | DOM
18/12 A 25/12 |DOM | DOM
1 JAKEIRO 13/03 A17/03 |DOM | QUI
NATAL 12/05 A 15/05 | QUI DOM
1109 A15/09 | DOM | QUI
10/11 A 13/11 | QUI DOM
25/12A01/01 [DOM | DOM
04/08 A 11/08 | QUI QUI
_— 06/02 A 10/02 | DOM | QUI
| 12 REVEILLON 07/04 A 10/04 | QUI DOM
05/06 A 09/06 | DOM | QUI
| 20/10 A 23/10 | QUI DOM
116/01 A23/01 ' DOM |[DOM |
13/11 A20/11 {DOM | DOM
13 JANEIRO '03/03A06/03 QUI |DOM |
PROCLAMACAO | 19/05 A 22/05 ' QUI DOM |
02/10 A 06/10 | DOM | QUI |
| 11/12A1512 |DOM_ [Qul
ADM ] ] |
2023
COTA TEMPORADA DATA INICIO [ FIM |
24/08 A 27/08 | QUI DOM
15/01 A22/01 | DOM | DOM
n JANEIRO ) 09/11 A 16/11 | QUI QU1
PROCLAMACAQ [02/03 A 05/03 | QUI NOM
- |21/05 A25/05 | DOM | QUI
17/09 A 21/09 | DOM | QUI
17/08 A 20/08 | QUI DOM
16/02 A 23/02 | QUIT QUI
TN 22/06 A 29/06 | QUI QUI
2 CARNAVAL 26/03 A 30/03 | DOM | QUI
01/06 A 04/06 | QUI DOM
o 22/10 A 26/10 | DOM | QUI
3 PASCOA 20/08 A 24/08 | DOM | QUI
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LIVRO N.° 3 - REGISTRO AUXILIAR

- continuacio do registro n®31,928 -

06/04 A 13/04 | QUI | QUI
26/10 A 0211 | QUI | QUI
1412 A17/12 | QUI | DOM
18/06 A 22/06 | DOM | QUI
23/11A26/11 |QUI | DOM
08/06 A 15/06 | QUI | QUI
07/12A1412 | QUL | QUL
. 09/02212/02 | QUI | DOM
C. CHRISTI 2302 A 26/03 | QUI | DOM
02/04 A 06/04 | DOM | QUI
27/08 A31/08 | DOM | QUI
22/01 A 29/01 [DOM | DOM
06/07 A 1307 |QUT | QUI
JANEIRO 26/02 A 02/03 | DOM | QUI
' JULHO 04/05 A 0705 |QUI | DOM
05/10 A 08/10 | QUI | DOM
26/11 A 30/11 | DOM | QUI
13/07 A 2007 | QUL | QUI
28/09 A 05/10 | QUL | QUI
29/01 A 0202 | DOM | QUI
JULHO 23/03 A26/03 | QUI | DOM
07/05A 1105 | DOM | QUI
10/08 A 13/08 | QUI | DOM
20007 A27/07 | QUI | QUI
2109 A28/09 | QUL | QUI
. | 99/03 A 12/03 |QUI | DOM
JULHO |25/05A28/05 |QUI | POM
19711 A 23111 |DOM | QUI
0312 A 07/12 |DOM | QUI
12710 A 19/10 | QUI | QUI
2707 A03/08 | QUI | QUI
- 05403 A 0903 | DOM | QUI
PADROEIRA 16/04 A 20/04 | DOM | QUI
18/05 A21/05 | QUL | DOM
) 15/06 A 1806 | QUI | DOM
2004 A 27/04 | QUI__ | QUI
TIRADENTES 29/06 A 06/07 | QUL | QUL
JULHO 16/03 A 19/03 | QUI | DOM
o 28/05 A 01/06 | DOM__| QUI |
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LIVRO N.* 3 - REGISTRO AUXILIAR

[31/08 A 03409 | QUI DOM
- 08/10 A 12/10 | DOM | QUI
27/04 A 04/65 | QUI QUI
07/09 A 14/09 | QUI QUI
10 TRABALHO 12/02 A 16/02  DOM | QUI
INDEPENDENCIA | 19/03 A23/03 | DOM | QUI
14/09 A 17/09 | QUI DOM
30/11 A 0312 | QUI DOM
01/01 A 08/01 | DOM | DOM
02/11 A 69/11 | QUI | QUI
» JANEIRO 02/02 A 05/02 | QUI DOM
| FINADOS 30/03 A 02/04 | QUI DOM
! 14/05 A 1805 | DOM . | DOM
{13/08A17/08 | DOM | QUI
08/01 A 15/01 {DOM | DOM
21/12 A 28/12 | QUI QUI
13 JANEIRO 12/03 A 16/03 | DOM | QUI
' NATAL 11/05 A 1405 | QUI DOM
03/09 A 07/09 | DOM | QUI
B 16/11 A 19/11 | QUL DOM
28/12 A 04/01 | QUI QUI
03/08 A 10/08 | QUI QUI
: . 05/02 A 0902 |DOM | QUI
13 REVEILLON 13/04 A 16/04 | QUI DOM
04/06 A 083/04 | DOM | QUI
19/10 A 22110 | QUI DOM
ADM 17712 A21/12 |[DOM | QUI |
2024 N
COTA TEMP ORADA DATA INIC10 | FIM
15/08 A 18/08 | QUI DOM
26/12 A 02/01 | QUI QUI
o ) 04/08 A 11408 | DOM | DOM
! REVEILLON 15/02 A 18/02 | QUI DOM
14/04 A 18/04 | DOM | QUI
13/06 A 16/06 | QUI__-| DOM_|
18/08 A 22/08 | DOM | QUI
JANEIRO
2 . 1a | 18/01A2501 | QUI QUI
| PROCLAMACAQ 14/11 A 21/11 | QUI QUI

- continuz na ficha n* 12 -
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[ 12 LIVRO N.° 3 - REGISTRO AUXILIAR
- continuagéio do registro n®31.928 -
03/03 A07/03 [DOM | QUI
19/05 A 23/05 |[DOM | QUI
1 03/10 A 06/10 | QUI DOM
22/08 A 25/08 | QU1 DOM
! 05/02 A 1502 | QUI QUI
, 23/06 A 3006 |DOM | DOM
3 CARNAVAL 04/04 A 07/04 | QUI DOM
' 09/06 A 13406 | DOM . | QU1
07/11 A10/11 | QUI ~ | DOM
28/03 A 04/04 | QUI QUI
24/10 A 31/10 | QUI QUI
o 15/12 A 19/12 [DOM | QUI
4 PASCOA 23/05 A 26/05 | QUI DOM
20/06 A 23/06 | QUI DOM
24/11 A 28/i1 | DOM | QUI
30/05 A 06/06 | QUI QUI
05/12 A 12/12 | QUI QuI
: 18/02 A 22/02 ' DOM : QUI
3 C. CHRISTI 25/02 A 29/02 i DOM | QUI
11/04 A 14/04 | QUI DOM
25/08 A 29/08 | DOM | QUI
25/01 A ¢1/02 | QUI QUI
| 07/07 A 1407 |DOM | DOM
6 JANEIRO 29/02 A 03/03 | QUI DOM
JULHO 05/05 A 09/05 | DOM | QUI
06/10 A 10/10 | DOM | QUI
28/11 A 01/12 | QUI DOM
14/07 A 2107 | DOM | DOM
. 26/09 A 03/10 | QUI QUi
01/02 A 04/02 | QUI DCM
7 JULHO 24/03 A 28/03 | DOM | QUI
09/05 A 12/05 | QUI DOM
20/10 A 24/10 | DOM ' QUI
21407 A 28/07 | DOM | DOM
19/09 A 26/09 | QUI QUl
i 10/03 A 14/03 | DOM | QUI
8 JULHO 26/05 A 30/05 | DOM | QUI
21/11 A 24/11 | QUI DOM
01/12 A 05/12 | DOM | QUT

- COMTINUA N3 VERST -
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- continua na fichan" 13 -
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10/10 A 1710 | QUI QUI
) 28/07 A 04/08 | DOM | DOM
07/03 A 10/03 | QUI  DOM
9 PADROEIRA 02/05 A 0505 “QUI | DOM
16/06 A 20/06 | DOM | QUI
11/08 A 15/08 | DOM | QUI
18/04 A 25/04 | QUI QUI
30/06 A 07/07 | DOM | DOM
10 TIRADENTES 17/03 A 21/03 { DOM | QUI
_ JULHO 06/06 A 09/06 | QUI DOM
01/09 A 05/09 | DOM | QUI
17/10 A20/1¢ | QUI . DOM
25/04 A02/05 [ QUL QU1
05/09 A 12/09 | QUI Qul
u TRABALHO l22/02 A 25702 | QUI DOM
' INDEPENDENCIA | 21703 A 24/03 | QUI DOM
15409 A 19/09  DOM |QUI .
12/12 A 15/12 | QUI DOM |
04/01 A 11/01 | QUI QUI
31/10 A 07/11 | QUI QUI
. JANEIRO 04/02 A 08/02 | DOM | QUI
FINADOS 07/04 A11/04 | DOM | QUI
16/05 A 19/05 | QUI DOM
29/08 A 01/09 | QUI DOM
11/01 A 18/01 | QUI QU1
_ 19/1Z A 26/12 | QUI QUI
13 | JANETRO 14/03 A 17/03 | QUI DOM
: ' NATAL 12/05 A 16/05 | DOM | QUIT
; | . 12/09 A 15/09 | QU1 DOM
! o 10/11 A 14/11 |DOM | QUi
| ADM ! '
2025
"COTA | TEMPORADA DATA INICIO | FIM
i ! 24/08 A 28/08 | DOM | QUI
! | 09/01 A 16/01 | QUI QUl
B 1:’:]?;50 18/12A25/12 | QUI | QuI
; 11/05 A 15/05 [DOM | QUI
: 11/09 A 14/09 | QUI DOM
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LIVRQ N.° 3 - REGISTRO AUXILIAR

\

- continuagfio do registro n°31.928 -

09/11 A13/1L | DOM_[ QUI
28/08 A 31/08 | QUL | DOM
25/12A01/01 | QUI | QUI

) 03/08 A10/08 ' DOM | DOM

REVEILLON 06/02A09/02 ' QUI | DOM

| 06/04 A 10/04 | DOM | QUI
05/06 A 08/06 | QUI | DOM
21/08 A 24/08 | QUI | DOM
16/01 42301 |QUI | QU

JANEIRO 131142011 |QUI | QUI
PROCLAMACAO | 23/02A27/02 |DOM | QUI
02/10 A 05/10 | QUI | DOM
30/11A04/12 | DOM | QuI
27/02 A 06/03 | QUI | QUI
22/06 A29/06 |DOM | DOM
R 27/03A 30003 | QUI | DOM
CARNAVAL 01/06 A 05/06 | DOM | QUI
10/08 A 1408 | DOM | QUI
06/11A09/11 | QUL | DOM
13/04 A20/04 | DOM | DOM
23/10 A30/10 | QUL | QUI
: 14/12 A 18/12 | DOM. | QUI
PASCOA | 2200542505 |QUI | DOM
12/06 A 15/06 | QUI | DOM
231142711 | DOM | QUI
"15/06 A 22/06 | DOM | DOM
0412411712 | QUI | QUI
09/02 A 13/02 | DOM | QUI
C. CHRISTI 16/03 A20/02 | DOM | QUI
03/04 A 06/04 | QUL | DOM
31/08 A 04/09 | DOM | QUI
23/01 A30/01 | QUT | QUI
06/07 A 13407 | DOM | DOM
JANEIRO 200242302 |QUI | DOM
JULHO 04/05 A 08/05 | DOM | QUI
05/10 A 09/10 | DOM | QUI
2711 A30/11 | QUI | DOM
13/07 A 2007 | DOM | DOM
TULHO | 2509 A02/10 {Qui | Qur

- COMTINUA ND VERSO -
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CNM: 119727¥.3.0031928-82

LIVRO N.° 3 - REGISTRO AUXILIAR

T 30/01 A02/02 | QUI | DOM
23/03 A 27/03 | DOM | QUI
08/05 A 11/05 | QUI | DOM
19/10 A 23/10 | DOM | QUI
20007 A 2707 | DOM | DOM
18/09 A 25/09 | QUI | QUI
13034 16/03 | QUI | DOM
? JULHO . 18/05 A 2205 | DOM | QUI
25/05 A 29/09 | DOM | QUI
20/11 A23/11 | QUL | DOM
09/10 A 16/10 ' QUI | QUI
27/07 A 03/08 | DOM | DOM
06/03 A 095/03 |QUI | Qui
10 PADROEIRA 09/03 A 13/03 |DOM | QUI
10/04 A 13/04 | QUI | DOM
08/06 A 12/06 | DOM | QUI
I 20/04 A 27/04 | DOM | DOM
| 29/06 A 06/07 | DOM | DOM
. TIRADENTES 16/03 A20/03 | DOM | QUI
- JULHO 2905 A 0106 | QUI | DOM
17408 A 2108 |DOM | QUI
i 1610A19/10 |QUI | DOM
27/04 A 0405 |DOM__ | DOM
0409 A 11/09 |QUI | QUI
0 TRABALHO 1302 A 16402 |QUI | DOM
INDEPENDENCIA | 20/03 A 2303 |QUI | DOM
14/09 A 18/09 | DOM | QUI
1W12A 1412 |QUI | poMm
R 02/01 A 09701 |QUI | QUI
3010 A06711 |QUI | QuI
JTANEIRO 02/02 A 06702 |DOM | QuI
FINADOS 30/03 A 0304 |DOM | QUI
15/05 A 18/05 |QuI | DOM
14/08 A 1708 [ QUI | DOM
ADM
2026
COTA | TEMPORADA DATA INICIO | FIM
i JANLIRO 2703 A30/08 | QUL | DOM

- continua na ficha n® 14 -
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14 LIVRO N.° 3 - REGISTRO AUXILIAR
~ continuagio do registro n°31.928 -
FINADOS 01/01 A 08/01 | QUI QU1
01/11 A 08/11 |DOM | DOM -
01/02 A05/02 | DOM | QUI
14/05 A17/05 | QUI DOM
13/08 A 16/08 | QUI DOM
20/08 A 2308 | QUI  DOM
08/01 A15/01 | QUI  QUI
5 | JANEIRO 201242712 . DOM | DOM
- NATAL 12/03 A 15/03 ' QUI  DOM
10/05 A 14/05 ' DOM | QUI
03/09 A 06/09 | QUI DOM
23/08 A 27/08 ' DOM | QUI
2712 A03/01 |DOM | DOM
. . 06/08 A 13/08 | QUI QUI
3 REVEILLON 05/02 A 08/02 | QUI | DOM
12/04 A 16/04 | DOM | QUI
18/10 A22/10 | DOM | QUI
15/01 A 22701 | QUI QUI
15/11 A22/11 |DOM ! DOM
4 JANEIRO ) 01/03 A 05/03 | DOM | QUI
PROCLAMACAQ .| 17405 A 21/05 | DOM | QUI
17/09 A 20/09 | QUI DOM
29/11A03/12 | DOM_ | QUI
12/02 A 19/02 | QUI QUI
25/06 A 02/07 | QUI QUI
26/03 A 29/03 | QUI DPOM
S CARNAVAL 31/05 A 04/06 | DOM | QUI
21/06 A 25/06 | DOM | QUI
22/10 A 25/10 | QUI DOM
02/04 A 69/04 | QUI QUI
25/10 A 01/11 |DOM | DOM
- 17/12 A 20/12 | QUI DOM
6 PASCOA 21/05 A 24/05 | QUL | DOM
18/06 A 21/06 | QUIY DOM
1 22/11 A26/11 | DOM | QUI
04/06 A 1106 | QUI | QUI
e 06/12 A13/12 |DOM | DOM
7 G CHRISTI 08/02 A 12/62 | DOM | QUI
g i 22/02 A 26/02 | DOM | QUI

- CONTINUA NQ VERSC -
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CNM: 119727¥.3.0031928-82

LIVRO N.° 3- REGISTRO AUXILIAR

09/04 A 12/04 | QUI DOM
- B 30/08 A 03/09 | DOM | QuI
22/01 A 29/01 | QUI QUI
09/07 A 16/07 | QUI QUI
. JANETRO 26/02 A 01/03 | QUI DOM
JULHO 26/04 A 30/04 | DOM | QUI
04/10 A 08/16 [ DOM | QUI
. ~ 26/11 A 29/11 | QUI DOM
16/07 A 23/07 | QUI QUI
27/09 A 0410 | DOM | DOM
o 29/01 A 01/02 | QUT DOM
Y  JULHO 22/03 A 26/03 | DOM | QUIT
5 29/03 A 02/04 | DOM | QUI
07/05 A 1005 QUI DOM
L 23/07 A 30/07 | QUI QUI
1 20/09 A 27/09 | DOM | DOM
. 08/03 A 12/03 DOM | QUI
1o JULHO 24/05 A 2805 | DOM | QUI
| 11/06 A 14/06 | QU1 DOM
12/11 A15/11  QUI DOM
"11/10 A 18/10 | DOM | DOM
30/07 A 06/08  QUI QUI
05/03 A 08/03 : QUI DOM
1 PADROEIRA 23/04 A26/04 QUL | DOM
14/06 A 18/06 , DOM | QUI
_08/11A12/11  DOM | QUI
- 16/04 A 23/04 | QUI QuI
© 02/07 A 09/07 . QUIT QUI
12 TIRADENTES 15/03 A 19/03 .| DOM | QUI
JULHO | 28/05 A 31/05 | QUI DOM
| 16/08 A 2008 | DOM | QUI
- | 08/10 A 11/10 | QUI DOM
30/04 A 07/05 | QUI QUI
G6/09 A 13/09 | DOM | DOM
13 TRABALHO 19/02 A 22/02 | QUI DOM
 INDEPENDENCIA | 19/03 A 22/03 | QUI DOM
| 13/09 A 1709 | DPOM | QUI
| i 13/12 A 1712 | DOM | QUI
ADM | 03/12 A 06/12 | QUI | DOM
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LIVRO N.° 3 - REGISTROQ AUXILIAR

- continuagdio do registro n°31.928 -

2027
COTA | TEMPORADA____ DATA _ | INICIO | FIM_
"19/08 A22/08 |QUI | DOM
29/04 A 06/05 | QUI | QUI
1 | TRABALHO 05/09A 1209 |DOM | DOM
INDEPENDENCIA | 21/02 A 25/62 |DOM | QUI
21/03 A 25/03 |DOM | QUI
12/12 A 16/12 | DOM * | QUI
22/08 A 26/08 | DOM | QUI
03/01 A10/01 |DOM | DOM
5 JANEIRO 310 A07/11 | DOM | DOM
FINADOS 11/02A1402 | QUI | DOM
08/04 A11/04 | QUI | DOM
16/05 A 20/05 | DOM | QUI
26/08 A 29/08 |QUI | DOM
10/01 A 1701 |DOM | DOM
X JANEIRO 19/12A26/12 | DOM | DOM
| NATAL 14/03 A 18/03 | DOM | QUI
1305A16/05 |QUI | DOM
_ | 12709 A 16109 | DOM | QUI
36/12 A02/01 | DOM | DOM
05/08 A 12/08 | QUI | QUI
14/02 A 18/02 | DOM | QUI
4 REVEILLON 22/04 A25/04 | QUI | DOM
13/06 A 17/06 : DOM | QUI
21/10 A24/01 |QUI | DOM
17701 A 24/01 |DOM | DOM
1411 A21/11 |DOM | DOM
5 JANEIRO | 04/03A07403 |QUI | DOM
! PROCLAMACAQ | 2005A23/05 |QUI |DOM
03/10 A 07/10 | DOM | QUI
021240512 |Qul | pOM
04102 A 11/02 | QUL | QUI
24/06 A 01/07 | QUI | QUI
04/04 A 08/04 | DOM | QUI
6 CARNAVAL 10/06 A 13/06 | QUI | DOM
12/08 A15/08 ' QUI | DOM
| o711 A1111 | DOM | QUI

- CONTINUA NO YERSQ -
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5 FICHA : "
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g Lﬁ l LIVRO N.’ 3 - REGISTRO AUXILIAR
2 | -
0 2503 A 01/04 | QUI | QUI
i 24/10 A 31/10 |DOM | DOM
N o 1612 A 1912 |QUI | DOM
z 7 PASCOA 23/05 A 2705 _|DOM | QUI
2 20/06 A 24/06 | DOM | QUI
= 25/11 428711 | QUI | DOM
8 2705 A 03/06 [ QUI | QUI
E 05/12A 12/12 |DOM | DOM
S - 1802 A21/02 | QUI | DOM
5 8 C. CHRISTI 25/05A28/02 | QUI | DOM
£ 11/04 A 1504 |DOM | QUI
= - 29/08 A 0209 | DOM | QUI
3 24/01 A31/01 |DOM | DOM
S 08/07 A 15007 | QUI | QUI
g o JANEIRO 28/02 A 04/03 | DOM | QUI
2 JULHO 06/05 A09/05 | QUI | DOM
g 07/10 A10/10 | QUI | DOM
g ) 28/11 A02/12 | DOM | QUI
E 1507 A22/07 | QUI | QUI
< 26/09 A 03/10 ' DOM | DOM
5 3101 AO402 [ DOM |QUI .
o 10 | TULHO 0104 A 04/04 | QUI | DOM
< 09/05 A 13/05 | DOM | QUI
E 16/09 A19/09 | QUL | DOM
S 2207 A 2907 | QUI | OUI
2 19/09 A 26/0¢ | DOM | DOM
8 1103 A14/03 | QUL | DOM
E 11 JULHO 03/06 A 06/06 | QUI  |DOM | -
£ 15/08 A 19/08 | DOM | QUI
£ 2111 A25/11 | DOM | QUI
3 10/10 A 17710 | DOM | DOM
S 29/07 A 05/08 | QUI | QUI
2 0703 A 1103 | DOM | QUI
s 12 PADROEIRA 25/04 A 29/04 |DOM | QUI
2 1706 A20/06 | QUI | DOM
S 11 A1411 |QUI | DOM

>
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7&

16 LIVRO N.° 3 - REGISTRO AUXILIAR
- continuagio do registro n°31,928 -
15/04 A 22404 | QUI QUi
01707 A 0847 | QUI QUi
13 TIRADENTES 18403 A 21403 | QUI pOMm
o JULHO 06/06 A 10/06 | DOM QU1
02/09 A 05/09 | QUI DOM
17/10 A 21/10 | DOM QuI
ADM
2028
COTA TEMPORADA DATA INICIQ | F1M
20/08 A 24/08 | DOM QUI
20/04 A 27/04 | QUI QUI
’ PADROEIRA | 29/06 A 06/07 | QUI QUI
' 16/03 A 19/03 | QUI DOM
31/08 A03/09 | QUI DOM
08/10 A 12/10 | DOM Qul
24/08 A 27/08 | QUL DOM
27/04 A 04/05 | QUI QUI
2 TIRADENTES 07/09 A14/09 | QUI QUI
JULHO 13/02 A 17/02 | DOM QUI
19/03 A 23/03 | DOM QUI
14/12 A 17/12 | QUI DOM
' 17/08 A 20/08 | QUI DOM
_ - 02/01 A 09/01 | DOM | DOM
3 JANEIRO 02/11 A 09/11 | QUI QUI
FINADOS 3702 A 06/02 | QUI DOM
14/05 A 18/05 | DOM QUI
13/08 A 17/08 | DOM QUI
09/01 A 16/01 | DOM DOM
21/12 A 28712 | QUI | QUI
4 JANEIRO 12/03 A 16/03 ° DOM QuUI
NATAL 11/05 A 14/05 | QUI DOM
03/09 A 07/09 | DOM QUI
16/11 A 19/11 | QUI DOM
28/12 A 04/01 | QUI QUI
03/08 A 10/08 | QU1 QU1
5 REVEILLON 06/02 A 10/02 | DOM QUI
) 1 06/04 A 09/04 | QUI DOM
. 04/06 A 08/06 | DOM QuUI

- CONTINUA NG VERSOD -
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LIVRO N.° 3 - REGISTRO AUXILIAR

19/10 A 22/10 | QUI DOM
16/01 A 23/01 |DOM | DOM
09/11 A 16/11 | QUI QUI
JANEIRO 02/03 A 05/03 | QUI DOM
6 - | PROCLAMACAO | 18/05 A 21/05 | QUI DOM
' 1709 A21/09 |DOM | QUI
03/12A07/12 | DOM__ | QUI
24/02 A 02/03 | QUI QUI
' 22/06 A 29/06 ' QUI QUI
26/03 A 30/03 | DOM | QUI
7 CARNAVAL 01706 A 04/06 | QUT | DOM
10/08 A 13/08 | QUI DOM
22/10 A 26/10 | DOM__ | QUI
13/04 A 20/04 | QUI QUI
26/10 A 02/11 | QUI QUI
. 1712 A21/12 | DOM | QUI
8. PASCOA 21/05 A 25/05 | DOM | QUI
' 11/06 A 15/06 | DOM | QUI
. 23/11 A 26/11 | QUI DOM
15/06 A 22/06 | QUI QUI
07/12 A 14/12 | QUI QUI
N 10/02 A 13/02 | QUI DOM
? C. CHRISTI 17/02 A 20/02 | QUI DOM
02/04 A 06/04 | DOM | QUI
_ S 27/08 A31/08 |DOM ; QUI
23/01 A 30/01 | DOM- | DOM
06/07 A 13/07 | QUI QUI
10 JANEIRO 20/02 A 24/02 {DOM | QUI
JULHO 04/05 A 07/05 | QUT | DOM
05/10 A 08/10 | QUIL DOM
26/11 A30/11 | DOM | QUI
13/07 A 20/07 | QUI QUI
28/09 A 05/10 | QUI QUI
o 30/01 A 0342 | DOM -| QUI
1 JULHO 23/03 A 26/03 | QUI DOM
07/05A11/05 [DOM | QUI
28/05 A 01/06 | DOM | QUI
20/07 A 27/07 | QUI QUI
12 JULHO 21/09 A28/09 | QUI | QUI
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- continuagiio do registro n®31.928 -

09/03 A 12/03 | QU1 DOM
25/05 A 28/05 | QUI DOM
19/11 A23/11 | DOM | QUI
30/11 A 03/12 | QUI DOM |
12/10 A 19/10 | QUI QUL
27/07 A 03/08 | QUI QuT
05/03 A 09/03 | DOM | QUI
13 PADROEIRA 09/04 A 13/04 'DOM  QUI
08/06 A 1106 , QUIT DOM
14/09 A17/09 'QUI | DOM
ADM 30/03 A 02/04 , QUI _ | DOM
2029
COTA TEMPORADA DATA INICIO | FIM
23/08 A 26/08 | QUI DOM
11/10 A 1810 | QUI QUI
29/07 A 05/08 | DOM | DOM
| ' PADROEIRA 08/03 A 11/03 | QUI DOM
03/05 A 06/05 | QUI DOM
17/06 A 21/06 | DOM | QUI
16/08 A 19/08 | QUI DOM
19/04 A 26/04 | QUI QUI
5 ' TIRADENTES | 01/07 A 08/07 | DOM | DOM
JULHO ' 18/03 A 22/03 | DOM | QUI
L 07/06 A 10/06 | QUI DOM
07/10 A 11/1¢ | DOM | QUI
19/08 A 23/08 | DOM | QUI
26/04 A 03/05 | QUI QUI
3 TRABALHO 06/09 A 13/09 | QUI | QUI
. INDEPENDENCIA | 22/02 A 25/02 ' QUI DOM
13/09 A 16/09 | QUI DOM
13/12 A16/12 | QUI DOM
04/01 A 11/01 | QUL QUI
01/11 A 08/11 | QUI QUI
s JANEIRO 04/02 A 08/02 | DOM | QUI
FINADOS 08/04 A 12/04 | DOM | QUL
17/05 A 20/05 | QUI DOM
__ 12/08 A 16/08 | DOM | QUI
5 [ JANEIRO 11/01 A 18/01 | QUI QUI
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NATAL Wz AZ2 [QUI | QUI
15/03 A 18/03 |QUI | pDOM
1305 A 1705 | DOM | QUI
02/09 A 06/09 | DOM | QUI
08/11 A11/11 |QUI | DOM
2712 A 03/01 | QUI | QUL
05/08 A 12/08 | DOM | DOM
| o 15/02 A 18/02 | QUI | DOM
6 REVEILLON 15/04 A 19/04  DOM | QUI
14/06 A 17/06 | QUI | DOM
1810 A 21710 | QUT | DOM
18/01 A 25/01 | QUI | QUI
15/11 A22/11 | QUI | QUI
; JANEIRO . 04/03 A 08/03 | DOM | QUI
PROCLAMACAO | 20/05 A 24/05 | DOM | QUI
16/08 A20/09 |DOM | QUI
02/12A06/12 | DOM | QUI
08/02 A 15/02 | QUI | QUI
1 28/06 A01/07 | QUI | DOM
S ' 05/04 A08/04 | QUI | DOM
8 CARNAVAL 10/06 A 14/06 | DOM | QuI
| 24/06 A 28/06 | DOM | QUI
121/10A25/10 | DOM | QUI
29/03 A 0504 | QUI | QUI
2510 A01/11 | QUI ' QuI
, 16712 A20/12 | DOM ' QUI
2 PASCOA 24/05 A 27/05 | QUI . | DOM
21/06 A 24/06 | QUI | DOM
221142511 |QuUI | DoMm
31/05 A 07/06 | QUI | QUI
06/12A13/12 | QUI  |Qul |
' e, 1802 A22/02  DOM | QUI |
10 €. CHRISTI 2502 A 0103  DOM | QUI |
12/04 A 15/04 | QUI DOM
- 26/08 A 30/68 | DOM | QUI
2501 A01/02 QUL | QUI |
y JANEIRO 08/07 A 15/07 | DOM | DOM
- JULHO 01/03 A 04/03 | QUI | BOM
06/05 A 10/05 | DOM__ | QUI
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- continuagio do registro n°31.928 -

04/10 A 07/10 | QUI DOM
|25/11 A29/11 | DOM | QUI
15/07 A 22/07 |[DOM | DOM
27/09 A 04/10 | QUI QUI
. 01/02 A 04/02 | QUI DOM
12 JULHO | 25/03 A 29/03 | DOM | QUI
- 10/05 A 13/05 | QU1 DOM
' 30/08 A 02/09 | QUI DOM
- 22/07 A 29/67 |DOM | DOM
20109 A 27/09 | QUI QUI
o 11703 A 15/03 | DOM | QUI
13 JLLHO 27/05 A 31/05 | DOM | QUI
11711 A 1511 DOM | QUI
29/11 A 02/12 . QUI DOM
ADM | 22/03 A 25/03 [ QUI DOM

CRONOGRAMA DE USO.- Artigo 09 - A exploragdo comercial das diarias dos
apartamentos, no caso de adesfio do cotista ao sistema de pool de locagédo far-se-4
através da empresa adminisiradora do condominio, com comprovada atuagiic no
ramo de hotelaria, ndc sendo permitida a administragfiio paralela por outra.- A
acupacdo ¢ o use dos apartamentos, sob qualquer modalidade, estarfio sujeitas
também as normas do Regulamente de Uso.- by A exploraglo comercial dos
apartamentos ndo isenta os conddminos das suas obrigagdes, ficando eles
solidariamente responsaveis, perante o Condominio, pelos débitos contraidos por
aqueles a quem cederem o uso das suas respectivas unidades.- CAPITULO 111 —
SERVICOS.-Artigo 10 — Além de preservar as utilidades e as instalagSes gerais do
empreendiniento, que devem ser mantidas em boas condigdes, a disposicio dc
todes os conddminos e usudrios, € também obrigatéria a prestagio, pelo
Condominio, através da Administradora, dos Servigos Basicos, Essenciais ¢
Obrigatorios, os quais sdo irrcnuncidveis pelos conddminos cujos custos integram
os encargos mensais do Condominio que serdo ratcados entre os coproprietarios,
de acordo com a modalidade de utilizacdo. S3o eles: recepgdio e portaria
diuturnos; telefonia interna, energia, Agua e esgoto; governanga (servigos de
camareira, troca de roupas de cama ¢ banho, lavagem do enxoval dos
apartamcnios); fornecimento regular de papel higiénico, manutencio dos
enxovais de apartamentos; rcpesicio dos enxovais de apartamenlos, (uando
comprovada a necessidade pela administradora, limitando-se a uma troca semanal
ou quando comprovada sua necessidade pelo setor de governanga; manutencio c
conservagdo das unidades autdnomas (apartamentos), das dreas comuns e dreas
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mistas; limpeza e manutengdo das dreas mistas — inclusive banheiros; seguranga e
vigildncia; administragfio interna (Secgdes de: Contabilidade, CPD, RH, Compras,
Almoxarifado e Servigos Gerajs).- Pardgrafo Unico — Os servigos de portaria e
recepgdo diuturnos — a serem prestados indistintamente a todos 0s Condéminos e
Usuarios — ohservardo os moldes usuais dos estabelecimentos de igual padrfo.-
Artigo 11 — Aos usudarios serfio disponibilizados Servigos Basicos Opcionais,
servIgos esses (ue acarretardo custos somente para as pessoas que os utilizarem.
Sdo eles: Expedigdo de mensagens ¢ Internet; Servigos de lavanderia;
Fornecimento de alimentagio ¢ de bebidas, com exclusividade, dentro des limites
do condominio; Telefonia externa (local, intcrurbana e internacional); Troca de
enxoval além do estabelecido no artigo 09 da prcsente. Artigo 12 — Também,
remunerados apenas por aqueles que os solicitarem, serio fornecidos Servigos
Especiais, tais como — mais nao limitados a — locagéiio de areas comuns diversas do
empreendimento, de recepgdo, etc.- Artige 13 - Entende-se por: (a) Servigos
Essenciais: Todos os servigos necessarios ao funcionamento do Condomfinio,
considerando a finalidade para a qual foi concebido; (b) Servigos Especiais:
Scrvigos de hotelaria complementarcs que a Administradora explorard ou nio
segundo a sua conveni€ncia; ¢ por Servigos Opcionais: Servigos de hotelaria, que a
Administradora se obriga a colocar a disposicio dos usuarios do Condominio,
medianle pagamentao por quem os solicitar.- CAPITULQO 1V_— DIREITOS,
DEVERES E PROIBICOES NDOS CONDOMINOS.- Artigo 14 - Sem prejuizo da
estrita observincia das normas previstas nesta convengio e no futuro regulamento
de uso, tudo quanto possa interessar ao uso ¢ gozo peral dos prédios ou de suas
dependéncias ¢ serventias comuns, serd decidido nas formas adiante previstas.-
Artige 15 - Censtituem direitos dos conddminos, além daqueles inersntes ao
direito de propriedadc ou previstos em lei, ou em outros dispositivos dessa
Convencdo e do Regulamento de Uso: usar, gozar e dispor da parte de sua
propriedade exclusiva como melhor lhe aprouver, desde que iquem respeitadas as
disposi¢Bes desta convengfe, de forma também a, dentro ou fora de scu
apartamento, nio prejudicar igual direito dos demais conddéminos ¢ a ndo
comprometer a saide, a higiene, a seguranga, o sossego dos demais condéminos,
além do bom nome do Condominio OT.{MPJA PARK RESORT.- Usar e gozar da
Arca de Lazer e das partes comuns do Condominio e do blocu, desde que néo
impega idéntico uso ou gozo por parte dos demais condéminos, com as mesmas
restrigdes da alinea antcrior; examinar, no escritéric do Condominio e na
presenga do prepusto que a administragfio designar, a qualquer tempo, 08 livros ¢
arquivos da administragiio e pedir esclarecimentos; utilizar os servigos comuns
oferecidos pelo Condominio, inclusive os de portaria ¢ garagem, desde que nde
perlurbe a sua ordem nem desvie os empregados para servigos particulares;
participar e ser representado pela Cota Cabecel dus Assembleias, desdc que
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- continuacéio do registro n°31.928 -

integralmente quitc com todas as obrigag¢des do condominio; registrar em livro
préprio ocorréncias, reclamagdes, criticas, sugestdes, discordancias ou protestos,
inclusive contra a administragdo, quando reputadas prcjudiciais ao condominic
ou quc afctarem direito seu; Receber avisos, comunicagBes e convocagdes, do
condominio, no enderego que indicar previa e expressamente a administragio,
inclusive enderego eletrénico (email); Denunciar formalmente & administraciio
qualquer irregularidade observada.- Artigo 16 - Compete aos Condéminos e, por
extensdo, a todos os usuarios do empreendimento, a gualguer titulo: cumprir,
fazer respeitar ¢ fiscalizar a observiéncia integral do disposto nesta convengfio; dar
a respectiva unidade o uso previsto nesta Convencgfio, abstendo-se de usa-la de
forma nociva ou prejudicial ac sossego, a salubridade e a seguranga do edificio ou
dos seus ocupantes, s utilizando aparelhos, instrumentos ou objctos sonores, nas
paries comuns ¢ nas unidades autdnomas com moderagéio; manter a forma e o
aspecto das fachadas externas do prédio, inclusive evitundo que o uso da
respectiva unidade altere a visfio que s tem do edificie do lado externo; abster-se
de usar quaisquer aparelhos, elétricos ou nfo, destinados 4 limpeza, conservagio,
manutencio, ou realizagdo de qualquer upo de servigos, domestico ou nio; abster-
s¢ dc usar aquecedores e quaisquer outros aparelhos similares que nfio esiejam
relacionados na Pasta Técnica do empreendimento; abster-se de: (a) lancar ou
depositar objeto nas areas comuns, ou embaragur o sew uso de qualquer forma;
(b) depositar em qualguer arca do prédio, inclusive em unidade autinoma,
materiats inflaméavels, explosives, corrosivos, deteriorantes ou nocivos a
seguranga, i sande cu que possa acarretar aumenio no custo dos seguros
obrigatérios; {¢) estender roupa ou colocar qualquer objcto nas janelas ou em
outros locais visfveis do exterior, de modo que [iquem expostos ao risco de cair;
{d) utilizar empregados do Condominio para servigos particularcs; e {e) usar ou
ceder o use da respectiva unidade para fim diverso ou contrario ao previsto nesta
Convengdo; usar as entradas e vias de circulacies especificas para transporte de
cargas ¢ bagapgens, ¢ a entrada e saida de banhistas, de conformidade com os
regulamentos praprios; franguear e facilitar o acessa a4 sua respectiva unidade
autdnoma, 4 Administradera ou a seus prepostos, devidamente identificados, para
examinar ou reparar defeitos o ocorréncias passivels de afetar a propria unidade
cu qualquer outra dependéneia do edificio, ou de incomedar qualquer dos seus
usudrios; comunicar imediatamente a4 Administradora a ocorréncia de moléstia
contagiosa em pessoa ocupante de sua unidade; efetuar pagamento dos encargos
condominiais no local, prazo e forma determinada pela Administragdo; agir
sempre de modo a preservar o valor, a calegoria ¢ o renome do Edificio; manter
pcrmancntemente atualizado o enderego onde receberd comunicagdes e avisos do
Condominio, especialmente os enderecos eletrénicos que scrdo considerados como
meio formal de comunicag¢do; concorrer, na propor¢iio fixada para a sua unidade,
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solidariamente, para as despesas condominiais e aguelas aprovadas cm assembleia
¢ necessarias a conservagio, funcionamento, limpeza e seguranga dos prédios,
inclusive para o seguro destes, qualquer que seja a sua naturcza; Suportar, na
mesma proporgio, solidariamente, os Onus a que estiverem ou ficarem sujeitos o0s
prédios em seu conjunto; zelar, responsabilizando-se pessoal e solidariamente,
pelo comportamento das pessoas que, a qualquer titulo, occupem suas unidades
autdnomas e, bem assim, das que, com seu beneplacito, ingressarem no edificio,
arcando com eventuais multas decorrentes da infragfio dessas pessoas as normas
desta convencdo; se abster de realivar obrus que comprometam a seguranga da
cdificagdo, sem prejuizo das demais vedacgdes e limitacdes desta convengdo; exigir
da Administradora ou, na sua auséncia, dc quem o substituir, as providéncias que
forem necessarias para o cumprimento fiel da presente convengdo; adentrar na
sua unidade habitacional s 14:00 hs (Check In) e desocupar livre de coisas e
pessoas as 11:00 bs (Check Out) sob pena de multa ¢ de estar promovendo
desorganiza¢do no condominio em geral; desocupuar a unidade no horario ¢ data
prevista no cronograma de uso e regulamento de uso s0b pena de multa e de estar
promovendo desorganizagdo no condominio em geral.- Artige 17 - E proibido aos
condéminos: nos termos do inciso IT do art. 1.335, do Codigo Civil, usar ou
consentir gque se usem ¢oisas comuns ou as respectivas unidades autdnomas para
fins diversos daqueles a que se destinam, notadamente para atividades que, direta
ou Indiretamente, causem desconforto ou mal estar aos demais conddmines, bem
como para atividades quc contrariem o disposto nesta convengdo; usar,
emprestar, ceder ou locar, no todo ou em parte, as unidades autbnomas para
instalagdo de atividades perigosas ou que causem incomodo aos conddminos.-
Obstruir os estacionamentos, os passeios, as calcadas, as entradas e outras areas
comuns, vestibulos, corredores, "halls”, escadas, ainda que em cardter provisdrio
¢ momentaneamente, ou utilizar alguma dessas dependéncias para qualquer fim
que ndo o de transito; possuir e manter nos edificios animais, domésticos ou nio;
levar, comercializar, doar e/ou consumir nas dreas comuns, especialmente no
térreo inclusive parques aquaticos, pragas dc alimentagfio e imediagdes, alimentos
¢ bebidas de qualquer natureza que ndo tenham sido comercializadas por
qualquer uma das 22 unidades auténomas supra mencionadas ou pelo prépria
condominic; armazenar cxplosivas ¢ inflamédveis nos apartamentos e
dependéncias, queimnar fogos de artificio de qualquer natureza nas janelas,
varandas, areas de servigo e areas comuns, ter ou usar instalagdcs ou materiais
suscetiveis, de qualquer forma, de afetar a salde e a seguranga dos demais
moradores dos edificios ou dos quais possa resullar o aumento do premio de
seguro; remover pd dos tapetes ou cortinas ¢ outros perlences nas janelas,
devendo promover a limpeza de sua unidade de forma a nfio prejudicar o asseio e
a aparéncia das partes comuns; colocar em peitoris, janelas, terragos, dreas dc
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- continuagio do registro n°31,928 -

servigo, varandas e amuradas, vasos, enfeites, plantas ou quaisquer objetos que
possam, a qualquer momento, cair nas 4dreas internas e externas, tornando
perigesa a passagem pelas mesmas,; langar quaisquer objctos ou liquidos sabre as
ruas, logradouros publicos, dreas, terragos, passeios, escadarias, patios internos e
estacionamentos;, descariar lixos ou detritos em desacordo com as normas da
Administragdo; vielar, de qualquer forma, a lei do siléncio; usar aparelhos de
som, alto-falantes, lelevisores e similares; buzinas, instrumentos musicais, dc
percussiic ou quaisquer outros, de nmaneira a perturbar o sossego dos condéminos
vizinhos; deixar de estabelecer o necessdrio siléncio apés as 22 horas; praomover,
sem o canhecimento € a anuéncia prévia da Administracfo, festas, reunides ou
ensaios, em suas unidades, ou em parles comuns; gritar, conversar ou discutir em
voz elevada e ainda pronunciar palavras de baixo calio nas dependéncias dos
edificios, areas de servigo etc., que comprometam o hom nome do Condominio,
pela violagio das normas elementares da boa educagfo; praticar jogos esportivos,
com bolas, petecas e outras modalidades, nos estacionamenitos, passeios, calcadas,
jardins, halls de entrada, corredores, terragos ¢ demais dependéncias e areas
comuns do condominio, Internas e externas, bem como no interior dos
apartamentos, perturbando, assim, o sossego dos demais moradores; colocar
placas, avisos, letreiros, cartazes, anuncios ou reclames na parte externa ou na
parte interna dus janelus de vidro e amuradas, drcas ¢ corredores dos edificios,
prejudicande a sua  eslélica, sem prévia anuéncia da Administrag¥o.-
Sobrecarregar a estrutura e as lajes dos cdificios com pesos superiores aos
previstos; construir dependéncias de use particular que afetem ou prejudiquem a
solidez do edificio e as disposi¢des legais pcrtinentes as construcbes; usar
maquinas, aparelhos ou instalagdes gue provoquem trepidagBes c¢ ruidos
excessivos; instalar, nas paredes dos cdificios, fios ou condutores de qualquer
espécie sem prévia anuéncia da Administradora; deixar fios clétricos cxpostos, nas
instalagfies das unidades auténomas, bem cormo submeter tais instalagdes a
sobrecarga de potencia elétrica: usar aparclhos clétricos oun eletrénicos gue
causem interferéncia nos demais existentes no prédio e de propriedade ¢ uso dos
demais conddmines; instalar aparclhos de ar condicionade, a menos que haja
laudo técnico, emitide por engenheiro eletricista, responsabilizando-se pela
inexist&ncia de sobrecarga ou quaisquer oulrus riscos - nessa hipotese, compete a
assembleia, pelo vote da maloria dos presentes em convocagdo especifica,
determinar o ponto, padréio e loval em que os aparelhos poderdo ser instalados, a
fim de evitar dano estético, instalar antena privativa, em 4red comum Ou nas
sacadas dos edilicios; deixar, em 4reas comuns ou na garagem, objctos, mdveis ou
utensilins; deixar de desocupar o apartamento ne hordrio previsio e estabelecido
nesta convenglo.- Artigo 18 - O transgressor estara sujeito ao pagamento de multa
equivalente a 3 (trés) vezes a maior contribuicfio condominial vigente na ocasiio
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da transgressfio, devidamente corrigida ate a data do efetivo pagamento, além de
ser compelido a deslazer a eventual obra irregular ou a abster-se da pratica do
ato, cabendo & Administradera/sindica, com autorizagHo judicial, mandar
desmancha-la a custa do transgressor, se este ndo a desfizer no prazo que lhe for
estipulado.- Paragrafo 1° - As multas aplicadas, por infragio a convencdo ou ao
reguiamento, serfio cobradas na primeira arrecadagio apds 4 sua Imposigio ¢
depeis da decisdo sobre eventual recurso nos termos do pardgrafo quarto.-
Pardgrafo 2° - Qualquer outra atitude nociva aoc Condominio praticada pelo
Conddmino, ocupante ou por quaisquer pessoas autorizadas por aquele a
ingressar no Condominio e que n#o esteja expressa em dispositivo desta
Convengdo, nos fermos do paragrafo segundo, do art. 1.336 do Cdédige Civil,
poderd ser objete de aplicagdo de multa de 3 (trés) vezes a maior contribuigio
condominial vigente na ocasido da transgressfio, devidamente corrigida atc a data
do efetivo pagamento. Serd passivel de multa a condula nociva ainda que esta nio
esleju prevista nesta Convengdio que ¢ apenas exemplificutiva e nfo taxativa.-
Paragrafo 3° - Nos termos do art. 1.337 do Cadigo Civil, o descumprimento
reiterado dos deveres impostos pela lei e pela Convengio, acarretara ao
transgressor, por deliberagdo de 3/4 (trés quartos) dos demais conddéminos
presentes a assembleia (cxcluide da contagem o transgressor, que nio deliberard),
o pagamente de multa dc ate 5 (cinco) vezes a maior contribuicie condominial
pela reileragiio, a critério da administradora sindica, devidamente corrigida ate a
data do efetivo pagamento, independentemente das multas aplicadas pelas
transgressdes.- Pardgrafo 4° - O condémino ¢ o transgressor serfio cientificados da
aplica¢fio da multa exclusivamente no enderego cletrdnico por ele apresentada &
administradora, podendo oferecer defesa, no prazo de trés dias uteis, excluido o
dia em que houve a ciéncia, que sera examinada pela administradora/sindica, que
proferira decisiio em parecer rcsumide que ficard & disposigSo do condémino,
sendo dispensdvel assembleia para ratificagfio da multa nos casos determinados no
caput deste artigo; nos casos dos paragrafos segundo e terceiro, a Assembleia serd
convocada apds a apresentagio ¢ deliberagio da defesa pcla administragio.-
Artigo 19 - Nos termos do art. 1.337 do Cadigo Civil, o condédmino ou possuidor
que, por seu rellerado comportamento antissocial, gerar incompatibilidade de
convivéneia com os demais conddminos ou possuidorcs, pagara multa de ate 05
(cinco) vezes o valor da maior contribuigdo condominial, devidamente corrigida
ale a data do efetivo pagamcnto.- Pardgrafo tnico - Antes da asscmbleia, o
condémino & o transgressor serfio cicntificades da aplicagio da multa
exclusivamente no enderego do imével (unidade autdnoma) ou em enderego
eletrdnico, podendo ofcrecer defesa no prazo de trés dias uteis, excluido o dia em
que houve a ciéncia, para que apresentem defesa, que serd examinada pela
administrador/sindica que em parecer resumido, o qual ficara & disposigiio do
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- continuagio do registro n°31.928 -

condémine, estabelecendo, inclusive, o valor da multa, limitada a 05 (cinco) vezes
0 valor da maior contribui¢ido mensal; se houver deliberagfio pela aplicagdo da
multa ¢ sumente nessa hipdtese, o sindico submetera a decisiio & assembleia, nos
termos do capui.- CAPITULO V — - ADMINISTRACAO DO CONDOMINIQ B
DO EDIFICIO.- Artigo 20- Devido as caracterislicas especiais e a destinagio do
Edificio, sua administragfio seréd exercida pela Administradora, que se dedicara as
relagdes entre o3 conddminos/usuarios ¢ 4 gestdo ccondmico/financeira dos
recursos e dos metos necessarios 4 administragio, respondendo pela execugio dos
scrvigos dec hospitalidade e manutengdo, coenservagdo, vigilancia e limpeza do
prédio, e também pele cumprimecnto desta Convencioe, do Regulamento de Uso e
das deliberagdes das Assembleias.- Parigrafo Primciro - Na primeira Assembleia
Geral de Implantacio os conddminos/cotistas, através de seu bastante procuradaor,
CABECEL, ratificarfo o nome da Empresa apresentada pela Incorporadora, para
gerir as atividades do condominio por 05 (cinco) anos, podendo referido prazo scr
renovado, a qual assumira as atribuig¢les de administradora em conjunto com o
Conselho Consultivo.- Pardgrafe Segunde — O contrato de prestagio de servigos
com a Administradora conterd nececssariamente cldusula de resolugdo.-
CAPITULO VI- A ADMINISTRADORA, ATRIBUICOES E
RESPONSABILIDADES.- Artigo 21 - A Administradora, deveria ser pessoa
Jjuridica, da drea dec hotclaria, cxercerd a administracio do condominic pelo prazo
de 05 (cinco) anos, no primeiro mandato, podendo ser reeleita.- Artigo 22 Além
das previstas cm lei ou em outros dispositivos desse documento, constituem
obrigagdes ¢ responsabilidades da administradora: representar o Condominio
ativa ¢ passivamente, em juizo e fura dele; admitir ¢ despedir empregados,
fixando-ihes ordenados, dentro dos limites legais e orgamentdrios, e em
conformidade com os acordos colelivos das respectivas categorias profissionais;
instituir ¢ ser a anica. a gerir o pool de locagdo, sendo ¢ mesmo facultativo e
opcional a sua adesfe, ou, cutra modalidade de uso adequada ao
conceitoffinalidade do empreendimento; arrecadar as coniribui¢gdes mensais ou
extraordinarias, impor as multas aplicdveis ¢ promover a cobranga judicial de
umas e outras, quando necessarie: escriturar o Livro-Caixa; cumprir ¢ fazer
cumprir a lei, esta Convengdo, o Regulamente de Uso ¢ us deliberagdes das
Assembleias, notificando os Condominios da cxccugio dessas dltimas; prestar
contas da sua administragéio, dela apresentando relatério ao fim do mandato, e
apresentar propostas dc orgamento; adquirir servigos ou bens para o
condominio.- Promover tomada de pregos, junte ¢ pclo menos 03 (trés)
fornecedares, antes de adquirtr servigos ou bens pura o condominio, submetendo
imediatamente & apreciagdo do Conselhe Consultivo, as despesas extraordinarias
cujo desembolso ndo puder aguardar orcamentos prévios ou  decisfo de
Assembleia, o que poderd ocerrer ao limile correspondente a 50 (cinquenta)
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saldrios minimos vigentes & época; contratar o seguro obrigatério da cdificagio,
conira fogo, inundagfio e quaisquer outros sinistros, ¢ também seguro de
responsabilidade civil contra terceiros, exigindo a discriminago do valor das
diversas unidadesautdnomas na apodlice respectiva — que deverd conter
cldusula que obrigue a reconstru¢do de prédio, no caso da sua destruigdio parcial
ou total; manter em perfeito funcionamento ¢ condi¢do de uso os equipamentos
destinades a combate a incéndio, sob pena de sua responsabilidade pessoal por
prejuizos que resultarem de eventual omissfio; dar publicidade de suas proprias
decisdes alixando aviso e ¢opin de atas de Assembleia no “Quadro de Avisos™ do
Edificio e no escritério do Condominio; abrir conta corrente do Condominio em
cstabelecimento bancdrio ¢ movimenta-la através de cheques nominativos,
transleréncias eletronicas, tais como TED, DOC e outros; aplicar as receitas
disponiveis e guarda-las na condigéo de depositaria; controlar a ocupagio dos
apartamentos nédo periencenles ao “POOL™ de locagho a ser executado pela
recepedo, sob a inspegdo direta da Administradora, consistindo em supervisionar
e fiscalizar a ocupagiic dos apartamentos que sejum concedidos, desde que csta
autorizagdo de uso seja feita pclos proprietarios através de documento por escrito,
especificando o nome do usudrio, periode de permanéncia e as responsabilidades
de pagamento das despesas opcionais; caso o ocupante nfo efelive os pagamentos
devidos, caberd ao proprietdrio que autorizou ¢ pagamento, arcar com o resgatc
de seu débito; manter rigorosamente em dia ¢ em ordem, os registros e
documentos pertinentes ao Edificio, ao condominio e 4 sua Administragfio, e
responsabilizar-se por sua guarda até obter recibo de quem a suceder na cargo;
fornecer aos Condominios cépias. certiddes ou traslados de quaisquer documentos
sob sua guarda, assumindo o conddmino solicitante os custos decorrentes.-
Parigrafo 1° - A Administradora NAO serd responsabilizada por furtos & roubos
em geral ocorrides em qualquer dresw do empreendimento.- Parigrafo 2° - A
administradora poderd em razdo da necessidade terceirizar os servigos de
manobrista para auxiliar no controle ¢ comodidade de entrada e saida de veiculos
do estacionamento. Neste case a empresa contratada sera responsavel pelos danos,
avarias, roubos ou furtos ocorridos no estacionamento, salvo, se forem por culpa
exclusiva da vitima ou de terceiros.- Paragrafo 3° — As vagas dc garagens sdo
rotativas, respeitando a ordem de chegada e limitadas pelo numero de vagas,
respeitando o limite de uma vaga por unidade habitacional.- Paragrafo 4 ° -Caso
nfo seja contratado o servigo de manobrista, 0 Condeminio por intermédio de
seus prepostos nflo seréd responsdvel pela movimentagdo dos velculos nos
estacionamentos, nem danos, avarias, roubos ou furtos, devendo os conddminos
efou usuarios velar por seus veiculos abstendo-se inclusive de deixar ubjetos no
interior dos automdveis.- Artigo 23 - A Administradora podera ser destituida por
3/4 (trés quartos) dos votos possivels, obtidos em Assembleia Geral Extraordinaria
- continua na ficha n® 22 -
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- continuac¢iin do registro n°31.928 -

especialmentc convocada para esse fim, devendo, todos os votantes estarem quite
com as taxas ordinarias e¢ extraordinarias.- Artigo 24 - A Administradora
perceberd laxa de administragdo no montante de 20% (vintc por cenio) do lotal da
receita prevista no orgamento anual, a qual serd paga mensalmente pelo
condominio, como remuneragdo mensal dos respectivos servigos, para gerir o
condominio, nio se confundindo referidos ¢ncargos com as atividades decorrentes
da administragfic das uniduades habitacionais.- Artigo 25 - A exploragio do POOL
de locagdo dos apartamentos far-se-4 com exclustvidade pela Administradora,
scndo vedada a administragfo/gestdo paralela por empresa, grupo de empresas,
individuo ou grupo de individuos estranhos & Administradora.- CAPITULO VII-
CONSELHO CONSULTIVO COMPETENCIA.- _ Artige 26- O Conselho
Consultivo formado por eonddminos proprietarios, eleitos em Assembleia Geral
Ordindria, com mandato de 05 {(cinco), podendo ser reeleitos, serd integrado por
03 (trés) membros efetivos e respectivos suplentes, podendo ser reeleitos.-
Paragrafo Primeirec - O Conselheiro afastado por qualquer motlive serd
suhstituido pelo respectivo suplente.- Pardgrafo Segundo - O Conselho indicard a
Assembleia Geral qual, dentre os seus trés membros, o presidira.- Artige 27- Ao
Conselho Consultivo compete: 1. Assessorar ¢ fiscalizar a Administradora.- 2.
Autorizar a realizagdo de despesas extraordinarias, "ad referendum" da
Assembleia Geral.- 3. Intermediar ¢ apreciar impasse entre a administragcdo ¢ o
Condémine ¢, em 15 (quinze) dias, proferir decisfo fundamentada, de recurso
interposto contra decisio da administragio.- 4. Conferir as contas, os balancetes
mensais e a conciliagio das conlas bancarias, rubricé-los e emitir parecer
conclusivo, até 20 (vinte) dias apds ¢ seu recebimento, sob pena de destituigéo.- 3.
Manifestar-se sobre proposta de orgamento apresentada pela administradora,
submetendo-a & Assembleia Geral.- 6. O Presidente do Conselho assumira a
administra¢o do Condominio no impedimento ou na auséneia da administradora,
por até (trinta) dias, convocande Assembleia Geral Extraordinaria para eleigdo de
nova administradora, se extrapelado esse prazo.- 7. O Conselhn Consultivo se
reunird trimestralmente, juntamente com a administradora, ou sempre gue
necessario. As suas decisdes, tomadas por maioria, serfio registradas em ata e
subscritas por todos os presentes.- 8. O membro do Conselho Consultive que
aprovar conta irregular ou em detrimento da economia do Condominio, ficara
solidariamente responsavel com a administradora pela indenizagiio do prejuizo
imposto a4 massa condominial.- 9. Ag deciséies do Conselho Consultive nio
vinculam as agdes da administradora mas, quando contrariadas, ensejarfo
recurso do Conselho - ou de gqualquer dos seus membros - 4 Assembleia Geral
Extraordinaria.- CAPITULQO VIl — DOS ENCARGOS.-  Artigo 28 - Cada
condémino c¢oncorrerd nas despesas de condominio, recolhendo, nos prazos
prcvistos nesta convengdo, a quota parte que lhe couber em rateio,
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proporcionalmente a sua fragdo ideal do terreno.- Faragrafe 1° - Dentre outras
despesas necessarias 4 manutengdio e funcivnamenio do Edificio enumera-se como
exemplo, aquelas decorrentes das seguinies alividades ou encargos: (a) Execugido
dos servigos bésicos e obrigatorios, deflinidos nesta convengfio; (b} Impostos e
taxas incidentes sobre as partes comuns e dreag mistas; (¢) Servigos de consultoria
ou assessoria (contabilidade, auditoria, inform4atica, assessoria juridica, etc.}; e {d)
Servicos ou obras dc emergéncia, limitadas a 70% (setenta por cento) do saldo do
Fundo de Reserva; dentre outros.- Pardgrafo 2° - A contribuigfio, para o cusleio
das despesas condominiais, [ixada nessa Convengéio ou definidu em Assemblela
Geral, além de constituir titulo executivo extrajudicial (CPC, art. 385, V), também
caracteriza obrigacdce de fazer, ¢ o seu inadimplemento sujeitard o Condémino
inadimplente ao processo executivo, além do protesto na serventia cxtrajudicial de
protestos de Olimpia, Sdo Paulo.- Paragrafo 3°- Os conddminos sfo responsdveis
pelo pagamento dos encarpos fiscals provenientes de sua fragfo-cota, tais como
[PTU (Imposto Territorial Urbanc) e oulros encargos provenicntes do bem
adquirido.- Artigo 29 — As cotas do Rateio das despesas ordinarias do condominio
serdo estabelecidas pela administradora, més a més, constituindo — se um encargo
que devera ser pago até o quinto dia util do més vigente.- Pardgrafo 1° - Cabe a
Administradora arrecadar as contribui¢des dos conddminos, competindo-lhe
promover a cobranga judicial das quotlas atrasadas.- Pardgrafo 2° - O conddémino
que nio pagar sua contribulgdo no prazo previsto ficard sujeito a multa de 2%
{(dois por cento) sobre o valor do debito.- Artigo 30 - Além da multa aplicavel, as
quotas nas despesas de condominio vencerdo corre¢io monetiria pre rata com
pardmetro no Indice Geral de Pregos de Mercado (IGPM) ou outro que sgja
utilizado para substitui-lo, ¢ juros de 2% ao més desde o dia do vencimento
daqueles encargos ate final liquidagdo e, ainda, nos termos do art. 395, do Cédigo
Civil, honorérios do advogado do condeminio, que também serfio devidos, na base
de 20% {vinte por cento) para cobranga judicial e/ou extrajudicial.- Paragrafe
Unico - Apés 30 (trinta) dias de atraso no pagamento da taxa ordindria ou
extraordinaria do condominio e, exauridas todas as possibilidades de acordo
amigavel, o débito serd ajuizade e a unidade habitacional terd todos os servigos
hotcleiros integral ou parcialmente suspensos, a critério da Administradora até
liquidagiio do débito, nde cabendo ao conddmine inadimplente o direito de fuzer
ou mandar fazer esses scrvigos.- Artigo 31 — O condominio tem privilegio sobre
quaisquer oulros credores, para receber a quola parte das despesas de
manutengdo do edificio, nfo lhe sendo oponiveis clausulas de inalienabilidade,
incomunicabilidade ou impenhorabilidude, créditos hipotecdrios ou quaisquer
outros.- Artige 32 - O conddmino que aumentar, seja por culpa. dolo, ou por
motive de seu interesse, as despesas comuns, deverd pagar, no devido tempo, o
excesso a gque der causa, sob pena de perda do direito de voto ¢ demais cominagdes
- continux na ficha n® 23 -
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desta convengiio.- Paragrafo Unico - A reparacfio de danos causados as AREAS
COMUNS, por Conddmino ou usudrios de APARTAMENTOS e AREAS
AUTONOMAS, a qualquer titulo, sera cobrada ao proprictdrio da unidade
auldnoma, sendo o custo decorrente acrescido de uma taxa de administragio de
10% (dez por cento), sem prejuizo das demais penalidades previstas nestla
convengio.- Artige 33 - Poderd a Administradora proceder imediatamente o
conserto das instalagies de que se originem vazamentos ou infiltragdes de agua ou
esgoto, tanto no interior das unidades auténomas como nas dreas de uso comum.-
Artigo 34 - As obras que interessarem a estrutura integral dos edificios, ou o
servigo comum, serdo [eitas com o concursoe pecunidrio de todos os coproprietdrios
ou titulares de direito a aquisi¢io de unidades, mediante or¢amento prévio
aprovado em assembleia, podendo incumbir-se de sua excougdo a
Administradora.- Artigo 35 - A renuncia de qualquer conddmino aos seus direitos,
de forma alguma valera como escusa, para exonera-lo de seus encargos.- Artigo 36
- A exploragfo comercial dos apartamentos nfo isenta os condéminos das suas
obrigagdes, ficando eles solidariamente responsaveis, perante o Condomfinio, pelos
débitos contraidos por aqueles a quem cederem o uso das suas respectivas
unidades.- CAPITULO IX - ASSEMBLEIA GERAL — COMPETENCIA —
YOTOS ATAS.- Artigo 37 - Os temas objeto de deliberagfio e os assuntos quc
extrapolarem a competéncia da Administradera ¢ do Conselho Consultivo, serfio
decididos em Assembleia Geral, convocada pela Administradora, pelo Conselho
Consultive cu por Conddminos que representem, no minimo ¥ {um quarto) dos
votos possiveis, observadas as seguintes formalidades e prescrigdes: As
Assembleias Gerais Ordinarias serfio realizadas anualmente, e as Assembleias
Gerals Extraordinirias sempre gue se fizer necessario, ambas convocadas com
antecedéncia minima de 135 (quinze) dias, mediante edital, que sera afixado no
“Quadro de Avisos” do Edificio ¢ enviado a cota CABECEL de cada apartamento,
representante da unidade ¢ dos demais multiproprietarios, pelo correio ou através
de meio ¢letrénico.- Havendo urgéncia a Assembleia Geral Extraordinaria podera
ser convocada com antecedéncia de até 05 (cinco) dias uteis.- Os presentes i
Assembleia se identificarfo e, em seguida, assinarfo o Livro ou Lista de Prescncas,
indicando a respectiva unidade e/ou fragic das quais sfo proprietiarios ou
procuradorcs, sob pena de ndo poderem se manifestar.- Os procuradores
entregario a mesa diretora dos trabalhos, para arquivo, procuragfo especifica.-
As Assembleias serdo realizadas em primeira convocagfio, se¢ presentes
Conddminos cujos votos representem 2/3 (dois tergos) do total de votos possiveis,
ou meia hora depois, em segunda convocagdo, com qualquer numero de
presentes.- As deliberacgtes das Assembleias Gerais, tomadas pelo volo da maioria
dos presentes, ehrigam todos os conddminos, indistintamente.- Os proprictirios de
unidades e/ou fragdo/cota (em sistema de multipropriedade), terfio direito a voto
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nas Assembleias, direito este exercide por representagfo, por intermédio do
cabecel da unidade, na forma prevista nesta Minuia de Convengo ¢ no
regulamento de uso cspecifico do sistema. Cabera 4 administradora dar ciéneia ¢
participar os demais representados das ocorréncias ¢ deliberagdes tomadas em
assembleia e decorrentes da administracio condominial.- Conforme descrito no
item anterior, o voto scra contabilizado por apartamento ¢/ou unidade autdnoma,
manifestado pela cota CABLECLL, com expressa anuéneia contratual das demais
cotas/fragbes que compdem o regime de multipropriedade da unidade autdnoma.-
Condémines em débita nfo terfo voz nem voto nas Assemblelas, excelo se
comprovarem a efetivagio do deposito do montante devido ou, em caso de
negociacdo do débito, estarem rigorosamente em dia com as parcelas contratadas.-
As Assembleias serfic presididas por rtepresentante da Administradora oun
substituto seu, quando o assunto versar sobre matéria de interesse da
administradora, e secretariadas por pessoa indicada pelo presidente e aprovada
pelos presentes.- O Presidentc da Assembleia observard, rigorosamente, a pauta
especifica du reunifio, sem a possibilidade de assuntos gerais, ¢ exigira
objetividade ¢ civilidade dos presentes, na discussfio dos temas em debatce fixando,
dc comum acordo com os presentes, o tempo destinado a manifestagio dc cada
um.- Sera mantido arquivo numerado dos documentos, propostas e declaragdes de
votos apresentados a Assembleia, depois de serem eles rubricados pelos
integrantes da mesa direlora ¢ por quaisquer conddminos prescntes que o
desejarem.- A mesa diretora da Assembleia deverd autenticar copia de proposta
apresentada por Conddmino, se cstc o recquerer.- Aos retardatarios € vedado
propor matéria que ja tenha sido decidida.-Paragrafo Unico — Qualquer matéria
da competéncia da Assembleia Geral poderd ser decidida por conddminos que
represeniem 4 maleria absoluta dos votos possiveis, representados pela cota
cabececl, observado, quando for o caso, “quorum” qualificado, fixado nesta Minuta
de Convengfo ou na lei, comunicando-se aos demais conddminos o teor da
mesma.- Artige 38 - As votagBes obedecerdo & seguinte légica: cada unidade
comer¢ial autdnoma e habitacional correspondera a 01 (um) voto, isoladamente
considerada. As unidades em mullipropriedade, com a totalidade de 13 (treze)
fragdes/cola cada, serfo representadas pelo titular da cota/fragiio cabecel, com
direito a 01 (um) volo, que utuari como cabecel da respectiva unidade,
representando seus multiproprietarios nas assembleias e junto 4 administragfo.-
Pardgrafo Unico: Se uma fragdo/cota cabecel vier a pertencer a diversas pessous,
por sucessdo ou qualquer outra ormu prevista em lei, estas deverfio eleger uma
dentre elas, para representd-las diante dos demais conddminos, mediante mandato
cspecial, sob pena de suspensdo lempordria dos direitos e vantagens assegurados
pela presente Minuta de Convencio.- Artigo 39 - Ao final das Assembleias lavrar-
se-a ata em livro proprio ou por mcio de digitagdo com o registro das decisDes
- contfinua na ficha n® 24 -
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tomadas, do sumario dos fatos, das dissidéncias ¢ protestos, observadas as
seguintcs particularidades: As atas serfio assinadas necessariamente pelo
Secretario, pelo Presidenle da Assembleia ¢ pcla Administradora, facultada a sua
assinatura pelos conddminos integranties da mesa de trabalhos, observado o
disposto nos itens adiante.- Até 08 dias apds a rcalizacdo das Assembleias a
Administradora colocarda, a disposi¢lio dos conddminos, no escritdrio do
Condominio ou via de meio cletrénico, extrato da ata, por ela propria autenticada,
e dele fornecera copia a quem o solicitar, sendo o custo da copia arcada pelo
condémino solicitante.- Artige 40 - A assemblein Geral ordinaria scrd realizada
em ate 90 (noventa) dias do exercicio findo, especificamente para: apresentar o
orgamento anual proposto pela Administradora; eleger o Conselho Consullivo:
apreciar as contas da Administradora, relalivas o ano anterior, a vista do
parecer do Consetho Consultivo; impor multa, prevista nessa Minuta de
Convengdo, que ndo {enha sido aplicada pela Administradora; deliberar sobre os
assuntos gerais inscritos no livro préprio ou notificados & Administradora até o
dia primeiro de margo de cada ano; resolver assuntos de interesse de cond®émino,
que conste da pauta ou que lenha sido registrado no “Livro de Qcorréncias™ até o
dia primeiro do més antcrior a realizagio da assembleia; resolver assuntos de
interesse do Condominio, que lhe forem submetidos pcla Administradora;
apreciar as resolugdes da Administradora ¢ do Conselho Consultivo.- Paragrafo
Unico - Propostas sobre o valor dos encargos condominiais sé poderfio ser
submetidos 4 Assemblcia se estiverem devidamenle fundamentadas c se,
simultaneamenle, considerarem as caracteristicas ¢ a destinagio do Edificio, e
observarem os dispositivos dessa Minuta de Convengiio.- Artige 41 - Asscmbleias
Gerais Extraordindrias serfio convocadas nos casos previstos nessa Minuta de
Convengfo e na lei, ¢ sempre que a natureza do assunto o exigir.- CAPITULO 1X-
FUNDO DE RESERVA, PROVISOES.- Artigo 42 - Para atender as despesas com
as obras de conservagfio e reformas, ndo previstas no orgamento, fica instituido
fundo de reserva cuja contabilizagfio obedeceri ao mesmo critério da outras
contas do Condominio, ¢ a suas receitas serdo langadas em contas bancarias
distintas, conforme sua origem e finalidade.- Artigo 43 - O fundo de reserva geral
sera integralizado: pela taxa de 10% (dez por cento) sobre a contribuigfio dos
conddminos; pelas multas por infragfio desta convencio e do regimento inlerno;
pela aplicaclio financeira do proprio capital do fundo de reserva.- Paragrafo
Primeirec — O Conddmino pagard o aumento de despesa a que der causa.
Paragrafo Segundo — A contribuigdio, para o custeio das despesas condominiais,
fixada nessa Minuta de Convenciio ou definida em Assembleia Geral, além de
constituir titulo executivo extrajudicial (CPC, art. 784, VIIT), também caracteriza
obrigaciio de fazer, € 0 seu inadimplemento sujeitard o Conddémino inadimplentc
a0 processo executivo, além do protesto na serventia extrajudicial de prolestos de
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Olimpia-SP.- Paragrafo Tereceiro — Os coproprietarios/multiproprietarios das
fragtes/cotas, concorrerfio para as despesas ordindrias e extraordindrias do
Condeminio, proporcionalmente a sua fragéo/cota, ou scgundo o valor estipulado
pela Administradora, com a prévia e expressa aprovagdo do Conselho Consultivo.-
CAPITULO X- QUORUM PARA AS ALTERACOES DESTA CONVENCAQ.-

Artigo 44 - As decisGes que visem a modificar esta convengfo somente terd valor
sc tomadas por 2/3 (dois tergos) dos votos totais de possuidores de unidades. Tais
decisdes, bem como o texto alterado. deverdo ser averbadas no Registro de
Imdveis compelente.- CAPITULQ XI- DO SEGURO.- Artigo 45 - Os edificios
seriio segurados pelo respectivo valor em companhia de comprovada idoneidade,
contra incéndio ou gualquer outro sinistro que o possa destruir no todo ou em
parte, discriminando-sc, na apolice, o valor de cada unidade, Artigo 46 - Ocorrido
o sinistro total ou que destrua mais de dois ter¢os dos edificios, a assembleia-geral
se reunira dentro de 15 {quinze) dias e elegera uma comisséo de trés condéminos,
investindo-a de podercs para: receber indeniracfo ¢ deposita-la, em nome do
condominio, no estabelecimento bancario designado pela assembleia, e no qual
sera aberta conla especial; abrir concorréncia para a reconstrugfo dos prédios ou
de suas partes destrufdas, comunicando o resultudo a assembleia-geral para a
devida deliberagfio; acompanhar os trabalhos de reconstrugiio ate final,
representando os conddmines junlo aos construtores, fornecedores, empreiteiros e
reparti¢des publicas.- Artigo 47 - Se a indenizagfio paga pela companhia nio for
suficiente para atender as despesas de reconstrugfio, concorrerdo os condéminos
para o pagamento do faltante, salvo se a minoria se recusar a fazer, caso em que
cedera a maioria os scus dircitos, na forma da lei.- Artigo 48 - Qualguer
deliberacdo gque ndo seja a da [el reconstrugiio dos edificios, tal como cram antes,
dependera da aprovagéo de conddminos que represenlem, no minimo, dois tergos
dos conddminos.- CAPITULOQ XIT - DISPOSICOES FINAIS.- Artigo 49 - Fica a
incorporadora autorizada a colocar sua logomarca em definitivo em lugar a sua
escolha, na area do Condominio, por meio de placas, lluminadas ou ndo.- Artigo
50 - Tica autorizada a presenga de funcionérios cfou prepostos da incorporadora,
bem como o uso, pelos mesmos, do escritério da administragfio, enquanto houver
necessidade.- Artigo 51 - O condominio mantera, sob a gunarda da
Administradora, alem dos livros e papeis indispensidveis 4 regularidade da sua
existéncia e funcionamento, também o0s seguintes: jogo completo das plantas,
projetos. memarial descritivo e demais documentos relativos a toda a edificagio,
inclusive das reformas, acréscimos ¢ modificagdes cfctivas; livee de Atas das
Assembileias; livro de Presenca dos Conddminos em Assembleias; Hvro de Registro
e de enderego dos Condominios; livro de Registro de Ocorréncias e Reclamagdes,
gue ficara na Portaria, a disposi¢iio exclusiva dos Conddminos e Usuarios, vedado
a empregados e a quaisqucr tereeiros, nele langar gualquer registro; fichas de
- eontinua na ficha n® 25 -
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Registro de Proprietarios e usudrios; livro de protocolo; pastas individuais para
arquivo de fichas, folhas de ponto € demais documentos dos empregados; arquivo
permanente dos documentos comprobatérios do cumprimento das obrigagdes
fiscais, previdenciarias, trabalhistas, parafiscais, etc, do qual cada
Administradara obterd recibo, quando passar o cargo ao sen  SUCEssOtT;
cerlificados, termos de garantia, apolices de seguros, diplomas e documentos
similares; calendario permanentemente atualizado, de eventos relacionados ac
exercicio de direlios e de eventuals defesas do Condominio, tais como: vencimento
de prazos dc garantia/ prazos de prescricio de obrigagdes, ele.- Artigo 52 - O
exercicio financeiro do Condominio coincidird com o ano civil.- Artige 53 - O n#o
exercicio de direitos e prerrogalivas que esta Convengfio confere ao Condominio
ou a inaplicacio dc qualquer dos preceitos desse documente, ndo induzem
novagfdio nem obrigagio de tolerdncia, podendo ser regidos e exercidos a qualquer
tempo.- Artige 54 - O condominio mantera escritério no proprio edificio, em local
a ser determinado pela Administradora.- Artigo 55 - As vagas de garagem serio
de uso rotativo exclusivo dos condéminos e usudrios da unidade habitacional. de
acordo com a disponibilidade de vagas, limitados uma vaga por unidade e dos
regulamentos de uso.- Artigo 36 - Os casos omissos ncsta Convenglo serfo
resolvidos de conformiduade com o que estabelece a Lei 4.591/64, o Cdédigo Civil e
demais leis complementares.- Artigo 57 - Fica eleito o foro da cidade ¢ comarca de
Olimpia, Estado de S&o Paulo, através de sua Corte de Conciliagfo ¢ Arbitragem
com renuncia de qualquer outro, por mais privilegiado que scja ou venha ser,
para dinmir toda e qualquer duvida ou litigic entre conddminos, entre estes € o
Condominio, cu quaisquer temas tratados nessa Convengéo ou nos Regulamentos
de uso, respondendo a parte vencidu na demanda pelas custas ¢ despesas judiciais
e pelos honorarios advocaticios do patrono qa parte vencedora.- {Especifica¢io
imobilidria registrada sob o n®15, na matricpla n®39.447, do Reg. Geral, deste
oficial}.---- -- N ,--@; -

Dou fé.- O 2° Subst® do Oficial, =

(Sidnei Roberio Monzani).--—

Emi.R$32,12.-Est.R$9,13.-C.S.R$6,25. // -

(Recolhimentos conforme guia padroniz{lda).-—--—--—- - —

- CONPINUA ND VERSD -
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CERTIFICO e dou fé, que a presente cépia reprografica é reproducéo auténtica deste registro, extraido nos termos do

Art.19, §1°, da Lei 6.015/73. DOU FE .

Olimpia-SP, 14 de dezembro de 2023.
Emissao: 09:48:10 Horas

Paulo Victor Ribeiro Vanti
OFICIAL SUBSTITUTO

Adverténcia: Este documento contém dados pessoais que consistem ''Arquivo Piblico" passivel de conhecimento
através da presente certiddo, ficando o solicitante/requerente, responsavel civil e criminalmente por eventual uso
indevido, nos termos da Lei n°13.709/2018 (LGPD) e Provimento n°134/2.022 do CNJ.
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Total........: R$ 69,57
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Laudo de Avaliacao de Uso Restrito - Cota de Multipropriedade

1 - Identificacéo:

2 - Caracterizacao da regiao:

Endereco completo do imével Numero Complemento
Apto 102 - Torre C - Fragdo ideal
Av. Aurora Forti Neves 1.030 correspondente a 1/13 (um-treze)
avos
Bairro Cidade UF CEP
Santa Efigénia Olimpia SP 15.400-000
- -
b - ] - {
- ' it - o »
< - -
° > 9 it 2
£ o 5
o ? -l °
° = °
< —% \ g
] =y ] Sem & | g
2 - 4
g

Utilizacao Infraestrutura Padrao da regidao Restritivos Servigcos Publicos e Comunitarios
Residencial Agua - Pavimentacao Alto Favela Metrd Escola
Comercial Esgoto sanitario - Esgoto Pluvial - Médio Inundacao Onibus - Lazer
Industrial - Energia Elétrica Gas Central D Baixo Ventos Fortes Comércio - Seguranca
QOutros - Telefone lluminagéo publica Rede bancaria

3 - Terreno:

Topografia Formato

i PLANA D ACLIVE D DECLIVE D DESNIVEL PRONUNCIADO REGULAR - IRREGULAR

Area construida Frente Fundos Lado direito Lado esquerdo Fracao ideal

m? m m m m %

4 - Edificacao:

4.1 - Unidade Avaliada:

Tipo

ﬂ SALA I:I TERRENO |:| CASA - APARTAMENTO MULTIPROPRIEDADE I:I GALPAO I:I OUTROS

Utilizacao do imdvel
RESIDENCIAL COMERCIAL El INDUSTRIAL |:| MISTA - OUTROS: MULTIPROPRIEDADE

Se tiver "MISTA" ou "OUTROS", esclare abaixo

Tipologias Construtivas (Padrao) Estado de conservacao
ECONOMICO O SIMPLES O MEDIO | SUPERIOR O FINO u &TIMO O BOM O REGULAR O RUIM
LUXO Entre regular e i de rep: impl

Fachada Esquadrias N° de pavimentos Idade aparente

Vidro 2 anos

Areas N° de vaaas de aaracgem

Privativa: 63,59 m?2 Garagem e Uso comum: 39,35 m? Total: 102,944 m?2 1 COBERTAS

DIVISAO INTERNA QUANT. PISO PAREDE FORRO
Sala 1 Porcelanato de grandes formatos Pintura Latex sobre massa corrida R
Cozinha 1 Porcelanato de grandes formatos Pintura Latex sobre massa corrida/Pastilhas
Ceramicas -

Suite 1 Porcelanato de grandes formatos Pintura Latex sobre massa corrida -

Banheiro - Suite 1 Porcelanato de grandes formatos Azlejo com:;?r::\izz:m pastilhas Gesso

Dormitéri 1 Porcelanato de grandes formatos Pintura Latex sobre massa corrida -

Banheiro Social 1 Porcelanato de grandes formatos Aalejo com:;;arl:‘\iizsem pastilhas Gesso

Varanda 1 Porcelanato de grandes formatos Pintura Latex sobre massa corrida Gesso

Garagem 1 Concreto polido Pintura Latex -
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4.2 - Prédio/Cond

ao qual pertence a unidade avaliada (ndo preencher para o caso de unidade isolada)

Existe condominio formal

?

sim

| NAO

Padréo de acabamento do condomini
D SIMPLI

ECONOMICO
LUXO

io

ES

D MEDIO

- SUPERIOR

D FINO

Estado de conservacéo

- OTIMO D BOM

D REGULAR

D RUIM

Infra estrutura do Imével
Playground
Saldo de Festas
Saldo de Jogos

Sala de Ginastica

Quadra Poliesportiva
Piscina
Sauna

Churrasqueira

]
O
u
|

Jardins
Pista de Cooper
TV acabo

Antena parabdlica

Vigilancia Eletronica
Sistema de Telefomia

Lavanderia

Gerador

D Servigos de Praia

Servigos - Flat

Portaria

5 - Informacgdes complementares:
5.1 - O im6vel apresenta condigdes de habitabilidade?
- SIM |:| NAO Em caso negativo, justificar:
5.2 - O imével encontra-se ocupado? Sim Nao
I:' Proprietario I:' Inquilino Invasor Apartamento Multipropriedade/Locagéo de
unidade imobiliaria
5.3 - O imével, como um todo, aparenta condigdes de estabilidade e solidez?
- SIM |:| NAO Em caso negativo, justificar:
5.4 - O imével encontra-se em regido de ocorréncia de fatores externos, tais como: inundagdes, ventos fortes e outros? (Fatores Restritivos, item 2 deste laudo)
|:|SIM - NAO Em caso positivo, esclarecer:
5.5 - O imével foi construido com a utilizagdo de sistema construtivo ndo convencional ou inovador?
|:|SIM - NAO Em caso positivo, esclarecer:
5.6 - O terreno apresenta sinais/ evidéncias de passivo ambiental, tais como contaminagdo do solo, derramamento de produtos quimicos ou outros?
|:|SIM - NAO Em caso positivo, esclarecer:
6 - Manifestacoes sobre a garantia:

Mantidas as condigdes de conservacao e de mercado observadas nesta data e com base nas informagdes acima, o imbvel pode ser aceito como garantia?

Il ]

NAO ( justifique em observacdes)

7 - Observacoes:
8 - Amostra das Cotas Critério - Area privativa O Area total
Bairro: Cidade: UF
Jardim Efigénia Olimpia SP
Codigo do imovel: FLO404-MIN Fonte de informacgao: Telefone:
Localizagdo: Av. Aurora Forti Neves, 1030 - Jd. Efigénia - Olimpia/SP Mirani Imbveis - Aline Assumpgao (17) 98166-5697
1 Idade Aparente Conservagao Padrao
Descricao: Flat com uma suite e um quarto, sala com cozinha integrada, um banheiro e varanda.
A - Novo Superior
is.com.brli de-64 2-quartos-olimpi
Frente (m) [Area terreno (m?) | Area edificacao (m2)
63,59
Bairro: Cidade: UF
Jardim Efigénia Olimpia SP
Cédigo do imével: FLO197-MIN Fonte de informacgao: Telefone:
Localizagdo: Av. Aurora Forti Neves, 1030 - Jd. Efigénia - Olimpia/SP Mirani Iméveis - Aline Assumpgao (17) 98166-5697
2 Idade Aparente Conservacéao Padrao
Descricdo: Flat com uma suite e um quarto, sala com cozinha integrada, um banheiro e varanda. .
A - Novo Superior
Link do anui ttps:. inarii is.com.br/il de-64 2-q limp . - ——
ark-resort-olimpia/FL0197-MIN Frente (m) [Area terreno (m2?)  |Area edificagdo (m2)
63,59
Bairro: Cidade: UF
Cédigo do imovel: FLOT49-MIN Jardim Efigénia Olimpia sp
~ Fonte de informacao: Telefone:
Localizagdo: Av. Aurora Forti Neves, 1030 - Jd. Efigénia - Olimpia/SP Mirani Imdveis - Aline Assumpgao (17) 98166-5697
3 Descrigdo: Flat com uma suite e um quarto, sala com cozinha integrada, um banheiro e varanda. |/dade Aparente Conservacéo Padréo
Link do andi https: inarii is.com.br/i de-64 1-quarto-olimpi A - Novo Superior
park-resort-olimpia/FL0149-MIN - - —
Frente (m) | Area terreno (m?) | Area edificacao (m2)
63,59
Bairro: Cidade: UF
Cadigo do imével: FLO148-MIN Jardim Efigénia Olimpia SP
Fonte de informacao: Telefone:
Localizagdo: Av. Aurora Forti Neves, 1030 - Jd. Efigénia - Olimpia/SP Mirani Imdveis - Aline Assumpgao (17) 98166-5697
4 Descricéo: Flat com uma suite e um quarto, sala com cozinha integrada, um banheiro e varanda. \dade Aparente Conservagdo Padréo
. A - Novo Superior
Link do anuncio: https: inariit is.com.br/i de-64 1-quarto-olimpi:
park-resort-olimpia/FL0148-MIN Frente (m) | Area terreno (m?) | Area edificacao (m2)
63,59
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Cadigo do imével: FL0571-MIN

Localizac@o: Av. Aurora Forti Neves, 1030 - Jd. Efigénia - Olimpia/SP

Bairro:

Jardim Efigénia

Cidade:

Olimpia

UF
SP

Fonte de informagao:

Mirani Iméveis - Aline Assumpgao

Telefone:
(17) 98166-5697

5 Descrigao: Flat com uma suite e um quarto, sala com cozinha integrada, um banheiro e varanda. |ldade Aparente Conservagéo Padréo
Link do anuncio: https://www.minarii; is.com.br/i de-64 2-quartos-olimpi: A - Novo Superior
park-resort-olimpia/FL0571-MIN
Frente (m) | Area terreno (m?) | Area edificagio (m2)
63,59
Bairro: Cidade: UF
Jardim Efigénia Olimpia SP
Cédigo do imével: FLO159-MIN Fonte de informacgao: Telefone:
Localizagdo: Av. Aurora Forti Neves, 1030 - Jd. Efigénia - Olimpia/SP Mirani Imoveis - Aline Assumpgao (17) 98166-5697
6 Idade Aparente Conservagao Padrao
Descricao: Flat com uma suite e um quarto, sala com cozinha integrada, um banheiro e varanda.
A - Novo Superior
Link do anuncio: https://www.minarii is.com.br/i de-64 2-quart limpi:
ark-resort-olimpia/FL0159-MIN Frente (m) |Area terreno (m?) | Area edificagao (m2)
63,59
Bairro: Cidade: UF
Cédigo do imével: FL0880-MIN Jardim Efigénia Olimpia SP
Fonte de informagao: Telefone:
Localizagdo: Av. Aurora Forti Neves, 1030 - Jd. Efigénia - Olimpia/SP Mirani Iméveis - Aline Assumpgao (17) 98166-5697
7 Descrigao: Flat com uma suite e um quarto, sala com cozinha integrada, um banheiro e varanda. |!dade Aparente Conservagdo Padréo
Link do anuncio: https://www.minarii is.com.br/il de-46. 1-quarto-oli A-Novo Superior
park- -olimpi - - - ——
ark-resort FLOSB0-MIN Frente (m) | Area terreno (m?) | Area edificagdo (m2)
46,25
Bairro: Cidade: UF
Cédigo do imével: FLO162-MIN Jardim Efigénia Olimpia SP
Localizacdo: Av. A Forti N 1030 - Jd. Efigénia - Olimpla/SP Fonte de informagao: Telefone:
ocalizagdo:  Av. Aurora Forti Neves, - Jd. Efigenia - Olimpia Mirani Iméveis - Aline Assumpgéo (17) 98166-5697
8 [Descrigao: Flat com uma suite e um quarto, sala com cozinha integrada, um banheiro e Idade Aparente Conservagao Padrao
varanda. .
A - Novo Superior
i anci inarii i de-46-m-com-1-quarto-oli - -
L';: :l::;:mcm hn:L6162 MIN COom. 46-m-com Frente (m) | Area terreno (m?) | Area edificagao (m2)
park- -olimpi X
46,25
Bairro: Cidade: UF
Cédigo do imével: FLO391-MIN Jardim Efigénia Olimpia SP
Fonte de informagao: Telefone:
Localizag&o: Av. Aurora Forti Neves, 1030 - Jd. Efigénia - Olimpia/SP Mirani Iméveis - Aline Assumpgao (17) 98166-5697
9 [Descrigdo: Flat com uma suite e um quarto, sala com cozinha integrada, um Idade Aparente Conservagédo Padréo
banheiro e varanda. A - Novo Superior
Link do aniincio: ht . 7 2 A e 2
m m
e MIN Frente (m) | Area terreno (m?) | Area edificagdo (m2)
63,59
Bairro: Cidade: UF
Cédigo do imével: FLO831-MIN Jardim Efigénia Olimpia SP
Localizagdo: Av. Aurora Forti Neves, 1030 - Jd. Efigénia - Olimpia/SP Fonte de informagdo: Telefone:
Mirani Iméveis - Aline Assumpgao (17) 98166-5697
10 |Descrigdo: Flat com uma suite e um quarto, sala com cozinha integrada, um Idade Aparente Conservagio Padrao
banheiro e varanda.
A - Novo Superior
Link do https://www. com.br/imovel/flat-de-64-m-com-2-|
rt FLO831-MIN Frente (m) |Area terreno (m?) | Area edificagdo (m2?)
63,59
Bairro: Cidade: UF
. . Jardim Efigénia Olimpia SP
Codigo do imével: FL1000-MIN - . N
Localizagdo: Av. Aurora Forti Neves, 1030 - Jd. Efigénia - Olimpia/SP Fonte de informagéo: Telefone:
Mirani Imdveis - Aline Assumpgao (17) 98166-5697
11 Descrigdo: Flat com uma suite e um quarto, sala com cozinha integrada, um
banheiro e varanda. Idade Aparente Conservacao Padrao
Link do andncio: https://www.minariimoveis.com.br/imovel/flat-de-64-m-com-2-| A - Novo Superior
uartos-olimpia-park-resort-olimpia/FL1000-MIN _ _
Frente (m) |Area terreno (m?) | Area edificacdo (m2)
63,59
Bairro: Cidade: UF
Cédigo do imével: FLO304-MIN Jardim Efigénia Olimpia sp
Fonte de informacao: Telefone:
Localizagdo: Av. Aurora Forti Neves, 1030 - ]d. Efigénia - Olimpia/SP Mirani Imdveis - Aline Assumpgao (17) 98166-5697
12 [Descrigdo: Flat com uma suite e um quarto, sala com cozinha integrada, um Idade Aparente Conservacao Padréo
banheiro e varanda. .
A - Novo Superior
Link do https://www. rii com.br/imovel/flat-de-46 1 - -
quarto-olimpia-park-resort-olimpia/FL0304-MIN Frente (m) |Area terreno (m?) | Area edificacao (m?)
46,25
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9 - Aplicacao da Norma Diretamente

fls. 378

Amostra Area Valor Dados Iniciais Ff Ftr Fa Fd F 1
(m?) (R$) R§/m* (1) @ [©) (6) R§/m’
1 63,59 85.000,00 1.336,69 0,90 1,00 1,00 1,0000 1.203,02
2 63,59 105.000,00 1.651,20 0,90 1,00 1,00 1,0000 1.486,08
3 63,59 100.000,00 1.572,57 0,90 1,00 1,00 1,0000 1.415,32
4 63,59 100.000,00 1.572,57 0,90 1,00 1,00 1,0000 1.415,32
5 63,59 100.000,00 1.572,57 0,90 1,00 1,00 1,0000 1.415,32
6 63,59 85.000,00 1.336,69 0,90 1,00 1,00 1,0000 1.203,02
7 46,25 113.000,00 2.443,24 0,90 1,00 0,92 1,0000 2.030,67
8 46,25 86.000,00 1.859,46 0,90 1,00 0,92 1,0000 1.545,47
9 63,59 80.000,00 1.258,06 0,90 1,00 1,00 1,0000 1.132,25
10 63,59 79.500,00 1.250,20 0,90 1,00 1,00 1,0000 1.125,18
11 63,59 77.000,00 1.210,88 0,90 1,00 1,00 1,0000 1.089,79
12 46,25 70.000,00 1.513,51 0,90 1,00 0,92 1,0000 1.257,94
(1) - Fator Fonte (2) - Fator Transposi¢&o MEDIA DA AMOSTRA 1.359,95
(3) - Fator de Area (4) - Fator de Depreciagao Saneamento da amostra (+10%) }z::g: m;::o 1‘2132,32
10 - Calculo do Valor de Avaliacdo Sem Saneamento das Amostras
Area do terreno m?_|Valor do m? [valor do terreno 0
Area util 63,59 m?_|Valor do m? R$ 1.359,95 [valor da edificacdio R$ 86.479,09
Valor do imovel
Valor de Avaliacao conforme o Mercado R$ 86.000,00
11 - Saneamento de Amostras:
Amostra Area Valor Dados Iniciais Ft Ftr Fa Fd 3 condi¢ao
(m?) (RS) R$/m* 1) @ @) G] R§/m?
1 63,59 85.000,00 1.336,69 0,90 1,00 1,00 1,0000 1.203,02 Aprovada
2 63,59 105.000,00 1.651,20 0,90 1,00 1,00 1,0000 1.486,08 Aprovada
3 63,59 100.000,00 1.572,57 0,90 1,00 1,00 1,0000 1.415,32 Aprovada
4 63,59 100.000,00 1.572,57 0,90 1,00 1,00 1,0000 1.415,32 Aprovada
5 63,59 100.000,00 1.572,57 0,90 1,00 1,00 1,0000 1.415,32 Aprovada
6 63,59 85.000,00 1.336,69 0,90 1,00 1,00 1,0000 1.203,02 Aprovada
7 46,25 113.000,00 2.443,24 0,90 1,00 0,92 1,0000 2.030,67 Reprovado
8 46,25 86.000,00 1.859,46 0,90 1,00 0,92 1,0000 1.545,47 Aprovada
9 63,59 80.000,00 1.258,06 0,90 1,00 1,00 1,0000 1.132,25 Aprovada
10 63,59 79.500,00 1.250,20 0,90 1,00 1,00 1,0000 1.125,18 Aprovada
11 63,59 77.000,00 1.210,88 0,90 1,00 1,00 1,0000 1.089,79 Aprovada
12 46,25 70.000,00 1.513,51 0,90 1,00 0,92 1,0000 1.257,94 Aprovada
(1) - Fator Fonte (2) - Fator Transposicao
(3) - Fator de Area (4) - Fator de Depreciagdo
FAIXA CONSIDERADA PARA SANEAMENTO DAS AMOSTRAS
VALOR MEDIO DO m2 APOS HOMOGENEIZAGAO R$ 1.359,95
VALOR MEDIO - 30% - M{NIMO ADMISSIVEL R$ 951,96
VALOR MEDIO + 30% - MAXIMO ADMISSIVEL R$ 1.767,93
CALCULO DE VALOR FINAL COM APLICACAO DE FATORES E SANEAMENTO DAS AMOSTRAS
Amostra Area Valor Dados Iniciais Ff Ftr Fa Fd Homogeneizagio
(m?) (RS) R§/m? (1) (2) [©) (6) R$/m?
1 63,59 85.000,00 1.336,69 0,90 1,00 1,00 1,0000 1.203,02
2 63,59 105.000,00 1.651,20 0,90 1,00 1,00 1,0000 1.486,08
3 63,59 100.000,00 1.572,57 0,90 1,00 1,00 1,0000 1.415,32
4 63,59 100.000,00 1.572,57 0,90 1,00 1,00 1,0000 1.415,32
5 63,59 100.000,00 1.572,57 0,90 1,00 1,00 1,0000 1.415,32
6 63,59 85.000,00 1.336,69 0,90 1,00 1,00 1,0000 1.203,02
7 46,25 113.000,00 2.443,24 0,90 1,00 0,92 1,0000 REPROVADO
8 46,25 86.000,00 1.859,46 0,90 1,00 0,92 1,0000 1.545,47
9 63,59 80.000,00 1.258,06 0,90 1,00 1,00 1,0000 1.132,25
10 63,59 79.500,00 1.250,20 0,90 1,00 1,00 1,0000 1.125,18
11 63,59 77.000,00 1.210,88 0,90 1,00 1,00 1,0000 1.089,79
12 46,25 70.000,00 1.513,51 0,90 1,00 0,92 1,0000 1.257,94
(1) - Fator Fonte (2) - Fator Transposigao MEDIA DA AMOSTRA 1.298,97
(3) - Fator de Area (4) - Fator de Depreciagdo Saneamento da amostra (+10%) Iza:or mllmrm :122,3?
‘alor Maximo d :

12 - VALOR FINAL DA AVALIACAO PARA VENDA DA COTA 1/13 AVOS - MATRICULA Ne¢ 68.334

~ A -Novo
Depreciacao - % 0
Area Total 63,59 m?_|Valor do m* R$ 1.298,97 Valor do Imével R$ 82.601,69
Valor do imével
13 - Resumo da Avaliacao
Valor por extenso
Valor de Avaliacdo conforme o Mercado R$ 82.601,69

OITENTA E DOIS MIL, SEISCENTOS E UM REAIS E SESSENTA E NOVE CENTAVOS

PRAZO DE VALIDADE DO LAUDO E DE 06 MESES A CONTAR DA DATA DE SUA EMISSAO - 14/12/2023.
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