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Rua Mal. Hastimphilo de Moura, 233 loja 04  Morumbi  São Paulo  SP  Brasil  05641-000  55 11 3740 5555 

 

 
 

LAUDO DE AVALIAÇÃO IMOBILIÁRIA 
 

A pedido da parte interessada, através da presente avaliação, declaro, para os 
devidos fins e a quem possa interessar, que na data de hoje compareci no 
imóvel situado nesta Capital, à RUA MESTRE JOU, Nº 44 – LOTE 25, 
QUADRA A, JARDIM LAR SÃO PAULO, MORUMBI, SP, e constatei que: 
 
1) Trata-se de um imóvel com construção padrão 1-D, de uso residencial, 

porém totalmente adaptado para uso comercial/ não residencial, contendo 
aproximadamente 420,00m², sendo que desta metragem, 275,68m² estão 
regularizados perante os órgãos competentes; 

 

2) O imóvel avaliado consiste em um PRÉDIO à RUA MESTRE JOU, Nº44, e 
seu respectivo terreno, constituído pelo lote 25, da quadra A, no loteamento 
LAR SÃO PAULO, contendo dito terreno a área de 250,00m², medindo 
10,00m de frente para a referida rua; por 25,00m da frente aos fundos de 
ambos os lados, tendo nos fundos a largura de 10,00m, e o prédio foi 
construído no ano de 1996, contendo 275,68m² regularizados, tudo 
devidamente descrito e caracterizado na matrícula nº 66.826, do 18º 
Serviço de Registro de Imóveis da Capital de São Paulo; 

 

3) A edificação, feita com produtos de primeira linha, conta com 03 (três) 
pavimentos, 04 (quatro) dormitórios, sendo 01 (um) deles suíte, copa, 
cozinha, 05 (cinco) banheiros, 01 (um) lavabo, living amplo, salão 
subterrâneo, edícula com 02 (dois) andares, sendo um andar adaptado para 
cozinha e outro adaptado para escritório ou sala de reuniões, 04 (quatro) 
vagas de garagem descobertas; 

 

4) Cadastrado na Prefeitura do Município de São Paulo pelo contribuinte nº 
171.286.0041-7; 

 

5) Muito bom estado de conservação, precisando apenas de pintura; 
 

6) Localização privilegiada; 
 

Assim, considerando a descrição, a localização, as dimensões, a área 
construída e de aproveitamento, o padrão do logradouro, o padrão do imóvel, o 
estado de conservação e a média de preços praticados na região, avaliamos 
referido imóvel para fins de comercialização imobiliária pelo preço de venda de 
R$ 1.900.000,00 (hum milhão e novecentos mil reais) e de locação para R$ 
10.000,00 (dez mil reais).  
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LAUDO DE AVALIAÇÃO – RUA MESTRE JOU, Nº 44, JARDIM LAR SÃO PAULO, MORUMBI 
 

 

E para que produza os seus legais e jurídicos efeitos, eu, RICARDO NAUFEL, 
Corretor de Imóveis inscrito no CRECI da 2ª Região sob n 71.033, assino e 
certifico. 

 
São Paulo, 10 de fevereiro de 2023. 

 

 
__________________________________ 

RICARDO NAUFEL 
CRECI/SP Nº 71.033-F 
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