PARECER IMOBILIARIO SOBRE VALOR DE COMERCILIZACAO

1. DO PREAMBULO

Atendendo a requerimento de Joaquim Carlos Laranjeira Carqueijo, apresentamos a
conclusdo do nosso departamento de avaliages, referente ao imével, prédio, situado na
Rua Mestre Jou, n° 44 — Jardim Londrina — Sdo Paulo — SP, CEP 05639-030.
Cadastrado na Prefeitura do Municipio de S&o Paulo sob o contribuinte n® 171.286.0041-7.
A édrea do terreno é de 250mts? (duzentos e cinquenta metros quadrados) e a area
construida € de aproximadamente 420mts? (quatrocentos e vinte metros quadrados). A

edificacéo foi soerguida ha aproximadamente 27 (vinte e sete) anos.

P
p&gpgﬁﬁm DE Certidao de Dados Cadastrais do imovel - IPTU 2023
SAQ PAULO

FAZENDA
Cadastro do Imovel: 171.286.0041-7

Locai do Imével:

RMESTRE JOU. &2.LT25 QD A
TABCAQ DA SERRA L LD CEP 8536030
Imével loca'izado na 2° Subdiizde da Zona Urbane

Enderego para entrega da notificagdo:
RMESTREJOU, 44 -LT2ECD A
TABOAO DA SERRA LARS PAULO CEP 05839-030

Contribuinte(s):
CPF 130824 248-16 JOAQUIN CARLOS LARAMJEIRA CARQUENIC

Dados tadastrals do terrenc:

Area incorporada (M) 250 Testada (m): 10.00
Area ndo incorporads (M) 0 Fraggo ideal: 1,0000
Area total \m*): 250

2. DO RELATORIO

Trata-se de um prédio constituido de 3 (trés) andar(es) e conta com 4 (quatro)
dormitdrios, sendo que 1 (um) é suite; 1 (um) sala de estar; 1 (um) sala de estar; 1 (um)
cozinha; 5 (cinco) banheiros; 3(trés) vagas de garagem descobertas. O imével possui uma

area livre, jardim, sal&o de festas, moveis fixos e edicula que reversivel para escritorio.

Av. Dr. Guilherme Dumont Villares n® 566 - Morumbi - Sao Paulo - 3P - CEP 05640-001 - F: (11) 3507-1000
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3. DAS CONSIDERAGOES E CONCLUSOES

A presente resolugio, toma-se por base as consideractes descritas acima e tem em
vista, quanto ao prédio, sua localizagéo, formato, dimensdes, area construida e condi¢bes
de aproveitamento, caracteristicas da zona, padréo do logradouro, situagdo e servigos
publicos, seu tipo, tempo de construcéo e aparente estado de conservagdo. Outrossim,
leva-se em consideracéo a possibilidade de uso misto do imével na esfera comercial e
residencial. Considera-se também o valor do metro quadrado para o terreno na regiao,
sem olvidar de sua topografia, cujo terreno é plano, fator que agrega valores. Por fim,
pondera-se a respeito do valor atual do material, que vem aumentando a cada dia, para
construcdo de um prédio deste porte, bem como o valor de m&o de obra qualificada na
regido. No quesito construg&c €& de se observar ainda que, no acabamento, foram
utilizados produtos de primeira linha e a estrutura € solida. Destarte outorgamos parecer no
sentido que o imoével poderé ser negociado pelo valor de R$ 1.950.000,00 (um mith&o e
noveécentos e cinquenta mil reais) para venda e R$ 9.500,00 (nove mil e quinhentos reais)

para locacgio.
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4. DOS EFEITOS LEGAIS

E para que produza os seus legais e juridicos efeitos, a Imobiliaria Objetivo Ltda,
inscrita no CNPJ n°® 11.355.903/0001-01, com endere¢o na Av. Doutor Guilherme Dumont
Villares, n°® 566 - Jardim Londrina - S&o Paulo - SP, por seu representante legal, assina e
certifica este parecer, que foi elaborado de acordo com o art. 3° da Lei 6.530/1978. Sem

mais.

Sao Paulo, 18 de janeiro de 2023.

Av. Dr. Guilherme Dumont Villares n° 586 - Morumbi - S&o Paulo - SP - CEP 05640-001 - F: (11) 3507-1000
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Iméveis

CRECI: 026567-J

LAUDO DE AVALIACAO IMOBILIARIA

A pedido da parte interessada, através da presente avaliacao, declaro, para os
devidos fins e a quem possa interessar, que na data de hoje compareci no
imével situado nesta Capital, a RUA MESTRE JOU, N2 44 - LOTE 25,
QUADRA A, JARDIM LAR SAO PAULO, MORUMBI, SP, e constatei que:

1) Trata-se de um imével com construcdo padrao 1-D, de uso residencial,
porém totalmente adaptado para uso comercial/ ndo residencial, contendo
aproximadamente 420,00m?, sendo que desta metragem, 275,68m? estao
regularizados perante os érgaos competentes;

2) O imovel avaliado consiste em um PREDIO 3 RUA MESTRE JOU, N244, e
seu respectivo terreno, constituido pelo lote 25, da quadra A, no loteamento
LAR SAO PAULO, contendo dito terreno a area de 250,00m2, medindo
10,00m de frente para a referida rua; por 25,00m da frente aos fundos de
ambos os lados, tendo nos fundos a largura de 10,00m, e o prédio foi
construido no ano de 1996, contendo 275,68m?2 regularizados, tudo
devidamente descrito e caracterizado na matricula n® 66.826, do 18°
Servico de Registro de Imoveis da Capital de Sao Paulo;

3) A edificacdo, feita com produtos de primeira linha, conta com 03 (trés)
pavimentos, 04 (quatro) dormitérios, sendo 01 (um) deles suite, copa,
cozinha, 05 (cinco) banheiros, 01 (um) lavabo, living amplo, saldo
subterraneo, edicula com 02 (dois) andares, sendo um andar adaptado para
cozinha e outro adaptado para escritério ou sala de reunides, 04 (quatro)
vagas de garagem descobertas;

4) Cadastrado na Prefeitura do Municipio de S&o Paulo pelo contribuinte n®
171.286.0041-7;

5) Muito bom estado de conservacao, precisando apenas de pintura;
6) Localizacao privilegiada;

Assim, considerando a descricdo, a localizacdo, as dimensbes, a area
construida e de aproveitamento, o padrao do logradouro, o padrao do imével, o
estado de conservagdo e a média de precos praticados na regido, avaliamos
referido imével para fins de comercializagao imobiliaria pelo preco de venda de
R$ 1.900.000,00 (hum milhdo e novecentos mil reais) e de locacao para R$

10.000,00 (dez mil reais).

Rua Mal. Hastimphilo de Moura, 233 loja 04 Morumbi S&o Paulo SP Brasil 05641-000 55 11 3740 5555

Pagina1de9

fls. 71

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por VICTOR HUGO ALVES CARDOSO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 22/03/2023 as 18:44 , sob 0 nimero 10023531820238260704.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1002353-18.2023.8.26.0704 e codigo XuJsc86H.



"H98asCNX 0BIP02 8 ¥0/0°92°8'£202°8T-ESEZ00T 0SS8204d 0 BWIOJUI ‘Op-olUBWNd0QRIoUaIBlUODLge/Bd/elbipeised g snl-dshfesa//:sdny a1s 0 assade ‘[eulblio 0 Jsju0d eled
"¥0.0928£2028TESEC00T 0IBWINU 0 4OS * H4:8T S £202/£0/2Z Wa opejodolold ‘ojned 0es ap opels3 op Balsne ap [eungul @ 0SOAYVYD SIATY 09NH JOLIIA Jod ajuawenbip opeuisse ‘[eulbuo op eidoa 9 ojuswnaop 81s3

fls. 72

<

m

=

)

o

o

=

o

)

=)

) T
& o
¥ i
3 s i
-l =

o w & :
‘D FO <
e D - ols
W <<~ o
() NO_ MuN,
— ON aU,
) Ao £19
© uw

7)) &

o c= ol
S O i =
S coc S
8 o T
: g
& 2
-

2

w

o

o

[a]

=)

=

-

E para que produza os seus legais e juridicos efeitos, eu, RICARDO NAUFEL,

Corretor de Imodveis inscrito no CRECI da 22 Regiao sob n° 71.033, assino e

certifico.
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PREFEITURA DE Certidao de Dados Cadastrais do Imovel - IPTU 2023
SAO PAULO

FAZENDA
Cadastro do Imovel: 171.286.0041-7

Local do Imovel:
RMESTRE JOU, 44 -LT25QD A

TABOAO DA SERRA LAR S PAULO CEP 05639-030
Imével localizado na 22 Subdivisdo da Zona Urbana

Endereco para entrega da notificagao:
RMESTRE JOU, 44 -LT25 QD A
TABOAO DA SERRA LAR S PAULO CEP 05639-030

Contribuinte(s):
CPF 140.824.648-16 JOAQUIM CARLOS LARANJEIRA CARQUEIJO

Dados cadastrais do terreno:

Area incorporada (m?): 250 Testada (m): 10,00
Area ndo incorporada (m2): 0 Fracao ideal: 1,0000
Area total (m?): 250

Dados cadastrais da construgao:

Area construida (m?): 276 Padréo da construgao: 1-D
Area ocupada pela construgdo (m?): 117 Uso: residéncia
Ano da construgéo corrigido: 1996

Valores de m? (R$):
- de terreno: 1.485,00
- da construgéo: 2.088,00

Valores para fins de calculo do IPTU (R$):

- da area incorporada: 371.250,00
- da area néo incorporada: 0,00
- da construgao: 426.454,00
Base de calculo do IPTU: 797.704,00

Ressalvado o direito da Fazenda Publica do Municipio de Sdo Paulo atualizar os dados constantes do Cadastro
Imobiliario Fiscal, apurados ou verificados a qualquer tempo, inclusive em relagédo ao exercicio abrangido por
esta certidao, a Secretaria Municipal da Fazenda CERTIFICA que os dados cadastrais acima foram utilizados no
lancamento do Imposto Predial e Territorial Urbano do imével do exercicio de 2023.

Certidao expedida via Internet - Portaria SF n° 008/2004, de 28/01/2004.
A autenticidade desta certidéo podera ser confirmada, até o dia 08/05/2023, em

http://www.prefeitura.sp.gov.br/cidade/secretarias/financas/servicos/certidoes/

Data de Emisséo: 07/02/2023
Numero do Documento: 2.2023.001243029-0
Solicitante: RICARDO NAUFEL (CPF 086.014.008-33)
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FANEL
IMOVEIS &/J

r. ﬂ_tf,

LAUDO DE AVALIACAO DE IMOVEL

Por solicitagdo do Sr. Joaquim Carlos Laranjeira Carquejo, apresentamos a
conclus&o de nossa avaliacéo, referente ao imovel de sua propriedade situado a Rua Mestre
Jou, 44 — Jardim Londrina - Sdo Paulo/SP, CEP 05639-030. O imével esta cadastrado na
Prefeitura de Sdo Paulo sob contribuinte no. 171.286.0041-7.

Descricédo do imével: Sobrado com 3 pavimentos, construido em terreno com
250m2 (10m x 25m). Possui area construida real de aproximadamente 420 m2, valor maior do
que consta da Notificagdo de Langamento do IPTU 2023 da Prefeitura de Sao Paulo.
Zoneamento ZER-1. A casa tem 3 pavimentos, com living amplo, sala de jantar, lavabo, 4

suites, copa, cozinha, quintal, edicula com 2 andares e garagem descoberta para 4 veiculos.

Considerando a descricdo, localizagdo, dimensdes, area construida e de
aproveitamento, padréo do logradouro, padréo e estado de conservagdo da construgdo, a
meédia de precos da regido e a topografia do terreno, avaliamos o imével quanto ao valor de
comercializagao em:

- Venda: R$ 1.900.000,00 (um milhdo e novecentos mil reais).
- Locagéo: R$ 9.000,00 (nove mil reais).

E, para que produza os seus efeitos legais e juridicos, a Fanel Imbveis, com
enderegco na Rua Regente Leon Kaniefsky, 113 — Jardim Guedala — Sdo Paulo — SP,

represehtada pela corretora Samantha Martinez, CRECI 230.570-F, assina e certifica este
laudo.

Sao Paulo, 03 de fevereiro de 2023.

C‘J@{ﬁmg

Saméntba(l\hartinez

Corretora de Imédveis
CRECI 230.570-F

. FANEL IMOVEIS
Rua Regente Leon Kaniefsky, 113 = Sao Paulo - SP - CEP 05617-030
Fone/ Fax: (11) 3744 5000 - e-mail: contato@fanelimoveis.com.br

www [anelimoveis.com.br - CRECI 14.808

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por VICTOR HUGO ALVES CARDOSO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 22/03/2023 as 18:44 , sob 0 nimero 10023531820238260704.
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FANEL IMOVEIS
Rua Regente Leon Kaniefsky, 113 = Sdo Paulo - SP - CEP 05617-030
Fonel Fax: (11) 3744-5000 - e-mail: contato@fanelimoveis.com.br
www fz2nelimoveis.com.br - CRECI 14.808

fls. 81

10023531820238260704.

Umero

18:44 ,sobon

as

do original, assinado digitalmente por VICTOR HUGO ALVES CARDOSO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 22/03/2023
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1002353-18.2023.8.26.0704 e c6digo 97aemTmw.

é copia

Z

Este documento



4 OFICIAL DE REGISTROS DE IMOVEIS
Bel. Bernardo Oswaldo Francez /,

Av, Lilberdade, 701 - 01503-001
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REPUBLICA FEDERATIVA

» DO BRASIL S#o Paulo - SP h Fona SAC: (11) 3274-7700
ul!a: www odl.com.br/18rl
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{)\, LIVRC N 2 - REGISTRO 18 CARTORIO DE REGISTRO DE IMlS ff]

'J;;;, GERAL de Sdo Paul

YA —  matrioula ticha
: ) ( 7 " BBV
[6 G 826] EOl —] Sao Paulo. 27 de Janeiro e 1884 /. 3

‘f E= | IMOVEL: UM TERRENO a RUA MESTRE Jou, conatitu:.do pelo lote -
.E=_| 25 da quadra A, no 1oteamento LAR SXO PAULO, 132 Subdistrito
S=. | Butant, com a &rea de 250,00m2,’ medindo 10,00m de frente pa

== Yaa referida ruaj por 25,00m da frent:e aos fundos de ambos_
&=_1 98 lados, tendo nos fundos a largura de 10, OOm confrontando

de quem da frente olha para o terreno, do lado direito com o.

lote 26 dea propriedada de Adolfo Santos; do lado esquerdo -

com o lote 24, de propnedade de Rafael C. Ramires e nos fun
dos com a quadra n$ 1, da Cia. City de 'I'errenos e Melhoramen

tos, aendo os lotes confrontantes todos da me sma quadra A, - |
(Contribuinte 171, 286 0041-1). . ( |

|

i
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18° Oficial de Reglstro de Imbvels
Comarca de St?o Paulo - SP

/PRQQEIEARIOS e rW: 1) 51,226522% a n-
RIA LUIBA m\mm DE MIRANDPL VILLARES, que também se assina-

i |MARYA LUISA MIRANDA VILLARES, brasileira, viiva. de ‘prendas_
iie doxuésticas. RG lOl.PQO @ CIC 011.504.648/81, residente @ 3o~ |
fe( miciliada nesta Capital, \a Avenida Professor Prancisco Mora- ||
to, 5.500; 2) 16,257782% {a GUIW FRARCISCA REIS, brasi |

Y leira, de prendas deméaticas, e l/n ARMANDO SOARES DOS RRIS,

portugues, come/miante. casados no regime da camunhio d\n - -

bens, antes da Lei 6.51%/77, RGm 685.985 o 319.039-0106 19, -
inscritos no CPF 029.852.6808/34. residentes e domiciliedos -
nesta- CQpital a Avenida Pro!.nor Pranciasco Morato, 6048: /-

3) 16, 257732% a CECILIA MIRANDA VILLARES LONDON. proprht‘-

ria, eaaada no regime da separxacioc de bcn.. conforme O\G(.‘tit_g

| ¥a de pacto antenupcial xeqiatrada sob nf 80 no Livro Auxi-
liar do 1lle negiatro de Imcwau mm JACK FRANZ mcu enge
(cominua no ve:.o)

2 ; or-ETOR-HUGO-ALVES CARDOSO e Tribunal de~ 3 adc a0_Pa ado_e as 18
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resxd@ntas e domiciliados neata Cdp)fal a - Madel
de bil\ra

003.088.388/15,
Rua Alfredo Mandes

REGISTRO ANTERIOR:
rio de Registro de
do 102 Cartdrio de

o Eacrevente‘ﬁutorizado. &

tos no CPF 006. 7384998/87\
nida Professor Franclsco Morato,

\

|

ne 47'7 _
o

nheiro, ambos hrasilo:ros, Rba R B.Jsl € 1.415.685 inscri

r031dentos e domiciliadoa na Ave- :ﬂ

5.500 \ nesta Capit dl'

16,257782% a MARINA\VILLRhES nA SILVA VIEIRA, braaileira. de
prendas domest:cas

Odaada sob o 1eg1me da separagao de bens
conforme escritura de

pacio antenupcial regxstrada sob n% 114
no Livro Treds, uo 22 Carvério de Reglséro de

Capital, com LUIZ CARLOS DA SILVA VIEIRA. brasileiro. adv%ﬁ

lzansnriqoes 97. 850 e 97. 852 do 11“ Car\\\
Imoveis e insvrxgao de loteamento n¥ 609-
Reg;sfro de Imovels.
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OIEacrevente Aﬁtorizado,

Av. 1 em 27 de ;janei.ro de 1984.
| Procede~se eata dverbagao a viata da certidao expedida em 12
;4" de janeiro de 1984, subacrita pelo Eacravonto Autarizado Jair
Pereira Paasos. do 102 Cartdério de R-gi-tro de xmoveia pela
) { |qual se verifica que o imével. integra a adrealloteada nos tey

~ |mos do Decreto Lei 58/37, rugulamentado pelo Decreta 3079/3u'

com a denominagao de LAR sR0 PAULO, devidamente 1nscritn aoL
nﬁ 609 naquele Cartorio.
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Este documento é copia do original, assinado digitalmente por VICTOR HUGO ALVES CARDOSO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 22/03/2023 as 18:4

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1002353-18.2023.8.26.0704 e c6digo Jy0O7BT7n.
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'LIVRO N 2-REGISTRO 8.1 CARTORIG'DE REGISTRO DE iffdvers |
—~ matefouls — QERAL | ) de Séo Paulo | |

(6 68 26] {; :;; —J . S#o pau’m; 27 de Jameiro

R. 2 em 27 de ;ja\meiro de 1984, -
Confoxme Formal de Partilha. oxpedido em 29 /de dezenmbro de_
1983, pelo Escrivao Dtrot.or. Bel.Octavio Marques Martins, do
Cartdrio.do 10% 0ff{cio e aspinado pelo M.Juiz de Direito, Dr.
Antounlo Carloa Mathias Coltro. da 108 Vara, embos da Pamilia
e das Suceaaoes desta Capi.t/al oxtraido dos autos de inven~
tirio (Processo n® 2676/81) ‘ dos bum)deixadoa por faleci~-
5§ mento de MARIA- IBISA ITAHJRA DE MIRANDA VILIARES. que também
\%ﬁ assinava MARIA LUIZA MIRAMDA VILLARES '(que faleceu en 10

ﬁj;; "8 dezembro de 1981, no estado edvil de viu\ra). verifica-se
:eRs;;e‘gﬂ ye por sentenca de 27 de dezewmbro de 1983 que -transitou_
RZADOY M julgado ea 28 de dezembto de 1983. a, PM!!,‘E IDEAL coxres-

. ondentc a 51 226522% que. a de cujus, posauia no imével des
ta matricula, avalz.ada em cr$84 840,33 ., fol atribuida a -
herdena filha e legataria MARINA VILLARES DA SILVA VIEIRA,~
casada no regime da se\paraqazo de bens, com LUIZ CARLOS DA =|
‘SILVA VJ_.'EIRA. ja qualiflg\ados‘. : et S

~

_0 Escrev&nte Auto; lzado
: A T Sérgio Dias dos Santos —

! \
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hv, 3 em 27 de ;janéiro de 198“.

Proceda-se esta awrlmgam a vista do Formal de Partilha: re-
Eerido no xngtsno an:.erlor para constar que 53,82% da par
ts- ideal adguirida pelo R.2. desta mat. ricula a qual equiva—

Y
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teu.:.‘a fica gravada com as clausulas vitgl{clas de Iucmai‘:x.(a_,,

C.?BTLIDADL @ IMPENHORABILID‘\DE. extensiv QA08 frutoa i Fen-
dimentos. / : -/

O Beereveata Autorclzado

Sérgio Dias dos Santot
N ( continua no verso)
Mod. 14 - 10.000 - 12/83 _ : N¢ Pedido: 972 115
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g: AV.4 em 19 de Setembro de 1984 / 5
B Procede-se esta “'“1“?50- A viste da escritura referida no "'

e

! mm‘aqg:aﬁgﬁgl;msgmado digitalmente por/\iI_CTOR HUGO ALVES CARDOSO e Tribunal de Justica-do Estado de Sao P_afﬂo, protocoladoem 22fD"3/202&és 18 [
Paraconferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1002353-18.2023.8.26.0704 e codigo JyO7BT7n. = .

registro seguinte, para constar quo. o nimero correto da cé-
dula de Idtntidade da proprietéria, CI:CII..IA MIRANDA VILLARES
LONIDON, & RG aob ne 1.198. 331. e n&o o fioou comiqmdo-

n o
.

-

(¢] Bsorevcntc Autorizadm - e 3-* \

R = Sergio Dina dos Santos
R.5 em 19 de setem‘bro de 1984 :
Por escritura de 20 de ngcsto de 1984, do 279 cartério d-
tas desta Capital, livro 528, folhas 138, GUILHERMINA ranugx vt
CaA REIS e_ 8/m ARMANDO | BOARES DOS REBISj CECILU\ unmma m"”
RES LONDON, aseistida de a/m JACK FRANZ LONDON e MARIRA 2.4
LARES DA SILVA VIEIRA assistida de e/m LUIZ _CARLOS DA SILVA= e
VIEIRA, todos 314 qunlif:l.cadoa, vgdcru(n o imévcl. Pelo valor
de Cr$12.250.000 .00, a JoRo mcm\no COSTA, brasilciro. caga-
. | 90 sob o regime da comunhfo’de bons. antes da Lei 6.5158/77,~
e com ELIANA POCCIA COSTA, ‘do coméreio, RG 3. 066 968, CIC nime
ro 451. 22L.808/49. residente e demiciliado n-sta c..pitnl a-
rua Protepaor Raul Vbtta,Q41. N ) :
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e msarovonto Autori:ados
( ! (7"3‘1‘9‘ o Dias dos Santos
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‘R.6'em’ (20 de abril de 1988 o= \ ) )

" | Por esori'bura de 12 de abril de 1988, do Cartdrio de Regtatrq {

{ G:I.vil o Ta.belionato do Mun:l.o:fpio de Teboao da Serra, |
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de 19 88
~

P
de Itapecerica da Serra, deste Estado, (Ia.vro 323, folha 32),
(o]:! adqulrentes pelo R.5, J0XO MACHADO COSTA .;ja. qualificado,~

€ susa mulher ELIANA POCGIA COSTA, braaileira, do lar, RG n® ~
4.347.453, CPF em comum\451 221, 808/49. tra.nsmitiram o imdvel
objeto desta matricule, por vends feitm a HIROMITSU MIYASATO,
egrimensor, RG 3. 928 362, CPF 120.150. 328/00, casado no regi-
me da-comunh8o de bens, antes da Tei 6 515/77, com ENCARNA——
CZO MARTA SIMGES MIYASATO e lar, RG S. 889 841, drasileiros,

e Edﬁa.u{o S. de Mmdonga
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Mn.cro:f'ilme' Protocolo nQ 147, 817 -~ Rolo n® 2,545
> —= ;
AV.07 em 23 de margo de 2007 )
CONSTRUCAO E'ARQUIVAMENTO DE GND &
\ / / - |
/ | ~ ' \ ‘
Procede -se a presente averbagédo, a/vista do requenmemo datado de
05 de margo de 2007 J,do propriqtérlo pelo R.06, HIROMITSU |
MIYASATO, casado, res1dehte e domiciliado nesta Capital, na Rua.
Mestre Jou n°® 44, jaA qualificado, para constar que, no terreno desta‘
matricbla fol ed|f|cado UM /PREDIO que recebeu o n® 44 da RUA
\ MESTRE( JOU com a area construida de 275, 68m2 conforme prova o
. 3 : Fa ot
oy - } ] e
L ) \ el continua no verso - | :
{ : |
= A / N9Ped|do 972115 A5
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" Auto de Regularlzacao n° \2006/21622 00, expedldo em 26 de maio de
2006, pela Prefeltura desta Capaltal tendo sido atnbundo a obra o valor
de R$148.280 OO para efeitos fiscais: e ainda foi apresentada e
arquivada nesta data apos a vernf;caqéo) de sua validade Via
Internet, a Certiddo Negatlva de Déblto do INSS n° 152972007-
21003030, CEl n° 37.550. 06354/67 emltlda em 05 de’ margco de 2007,

_'na forma do dlsposto na L/el 8. 212/91 e OS n° 207/99

\/,4‘ /”

Suely de Menezes Carvalho Palma

A Escrevente Auté rizada,

Microfilme: Protocolo numero 448 491 -
: Av.8 em 22 de agosto dje;2013 R ) N (
Prenotacdo 610.276, de 9 de agosto de 2013.
‘ o of T . 7
/ / ) ) :"
RETIFICACAO gl

Procede-se a presente averbaqao ex\offlclo" nos termos do artigo 213,
inciso |, letra “g”, da Lei Fed. 60\15/73 para constar que o imoével
desta matricula, é CADASTRADO pelo CONTRIBUINTE IN®

171.286.0041-7; € nio como constou quando da abertura desta
r
/ ) ‘("L

matricula.

A Escrevente Autorizada,

Aha Gongalves de Franga Aranda

LIVRO N? 2 -REGISTRO GERAL

\UTOH
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e co‘ntinua na ficha 04 - i
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: \7 ‘: e e
<' Ne Pedido: 972.115 e
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e DECI \/O
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/ z

( ~ LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL

' matricul ficha
L 66. 826 l [ 04 I SaoPaqu 22, de agos

.' ‘ ~
J | )

R.9 em 22 de agosto de 2013
Prenotagéo 610.276, de 9 de agosto de 2013

S \ \‘ ' j \

VENDA E COMPRA oo :

\ ) ( Gy
Tabelido de Notas desta Caputal (anro 2069 pégma 347), os,‘
proprietarios pelo ' R.S, HIROMITSU MIYASATO sua mulher

- ENCARNAGCAO MARTA SIMOES MIYASATO, CPF 307. 251 098-90, -
s:dentes e dOMICIIIadOS nesta Capltal na Rua Mestre Jou n° 44, Lote

Quadra A, jé quallflcados transmmram o |m6vel desta matrfcula, po

i a JOAQUII/H CARLOS LARANJEIRA CARQUE!JO RG
649 816~ 5 .SSP-SP, CPF 140 824.648- 16 e sua mulher GABRIELA
[ E SALES MAGALHAES CARQUEIJO RG 27 929.218-1-SSP- SP, CPF
254.332.248-56, brasileiros, empresarlos casados pelo regime da
comunhio universal de bens, na vigéncia da Lei 6. 515177, conforme
escritura de pacto antenupclal devidamente registrada sob o n° 7.658,
no Livro Trés - Reglstro Auxillar desta Serventla -residentes e
domiciliados nesta Capital, na Rua Frederico Guarinon p" 1285,
apartamento 172 Horizonte, Morumbl pelo valor de R$850. 000,0 Foi
apresentada a guia de recolhim‘Fnto do ITBI, relativa a transagédo n°
[ b2 52595201-2, no valor de R$17.000,00. | i

SN
e e S e
g e SR ) _/":-% /"'\_, B

A Escrevente Autorizada,
Ana Gongalves de Franga‘Aranda )

e ”,
= = 7=
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- coqtinua no verso -
: : »/ [;
L j : - : = =) )
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Nos termos da Escritura Publlca Iavrada iem 24 de julho de 2013, no 27° |
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Para'conferir o original, acesse o site https://e'saj.tjsp.Jus.br/pastadlg|taI/pg/abr|rConferenuaDocumento.do, informe o processo 1002353-18.2023.8.26.0704 e codigo Jy07BT7n.
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66.826 j L 04 ’ LS
. Gatis 53 (g
7 7 / o\ \/ ¢
R.10 em 3 de novembro de 2016 <ol ‘1"";,”?'"
/ / - /
Prenotagdo 689.023, de 3 de outubro de 2015, )
ALIENACAO FIDUCIARIA j} N ) %
Y ' )

Nos termos da Escntura\Publlca - Dlgltal Iavrada em 29 de setembro
de 2016, no Oficial'de Reglstro Civil das Pessoas Naturals e Tabehéo
de Notas do 30° Subdlftrllo - Iblrapuera desta Capital /(Livro 0896,
paginas 373/383)—‘05 proprtetarlos pelo R/Q, [JOAQUIM CARL

MAGALHAES CARQUEIJO publucntarla resudentes e dor'mcn|gli‘_iiio§_ma
Nnesta Capltal na Rua Mestre Jou, 44, ja quahflcados ALIENARA}
FIDUCIARIAMENTE com fundamento no art. 23 da Lev Fed. 9.514/ :
o _imével des;a matricula a LEVEL UP! INTERACTIVE LTDA com sede
nesta Capital na Avemda Jabaquara 306b 8o ‘e )9° Andares CNPJ
06.142.151/0001-60, representada por Julio Cesar Losada Vieitez e
Andrea. Flnardi La/nconl para a garantla do cumprlmento da obrigacgdo :
assumida -no termo de aditivo de 27 de junho de 2016, pela credora, \
LEVEL UPI! INTERACTIVE LTDA, ja quahflcada e a -devedora,

EDICASE NEGOCIOS EDITORIAIS LTDA, sede nesta Capltal na Rua

‘Mestre Jou, 44, CNPJ 05.742.147/0001-70, representada por Joaquim

Carlos Laranjeira Carquejjo, sendo ge R$1.809.852,20, b valor 'da |
divida atualizada, pagavel por meio de 60 parcelas mensais e sem

juros de R$30.164,20,
31/10/2016 Fica estlpulado o prazo de caréncna de 15 dia para
mtlmacao dos devedores. De conformldade com o inc. VI do art., 24 da
mencnonada Lei,

NP W SRS R
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T et
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cOpia do original, ‘assinado digitalmente por VICTOR HUGO ALVES CARDOSO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 22/03/2023

até o ultimo dia util do més a partir de:

foi atribuido ao |move| o valor de, 'R$1.300.000,00.
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Constam do titulo multa e outras condu;ées Fazendo parte da presente

e

- continua 'na ficha 0S - TN
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Slte: www,ods.com.br/18r
E«mall: 180fri@ods.com.br
CODIGO NACIONAL DE SERVENTIAS D C'Hl O";a O
| P ) | E l mcuxnmlmoosrmoms
LlVRO N°® 2 - REGISTRO GERAL [I Bel. BamardoO:\aN:ldoanuz
8 ofr

maticua )
L 66.826 ' LOS ]
Sao Paulo, 3 de novempro

garantia também o imovel objeto da matricula 21.119, do Oficial de

Registro de Imévels da Comarca Guaru;a deste Estado, avallado em-

R$650.000,000, ja efetivada pela escrltura Publica de Constltuu;éo de
Alienacgao Fiduciaria registrada sob n° 8, na referida matrlcula;

A Escrevegte Autorizada,

‘Ana Gongalves de Franga Aranda _

do de Sao Paulo, ﬁrotocoiad'fa em 2210312023 35 1844
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CERTIFICO que NADA MAIS consta alem do que foi relatado nesta matricula. Caso esta certidao

seja destinada a lavratura de escrltura publica, sua validade sera de 30 dias, A PARTIR DA
DATA DE SUA EXPEDICAO nos termos do Item 60, letra “C" do Capitulo XVI das Normas de
Servigo da Corregedoria Geral da Justiga, nao se confundindo, este/prazo, com o de 30 dias para a
validade da prenotagao, prewsto no art. 205 da Lei de Registros #ubllcos n° 6.015/73 de 31/12/1973.
CERTIFICO ainda mais, que a presente certldao reproduz alienagbes e 6nus reais integraimente
noticiados nesta copia, e retrata a sua sntua@ao juridica até 48 horas antenores a presente data.

Servird a presente como certidio'de' FILIAQAO VINTENARIA no caso de a matrlcula ter sido

aberta ha mais de 20 anos

=i ‘ /
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CERTIFICO, finalmente que o 13° Subdistrito - BUTANTA pertenceu ao 19 Registro-de Iméveis
no periodo de 24/12/1912 a 08112/1925 ao 4° R.| de'09/12/1925 a 06/10/1939, ao 10° R.I de
07/10/1939 a 10/08/1976 passando a partir desta data a pertencer ao 18°(R I. A presente é extraida
em forma reprograﬁca nos termos-do art. 19, §1° da Lei de Registros Publicos n® 6.015/73. O
referido é verdade e da fé. Eu Jullo da: Costa Neves Neto Escrevente Autorizado, procedi as buscas
verificagbes e assino.

e

Sao Paulo, 31 r(;o de 20 ( ‘ \

JuI|o da Costa Neves Neto - Escrevente Autorlzado

Para verificar a autentlcrdade do documento acesse o site: https //selodlgltal thp Jus. br

0, Eduardo uerioz Rodigues ¢
ESCR AUTORIZADOS g
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‘QUALQUER ADULTERAGAO, RASURA OU EMENDA, INVALIDA ESTE DOCUMENTO! \
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Para conferir o original, acesse o site htt-ps:‘//esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1002353-18.2023.8.26.0704 e cédigo JyO7BT7n.




