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EXMA. SRA. DRA. JUIiZA DE DIREITO DA 22 VARA CIVEL DO FORO

REGIONAL XI - PINHEIROS DA COMARCA DE SAO PAULO/SP

1] {o X2 : 1012682-78.2016.8.26.0011

Yo Lo T : Execucao de Titulo Extrajudicial
Requerente........... : Banco do Brasil S.A.

Requeridos........... : LFCC Participacoes e Servicos Ltda. — Eireli, Luis

Felipe Cunha Campos e Ana Beatriz Sartori

Cunha Campos

Jonas Mattos, infra-assinado, Engenheiro Civil, inscrito no CREA
060.160.208-0, Perito Judicial nomeado nos autos epigrafados, vem
respeitosamente a presenca de Vossa Exceléncia, apds analisar os
documentos acostados aos autos, vistoriar o imével objeto da lide e as
diligéncias que se tornaram necessarias ao cumprimento de sua honrosa
missdo, apresentar o resultado de seu trabalho consubstanciado no

seguinte

LAUDO DE AVALIA(}A\

—
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I. — HISTORICO DA ACAO

O Requerente Banco do Brasil S.A. ajuizou, em 27 de outubro de 2.016,
por intermédio de seus patronos, a acao de Execucao de Titulo
Extrajudicial em face dos Requeridos LFCC Participacoes e Servicos
Ltda. - Eireli; Luis Felipe Cunha Campos e Ana Beatriz Sartori Cunha
Campos, no intuito de promover o pagamento do débito no valor de
R$271.459,68 (duzentos e setenta e um mil, quatrocentos e cinquenta e
nove reais e sessenta e oito centavos), atualizado até 31/10/2.016,
conforme exposto as fls. 01/07 dos autos. O processo foi autuado sob n2
1012682-78.2016.8.26.0011 e tramita perante a 22 Vara Civel do Foro

Regional de Pinheiros - XI da Comarca de Sao Paulo/SP.

O imével objeto da lide, conforme fls. 466/469 dos autos, esta descrito na
Matricula n® 109.851 do 10° Oficial de Registro de Imoéveis de Séao
Paulo/SP (10°® O.R.L.S.P.), como consta da reproducdo do referido

documento, a saber:

fabiano_c 566555 09082023 08:53:17 1 ONM 111138.2.0109851.95

fls. 456
o
LIVRO N° 2 - REGISTRO 10° OFICIAL DE
GERAL REGISTRO DE IMOVEIS

it ficha Comarca da Capital do Estado de Sao Paulo
( 109851 r ! [ $Go Paulo, 10 de abril de 2005
Imével: UM TERRENO & Rua IRMAD GONCALO, lotes 1, 2 e 3 da quadra &,
Jardim Madalena, no 39° subdistrito, Vila Madalena, medindo 36m de frente,
igual largura nos fundos, por 24m da frente gos fundos de um lado, 25m do
outro lado, com a drea de 898m2, confrontando de um lado com o espago
livie na confluéncia da Rua Seis, do outro lodo com o lote 4 e nos fundos parte
com Alda de Arruda Sampaio @ parte com o lote 16.
Contribuinte: 081.325.0021-0.
Proprietdrios e respectivas proporgées: 50% de HELOISA HELENA LONGUINI
SARTOR| (RG 3.929.950 e CPF 147.822.538-69), vidva, do lar; 12,5% de PAULO
GILDO SARTOR! (RG 17.032.343-2 e CPF 126.900.448-46), soltelro, malor, do
comércio; 12,5% de ANA ELISA SARTORI (RG 19.426.691 e CPF 166.378.428-00),
solteira, maior, estudante, 12,5% de ANA BEATRIZ SARTORI [RG 19.426.692 e
CPF 177.905.278-27), solteira, malor, estudante e 12,5% de JOSE GUILHERME
SARTORI (RG 19.426.694 e CFF 125.979.698-19), solteiro, maior, estudante,
todos brasileiros. domiciliodos nesta Capital, @ Rua Irmao Gongalo n® 31,
Registros anteriores: R.4/53.427, R.4/53.428 e R.4/53.429 de 11 de maio de
2004 desta Serventia (fusdo).

Copia parcial do extrato da Matricula n? 109.851 do 102 Oficial de
Registro de Iméveis de Sao Paulo/SP, a fl. 466 dos autos.

/;\W
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O MM. Juizo no Despacho datado de 25 de abril de 2.024, a fl. 470 dos
autos, determina a lavratura do Termo de Penhora e Depdsito, da parte
cabente a executada Ana Beatriz Sartori, sobre 12,50% (doze e meio
por cento) do imdvel descrito na Matricula n® 109.851 do 10° Oficial de
Registro de Imoéveis de Sdo Paulo, como consta da reproducdo do

referido documento, a saber:

fls. 470

TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA DE SAO PAULO

FORO REGIONAL DE PINHEIROS XI - PINHEIROS
2* VARA CIVEL \o2l/
RUA JERICO S/N, SAO PAULO — SP — CEP 05435-040

Horario de Atendimento ao Pablico: das 12h30min as 19h00min

DESPACHO
Processo n®: 1012682-78.2016.8.26.0011 - Execucio de Titulo Extrajudicial
Exequente: Banco do Brasil S.a
Executado: Lfcc Participacoes e Servicos Ltda - Eireli e outros

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Renata Soubhie Nogueira Borio
Vistos.

1) Fls.52 : lavre-se termo de penhora da parte cabente a executada Ana
Beatriz Sartorio (12.5%) do imodvel matricula 109.851 do 10° CRI, fazendo constar a
executada, co-proprietaria do bem imével, como depositaria, conforme autoriza o artigo
659, § 5° do CPC.

2)Uma vez lavrado o termo de penhora, intimem-se a devedora, pela
imprensa, tanto do ato de constrigio judicial e de suas condigoes de depositaria como do
prazo de quinze dias para impugnagio (artigo 475-1, § 1°, do CPC).

3) Providencie o exequente o recolhimento das custas postais e a indicagio
dos enderecos dos co-proprietarios do imovel, para que sejam cientificados da penhora.

4) Fomega o advogado da exequente se e-mail, bem como o recolhimento
das custas no valor de R$31.35 (FEDTI), para que, quando for solicitada a averbagdo da

penhora via Arisp, o mesmo receba boleto de pagamento da prenotacio solicitada.

Int.

Sao Paulo, 25 de abril de 2024,

Copia do Despacho Judicial, de 25/04/2.024, a fl. 470 dos autos.

Ve el
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fls. 475
TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
mwmnsmes  COMARCA DE SAO PAULO /SN
FORO REGIONAL XI - PINHEIROS (Hasp) )
R \ |
2" VARA CIVEL \ Nt /

Rua Jerico s/n, Sala A2/A3, Vila Madalena - CEP 05435-040, F 20l
3815-0497. Sao Paulo-SP - E-mail: pinheiros2ev@tsp.jus.br
Horario de Atendimento ao Publico: das 13h00min as17h00min

508 PEVERLIRG DE 500

TERMO DE PENHORA E DEPOSITO

Processo Digital n®: 1012682-78.2016.8.26.0011

Classe — Assunto: Execucio de Titulo Extrajudicial - Contratos Bancirios
Exequente: Banco do Brasil S.a

Executado: Lfce Participagoes e Servicos Ltda - Eireli e outros

Em Sdo Paulo, aos 29 de abril de 2024, no Cartorio da 2* Vara Civel, do Foro Regional XI -
Pinheiros. em cumprimento a r. decisdo proferida nos autos da ac¢do em epigrafe. lavro o presente
TERMO DE PENHORA da parte cabente a executada Ana Beatriz Sartorio (12,5%) do
imovel de matricula 109.851 do 10° CRI, abaixodescrito, do(s) qual(is) foi(ram)
nomeado(a)(s) depositario(a)(s), o(a)(s) Sr(a)(s). Ana Beatniz Sartori Cunha Campos, CPF n®
177.905.278-27, RG n® 194266928. O(A)(s) depositario(a)(s) ndo pode(m) abrir mao do(s)
bem(ns) depositado(s) sem expressa autorizagio deste Juizo. observadas as conseqiiéncias do
descumprimento das obrigagoes inerentes. NADA MAIS. Lido e achado conforme segue

devidamente assinado.

LIVRO N° 2 - REGISTRO 10° OFICIAL DE

GERAL REGISTRO DE IMOVEIS

-matricuta —flchg——— Comarca da Capital do Estado de Sao Paulu
[_ 109851 ] [ ! ] SaoPaulo, 19 de abril de 2005

Imével: UM TERRENO & Rua IRMAO GONCALO, lotes 1, 2 @ 3 da quadia 6,
Jjardim Maodaolena. no 39° subdistrito, Vila Madalena. medindo 36m de frente,
igual largura nos fundos, por 24m da frente aos fundos de um lado, 25m do
outro lado, com a darea de 8§98m?2, confrontando de um lado com © espaco
livie na gonfluéncia da Rua Seis, do oulro lado com o lote 4 & nos fundos patrle
com alga de Anuda Sampuaio g parle com o lote 16.

Contribuinte: 081,325.0021 0.

Coépia do Termo de Penhora e Depdsito, a fl. 475 dos autos.

Av.11 - PENHORA

Em 26 de julho de 2024 - (prenotagio n® 623.854 de 15/07/2024)

Selo Digital;: 11113833111B710062385424N

Conforme certiddo judicial expedida em 15 de julho de 2024, pela 2* Vara Civel do
Foro Regional XI - Pinheiros, da Comarca de Sdo Paulo - SP, nos autos da execug¢do

continua na ficha 03

rl

Copia parcial da Av-11/109.851 de 26/07/2.024 - PENHORA da
Matricula n2 109.851 - 102 O.R.I.S.P.
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civil (Numero de Ordem 1012682-78.2016.8.26.0011) movida pelo BANCO DO
BRASIL S/A, CNPJ n° 00.000.000/4499-70, contra LFCC PARTICIPACOES E
SERVICOS LTDA, CNPJ n° 07.215.562/0001-00; LUIS FELIPE CUNHA
CAMPOS, CPF n° 176.646.388-60; ¢ ANA BEATRIZ SARTORI, CPF n°
177.905.278-27, a parte ideal correspondente a 12,5% do imovel foi penhorada para
garantia da divida no valor de R$647.477,53, figurando como fiel depositdria a
proprietaria € executada Ana Beatriz Sartori.

Escrevente Autorizada: M}

a\da Silva Leal

Copia parcial da Av-11/109.851 de 26/07/2.024 - PENHORA da
Matricula n? 109.851 - 102 O.R.I.S.P.

fls. 484

TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA DE SAO PAULO SESATON
FORO REGIONAL DE PINHEIROS XI - PINHEIROS | (TusP) |
2" VARA CIVEL \ s
RUA JERICO S/N, SAO PAULO — SP — CEP 05435-040

Horario de Atendimento ao Pablico: das 12h30min is 19h00min

[

SAl

DESPACHO
Processo n®: 1012682-78.2016.8.26.0011 - Execucio de Titulo Extrajudicial
Exequente: Banco do Brasil S.a
Executado: Lfce Participagdes e Servigos Ltda - Eireli e outros

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Renata Soubhie Nogueira Borio
Vistos.

F1. 482: Ciente.

Fl. 483: Para cientificaciio dos co-proprietarios da penhora da parte cabente
a coexecutada Ana Beatriz Sartorio (12.5%) do imdvel de matricula de n® 109.851 do 10°
CRI, indique o exequente os respectivos enderegos, no prazo legal.

Ainda. no mesmo prazo. fornega o exequente seu e-mail, bem como
proceda ao recolhimento das custas no valor de RS 35,36 (guia FEDTI. codigo 434-1) para
que. quando for solicitada a averbagio da penhora via Arisp. o mesmo receba boleto de
pagamento da prenotagio solicitada.

Int.

Sdo Paulo, 03 de junho de 2024.

Copia do Despacho Judicial, de 03/06/2.024, a fl. 484 dos autos.

O Douto Juizo, em Despacho datado de 21 de fevereiro de 2.025 e
encartado a fl. 604 dos autos, determina que o imével devera ser avaliado
por perito e para tanto, nomeia o signatario deste laudo de avaliagao para

/;\Q«m
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fis. 604

TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO <.
COMARCA DE SAO PAULO &

* o ("
Q¢ L Pjmm FORO REGIONAL X1 - PINHEIROS \ ) |
. * o 2 VARA CIVEL Gy
wmtmoscws RUA JERICO S/N, Sdo Paulo-SP - CEP 05435-040

Horario de Atendimento ao Publico: das 13h00min as17h00min

| DESPACHO

Processo Digital n®; 1012682-78.2016.8.26.0011

Classe — Assunto: Execucio de Titulo Extrajudicial - Contratos Bancarios
Exequente: Banco do Brasil S.a
Executado: Lfcc Participacoes e Servigos Ltda - Eireli e outros

Juiz(a) de Direito: Di(a). Renata Soubhie Nogueira Borio

Vistos.

Fl. 603: defiro solicitagdo do exequente para a avaliagio do imovel de matricula n®
109.851, do 10° CRI de Sao Paulo, por perito judicial.

Para realizar a avaliacido do referido imovel, que exige conhecimentos técnicos
especiais, nomeio o Sr. Jonas Mattos, que devera ser intimado para que apresente a estimativa de
seus honorarios no prazo de 5 dias.

Int.

Sio Paulo, 21 de fevereiro de 2025.

Copia da Decisao Judicial, de 21/02/2.025, a fl. 604 dos autos.

Este signatario apds ser comunicado pelo MM. Juizo via correio eletrénico
datado de 11/04/2.025, para o inicio dos trabalhos periciais, conforme fl.
630 dos autos, em atencao a determinacao judicial de fl. 604, requereu ao
Douto Juizo a comunicagdo das Partes Litigantes, para a realizacdo da
vistoria do bem imével objeto da lide, no local sito a Rua Irmao Gongalo n®
31, com a area construida de 810,00m?, Jardim das Bandeiras - Séao
Paulo/SP - CEP 05439-080, no dia 14/05/2.025 as 11:00h, conforme

peticdo deste perito as fl. 632 dos autos.

/;\Q«m
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VRFSAL DR FSTICA

" ———

20 PV B

fis. 630

TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA DE SAO PAULO /= A\
FORO REGIONAL DE PINHEIROS XI - PINHEIROS | (B8 |
2 VARA CIVEL e
RUA JERICO S/N, SAO PAULO-SP- CEP: 05435-040

Horirio de Atendimento ao Pablico: das 12H30MIN AS 19H00MIN.

CERTIDAO

Processo Digital n°:
Classe — Assunto:

Exequente:
Executado:

Centifico ¢ dou f& que intimei o perito por e-mail, conforme comprovante
que segue. Nada Mais. Sdo Paulo, 11 de abril de 2025, Eu, . Marcos
Guimardes Zveibil, Escrevente Téenico Judiciario.

1012682-78.2016.8.26.0011

Execucio de Titulo Extrajudicial - Contratos Bancarios
Banco do Brasil S.a

Lfce Participacies e Servigos Ltda - Eireli e outros

CERTIDAO

Reproducao da Decisao Judicial de 11/04/2.025, fl. 630 dos autos.

Ap6s a designacao do dia 14/05/2.025, as 11:00 h para a realizacdo da

vistoria, peticionada por este signatario as fls. 632 dos autos, o MM. Juizo

da ciéncia as partes por Ato Ordinario, visando o cumprimento da prova

pericial, cujo Ato datado de 20 de abril de 2.025 encontra-se encartado na

fl. 633 dos autos, como segue:

P

:S--

T v e

fls. 633

TRIBUNAL DE JUSTIC A DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA DE SAO PAULO AT
FORO REGIONAL XI - PINHEIROS \ (&F) )
2 VARA CIVEL NG
Rua Jericd s/n. Sala A2/A3, Vila Madalena - CEP 05435-040, Fone: (11)
3815-0497, Sdo Paulo-SP - E-mail: pinheiros2evi@tjsp.jus.br

Hordrio de Atendimento ao Piblico: das 13h00min as17h00min

ATO ORDINATORIO

Processo Digital n®;
Classe — Assunto:
Exequente:
Executado:

Certifico e dou fé que. nos termos do art. 203, § 4° do CPC,
preparei para remessa ao Didrio da Justiga Eletronico o(s)
seguinte(s) ato(s) ordinatorio(s):

Nota de cartorio: ciéncia do agendamento pelo perito da vistoria
para o dia 14 de maio de 2025 as 11 horas.

Nada Mais. Sao Paulo, 20 de abril de 2025 Eu, . PATRICIA
SAMMARCO NOGUEIRA. Escrevente Técnico Judicidnio.

1012682-78,.2016.8.26.0011

Execugio de Titulo Extrajudicial - Contratos Bancarios
Banco do Brasil S.a

Lfce Participacdes ¢ Servigos Lida - Eireli ¢ outros

CERTIDAOQ - Ato Ordinatirio

Certidao - Ato Ordinario datada de 20/04/2.025, fl. 633 dos autos.

| _See
Avenida Yojiro Takaoka n° 4.384, Sala 1.014 - Santana de Parnaiba/SP - CEP 06541-038 Fone: (11) 3681-1181
Rev. 00 - 1012682-78.2016.8.26.0011 - 22 V.C.F.R. XI - PINHEIROS e-mail: jonasmattos@uol.com.br
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Este signatéario, devido a impossibilidade de concluir a pericia judicial, cuja
visita técnica ao bem imével penhorado estava designada para o dia 14
de maio de 2.025, as 11:00h, requereu ao DD. Juizo, as fls. 699/701 dos
autos, o reagendamento da vistoria para o dia 25 de julho de 2.025 as
11:00h, no imdvel residencial localizado na Rua Irmao Gongalo n® 31,
Jardim das Bandeiras - Sado Paulo/SP - CEP 05439-080, bem como a
ciéncia as partes, conforme Ato Ordinario datado de 24 de junho de

2.025, a fl. 702 dos autos, reproduzido a segquir:

fls. 702

TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

e COMARCA DE SAO PAULO (it
£ Gl L TJSP
S- il FORO REGIONAL XI - PINHEIROS ) )
h « b 2* VARA CIVEL NS
bk L B e Rua Jericd, s/n, Sala A10e All, Vila Madalena - CEP 05435-040, Fone:

(11) 3489-3661. Sio Paulo-SP - E-mail: upjlaScvpinheiros@@tjsp.jus.br
Horirio de Atendimento ao Pablico: das 13h00min as17h00min

[ ATO ORDINATORIO

Processo Digital n®: 1012682-78.2016.8.26.0011

Classe ~ Assunto; Execugdo de Titulo Extrajudicial - Contratos Bancarios
Exequente: Banco do Brasil S.a

Executado: Lfec Participagies e Servigos Ltda - Eireli e outros

CERTIDAQ - Ato Ordinatorio

Certifico e dou fé que, nos termos do art. 203, § 4° do CPC,

preparel para remessa ao Didrio da Justica Eletronico ofs)

seguinte(s) ato(s) ordinatério(s):

NOTA DE CARTORIO: Ciéncia as partes acerca do

reagendamento da vistoria para o dia 25 de Julho de 2025, as

11:00 horas. Nada Mais. Sdo Paulo, 24 de junho de 2025, Eu,
. JOAO HENRIQUE NOCERA TAVARES, Escrevente

Técnico Judiciario.

Certidao - Ato Ordinario datada de 24/06/2.025, fl. 702 dos autos.

Ap6s as peticoes ofertadas por PAULO GILDO SARTORI, terceiro
interessado, nos autos da presente execug¢do, o MM. Juizo na Decisédo

datada de 24 de julho de 2.025 e encartada as fls. 781/783 dos autos,

determina a “......... manutencao da data para a realizacao da vistoria
N«Wﬂ
i
, TR
Avenida Yojiro Takaoka n° 4.384, Sala 1.014 - Santana de Parnaiba/SP - CEP 06541-038 Fone: (11) 3681-1181
Rev. 00 - 1012682-78.2016.8.26.0011 - 22 V.C.F.R. XI - PINHEIROS e-mail: jonasmattos@uol.com.br
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do imovel situado na Rua Irmao Gong¢alo, n® 31, Sao Paulo/SP.”, de

acordo com a reproducao a seguir:

fls. 781

TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA de SAO PAULO
FORO REGIONAL XI - PINHEIROS
2" VARA CIVEL
) e rEvEREIRD D8 04 Rua Jerico, s/n. Sala Al0 e All - Vila Madalena
CEP: 05435-040 - Sdo Paulo - SP
Telefone: (11) 3489-3661 - E-mail: upjlaScvpinheiros(@tjsp.jus.br

TREBLNAL DF SUNTICA

DECISAO
Processo n®: 1012682-78.2016.8.26.0011
Exequente: Banco do Brasil S.a
Executado: Lfce Participagdes e Servicos Ltda - Eireli e outros

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Andrea Ferraz Musa

Vistos.
Trata-se de petigdes ofertadas por PAULO GILDO SARTORI, terceiro interessado,
nos autos da presente execugdo, na qual alega que o imovel situado na Rua Irméao Gongalo, n® 31,

Sao Paulo/SP, objeto de constrigdo judicial, € bem de familia, sendo. portanto, impenhoravel.

A fls. 636/643, informa que tomou ciéncia, em 14/05/2025. do agendamento de
vistoria do referido imovel. e sustenta que este € protegido pela impenhorabilidade prevista na Lei
n°® 8.009/1990, tendo inclusive a matéria sido reconhecida por decisdo transitada em julgado no
AREsp 1397385/SP, proferida pelo Superior Tribunal de Justia. Requer. com urgéneia, a
suspensio da vistoria e de quaisquer atos preparatorios a alienagio judicial. Declara que promovera

a propositura de embargos de terceiro no prazo de cinco dias.

Na decisio de tls. 672, foi consignado que o pedido de suspensio da vistoria restou
prejudicado, por ter sido formulado apdés a data da diligéncia, conforme consta a fl. 632.
Determinou-se o aguardo da propositura dos embargos de terceiro e o prosseguimento dos
trabalhos periciais relativos ao imdvel de matricula n® 109.851 do 10° Cartorio de Registro de

Imoveis da Capital.

A fls. 699/701, o engenheiro civil JONAS MATTOS, perito judicial nomeado nos
autos, informou que a vistoria ndo foi realizada em 14/05/2025. devido a intercorréncia. sendo que
o patrono do Sr. Paulo Gildo Sartori entrou em contato para solicitar o reagendamento. Narra que,
em 16/05/2025, foi protocolado pedido liminar com o objetivo de impedir a pericia. Relata ainda
que nio obteve resposta as tentativas de contato feitas em 17/06/2025. Sugere o reagendamento da

vistoria para o dia 25/07/2025, as 13h00, no movel em questio.

A fls. 705/717, PAULO GILDO SARTORI apresentou nova peti¢io com pedido de
tutela antecipada, reiterando que o imoével € bem de familia, conforme o ja mencionado acordao do
STJ. Afirma nio ser parte nos autos principais, nao possuir vinculo obrigacional com o exequente e

que nio foi regularmente intimado da penhora, circunstincia que, a seu ver, gera nulidade dos atos

Processo n® 1012682-78.2016.8.26.0011 - p. 1

Decisao Judicial de 24/07/2.025 - pagina 1, fl. 781 dos autos.
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fls. 782

TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA de SAO PAULO
FORO REGIONAL XI - PINHEIROS
2" VARA CIVEL
D8 FEVEREIND BE 4 Rua Jerico, s/n, Sala A10 ¢ All - Vila Madalena
CEP: 05435-040 - Sdo Paulo - SP
Telefone: (11) 3489-3661 - E-mail: upjlaScvpinheiros(@tjsp.jus.br

TEIRUNAL D USTICA

constritivos a partir da lavratura do termo de penhora. Ressalta que reside no imével com sua mie
idosa, de 80 anos, sendo coproprietario do bem. Fundamenta o pedido no art. 678 do CPC,
requerendo a suspensiao de todas as medidas constritivas sobre o imovel. De forma subsididria,
postula a concessdo de tutela de urgéncia com base nos arts. 294, 297 e 300, § 3° do CPC,
afirmando a reversibilidade da medida. Pede. ainda, a imediata suspensio de qualquer diligéncia de
penhora e/ou avaliacio do imovel e reitera o pedido para que futuras intimagdes sejam feitas

exclusivamente em nome do advogado RODRIGO DOS REIS RAJA.

E o relatério.
DECIDO.

Inicialmente, observo que conforme certidio de fls. 702, as partes ja estio
cientificadas da data do reagendamento da pericia (que ocorrera no dia 25/07/2025). Intime, com
urgéncia, o Sr. Perito. da manuten¢do da data para a realizacdo da vistoria do imével situado na

Rua Irmio Gongalo. n® 31, Sdo Paulo/SP.

Fica. desde ja. autorizada ordem de arrombamento e o uso de for¢a policial caso haja

recusa injustificada ao cumprimento da diligéncia.

Esclareco que. na qualidade de terceiro, o interessado PAULO GILDO SARTORI nio
detém legitimidade para obstar a realizacio de diligéncia regularmente determinada por este Juizo.

sendo a avaliacio etapa legitima e necessaria a instrugdio processual da execugiio em curso.

A alegagio de impenhorabilidade do bem. com base em decisio proferida no AREsp
1397385/SP, sera oportunamente analisada. desde que veiculada nos moldes proprios. ou seja,
mediante a propositura de embargos de terceiro, nos termos do art. 674 do Codigo de Processo
Civil. Neste momento, inexiste nos autos qualquer impugnagio processualmente adequada que
autorize o acolhimento do pleito de suspensio dos atos constritivos. Outrossim, o proprio terceiro

informou que apresentaria os embargos de terceiro, o que, todavia, nio fez até 0 momento.

Nio obstante, defiro ao terceiro interessado o direito de acompanhar os autos. Anoto,
todavia. conforme ja decidido. sua atuagio nos presentes autos nido ¢ apta a impedir o regular
prosseguimento da execucio. devendo, caso entenda pertinente, ingressar com a agio cabivel para

resguardar eventual direito (desde que no prazo legal para tanto).

O agravo mterno mencionado pelo requerente, embora trate do mesmo bem, refere-se

Processo n® 1012682-78.2016.8.26.0011 - p. 2

Decisao Judicial de 24/07/2.025 - pagina 2, fl. 782 dos autos.
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fls, 783

TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
S T COMARCA de SAO PAULO
S 4 & P FORO REGIONAL XI - PINHEIROS
. . 2" VARA CIVEL
FYURa Sp— Rua Jericd, s/n, Sala Al0 e All - Vila Madalena
CEP: 05435-040 - Sao Paulo - SP
Telefone: (11) 3489-3661 - E-mail: upj laScvpinheiros@tjsp.jus.br

TRIBUNAL DE FUSTICA

a agdo diversa, com acorddo proferido em maio de 2021 (anotando que as circunstincias que
levaram a tal reconhecimento podem ter sido alteradas no decorrer de 4 anos), sendo., portanto,
insuficiente por si so para fundamentar a suspensio dos atos processuais nesta demanda, sobretudo
diante da auséncia de oposi¢io de embargos de terceiro e considerando-se que a fase atual ¢ de

avaliagdo, sem transferéncia de posse ou propriedade do bem.

Nesse contexto, nio verifico elementos que justifiquem o deferimento da tutela
provisoria de urgéncia. Ressalte-se que, até o momento, o terceiro interessado nido se valeu da via
processual adequada e sua pretensdo, portanto, esta sendo veiculada de forma inadequada,

circunstincia esta que igualmente obsta o acolhimento do pedido.

Indefiro, assim, o pedido de tutela de urgéncia formulado por PAULO GILDO

SARTORI, remetendo-o a via processual adequada.

Anoto. por oportuno. que nio ha imposicio legal que obrigue o juiz a enfrentar
exaustivamente todos os pontos suscitados pelas partes, bastando que fundamente sua decisio de
modo claro e suficiente para o deslinde da controvérsia, conforme entendimento consolidado no

art. 489, § 1°, do CPC.

Nio cabe, ainda, a interposi¢io de "pedido de reconsideragao", instituto inexistente no
ordenamento juridico processual vigente. Eventual inconformismo deve ser veiculado por meio do

recurso proprio, no prazo legal.

Alerto, por fim, que a reiteragio de embargos de declaragio com finalidade
exclusivamente protelatoria podera ensejar a imposigio de multa, nos termos do art. 1.026, §§ 2°¢

3°, do Cddigo de Processo Civil.

Dessa forma, considerando todo o exposto, indefiro o pedido de tutela provisoria
formulado pelo terceiro interessado, determinando o prosseguimento regular do feito e a realizacio

da vistoria do imovel. com as cautelas ja mencionadas.

Int.

Sido Paulo, 24 de julho de 2025.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.4192006, CONFORME IMPRESSAD A MARGEM DIREITA

Processo n° 1012682-78.2016.8.26.0011 - p. 3

Decisao Judicial de 24/07/2.025 - pagina 3, fl. 783 dos autos.
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Il. - CONSIDERACOES INICIAIS

Com o fito de proceder a vistoria do imoOvel objeto desta lide, este
signatario requereu ao MM. Juizo a comunicacdo das Partes Litigantes,
visando o reagendamento da necessaria conferéncia do imovel
residencial penhorado, qual seja a edificacao principal + a piscina, situado
na Rua Irm&o Gongalo n® 31, Bairro Jardim das Bandeiras no Municipio e
Comarca de S&o Paulo, Estado de Sdo Paulo - CEP 05439-080,

confirmada como consta as fls. 781/783 dos autos.

Em ato continuo foi realizada pesquisa de mercado local, no segmento de

venda de imoveis residenciais de padrao superior, visando coletar

elementos comparativos de iméveis semelhantes, para determinar o mais

provavel valor de mercado do imével penhorado em referéncia.

O imobvel objeto deste trabalho foi inspecionado pessoalmente pelo
subscritor deste laudo e sua equipe técnica. Nao ha qualquer
envolvimento e/ou interesse pessoal ou financeiro no imoével objeto desta

avaliacéo.

GRAU DE FUNDAMENTAGCAO II, segundo a NBR-14653-2:2011, da
ABNT.

Tem-se como pressuposto fundamental que todas as informacdes
contidas neste laudo de avaliacao provém de fontes fidedignas, portanto,
fornecidas em boa fé. Nao sdo realizadas analises sob o0 aspecto legal

das documentacbes apresentadas. Logo, ndo se entra no mérito do

Avenida Yojiro Takaoka n° 4.384, Sala 1.014 - Santana de Parnaiba/SP - CEP 06541-038 Fone: (11) 3681-1181
Rev. 00 - 1012682-78.2016.8.26.0011 - 22 V.C.F.R. XI - PINHEIROS e-mail: jonasmattos@uol.com.br
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imovel apresentar vicios ocultos e imperfeicées legais quanto a posse ou

direito de propriedade, hipotecas, usufruto, execucao, etc...

E de bom alvitre salientar que as benfeitorias existentes, encontram-se
averbadas na Matricula n? 109.851 do 10° Oficial de Registro de Imoveis
de S&o Paulo/SP, encerrando a éarea construida de 809,01m2 As
benfeitorias sdo compostas por uma edificagdo residencial com 03

pavimentos (subsolo, térreo e superior) e pisicina.

Av.2 em 1° de abill de 2005

CONSTRUGAO

A requerimento datado de 31 de janeiro de 2005 fico constando gue no
terreno objeto desta matricula fol constuido UM PREDIO com a drea de
764,01m? e mais 45m? de drea de piscina (avaliado em R$500.000,00), que
recebeu o n® 31 da Rua IRMAO GONCALO, conforme auto de conclusGo n®
0600155925/92 da Prefeitura Municipal, tendo sido apresentada @ arquivada a
CND do INSS n® 181282005-21003030. expedida em 29 de margo de 2005.
(Custo da construgao de acorde com o indice do Sinduscon R$763.765,52).

A Oficial substituta:

.

109851

[P
Heloisa Maria Gandolfo Loureiro

Copia parcial do extrato da Matricula n? 109.851 do 102 Oficial de
Registro de Iméveis de Sao Paulo/SP.

A finalidade deste laudo é determinar o valor de venda do referido
imoével penhorado (terreno + benfeitorias), nas atuais condicoes de
mercado, dentro das caracteristicas de padrdo e conservacao
encontradas, quando da vistoria realizada por este signatario e sua

equipe técnica.

lll. - VISTORIA

Ap6s o estudo acurado da matéria, o signatario e sua equipe técnica
vistoriaram o imével objeto da lide, no dia 25 de julho de 2.025, as
11:00 h, acompanhados pelo terceiro interessado Senhor Paulo Gildo
Sartori, sem a presenca dos assistentes técnicos das Partes, que néao

foram indicados, atendendo assim a determinagao do MM Juizo, expedida

NS (TP

' A
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na Decisdo do dia 24 de julho de 2.025, as fls. 781/783 dos autos, quando
entdo buscou observar sua situagdo, dimensionamento, caracteristicas
aparentes, benfeitorias existentes e demais detalhes de interesse a mais
completa e perfeita compreensao do presente trabalho. No final elaborou-
se uma Ata de Vistoria destacando-se os principais pontos abordados

naquela ocasido, que segue reproduzida:

JONAS MATTOS
engenheiro civil

Assunto: Ata de Vistoria pata: 250} 2.02€
Autos n% o4 2.6Y2 Y2 . DotG. K. 2. 0044
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ll.1. - LOCALIZACAO

O imével residencial vistoriado esta situado a Rua Irmao Gongalo n® 31,
Bairro Jardim das Bandeiras no Municipio e Comarca de Sao Paulo,
Estado de Sado Paulo - CEP 05439-080, na quadra formada pelas
seguintes vias publicas: Rua Irm&o Gongalo, Rua Madalena, Praga
Jornalista Roberto Corte Real, Rua Original, Rua Filinto de Almeida e
Praca Rafael Sapienza, inseridas no reticulado urbano da Cidade de Séo

Paulo.

Tudo conforme configurado em recorte do “GOOGLE MAPS”, a seguir:
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lll.2. - CADASTRAMENTO FISCAL MUNICIPAL
O imobvel objeto da lide encontra-se cadastrado perante a Municipalidade
de Sao Paulo como a Contribuinte 081.325.0021-0, o que vem a
corresponder como identificado nos seguintes parametros:

SETOR = 081

QUADRA = 325

LOTE = 0021

INDICE LOCAL = 3.352,00 (PGV 2022)

pR‘_EFE|RA DE Certidao de Dados Cadastrais do Imoével - IPTU 2025
SAO PAULO

FAZENDA

Cadastro do Imével: 081.325.0021-0

Local do Imovel:

R IRMAO GONCALO, 31

CEP 05439-080

Imével localizado na 12 Subdivisdo da Zona Urbana

Enderego para entrega da notificagao:
R IRMAO GONCALO, 31
CEP 05439-080

Contribuinte(s):
INFORMAGAO PROTEGIDA POR SIGILO FISCAL

Dados cadastrais do terreno:

Area incorporada (m?): 898 Testada (m): 36,00
Area ndo incorporada (m?): 0 Fragdo ideal: 1,0000
Area total (m?): 898

Dados cadastrais da construgio:

Area construida (m?): 810 Padrio da construgio: 1-F
Area ocupada pela construgéo (m?): 310 Uso: residéncia
Ano da construgdo corrigido: 1992

Valores de m* (R$):
- de terreno: 3.857,00
- da construgio: 3.558,00

Valores para fins de calculo do IPTU (R$):

- da area incorporada: 3.463.586,00
- da area ndo incorporada: 0,00
- da construgéo: 1.902.107,00
Base de calculo do IPTU: 5.365.693,00

Ressalvado o direito da Fazenda Publica do Municipio de S&o Paulo atualizar os dados constantes do Cadastro
Imobiliario Fiscal, apurados ou verificados a qualquer tempo, inclusive em relagio ao exercicio abrangido por
esta certiddo, a Secretaria Municipal da Fazenda CERTIFICA que os dados cadastrais acima foram utilizados no
langamento do Imposto Predial e Territorial Urbano do imdvel do exercicio de 2025.

Imposto Predial e Territorial Urbano - IPTU 2025

/BW
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l11.3. —- DESCRICAO

ll1.3.1. - DO LOCAL

O bairro Jardim das Bandeiras, Distrito Pinheiros, situado na zona oeste
do Municipio de Sao Paulo, onde se localiza o imb6vel objeto desta acao,
apresenta todos os melhoramentos publicos tais como agua, luz
domiciliar, esgoto, gas encanado, telefonia, iluminacdo publica,
pavimentagao, guias e sarjetas, sendo préximo a importantes logradouros,
tais como a Avenida Heitor Penteado, Avenida Joao Paulo VI e Rua Joao
Moura, dotados de intenso fluxo de veiculos. No bairro, ja consolidado,
encontram-se igrejas, escola EE Carlos Maximiliano Pereira Dos Santos,
Praca Rafael Sapienza, supermercados, restaurantes, Estacdo Vila

Madalena do Metro, etc....

Além de completa estrutura de comércios, é farto o transporte coletivo
para a regiao central do Municipio. A circunvizinhanca é caracterizada na
sua maioria, por casas térreas e assobradadas de médio/alto padrdo

inseridos em zona estritamente residencial, além de edificios residenciais.

l11.3.2. - ZONEAMENTO

De acordo com o Plano Regional Estratégico da Subprefeitura de
Pinheiros — PRE-PI, instituido pela Lei n® 18.177/24, complementar ao
Plano Diretor Estratégico do Municipio de Sao Paulo — Lei n® 16.050 de
31/07/2.014; Lei n® 17.975/23 e 18.157/24 Revisédo Intermediaria, o imovel
estd enquadrado na zona de uso: Zona Exclusivamente Residencial,
assim classificada ZER-1, com as seguintes caracteristicas de
aproveitamento, dimensionamento e ocupacgao dos lotes:

Avenida Yojiro Takaoka n° 4.384, Sala 1.014 - Santana de Parnaiba/SP - CEP 06541-038 Fone: (11) 3681-1181
Rev. 00 - 1012682-78.2016.8.26.0011 - 22 V.C.F.R. XI - PINHEIROS e-mail: jonasmattos@uol.com.br

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por JONAS MATTOS e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 04/08/2025 as 10:26 , sob o nimero WPIN25701841685

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1012682-78.2016.8.26.0011 e codigo DINgfIYG.



fls. 809
JONAS MATTOS 21

engenheiro civil

e Coeficientes de Aproveitamento minimo = 0,05; médio = 1,00 e
maximo = 1,00 e
e Taxa de Ocupacao Maxima para lotes até 500,00 m2 = 0,50 e para

lotes igual ou superior a 500,00 m? = 0,50.

& LOCAL

Peagataniees

Fonte: Lei Municipal n? 18.177/24 e Alteracdes Posteriores

Mapa Parcial do Zoneamento do Municipio de Sao Paulo

Rrssmnc.al oz s Pasrie

=

Fonte: Lei I\)iunicipal n? 18.177/24 e Alteracdes Posteriores

Planta de Uso e Ocupacao 2.021 - Uso Predominante do Solo Fiscal

s
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A ‘:Imi : ::n Taxa de Ocupagdo Maxima Recuos Minimos (metros) Cotaparta
Gabarito Fundos e Laterais axima de
T.0. para de altura Altura da teriens
TPODEZONA | Z0NA(a) | ca. | ca. [ SR | joresare | TO-PaRIGs | Lo pronte | edificagso | Alturada | T
minimo | basico | Maximo 500 isyal ol aupe 2| (metros) | () | menorou CElEZLD | e
(m) metrost | @500 metros’ igdal a 10 superior a (i)
s 10 metros
ZPR ZPR 0,05 1 1 0,50 0,50 10 5 NA 3 NA
e ZER-1 0,05 1 1 0,50 0,50 10 5 NA 3 NA
g ZER ZER-2 0,05 1 1 0,50 0,50 10 5 NA 3 NA
= ZERa NA 1 1 0,50 0,50 10 5 NA 3 NA
] 56 ZPD5 NA 1 1 0,35 0,25 20 B NA 3 NA
& ZPDST NA 0,2 0.2 0,20 0,15 10 5 NA 3 NA
ZEPAM ZEPAM NA 0,1 0.1 0,10 0,10 10 5 NA 3 NA
Fonte: Lei Municipal n® 16.402 de 2.016 e Alteragdes Posteriores.

Inicialmente, faz-se necessario destacar que o imével penhorado (terreno

+ benfeitorias) situado na Rua Irmao Gongalo n° 31, Bairro Jardim das

Bandeiras no Municipio e Comarca de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo -

CEP 05439-080, é constituido por 01 (uma) edificacdo de uso residencial

de alto padrdao fundeada sobre um terreno plano, com 03 (irés)

pavimentos

(subsolo; térreo e superior),

encerrando a area total

construida de 810,00m? (oitocentos e dez metros quadrados).

A foto ilustra a fachada do imével penhorado, na Rua Irm&o Gongalo n®
31, Jardim das Bandeiras - Sdo Paulo/SP.
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111.3.3.1. — DO TERRENO

Conforme descrito na Matricula n® 109.851 de 01/04/2.005, do 102 Oficial
de Registro de Imoveis de Sdo Paulo/SP, o terreno entelado € constituido
pelos Lotes 1, 2 e 3, da quadra 6, Jardim Madalena, no 392
Subdistrito, Vila Madalena, com a area superficial 898,00m?
(oitocentos e noventa e oito metros quadrados), situado na Rua Irmao
Gongalo n® 31, no bairro Jardim das Bandeiras, em Sao Paulo/SP - CEP
05439-080, possui formato regular, topografia plana, como segue

descrito:

“Matricula 109.851

Imovel: UM TERRENO a Rua Irmao Gongalo, lotes 1, 2 e 3 da quadra 6,
Jardim Madalena, no 39° subdistrito, Vila Madalena, medindo 36m de
frente, igual largura nos fundos, por 24m da frente aos fundos de um lado,
25m do outro lado, com a area de 898m?, confrontando de um lado com o
espaco livre na confluéncia da Rua Seis, do outro lado com o lote 4 e nos
fundos parte com Alda de Arruda Sampaio e parte com o lote 16.

Contribuinte: 081.325.0021-0.”

Ainda, de acordo com os dados constantes do Imposto Predial e
Territorial Urbano - IPTU 2025, a area referente ao terreno

corresponde a 898,00m2 (oitocentos e noventa e oito metros

quadrados).
A&
o
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111.3.3.2. - DA CONSTRUCAO
O imével penhorado é constituido por um sobrado de alto padrdao de uso
residencial com 03 (trés) pavimentos (subsolo, térreo e superior) e

piscina, que apresenta a seguinte subdivisdo:

- Subsolo: Garagem, casa de maquinas (piscina), depdsito com banheiro,
salas acusticas, sala de repouso, sauna, circulacdo 1 e 2, adega, 2
banheiros (sauna), sala de ginastica; escada interna em granito e externa

em cimentado;

- Térreo: Hall de entrada, Sala de estar, de jantar, de lareira, de som,
varanda integrada, espaco churrasqueira, lavabo, cozinha, lavanderia,

dormitérios/banheiro de servico;

- Superior: sala intima, 02 dormitérios, 01 banheiro, escritério, 04
dormitérios (04 suites), circulacdo 1 e 2, com 0s seguintes acabamentos:
pisos ceramico, pedra mineira/arddsia, granito, madeira, laminado,
cimentado; paredes revestidas argamassa e pintura latex, azulejos,
lambris de madeira, placas acusticas, litoceramicas; forros em laje de
concreto revestida com lambris de madeira, placas acusticas, gesso,
argamassa e pintura latex; portas em aco, madeira, aluminio anodizado;
esquadrias em aco, madeira, aluminio anodizado e ago com vidros lisos;
pias e bancadas em granito; aparelhos sanitarios, cubas e tanque em
louca; instalacbes elétricas e hidraulicas embutidas e aparentes;

aparelhos de iluminacgao, spots, lustres, luminarias, arandelas; corrimaos
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em aco, em madeira e latdo; portdo de correr em madeira. A fachada do
imével ndo possui tratamento arquitetdnico. Piscina em concreto revestida
com azulejos. Gramado e plantas ornamentais nos jardins. O estado geral
de conservacdo da edificacdo é considerado como ‘entre regular e
reparos simples’ - letra “d”, conforme o Estudo Valores de
Edificacoes de Iméveis Urbanos do IBAPE/SP, encerrando a area total
construida de 809,01m? (oitocentos e nove metros quadrados e um
decimetro quadrado), sendo 764,01m? (setecentos e sessenta e quatro
metros quadrados e um decimetro quadrado) do sobrado + 45,00m?
(quarenta e cinco metros quadrados) da piscina, que muito se aproxima
com a area construida de 810,00m2 (oitocentos e dez metros
quadrados), de acordo com os dados constantes do Imposto Predial e

Territorial Urbano - IPTU 2025.

“Matricula 109.851 - Av.2 em 1° de abril de 2005 - CONSTRUCAO

A requerimento datado de 31 de janeiro de 2005 fica constando que no
terreno objeto desta matricula foi construido UM PREDIO com a &rea de
764,01m? e mais 45m? de area de piscina (avaliado em R$ 500.000,00),
que recebeu o n° 31 da Rua IRMAO GONCALO, conforme auto de
conclusdo n° 0500155925/92 da Prefeitura Municipal, tendo sido
apresentada e arquivada a CND do INSS n° 18282005-21003030,
expedida em 29 de marco de 1005. (Custo da construcdo de acordo com

o indice do Sinduscon R$ 763.765,52).”

,__/Né«wﬂ
( 3

—
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11.3.3.3. - DA AREA CONSTRUIDA DO IMOVEL PENHORADO

A area total construida de 809,01m2 (oitocentos e nove metros
quadrados e um decimetro quadrado), sendo 764,01m?2 (setecentos e
sessenta e quatro metros quadrados e um decimetro quadrado) do
sobrado + 45,00m?2 (quarenta e cinco metros quadrados) da piscina,
registrada na Matricula n® 109.851 do 10° O.R.1.S.P., muito se aproxima
da area construida estimada pela Prefeitura do Municipio de Sao Paulo
que perfaz 810,00m? (oitocentos e dez metros quadrados), conforme
consta no espelho do Extrato - IPTU 2025 e Contribuinte sob o n°
081.325.0021-0, reproduzida no Iltem IIl.2. - CADASTRAMENTO FISCAL

MUNICIPAL, deste trabalho e esta subdividida da seguinte forma:

AREAS MATRICULA IPTU
Construcao 809,01 m? 810,00m?
Terreno 898,00m?2 898,00m?2

IV. - REPORTAGEM FOTOGRAFICA

Neste item, apresentamos a reportagem fotografica composta de 84
(oitenta e quatro) fotogramas, por ocasiao da vistoria ao imével objeto
da lide, situado na Rua Irméao Gongalo n® 31, Jardim das Bandeiras - Séo

Paulo/SP - CEP 05439-080, como segue reproduzida:

,__/Né«wﬂ
C

R
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A foto ilustra a Rua Irmao Goncalo, no sentido da Rua Madalena, no
bairro Jardim das Bandeiras.

A foto ilustra a Rua Irmao Goncgalo, no sentido da Praca Rafael Sapienza,

s
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A foto ilustra o perito judicial, em 14/05/2025, defronte ao imo6vel objeto da
lide situado na Rua Irmao Gongalo n® 31, no bairro Jardim das Bandeiras.

A foto ilustra o perito judicial, em 14/05/2025, defronte ao imovel objeto da

lide situado na Rua Irmao Gongalo n® 31, no bairro Jardim das Bandeiras.
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engenheiro civil

A foto ilustra o perito judicial, em 14/05/2025, defronte ao imo6vel objeto da
lide situado na Rua Irmao Gongalo n® 31, no bairro Jardim das Bandeiras.

A foto ilustra, em 14/05/2025, o numero de identificagdo, do imével objeto
da lide situado na Rua Irmao Gongalo n® 31, no bairro Jd. das Bandeiras.
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engenheiro civil

A foto ilustra parcialmente, em 14/05/2025, o imével objeto da lide situado
na Rua Irmao Goncalo n® 31, no bairro Jardim das Bandeiras.

A foto ilustra parcialmente, em 25/07/2025, o imével objeto da lide situado
na Rua Irméao Gongalo n® 31, no bairro Jardim das Bandeiras.
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engenheiro civil

A foto ilustra parcialmente, em 25/07/2025, o imével objeto da lide situado
na Rua Irmao Goncalo n® 31, no bairro Jardim das Bandeiras.

A foto ilustra, em 25/07/2025, o numero de identificacdo do imovel objeto
da lide pela Rua Irmao Gongalo n® 31, no bairro Jardim das Bandeiras.
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engenheiro civil

A foto ilustra o perito judicial, em 25/07/2025, na entrada do imével objeto
da lide situado na Rua Irmao Gongalo n? 31, no bairro Jd. das Bandeiras.

A foto ilustra parcialmente a fachada do imével objeto da lide situado na
Rua Irmao Gongalo n? 31, no bairro Jardim das Bandeiras.
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engenheiro civil

A foto ilustra parcialmente a fachada do imovel objeto da lide situado na
Rua Irmao Gongalo n? 31, no bairro Jardim das Bandeiras.

A foto ilustra parcialmente a fachada do imével objeto da lide situado na
Rua Irmao Gongalo n? 31, no bairro Jardim das Bandeiras.
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engenheiro civil
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A foto ilustra parcialmente a fachada lateral direita do imével objeto da lide

situado na Rua Irmao Goncgalo n? 31, no bairro Jardim das Bandeiras.

A foto ilustra parcialmente a fachada lateral direita do imo6vel objeto da
lide, situado na Rua Irmao Gongalo n® 31, no bairro Jardim das Bandeiras.
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engenheiro civil

A foto ilustra parcialmente a fachada lateral esquerda do imoével objeto da
lide, situado na Rua Irmao Gongalo n® 31, no bairro Jardim das Bandeiras.

A foto ilustra parcialmente a fachada lateral esquerda do imovel objeto da
lide, situado na Rua Irmao Gongalo n® 31, no bairro Jardim das Bandeiras.
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engenheiro civil

A foto ilustra a rampa de acesso a garagem (subsolo) do imével objeto da

lide pela Rua Irmao Gongalo n® 31, no bairro Jardim das Bandeiras.

A foto ilustra a garagem (subsolo) do imo6vel objeto da lide pela Rua Irmao
Gongalo n® 31, no bairro Jardim das Bandeiras.
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engenheiro civil

A foto ilustra a garagem (subsolo) do imével objeto da lide pela Rua Irméao
Gongalo n® 31, no bairro Jardim das Bandeiras.

A foto ilustra a piscina (térreo) do imdével objeto da lide pela Rua Irmao

Gongalo n® 31, no bairro Jardim das Bandeiras.
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engenheiro civil

A foto ilustra a piscina (térreo) do imével objeto da lide pela Rua Irméao
Gongalo n® 31, no bairro Jardim das Bandeiras.

= Rl _de

A foto ilustra o jardim junto a piscina (térreo) do imdvel objeto da lide pela
Rua Irmao Gongalo n? 31, no bairro Jardim das Bandeiras.
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engenheiro civil

A foto ilustra o jardim junto a piscina (térreo) do imdvel objeto da lide pela

Rua Irmao Goncalo n® 31, no bairro Jardim das Bandeiras.

A foto ilustra a casa de maquinas da piscina (subsolo) do imovel objeto da
lide pela Rua Irm&o Gongalo n® 31, no bairro Jardim das Bandeiras.
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engenheiro civil

A foto ilustra a casa de maquinas da piscina (subsolo) do imoével objeto da

lide pela Rua Irmao Gongalo n® 31, no bairro Jardim das Bandeiras.

A foto ilustra o depdsito (subsolo) do imével objeto da lide pela Rua Irméao
Gongalo n® 31, no bairro Jardim das Bandeiras.
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engenheiro civil

A foto ilustra o depdsito (subsolo) do imével objeto da lide pela Rua Irmao
Gongalo n® 31, no bairro Jardim das Bandeiras.

A foto ilustra o banheiro (subsolo) do imdvel objeto da lide pela Rua Irméo
Gongalo n® 31, no bairro Jardim das Bandeiras.
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engenheiro civil

A foto ilustra o banheiro (subsolo) do imével objeto da lide pela Rua Irmao
Gongalo n® 31, no bairro Jardim das Bandeiras.

A foto ilustra a circulacao interna 1 (subsolo) do imével objeto da lide pela
Rua Irméo Gongalo n® 31, no bairro Jardim das Bandeiras.
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engenheiro civil

A foto ilustra a sala acustica 1 (subsolo) do imével objeto da lide pela Rua

Irm&o Gongalo n? 31, no bairro Jardim das Bandeiras.

A foto ilustra a sala acustica 2 (subsolo) do imovel objeto da lide pela Rua
Irmao Gongalo n® 31, no bairro Jardim das Bandeiras.
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engenheiro civil

A foto ilustra a circulagao interna 2 (subsolo) do imével objeto da lide pela
Rua Irmao Gongalo n? 31, no bairro Jardim das Bandeiras.

A foto ilustra a sala de repouso (subsolo) do imével objeto da lide pela

Rua Irmao Gongalo n? 31, no bairro Jardim das Bandeiras.
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engenheiro civil

A foto ilustra o0 banheiro da sauna 1 (subsolo) do imével objeto da lide
pela Rua Irmao Gongalo n® 31, no bairro Jardim das Bandeiras.

A foto ilustra o banheiro da sauna 2 (subsolo) do imével objeto da lide
pela Rua Irmao Gongalo n® 31, no bairro Jardim das Bandeiras.
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engenheiro civil

A foto ilustra a sauna (subsolo) do imo6vel objeto da lide pela Rua Irmao
Gongalo n® 31, no bairro Jardim das Bandeiras.

A foto ilustra a adega (subsolo) do imével objeto da lide pela Rua Irméao
Gongalo n® 31, no bairro Jardim das Bandeiras.
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engenheiro civil

A foto ilustra o banheiro 1 (subsolo) do imovel objeto da lide pela Rua
Irm&o Gongalo n? 31, no bairro Jardim das Bandeiras.

A foto ilustra o banheiro 2 (subsolo) do imével objeto da lide pela Rua
Irmao Gongalo n® 31, no bairro Jardim das Bandeiras.
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engenheiro civil

A foto ilustra a sala de ginastica (subsolo) do imével objeto da lide pela
Rua Irmao Gongalo n? 31, no bairro Jardim das Bandeiras.

A foto ilustra a sala de ginastica (subsolo) do imével objeto da lide pela

Rua Irmao Gongalo n? 31, no bairro Jardim das Bandeiras.
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engenheiro civil

A foto ilustra a escada de acesso ao subsolo (térreo) do imével objeto da

lide pela Rua Irmao Gongalo n® 31, no bairro Jardim das Bandeiras.

A foto ilustra o hall de entrada (térreo) do imovel objeto da lide pela Rua
Irm&o Gongalo n® 31, no bairro Jardim das Bandeiras.

s

Avenida Yojiro Takaoka n° 4.384, Sala 1.014 - Santana de Parnaiba/SP - CEP 06541-038 Fone: (11) 3681-1181
Rev. 00 - 1012682-78.2016.8.26.0011 - 22 V.C.F.R. XI - PINHEIROS e-mail: jonasmattos@uol.com.br

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por JONAS MATTOS e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 04/08/2025 as 10:26 , sob o nimero WPIN25701841685

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1012682-78.2016.8.26.0011 e codigo DINgfIYG.



fls. 838
JONAS MATTOS 50

engenheiro civil

A foto ilustra a sala de estar (térreo) do imével objeto da lide pela Rua
Irmao Gongalo n® 31, no bairro Jardim das Bandeiras.

||,L\. A
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L R T

A foto ilustra a sala de estar/lareira (térreo) do imovel objeto da lide pela
Rua Irméo Gongalo n® 31, no bairro Jardim das Bandeiras.
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A foto ilustra a sala de estar/lareira e varanda (térreo

fls. 839
51

) do imovel objeto da

lide pela Rua Irmao Gongalo n® 31, no bairro Jardim das Bandeiras.

A foto ilustra a sala de som (térreo) do imével objeto da lide pela Rua

Irm&o Gongalo n® 31, no bairro Jardim das
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A foto ilustra a sala de jantar (térreo) do imével objeto da lide pela Rua
Irmao Gongalo n® 31, no bairro Jardim das Bandeiras.

A foto ilustra o lavabo (térreo) do imével objeto da lide pela Rua Irmao
Gongalo n® 31, no bairro Jardim das Bandeiras.
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A foto ilustra a churrasqueira (térreo) do imével objeto da lide pela Rua
Irmao Gongalo n® 31, no bairro Jardim das Bandeiras.

A foto ilustra a churrasqueira (térreo) do imével objeto da lide pela Rua
Irm&o Gongalo n® 31, no bairro Jardim das Bandeiras.
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A foto ilustra a cozinha (térreo) do imével objeto da lide pela Rua Irméao

Gongalo n® 31, no bairro Jardim das Bandeiras.
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A foto ilustra a lavanderia (térreo) do imével objeto da lide pela Rua Irmao
Gongalo n?® 31, no bairro Jardim das Bandeiras.
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A foto ilustra a lavanderia (térreo) do imovel objeto da lide pela Rua Irmao
Gongalo n® 31, no bairro Jardim das Bandeiras.

/Alll"lll\\
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A foto ilustra dormitérios e banheiros de servigo (térreo) do imdvel objeto
da lide pela Rua Irmao Gongalo n® 31, no bairro Jardim das Bandeiras.
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A foto ilustra a escada de acesso ao pavimento superior (térreo) do imével
objeto da lide pela Rua Irmao Gongalo n® 31, no bairro Jd. das Bandeiras.

A foto ilustra a escada de acesso ao pavimento térreo (superior) do imével
objeto da lide pela Rua Irmao Gongalo n® 31, no bairro Jd. das Bandeiras.

s

Avenida Yojiro Takaoka n° 4.384, Sala 1.014 - Santana de Parnaiba/SP - CEP 06541-038 Fone: (11) 3681-1181
Rev. 00 - 1012682-78.2016.8.26.0011 - 22 V.C.F.R. XI - PINHEIROS e-mail: jonasmattos@uol.com.br

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por JONAS MATTOS e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 04/08/2025 as 10:26 , sob o nimero WPIN25701841685

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1012682-78.2016.8.26.0011 e codigo DINgfIYG.



fls. 845
JONAS MATTOS 57

engenheiro civil

gy’

K

A foto ilustra a sala intima (superior) do imovel objeto da lide pela Rua
Irmao Gongalo n® 31, no bairro Jardim das Bandeiras.

A foto ilustra a sala intima (superior) do imével objeto da lide pela Rua

Irm&o Gongalo n® 31, no bairro Jardim das Bandeiras.
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A foto ilustra o hall de circulagao (superior) do imével objeto da lide pela
Rua Irmao Gongalo n? 31, no bairro Jardim das Bandeiras.

A foto ilustra dormitério 1 (superior) do imével objeto da lide pela Rua

Irm&o Gongalo n® 31, no bairro Jardim das Bandeiras.

s

Avenida Yojiro Takaoka n° 4.384, Sala 1.014 - Santana de Parnaiba/SP - CEP 06541-038 Fone: (11) 3681-1181
Rev. 00 - 1012682-78.2016.8.26.0011 - 22 V.C.F.R. XI - PINHEIROS e-mail: jonasmattos@uol.com.br

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por JONAS MATTOS e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 04/08/2025 as 10:26 , sob o nimero WPIN25701841685

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1012682-78.2016.8.26.0011 e codigo DINgfIYG.



fls. 847
JONAS MATTOS 59

engenheiro civil

A foto ilustra o dormitério 1 (superior) do imével objeto da lide pela Rua
Irmao Gongalo n® 31, no bairro Jardim das Bandeiras.

e 7 - m&gﬁ l{_l_ ik O B
A foto ilustra o dormitério 1 (superior) do imével objeto da lide pela Rua
Irm&o Gongalo n® 31, no bairro Jardim das Bandeiras.
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A foto ilustra o banheiro (superior) do imével objeto da lide pela Rua Irméao

Gongalo n® 31, no bairro Jardim das Bandeiras.

A foto ilustra o banheiro (superior) do imével objeto da lide pela Rua Irméao
Gongalo n?® 31, no bairro Jardim das Bandeiras.
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A foto ilustra o escritério (superior) do imével objeto da lide pela Rua
Irm&o Gongalo n? 31, no bairro Jardim das Bandeiras.

A foto ilustra o hall de circulagcao dos dormitorios (superior) do imével
objeto da lide pela Rua Irmao Gongalo n® 31, no bairro Jd. das Bandeiras.
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A foto ilustra a garagem (superior) do imével objeto da lide pela Rua Irmao
Gongalo n® 31, no bairro Jardim das Bandeiras.

A foto ilustra o dormitério 3 suite (superior) do imével objeto da lide pela
Rua Irméo Gongalo n® 31, no bairro Jardim das Bandeiras.
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A foto ilustra o banheiro suite 3 (superior) do imével objeto da lide pela
Rua Irmao Goncalo n® 31, no bairro Jardim das Bandeiras.

A foto ilustra o dormitério 4 suite (superior) do imével objeto da lide pela
Rua Irméo Gongalo n® 31, no bairro Jardim das Bandeiras.

s

Avenida Yojiro Takaoka n° 4.384, Sala 1.014 - Santana de Parnaiba/SP - CEP 06541-038 Fone: (11) 3681-1181
Rev. 00 - 1012682-78.2016.8.26.0011 - 22 V.C.F.R. XI - PINHEIROS e-mail: jonasmattos@uol.com.br

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por JONAS MATTOS e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 04/08/2025 as 10:26 , sob o nimero WPIN25701841685

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1012682-78.2016.8.26.0011 e codigo DINgfIYG.



fls. 852
JONAS MATTOS 64

engenheiro civil

A foto ilustra o0 banheiro suite 4 (superior) do imével objeto da lide pela

Rua Irmao Goncalo n® 31, no bairro Jardim das Bandeiras.

A foto ilustra o dormitério 5 suite (superior)

do imovel objeto da lide pela

Rua Irméo Gongalo n® 31, no bairro Jardim das Bandeiras.
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A foto ilustra o0 banheiro suite 5 (superior) do imével objeto da lide pela
Rua Irmao Goncalo n® 31, no bairro Jardim das Bandeiras.

A foto ilustra o dormitério principal 6 suite (superior) do imével objeto da
lide pela Rua Irm&o Gongalo n® 31, no bairro Jardim das Bandeiras.
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A foto ilustra o dormitério principal 6 suite (superior) do imével objeto da
lide pela Rua Irmao Gongalo n® 31, no bairro Jardim das Bandeiras.

———
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A foto ilustra o dormitério principal 6 suite (superior) do imével objeto da
lide pela Rua Irmao Gongalo n® 31, no bairro Jardim das Bandeiras.

A foto ilustra o dormitério principal 6 suite (superior) do imével objeto da
lide pela Rua Irm&o Gongalo n® 31, no bairro Jardim das Bandeiras.
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A foto ilustra o0 banheiro suite 6 principal (superior) do imével objeto da
lide pela Rua Irmao Gongalo n® 31, no bairro Jardim das Bandeiras.

A foto ilustra o banheiro suite 6 principal (superior) do imével objeto da

lide pela Rua Irm&o Gongalo n® 31, no bairro Jardim das Bandeiras.
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V.- METODOLOGIA

V.1. - METODOLOGIA PARA CALCULO DO VALOR DE VENDA
V.1.1.—- METODO EVOLUTIVO

O presente trabalho técnico de avaliagdo obedece como diretrizes gerais,
as técnicas e recomendacbes da ABNT - Associacao Brasileira de
Normas Técnicas - NBR 5676/88 e do IBAPE/SP - Instituto Brasileiro de
Avaliacbes e Pericias de Engenharia, em consonancia com o0 que

preconiza o item 8.2.1.4.2 da NBR 14653-2 de 2.011 e normas vigentes.

A fundamentagdo de uma avaliagdo esta relacionada tanto com o
aprofundamento do trabalho avaliatério quanto com as informagdes que
possam ser extraidas do mercado e determina o empenho no trabalho,
cuja metodologia a ser empregada na presente avaliacdo, é o Método
Evolutivo indicado para calcular o valor de mercado para o tipo de imovel

em questao.

Assim, para determinacdo do valor do imével em estudo, sera
considerado o Método Evolutivo indicado para calcular o valor de mercado
de edificacoes de padrao superior, entre outros, como ao referido imével
residencial vistoriado, sempre que nao houver dados semelhantes ao

avaliando, para o uso do método comparativo.

Terreno: Critério Residual
O Critério Residual, principio indireto que permite obter o valor do terreno

através da diferenca entre o valor total do imovel e o valor das edificacoes
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e benfeitorias existentes, a partir da homogeneizacéao por tratamento por
fatores dos dados referentes a outros iméveis ofertados ou

transacionados na circunvizinhanga, em regime de livre mercado.

Trata-se de um método de avaliacdo que conduz a resultados
satisfatorios, pois envolve a aplicacdo de conceituagdes tedricas ou
formulas empiricas para se chegar a um valor de mercado. Por outro lado,
a seguranca propiciada pelo método é diretamente proporcional ao grau
de semelhanca que os imoveis comparativos tenham em relacdo ao

procurado.

Construcao: Custo de Reedicao das Benfeitorias

O Custo de Reedicao das Benfeitorias sera obtido pela utilizacdo do
estudo “Valores de Edificacdes de Iméveis Urbanos” do IBAPE/SP,
ajustado pelo Fator de Ajuste de Mercado, que permite aferir o valor

praticado pelo mercado local.

V.2. — JUSTIFICATIVA DA UTILIZACAO DOS METODOS ADOTADOS

Indisponibilidade e quantidade de elementos comparativos semelhantes.

V.3. - CONDICOES DE HOMOGENEIZACAO
Como a identidade absoluta entre o avaliando e os elementos
pesquisados ndo existem, as diferencas serao tratadas por procedimentos

técnicos especificos objetivando a sua homogeneizagéo.

,__/Né«wﬂ
( :

—
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V.3.1. - TERRENO

O valor total do terreno sera determinado pelo critério residual, através da
relacdo entre o valor unitario de terreno a ser obtido por pesquisa de
mercado devidamente homogeneizada, com a aplicacdo de tratamento

por fatores.

Os fatores determinantes de homogeneizacao utilizados neste tratamento
sao calculados por metodologia cientifica, para que reflitam, em termos
relativos, o comportamento do mercado com determinada abrangéncia
espacial e temporal, encontram-se indicados na “Norma para Pericias de

Engenharia do IBAPE/SP:2015".

Para a determinacdo do valor unitario basico de terreno que reflita a
realidade mercadoldégica imobiliaria da regido avalianda, pesquisou-se
junto as empresas imobilidrias, os valores ofertados para venda de
imoveis na mesma regido geoecondmica, contendo atributos mais

semelhantes possiveis aos do imovel avaliando.

Foram selecionados para pesquisa, 11 (onze) imoveis de padrao
superior, todos na regiao do avaliando, isto é: compararam-se imoéveis
no mesmo bairro e adjacentes (circunvizinhanca) com o imovel

avaliando.

Assim, da pesquisa angariada obteve-se elementos comparativos de

ofertas para venda, cujas caracteristicas geométricas dos lotes tais como:
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areas, frente, profundidade, topografia e de construcao: areas, qualidade,
idade e preco de venda, constam da pesquisa de mercado juntada neste

laudo.

Os elementos comparativos coletados foram introduzidos no consagrado
programa “Geoavaliar”, desenvolvido a partir das Normas do IBAPE, que
se constitui de um banco de dados de pesquisas de mercado, que auxilia
no processo avaliatério, possibilitando maior rapidez e veracidade aos

resultados obtidos nas avaliagdes.

Através do processo por tratamento de fatores, os elementos
comparativos selecionados foram homogeneizados considerando os
parametros de localizacao, elasticidade de precos (oferta), de forma,
coeficiente de area (Ca), fatores referentes ao padrdo construtivo e
depreciagcdo. Além dos fatores complementares de topografia e
consisténcia de solo. Nota: Os expoentes dos fatores (area e/ou frentes

multiplas) néo se aplicam na 32 Zona.

Obtidos os dados de elementos comparativos homogeneizados, apés
proceder aos calculos estatisticos obteve-se a média aritmética e seus
limites de confianga compreendidos no intervalo de mais ou menos 30%
em torno da média e ndo havendo valores discrepantes, 0 saneamento da
média resultou nos mesmos valores computaveis, cuja média final
homogeneizada para o valor por metro quadrado de terreno, enquadrou-

se no GRAU DE PRECISAOQ lll, sendo o grau de nivel maximo que
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proporciona plena seguranca técnica ao avaliador, em total consonancia
com o preconizado sito nas atuais Normas para Avaliacdo de Iméveis

Urbanos - IBAPE/SP: 2.011.

Segundo as referidas Normas, o imével avaliando enquadra-se no Grupo |
— Zonas de uso residencial horizontal alto, como 32 Zona, sendo a area
de referéncia do Lote igual a 600,00 m?2 e o intervalo caracteristico de

areas compreendido entre 400,00 a 1.000,00 m2,

- O Coeficiente de frente (Cf), tendo a frente de referéncia = 15,00 m.

- O Expoente do fator frente (f) = 0,15 m.

- O Coeficiente de profundidade (Cp), tendo a profundidade minima

= 30,00 m e a maxima = 60,00 m.

- O Expoente do fator profundidade (p) = 0,50 m.

- O coeficiente de esquina ou frentes multiplas (Ce) corrige as
diferencas entre os elementos comparativos e o avaliando quando
verificada a influéncia valorizante em funcdo de um imével se situar

em esquina ou possuir mais de uma frente:

12 Zona Residencial Horizontal Popular...........ccccccceeee. nao se aplica

22 Zona Residencial Horizontal Médio ..........cccceveeeeenne.. nao se aplica

32 Zona Residencial Horizontal Alto.........ccccceeeeuu.ee. nao se aplica
=
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42 Zona Incorporacdes Padrao Popular..........cceevveevvevieieeieeeeennenn. 0,91
52 Zona Incorporagdes Padrao Medio.............eeeeeeeiiiiiiiiiiiiieenneenn. 0,91
62 Zona Incorporagdes Padrao AIRO ..........eeevveiiiiiiiiiiiiiiieeeeeeeee 0,95
72 Zona Comercial Padrao Popular........cccccovvvviiiiiiiiiiieeeeeeeeee 0,91
82 Zona Comercial Padrao MEdIo ........ceeevuiiiieiiiiiiiieeeeeeeeeeis 0,91
92 Zona Comercial Padrao ARO........ooeeeeiiieieiieee e 0,95

- O coeficiente de area (Ca) nao se aplica dentro do intervalo.

- O coeficiente de topografia corrige as diferencas entre as
condicoes topograficas dos elementos da amostra e do imével

avaliando, baseando-se nos fatores definidos sito na Norma:

Terreno Plan0...... ... 1,00
DECIVE @€ 5% ceeiiiiiee e 1,05
Declive de 5% At 10%0 .cuuniieieeeeeeeeeeeeee e 1,11
Declive de 10% at€ 20% ....cveeeeiueeeeeiieeeiee e 1,25
Declive acima de 20%6......ueeeeeeiiiiiiiiieeee e 1,43
Em aclive até 10% oo 1,05
EmM aclive @t€ 20% «..ceueiiee e 1,11
Em aclive acima de 20%...ccccoeioiiiiiiiieieeeee e 1,18
Abaixo do nivel da rua até 1.00m ..o, 1,00
Abaixo do nivel da rua de 1,00 até 2,50M.......cccoueiiiviiiiieeiiin. 1,11
Abaixo do nivel da rua 2,50m até 4,00M........cccoovviiiieiiiiieeeeieeee. 1,25
Acima do nivel da rua até 2,00m ........ccooeueiiiieiiiiieeeee e 1,00
Acima do nivel da rua de 2,00m até 4,00m.........ccccoevveereiineriinnnnnnn. 1,11
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- O coeficiente de consisténcia do solo corrige as diferencas entre as
condigdes de solo dos elementos da amostra e do imével avaliando,

baseando-se nos fatores definidos sito na Norma:

ST o] o R 1,00
Inundavel (em posicao mais alta) acesso prejudicado.................. 1,11
Inundavel periodicamente (terreno afetado) ........ccccceeeeiiiiiiiinnnen. 1,43
Permanentemente alagado.............eeveueueimiiiiiimiiiiiiiiieiiiiiieeeneennneens 1,67

V.3.1.1. - VALOR UNITARIO DO TERRENO

O valor unitario do terreno, apds a devida homogeneizagao dos 11 (onze)
elementos de oferta coletados na regido (local e circunvizinhanga), onde
se encontra inserido o imével avaliando, que subsidiaram a pesquisa de

valores encartada a seguir, resultou em:

Vut = R$ 6.514,16/m?2 (seis mil, quinhentos e catorze reais e
dezesseis centavos por metro quadrado), valido para o
més de julho de 2.025.

,__/Né«wﬂ
( 3

—
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MODELO DE ESTATISTICA DESCRITIVA
DESCRICAQ : JARDIM DAS BANDEIRAS - TERRENO DATA: 28/07/2025
FATOR OFERTA/TRANSAGAO: 0%
EDIFICAGAC VALORES DE VENDA : IBAPE-SP - 2025 - SAQ PAULO - SP
OBSERVAGAO :
AUTOS 1012682-78.2016.8.26.0011 - 2a VARA CIVEL - FORO REGIONAL XI - PINHEIROS
BANCO DO BRASIL 5.A. x LFCC PARTICIPACOES E SERVICOS LTDA. - EIRELI E OUTROS
IONA DE AV.&LIAC;‘O
Descrigdo da Zona de AvaliagGo : RESIDENCIAL HORIZONTAL ALTO
Fr f Ce Pmi Pma =] Ar Fa A Min
15,00 0.15 1,00 30,00 40,00 0,50 400,00 1,00 400,00
FATORES
FATOR iNDICE
E Localizagdo 3.352,00
E Testada 36,00
E Profundidade
D Frentes Mdltiplas Nao
[ Area
m Topografia plano
[ Censisténcia seco
S
'.?; cAvalar’: o
umidesk
MATRIZ DE UNITARIOS
NG End Valor H - = Variagdo | Variagdo
um, nderego Unitdrio SMogenelzasdo Paradigma | Avaliando
& 1| Praga General Qliv eira Alv ares 31 4.939.61 5.003,80 1.0130] 1,0000
E 2| Praca Horacio Sabino 189 6.691,02 7.356,12 1,0994 1,0000
E 3| Rua Abegoaria 103 7.466,49 7.842.8% 1,0504 1,0000
@ 5| Rua Abegoaria 150 4.291,29 6.986,44 1,1105 1,0000
'E 8| Rua Abegoaria 589 6.043,51 6.168,65 1,0207 1,0000
E 10| Rua Jodo Moura ,1.930 4.536,76 7.030.81 10756 1,0000
E 11| Rua Jodo Moura ,2.143 5.676,13 6.810.79 1,1999 1,0000
IEB 12| Rua Miranda Montenegro 145 5.893,07 589112 0.,9997 1,0000
m 13| Rua Miranda Montenegro 190 3.677,69 4.770,88 1,2872 1,0001
E 14| Rua Penalva 81 5.718.78 7.201.9% 1,2594 1,0000
FE 15| Rua Professor Nicolau de Morais Bamros 37 7.092,43 6.592,21 09295 1,0000
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ADERENCIA
[ Nim Observado Calculado
1 4,939,61 5.003,80
2 6.691,02 7.356,12
3 7.466,49 7.842,89
5 6.291,29 6.986,44
8 6.043,51 6.168,65
10 6.536,76 7.030,81
11 5.676,13 6.810,79
12 5.893,07 5.891,12
13 3.677,69 4.,770,88
14 5.718,78 7.201,99
15 7.092,43 6.592,21
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Geoloaliariro®

APRESENTAQ»&O DOS RESULTADOS

DADOS DO AVALIANDO

Tipo: Temeno Local ; Rua imdo Gongalo 31 Jardim das Bandeiras SAC PAULO - 5P
Cliente : 1012682-78.2016.8.26.0011 2a V.C.F.R. XI Pinheiros

Area n¥ : 598,00 Modalidade : Venda

Dola; 28/07/2025

Distribuigdo espacial

VALORES UNITARIOS
Média Unitdrios : 6.002,44
Desvio Padrdo : 1.044 47
- 30%:4.201.71
+30%:7.803,17
Coeficiente de Variagdo : 17,4000

GRAU DE FUNDAMENTAGAO

VALORES HOMOGENEIZADOS
Média Unitarios : 6.514,14
Desvio Padrdo : 767 44
- 30% : 4.559.91
+ 30% : 8.468 40

Coeficiente de Variagdo : 14,8500

Descrigdo GRAU I GRAU I GRAU I 11
1 G do il svalianda Q:u:nplthufnhahdn E Completa gio aos fator es D Adoglo de situagio D 3
wariveis analisadas usados no ir atamento paradigma
(Quantdade minima de
12
2 dados demercado usados D 5 E : D z
|Wentificag 8o doa dados Apresentag o deinform refaiodas ApresentagSo deinform refatodas Apresentaglo inform refatodos as
'd.m,“dn #s caract dos dos dados anafisados E a3 caractdos dos dados analisad D tdos dados refaos fatores D -
inter vado de ajuste de cada .
fator e p/o conj de fatores Hata X 0508200 O 0M0a250% ] e
GRAU DE FUNDAMENTAGAOD: I
FORMACAO DOS VALORES
MEDIA SANEADA (RS):  6.514,14)
TESTADA: 0,1000 PROFUNDIDADE ~ -0.1000
FRENTES MULTIPLAS: 0.0000 FATOR AREA: 0,0000

VALOR UNTARIO (RS/m2): 6.527,77000

INTERVALOS DE CONFIANCA (80%): Paradigma
INTERVALO MINIMO : 6.113.96
INTERVALO MAXIMO : 6.914.36

GRAU DE PRECISAO
GRAU DE PRECSAO: Il

| vALOR TOTAL (RS) : 5.861.934,94 |

INTERVALOS DE CONFIANCA (80%): Avaliando
INTERVALO MINIMO :  4.095,73
INTERVALO MAXIMO : 6.957 81
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REGISTRO FOTOGRAFICO DO AVALIANDO

FOTON® |

Rua Iméae Gengalo n® 31, Jardim das

8 Contribuinte 081.325.0021-0.

FOTON® 2

Rua Imdac Gongalo n® 31, Jardim das

Contribuinte 081.325.0021-0.

FOTON® 3

Rua Irrnrho Geongale n® 31, Jardim das

Bandeiras - 580 Paulo/3P - CEP 05439-080.

il Bandeiras - 8o Paulo/SP - CEP 054379-080.
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FOTON® 4

Rua Imao Gongalo n® 31, Jardim das
Bandeiras - 5do Paulo/5P - CEP 05439-080.
Contribuinte 081.325.0021-0.

FOTON® 5

Rua Imao Gongalo n® 31, Jardim das
Bandeiras - 540 Paulo/5P - CEP 05439-080.
Contribuinte 081.325.0021-0.

FOTON® &

Rua Imdae Gongale n® 31, Jardim das
Bandeiras - 580 Paulo/5SP - CEP 05439-080.
Contribuinte 081.325.0021-0.
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FOTON® 7

Rua Imao Gongalo n® 31, Jardim das

Contribuinte 081.325.0021-0.

FOTON® &

Rua Imao Gongalo n® 31, Jardim das

Conftribuinte 081.325.0021-0.

FOTON® ¢

Rua Irmd&o Gongalo n® 31, Jardim das

N Contribuinte 081.325.0021-0.

Bandeiras - 5&o Paule/5P - CEP 05439-080.

Bandeiras - 5&0 Paulo/5P - CEP 0543%-080.

Bandeiras - 5&0 Paulo/5F - CEP 0543%-080.
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ELEMENTOS DA AVALIACAO
DADOS DA FICHA 1

NUMERO DA PESQUISA : 540 PAULD - 5P - 2025

SETOR : 081 QUADRA : 254 INDICE DO LOCAL : 3.309,00

DADOS DA LOCALIZAGAO

[JuTtLZADO DATA DA PESQUISA : 18/06/2025
CHAVE GEOGRAFICA :

ENDERECO : Praga General Oliv eira Alv ares
COMP.: BAIRRO : Jardim das Bandeiras
CEP : 05434-110 UF: 5P

DADOS DA REGIAO

NUMERD : 31
CIDADE : SAQ PAULOD - 5P

MELHORAMENTOS :

[BJPAVIMENTAGAO [X] REDE DE COLETA DE ESGOTO B REDE DE LUMINAGAO PUBLICA
[X] REDE DE GAs [XIReDE DE DBTRBUICAO DE AGUA [JTv A cABO

DADOS DO TERRENO

PADRAO CONSTR.: casa superior

COEF. PADRAO: 1,776 IDADE REAL: &1 anos COEF.DE DEPRECIAGAO (k):

VAGAS: 0 PAVIMENTOS : 3

AREA (Ar) m: 441,00 TESTADA - (cf) m 1500  PROF.EQUN. (Pe): 3073
ACESSIBILIDADE : Direta FORMATO : Regular ESQUINA : N&o

TOPOGRAFIA ; planoc

CONSIBTENCIA : seco

DADOS DA BENFEITORIA

TIPO DA EDFICACAQ : Casa USC DA EDIFICAGAC : Residencial AREA CONSTRUIDA : 34800 Mm®

CONSERVAGAOD : & - reparos simples
0,321

CUSTO BASE (RS): 2.08575

OBSERVACAO:
CONTRIBUINTE 081,254 0031-1.

RESULTADO DA HOMOGENEIZAGAO

VALOR CALCULADO(RS): 413.838.73 VALOR ARBITRADO (RS): 0,00
FATORES ADICIONAIS
ADICIONAL 01: 1.00 ADICIONAL 02: 1.00 ADICIONAL 03: 1.00
ADICIONAL 04: 1.00 ADICIONAL 05: 1.00 ADICION AL 04: 1.00
DADOS DA TRANSA(;;\O
NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (RS): 2.990.000,00 VALOR LOCAGAO (RS): 0,00
IMOBILIARIA : Zimmermann Imoveis
CONTATO : Sr. Branco TELEFONE : (11)-999508369

Sobrado sito na Praga General Oliveira Alvares n® 31, Jardim das Bandeiras - Sao Paulo/SP - CEP 05436-110.

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIACAO

LOCALZACAO Floc : 0.01 FT ADICIONAL 01 : 0,00 VALOR UNITARIO : 4.939 81
TESTADA Cf : 0,00 FT ADICIONAL 02 : 0,00 HOMOGENEIZACAO : 5.003,80)
PROFUNDIDADE Cp : 0,00 FT ADICIONAL 03 0,00 VARIACAO : 1.0130
FRENTES MULTIPLAS Ce : 0,00 FT ADICIONAL 04 : 0,00 VARIA(;ﬂO AVALIANDO : 1,00004
CONSISTENCIA Fc : 0,00 FT ADICIONAL 05 : 0,00

AREA Ca: 0,00 FT ADICIONAL 06 : 0,00

TOPOGRAFIA Ft: 0,00

Avenida Yojiro Takaoka n° 4.384, Sala 1.014 - Santana de Parnaiba/SP - CEP 06541-038
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DADOS DA FICHA

REGISTRO FOTOGRAFICO

DATA DA PESQUBA : 18/06/2025

SETOR : 0&1
CHAVE GEOGRAFICA :

QUADRA : 254

NUMERO DA PESQUISA : SAO PAULO - 5P - 2025

NUMERO ELEMENTO : |

A FoTo N |

& Praca General Ofiv eira Alv ares n® 31, Jardim

e .

das Bandeiras - S&o Paulo/SP - CEP 05434~
110.

FOTON® 2

Praga General Oliv eirg Alv ares n® 31, Jardim
das Bandeiras - $&o Paule/SP - CEP 054346~
110.
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FOTO N®

Praca General Oliv eira Alv ares n® 31, Jardim
das Bandeiras - $&o Paulo/SP - CEP 05434-

110.

FOTO N®

Pragca General Oliv eira Alv ares n® 31, Jardim
das Bandeiras - 380 Paulo/SP - CEP 05436-

110,

FOTO N*®

Praca General Oliv eira Alv ares n® 31, Jardim
das Bandeiras - 5ac Paulo/SP - CEP 05434-

110.

3

4

=]

Avenida Yojiro Takaoka n° 4.384, Sala 1.014 - Santana de Parnaiba/SP - CEP 06541-038

Rev. 00 - 1012682-78.2016.8.26.0011 - 22 V.C.F.R. XI - PINHEIROS

Fone: (11) 3681-1181
e-mail: jonasmattos@uol.com.br

WPIN25701841685

umero

10:26, sob o nu

as

do original, assinado digitalmente por JONAS MATTOS e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 04/08/2025

é copia

Este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1012682-78.2016.8.26.0011 e cddigo PYParAVe.



fls. 873

JONAS MATTOS 85
engenheiro civil

FOTON® &

Praga General Oliv eira Alv ares n® 31, Jardim
das Bandeiras - 580 Paulo/SP - CEP 05434-
1a.

FOTON® 7

Praga General Oliv eira Alv ares n® 31, Jardim
das Bandeiras - 58o Paulo/SP - CEP 05434-
110.

FOTON® &

Praga General Oliv eira Alv ares n® 31, Jardim
das Bandeiras - 380 Paulo/SP - CEP 05436-
110.
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] dos Bandeiras - SGo Paulo/5P - CEP 05434-

FOTON® ¢

Praga General Oliv eira Alv ares n® 31, Jardim

110.

FOTON® 10

Praga General Oliv eira Alv ares n® 31, Jardim
das Bandeiras - S&o Paulo/SP - CEP 05436-
110.

FOTON® 11

Praga General Oliv eira Alv ares n® 31, Jardim
das Bandeiras - 5ao Paulo/5P - CEP 05434-
110,
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DADOS DA FICHA 7

ELEMENTOS DA AVALIACAO

NUMERO DA PESQUISA : A0 PAULO - 5P - 2025
SETOR: 081 QUADRA : 256

DADOS DA LOCALIZAGAO

INDICE DO LOCAL :

BJUTLZADO DATA DA PESQUISA : 18/06/2025

3.309,00 CHAVE GEOGRAFICA :

ENDEREGO : Fraga Horacio Sabine

COMP.: esquina BAIRRO : Pinheiros
CEP : 05412-010 UF: 5P

DADOS DA REGIAO

NUMERO : 189
CIDADE : SAD PAULD - 5P

MELHORAMENTOS :

[ PAVIMENTAGAO REDE DE COLETA DE ESGOTO
[ REDE DE GAS
DADOS DO TERRENO

B REDE DE DSTRIBUICAO DE Acua [TV A cABO

B REDE DE LUMINAGAO PUBLICA

PADRAO CONSTR.: casa superior
COEF. PADRAO: 1,774 IDADE REAL: 48

VAGAS: 0 PAVIMENTOS : 2

AREA (Ar) m: 475,00 TESTADA - (cf) m 28,50 PROF.EQUIV. (Pe): 23,68
ACESSIBILIDADE : Direta FORMATO : Iregular ESQUINA : Sim

TOPOGRAFIA : em aclive de 5% até 10%

CONSISTENCIA : seco

DADOS DA BENFEITORIA

TIPO DA EDIFICAGAD : Casa USO DA EDFICAGAO : Residencial AREA CONSTRUIDA : 500,00 M2

anos COEF.DE DEPRECIACAO (k):

CONSERVAGAD : e - reparos simples
0,477 CUSTO BASE (R$): 208595

DADOS DA TRANSAGAO

VALOR CALCULADO(RS): 883.558,36 VALOR ARBITRADO (RS): 0,00
FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL O1: 1.00 ADICION AL 02: 1.00 ADICION AL 03: 1,00

ADICION AL 04: 1,00 ADICION AL 05: 1.00 ADICION AL 04: 1,00

NATUREZA : Oferta

IMOBILIARIA :
CONTATO :
OBSERVACGCAO:

Grupo Kaza Iméveis
Sra. Biane Raimundo

CONTRIBUINTE 081.256.0016-7

RESULTADO DA HOMOGENEIZAGAO

VALOR VENDA (R$) : 6.000.000,00

Sobrado sito na Praga Hordcio Sabino n® 189, esquina Rua Jodo Moura, Pinheiros - Sdo Paulo/SP - CEP 05412-010/05412-003

VALOR LOCAGAO (RS): 0,00

TELEFONE : (11)-999149994

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIAGAO

LOCALZAGCAO Floc : 0,01 FT ADICIONAL 01 : 0,00 VALOR UNITARIO : 6.691.02
TESTADA Cf : 009 FT ADICIONAL 02 : 0.00 HOMOGENEIZACAO : 7.356,19
PROFUNDIDADE Cp : 013  FTADICIONAL03: 0,00 VARIAGAO : 1,0994
FRENTES MULTIPLAS Ce : 000  FTADICIONALD4: 0,00 VARIAGAO AVALIANDO : 1,0000
CONSISTENCIA Fc : 000  FTADICIONALOS: 0,00

AREA Ca: 000  FTADICIONAL 06 : 0.00

TOPOGRAFIA Fi: 0,05

Avenida Yojiro Takaoka n° 4.384, Sala 1.014 - Santana de Parnaiba/SP - CEP 06541-038
Rev. 00 - 1012682-78.2016.8.26.0011 - 22 V.C.F.R. XI - PINHEIROS
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_ REGISTRO FOTOGRAFICO
DADOS DA FICHA

Geofwalar!ro”

NUMERO DA PESQUISA: SAQ PAULO - 5P - 2025

DATA DA PESQUBA : 18/06/2025
SETOR : 081 QUADRA : 25¢
CHAVE GEOGRAFICA :

NUMERO ELEMENTO : 2

FOTON® 4

Praca Horacle Sabine n® 189, esquina Rua
Jodo Moura, Pinheiros - 5ao Paulo/SP - CEP
05412-010/05412-003.

FOTON® 5

Praca Horacio Sabino n® 189, esquina Rua
Jo@o Moura, Pinheiros - S&o Paule/SP - CEP
05412-010/05412-003.
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FOTON® &

Praga Hordcio Sabino n® 189, esquina Rua
Jodo Moura, Pinheiros - $do Paulo/SP - CEP
05412-010/05412-003.

FOTON® 7

Praga Hordcio Sakine n® 189, esquina Rua
Jod@e Moura, Pinheiros - $&Go Paule/SP - CEP
05412-010/05412-003.

FOTON® &

Praga Hordcio Sabino n® 189, esquina Rua
Jo@o Moura, Pinheiros - 540 Paulo/SP - CEP
05412-010/05412-003.
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FOTON® 7

05412-010/05412-003.

FOTON® |

05412-010/05412-003,

e 05412-010/05412-003.

| Praga Hordelo Sabino n® 189, esquina Rua
7 Jo@o Moura, Pinheiros - S&o Paulo/SP - CEP

e Praca Heoracio Sabine n® 189, esquina Rua
B Jodo Moura, Pinheiros - 5&o Paule/SP - CEP

* 5;1 JoGo Moura, Pinheircs - Sao Paulo/SP - CEP
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DADOS DA FICHA 3

ELEMENTOS DA AVALIAGAO

NUMERO DA PESQUISA : 5AO0 PAULO - SP - 2025

SETOR : 081 QUADRA : 248 iNDICE DO LOCAL: 3.298,00

DADOS DA LOCALIZAGAO

BJuTLzADO DATA DA PESQUISA : 18/06/2025
CHAVE GEOGRAFICA :

ENDERECO : Rua Abegoaria

COMP .:
CEP : 05434-170

BAIRRO : Pinheiros
UF: SP

DADOS DA REGIAO

NUMERO : 103
CIDADE : 540 PAULO - SP

MELHORAMENTOS :

EF!VIMENT#CAO [ REDE DE COLETA DE ESGOTO
[ REDE DE GAs B REDE DE DISTRIBUICAC DE AGUA [J TV A CABO
DADOS DO TERRENO

REDE DE ILUMINAGAO PUBLICA

PADRAO CONSTR.: casa superior

COEF. PADRAO: 1,776 IDADE REAL : 48

AREA (Ar) me: 420,00 TESTADA - (cf) m 1200 PROF. EQUIV. (Pe): 35,00
ACESSIBLIDADE : Direta FORMATO : Regular ESQUINA : MNao

TOPOGRAFIA : plano

CONSKTENCIA : seco

DADOS DA BENFEITORIA

TIPO DA EDFICAGCAO : Casa USO DA EDFICAGAO : Residencial AREA CONSTRUIDA : 213,00 M*

CONSERVACAO : g - reparos importantes
anos COEF.DE DEPRECIACAO (k):

0,360 CUSTO BASE (RS): 2.085.95

DADOS DA TRANSAGAO

VAGAS: O PAVIMENTOS : 2

VALOR CALCULADO(RS): 284.072,35 VALOR ARBITRADO (RS): 0.00
FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 1,00 ADICIONAL 02: 1,00 ADICIONAL 03: 1,00

ADICIONAL 04: 1.00 ADICIONAL 05: 1,00 ADICION AL 0&: 1,00

NATUREZA : Oferta

IMOBILIARIA :
CONTATO :
OBSERVAGAO:

VALOR VENDA (RS): 3.800.000.00
Local Imoveis

Sra. Suzana Pupo

CONTRIBUINTE 081.248.0025-1

RESULTADO DA HOMOGENEIZAGAO

VALOR LOCACAO (RS): 0,00

Sobrado sito na Rua Abegoaria n® 103, Pinheiros - S&o Paulo/SP - CEP 05436-170

TELEFONE : (11)-30040555

VALORES/VARIAGAO

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS
LOCALZAGAO Floc : 0,02 FT ADICIONAL 01 :
TESTADA Cf : 0,03 FT ADICION AL 02 :
PROFUNDIDADE Cp : 0,00 FT ADICION AL 03 :
FRENTES MULTIPLAS Ce : 0,00 FT ADICION AL 04 :
CONSISTENCIA Fe : 0,00 FT ADICION AL 05 :

AREA Ca: 0,00 FT ADICION AL 06 :
TOPOGRAFIA Ft : 0,00

Q.00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00

VALOR UNITARIO : 7.466,45)
HOMOGENEIZAGAO : 7.842,69
VARIAGAO : 1,0504
VARIAGAO AVALIANDO : 1,0000

Avenida Yojiro Takaoka n° 4.384, Sala 1.014 - Santana de Parnaiba/SP - CEP 06541-038
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engenheiro civil

GeoAvaliarPrd”
REGISTRO FOTOGRAFICO
DADOS DA FICHA
NUMERO DA PESQUISA : 540 PAULO - 5P - 2025 NUMERO ELEMENTO : 3
DATA DA PESQUEBA : 18/06/2025
SETOR : 081 QUADRA : 248
CHAVE GEOGRAFICA :

FOTON® |

Rua Abegearia n® 103, Pinheiros - 580
Paulo/SP - CEP 05434-170.

FOTON® 2

Rua Abegoaria n® 103, Pinheiros - Sdo
Paulo/SP - CEP 05436-170.

Avenida Yojiro Takaoka n° 4.384, Sala 1.014 - Santana de Parnaiba/SP - CEP 06541-038 Fone: (11) 3681-1181
Rev. 00 - 1012682-78.2016.8.26.0011 - 22 V.C.F.R. XI - PINHEIROS e-mail: jonasmattos@uol.com.br
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FOTON® 3

Rua Abegoaria n® 103, Pinheires - S&o
Paulo/SP - CEP 05434-170.

FOTON® 4

Rua Abegoaria n® 103, Pinheiros - 380
Paulc/5P - CEP 05436-170.

=F FOTON® 5

.— Rua Abegoaria n® 103, Pinheiros - 38o
Paule/5P - CEP 054346-170.

Avenida Yojiro Takaoka n° 4.384, Sala 1.014 - Santana de Parnaiba/SP - CEP 06541-038 Fone: (11) 3681-1181
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WPIN25701841685

umero

10:26, sob o nu

as

do original, assinado digitalmente por JONAS MATTOS e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 04/08/2025

é copia

Este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1012682-78.2016.8.26.0011 e cddigo PYParAVe.



JONAS MATTOS
engenheiro civil

fls. 884
96

FOTO N°®

FOTO N*®

FOTO N°®

Rua Abegearia n® 103, Pinheiros - 5o
Paulo/SP - CEP 05436-170.

Rua Abegearia n® 103, Pinheiros - Sdo
Paulo/SP - CEP 05434-170.

Rua Abegoaria n® 103, Pinheiros - $&o
Paulo/$P - CEP 05436-170.

&

7

8
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ELEMENTOS DA AVALIACAO
DADOS DA FICHA 5

NUMERO DA PESQUISA : 540 PAULO - 5P - 2025

SETOR : 081 QUADRA : 246 INDICE DO LOCAL : 3.274,00

DADOS DA LOCALIZAGAO

[(KUTLZADO DATA DA PESQUISA : 18/06/2025
CHAVE GEOGRAFICA :

ENDERECO : Rua Abegoaria NUMERO : 150
COMP.:

CEP : 05434-000

BAIRRO : Pinheiros
UF: SP

DADOS DA REGIAO

CIDADE : 540 PAULO - 5P

MELHORAMENTOS :
[XIPAVIMENTACAO [ REDE DE COLETA DE ESGOTO [X)REDE DE LUMINAGAO PUBLICA
[X] REDE DE GAS

DADOS DO TERRENO

BJIRrepE DE DISTRIBUICAO DE AGUA [TV A cABO

PADRAO CONSTR.: casa superior
COEF. PADRAO:
VAGAS: O

1,774 IDADE REAL: &5 anos COEF.DE DEPRECIAGAO (k): 0,282

PAVIMENTOS : 2

AREA (Ar) mé: 438,00 TESTADA - (cf) m 1200 PROF. EQUIV. (Pe): 36,50
ACESSIBILIDADE : Direta FORMATO : Reguiar ESGQUINA : N&ao

TOPOGRAFIA : em aclive de 5% até 10%

CONSKTENCIA : seco

DADOS DA BENFEITORIA

TIPO DA EDIFICACAO : Casa USO DA EDFICAGAO : Residencial AREA CONSTRUIDA : 300,00 M®

CONSERVACAO : c - regulor

CUSTO BASE (RS): 2.08595

DADOS DA TRANSAGAO

VALOR CALCULADO(RS): 313.413,15 VALOR ARBITRADO(RS): 0.00
FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 1,00 ADICION AL 02: 1,00 ADICIONAL 03: 1,00

ADICION AL 04: 1,00 ADICION AL 05: 1.00 ADICION AL 0&: 1,00

NATUREZA : Oferta

IMOBILIARIA :
CONTATO :
OBSERVACAO:

VALOR VENDA (RS): 3.410.000,00
City Brokers maveis
Sr. André

120.

RESULTADO DA HOMOGENEIZAGAO

VALOR LOCAGAO (RS) : 0,00

Sobrado sito na Rua Abegoaria n® 150 e Rua Professor Nicolau de Morais Barros n® 52, Finheiros - Sao Paulo/SP - CEP 05436-000/CEP 05439-

TELEFONE : (11)-48045550

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIAGAO

LOCALZAGAO Floc : 0,02 FT ADICIONAL 01 : 0,00 VALOR UNITARIO : 6.291,29)
TESTADA Cf : 0,03 FT ADICIONAL 02 0,00 HOMOGENEIZAGAO : 6.986,44
PROFUNDIDADE Cp : 0.00 FT ADICION AL 03 : 0,00 VARIAGAO : 1.110§
FRENTES MULTIPLAS Ce : 0,00 FT ADICION AL 04 : 0,00 VARIAGAO AVALIANDO : 1,0000]
CONSISTENCIA Fc : 0,00 FT ADICIONAL 05 : 0,00

AREA Ca: 0,00 FT ADICIONAL 06 : 0,00

TOPOGRAFIA Ft : 0.05

Avenida Yojiro Takaoka n° 4.384, Sala 1.014 - Santana de Parnaiba/SP - CEP 06541-038
Rev. 00 - 1012682-78.2016.8.26.0011 - 22 V.C.F.R. XI - PINHEIROS

Fone: (11) 3681-1181
e-mail: jonasmattos@uol.com.br
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REGISTRO FOTOGRAFICO
DADOS DA FICHA

NUMERO DA PESQUISA : 5S40 PAULO - 5P - 2025
DATA DA PESQUISA : 18/06/2025

SETOR : 08] QUADRA : 246
CHAVE GEOGRAFICA :

NUMERO ELEMENTO : 5

FOTO N®

§ Rua Abegoaria n® 150 e Rua Professor
Nicolau de Meorais Bares n® 52, Pinheiros -
5ao Paulo/SP - CEP 05436-000/CEP 0543%-

120.

FOTO N*®

Rua Abegoaria n® 150 e Rua Professor
Nicolau de Meorais Bamos n® 52, Pinheiros -
S&o Paulo/SP - CEP 05436-000/CEP 05439-

120

2

Avenida Yojiro Takaoka n° 4.384, Sala 1.014 - Santana de Parnaiba/SP - CEP 06541-

Rev. 00 - 1012682-78.2016.8.26.0011 - 22 V.C.F.R. XI - PINHEIROS
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FOTON® 3

Rua Abegoaria n® 150 e Rua Professor
Nicolau de Morais Bamros n® 52, Pinheiros -

® Sao Paulo/SP - CEP 05436-000/CEP 05439-

120.

FOTO N® 4

Rua Abegoaria n® 150 e Rua Professor
Nicelau de Morais Bamos n® 52, Pinheiros -
S$ao Paulo/SP - CEP 05434-000/CEP 05439-
120.

FOTON® 5

Rua Abegoaria n® 150 e Rua Professor
Nicelau de Morais Bamos n® 52, Pinheiros -
$&o Paulo/SP - CEP 05434-000/CEP 0543%-
120,

Avenida Yojiro Takaoka n° 4.384, Sala 1.014 - Santana de Parnaiba/SP - CEP 06541-038 Fone: (11) 3681-11

Rev. 00 - 1012682-78.2016.8.26.0011 - 22 V.C.F.R. XI - PINHEIROS
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7 FOTON® &

Rua Abegeoaria n® 150 e Rua Professor
Nicolau de Morais Bamros n® 52, Pinheiros -
5do Paulo/SP - CEP 05434-000/CEP 05439-
120.

FOTON® 7

Rua Abegoaria n® 150 e Rua Professor
Nicolau de Morais Bamos n® 52, Pinheiros -
$Go Paulo/SP - CEP 05436-000/CEP 0543%-
120.

FOTON® &

Rua Abegoaria n® 150 e Rua Professor
Nicolau de Morais Bamos n® 52, Pinheiros -
Sao Paulo/SP - CEP 05434-000/CEP 05439-
120.

Avenida Yojiro Takaoka n° 4.384, Sala 1.014 - Santana de Parnaiba/SP - CEP 06541-038 Fone: (11) 3681-1181
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FOTON® ¢

Rua Abegoaria n® 150 e Rua Professor
Nicolau de Morais Baros n® 52, Pinheiros -
5ao Paulo/5P - CEP 05436-000/CEP 05439-
120.

FOTON® 10

Rua Abegoaria n® 150 & Rua Professor
Nicolau de Merais Bares n® 52, Pinheiros -
Sdo Paulo/SP - CEP 05436-000/CEP 0543%-
120.

FOToN® 11

Rua Abegoaria n® 150 e Rua Professor
Nicolau de Merais Baros n® 52, Pinheiros -
5@o Paulo/sP - CEF 05436-000/CEP 05439~
120.

Avenida Yojiro Takaoka n° 4.384, Sala 1.014 - Santana de Parnaiba/SP - CEP 06541-038 Fone: (11) 3681-1181
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FOTON® 12

Rua Abegoaria n® 150 e Rua Professor
Nicolau de Morals Bamos n® 52, Pinheiros -

| Sao Paulo/SP - CEP 05434-000/CEP 05439-

120.

FOTON® 13

Rua Abegoaria n® 150 e Rua Professor
Nicolau de Marais Bamros n® 52, Pinheiros -

Sao Paulo/SP - CEP 05434-000/CEP 05439-

120.

FOTON® 14

Rua Abegeoaria n® 150 e Rua Professor
Nicolau de Morais Bamos n® 52, Pinheiros -

S&o Paulo/sP - CEP 05434-000/CEP 05439-

120.
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DADOS DA FICHA 8

ELEMENTOS DA AVALIACAO

NUMERO DA PESQUISA : 5A0 PAULO - 5P - 2025

SETOR: 081 QUADRA : 254

DADOS DA LOCALIZACAO

iNDICE DO LOCAL::

BJuTLZADO DATA DA PESQUISA : 18/04/2025

3.284,00 CHAVE GEOGRAFICA :

ENDEREGO : Rua Abegoaria
COMP.:
CEP : 05436-170

BAIRRO : Pinheiros
UF: 5P

DADOS DA REGIAO

NUMERO : 589
CIDADE : 5AQC PAULO - 5P

MELHORAMENTOS :

| PAVIMENTAGAC [ REDE DE COLETA DE ESGOTO
[<] REDE DE GAS
DADOS DO TERRENO

B REDE DE ILUMINAGAO PUBLICA

BJreDE DE DSTRIBUICAO DE AGUA [TV A cABO

PADRAO CONSTR.: casa superior
COEF. PADRAO: 1,776 IDADE REAL: 12

VAGAS: O PAVIMENTOS : 2

anos COEF.DE DEPRECIAGAO (k):

AREA (Ar) m: 513,00 TESTADA - (cf) m 1500  PROF. EQUNV. (Pe): 34,20
ACESSBILIDADE : Direta FORMATO : Regular ESQUINA : Nao

TOPOGRAFIA ; plano

CONSITENCIA : seco

DADOS DA BENFEITORIA

TIPO DA EDIFICAGAO : Casa USO DA EDIFICAGAQ : Residencial AREA CONSTRUIDA : 36500 M2

CONSERVACAO : ¢ - regular
0,902 CUSTO BASE (RS): 2.085.95

DADOS DA TRANSAGAO

VALOR CALCULADO(RS): 1.219.681,00 VALOR ARBITRADO(RS): 0.00
FATORES ADICIONAIS

ADICION AL 01: 1.00 ADICIONAL 02: 1.00 ADICIONAL 03: 1.00

ADICION AL 04: 1.00 ADICION AL 05: 1,00 ADICION AL D& 1,00

NATUREZA : Oferta

IMOBILIARIA :
CONTATO :
OBSERVAGAO:

VALOR VENDA (R$): 4.800.000,00
Proprietario
Sr. Odair

CONTRBUINTE 081.254.0018-4,

RESULTADO DA HOMOGENEIZAGAO

VALOR LOCAGAO (RS): 0,00

TELEFONE : (11)-999791904

Sobrado sito na Rua Abegoaria n® 589, Pinheiros - S3o Paulo/SP - CEP 05438-170.

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIAGAO

LOCALZAGAO Floc : 0,02 FT ADICIONAL 01 : 0,00 VALOR UNITARIO : 6.043.51
TESTADA Ct: 0.00 FT ADICION AL 02 : 0,00 HOMQGENEuA(;,EQ . 6,168,865
PROFUNDIDADE Cp : 0.00 FT ADICIONAL 03 : 0,00 VARIAGAO : 1,0207]
FRENTES MULTIPLAS Ce : 0,00  FTADICIONAL 04 : 0,00 VARIAGAO AVALIANDO : 1,00004
CONSISTENCIA Fc : 0.00 FT ADICION AL 05 : 0.00

AREA Ca: 0.00 FT ADICION AL 06 : 0,00

TOPOGRAFIA Ft: 0,00

Avenida Yojiro Takaoka n° 4.384, Sala 1.014 - Santana de Parnaiba/SP - CEP 06541-038

Rev. 00 - 1012682-78.2016.8.26.0011 - 22 V.C.F.R. XI - PIN

HEIROS

Fone: (11) 3681-
e-mail: jonasmattos@uol.com.br
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REGISTRO FOTOGRAFICO
DADOS DA FICHA

NUMERO DA PESQUBA : SAO PAULD - 5P - 2025 NUMERO ELEMENTO : &
DATA DA PESQUISA : 18/06/2025
SETOR : 081 QUADRA : 254

CHAVE GEOGRAFICA :
FOTON® |

Rua Abegoario n® 589, Pinheiros - 5o
)| Paulo/SP - CEP 05434-170.

FOTON® 2

Rua Abegoaria n® 589, Pinheiros - Sao
Paulo/5P - CEP 05436-170.

AREA SOCIAL SENSACIONAL COM PISCINA, CHURRASGQUEIRA,
SALA, HOME THEATHER E COIINHA GOURMET INTEGRADOS

Avenida Yojiro Takaoka n° 4.384, Sala 1.014 - Santana de Parnaiba/SP - CEP 06541-038 Fone: (11) 3681-1181
Rev. 00 - 1012682-78.2016.8.26.0011 - 22 V.C.F.R. XI - PINHEIROS e-mail: jonasmattos@uol.com.br
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engenheiro civil

FOTON® &

Rua Abegearia n® 589, Pinheiros - 5o
Paulo/SP - CEP 05434-170.

FOTON® 4

Rua Abegoaria n® 589, Pinheiros - 3ao
Paulo/SP - CEP 05435-170.

FOTON® 5

Rua Abegearia n® 589, Pinheiros - S4o
Paulo/SF - CEP 05434-170,

Avenida Yojiro Takaoka n° 4.384, Sala 1.014 - Santana de Parnaiba/SP - CEP 06541-038 Fone: (11) 3681-1181
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FOTON® ¢

Rua Abegoaria n® 589, Pinheiros - S&o
Paulo/5P - CEP 05436-170.

FOTON® 7

Rug Abegoaria n® 587, Pinheiros - $&o
Paulo/5P - CEP 05434-170.

FOTON® &

Rua Abegoaria n® 589, Pinheiros - 5o
Paulo/SP - CEF 05436-170.

SUITE MASTER COM CLOSET, BANHEIRA E VISTA FARA A PISCINA

Avenida Yojiro Takaoka n° 4.384, Sala 1.014 - Santana de Parnaiba/SP - CEP 06541-038
Rev. 00 - 1012682-78.2016.8.26.0011 - 22 V.C.F.R. XI - PINHEIROS
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FOTON® ¢

Rua Abegoaria n® 589, Pinheiros - 580
Paulo/SP - CEP 05436-170.

FOTON® 10

Rua Abegoaria n® 589, Pinheiros - Sdo
Paulo/SP - CEP 05436-170.

FOTON® 11

Rua Abegoaria n® 589, Pinheiros - 5&o
Paulo/SP - CEP 05436-170.

AMPLO ESCRITORIO

Avenida Yojiro Takaoka n° 4.384, Sala 1.014 - Santana de Parnaiba/SP - CEP 06541-038
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ELEMENTOS DA AVALIACAO
DADOS DA FICHA 10

NUMERO DA PESQUISA : 5A0 PAULO - 5P - 2025
SETOR : 081 QUADRA : 248 INDICE DO LOCAL : 3.274,00 CHAVE GEOGRAFICA :

DADOS DA LOCALIZAGAO

EUTILIIJ\DO DATA DA PESQUISA : 18/06/2025

ENDERECO : Rua Jodo Moura NUMERO : 1,930
COMP.: BAIRRO : Finheiros CIDADE : 5A0 PAULO - 5P
CEP : 05412-004 UF: 5P

DADOS DA REGIAO

MELHORAMENTOS :
[JPAVIMENTACAO [X] REDE DE COLETA DE ESGOTO [BXIREDE DE LUMINACAO PUBLICA
[X] REDE DE GAS BJRrEDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA [J TV A CABO

DADOS DO TERRENO

DADOS DA BENFEITORIA

AREA (Ar) mé: 426,00 TESTADA - (cf) m 16,00  PROF.EQUIV. (Pe): 26,63
ACESSBILIDADE : Direta FORMATO : Regular ESQUINA : Néo
TOPOGRAFIA : planc

CONSKTENCIA : seco

FATORES ADICIONAIS

TIPO DA EDFICACAO : Caso USO DA EDIFICAGAO : Residencial AREA CONSTRUIDA : 283,00 M2
PADRAO CONSTR.: casa superior CONSERVAGAO : ¢ - regular

COEF. PADRAO: 1,776 IDADE REAL : 42 anes COEF.DE DEPRECIAGAO (k): 0,606 CUSTO BASE (RS): 2.085,95
VAGAS: 0 PAVIMENTOS : 2

VALOR CALCULADO(RS): 635.339,59 VALOR ARBITRAD O (RS): 0,00

ADICIONAL 01: 1.00 ADICIONAL 02: 1,00 ADICIONAL 03: 1.00

ADICIONAL 04: 1.00 ADICIONAL 05: 1,00 ADICION AL 0&: 1,00

DADOS DA TRANSAGAO

OBSERVAGCAO:

Sobrado sito na Rua Jodo Moura n® 1,930, Pinheiros - S&o Paulo/SP - CEP 05412-004
CONTRIBUINTE 081.248.0041-3

RESULTADO DA HOMOGENEIZAGAO

MNATUREZA : Cferta VALOR VENDA (RS): 3.800.000,00 VALOR LOCACAOD (RS): 0,00
IMOBILIARIA : Coelho da Fonseca Imoveis
CONTATO : Sra. Sandra TELEFONE

¢ (11)-38824000

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES;’VARIACKO
LOCALZAGAO Floc : 0,02 FT ADICIONAL 01 : 0,00 VALOR UNITARIO : 6.536,744
TESTADA Ct : -0,01 FT ADICION AL 02 0,00 HOMOGENEIZAGAO : 7.030,81
PROFUNDIDADE Cp : 0,06 FT ADICIONAL 03 : 0,00 VARIAGAO : 1.075¢
FRENTES MULTIPLAS Ce : 0,00 FT ADICIONAL 04 : 0,00 VARIAGAO AVALIANDO : 1.0000)
CONSISTENCIA Fc : 0,00 FT ADICIONAL 05 : 0,00
AREA Ca: 0,00 FT ADICION AL 06 : 0.00
TOPOGRAFIA Ft: 0,00
Avenida Yojiro Takaoka n° 4.384, Sala 1.014 - Santana de Parnaiba/SP - CEP 06541-038 Fone: (11) 3681-1181
Rev. 00 - 1012682-78.2016.8.26.0011 - 22 V.C.F.R. XI - PINHEIROS e-mail: jonasmattos@uol.com.br
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CHAVE GEOGRAFICA :

FOTO N°

FOTO N°

GeofwvaliarPro”
REGISTRO FOTOGRAFICO
DADOS DA FICHA
NUMERO DA PESQUISA: SAD PAULO - 5P - 2025 NUMERO ELEMENTO: 10
DATA DA PESQUISA : 18/06/2025
SETOR : 081 QUADRA: 248

Rua Jo@eo Moura n® 1.930, Pinheliros - 5o
Paulo/sSP - CEP 05412-004.

Rua Jodo Moura n® 1.930, Pinheiros - 3do
Paulo/5P - CEP 05412-004.

1

2
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igg FOTON® 3

l Rua Jodo Moura n® 1.930, Pinheiros - Sao
Paulo/5P - CEP 05412-004.

FOTON® 4

| Rua Jodo Moura n® 1.930, Pinheiros - 540
Paulo/SP - CEP 05412-004.

FOTON® 3

Rua JoGo Moura n® 1.930, Pinheiros - Sao
Paulo/5F - CEP 05412-004.
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Fone: (11) 3681-1181

e-mail: jonasmattos@uol.com.br

&
Moura n® 1.930, Pinheiros - 58o

odo

Paulo/SP - CEP 05412-004.

FOTO N°®
Rua J

JONAS MATTOS
engenheiro civil
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ELEMENTOS DA AVALIACAO
DADOS DA FICHA "

NUMERO DA PESQUISA : SAO PAULO - 5P - 2025

SETOR: 081 QUADRA : 252 INDICE DO LOCAL: 3.178,00

DADOS DA LOCALIZAGCAO

EU!‘I.IZ&DO DATA DA PESQUISA : 18/06/2025
CHAVE GEOGRAFICA :

ENDERECO : Rua Jodo Moura NUMERO : 2.143

COMP.; BAIRRO : Pinheiros
CEP : 05412-004 UF: SP

DADOS DA REGIAO

CIDADE : 540 PAULO - 5P

MELHORAMENTOS :

BAPAVIMENTACAO [X] REDE DE COLETA DE ESGOTO
[ REDE DE GAS
DADOS DO TERRENO

[ REDE DE LUMINAGAO PUBLICA
(I rEDE DE DSTRIBUICAC DE AGUA [TV A CABO

PADRAO CONSTR.: casa superior

COEF. PADRAO: 1,776 IDADE REAL : 46 anos COEF.DE DEPRECIAGAO (k):

AREA (Ar) nv: 436,00 TESTADA - (cf) m 1200 PROF.EQUN. (Pe): 36,33
ACESSBILIDADE : Direta FORMATO : Regular ESQUINA : Nao

TOPOGRAFIA : em oclive de 10% até 20%

CONSISTENCIA : seco

DADOS DA BENFEITORIA

TIPO DA EDFICAGAO : Casa USO DA EDFICAGAO : Residencial AREA CONSTRUIDA : 289,00 M*

CONSERVAGAO : ¢ - regular
0,555 CUSTO BASE (RS): 2.085,95

DADOS DA TRANSAGCAO

VAGAS: O PAVIMENTOS : 2

VALOR CALCULADO(RS): 574,206,879 VALOR ARBITRADO(RS): Q.00
FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 1.00 ADICIONAL 02: 1.00 ADICIONAL 03: 1.00

ADICION AL 04: 1,00 ADICION AL 05: 1.00 ADICION AL 04: 1,00

MATUREZA : Oferta

IMOBILIARILA :
CONTATO :

OBSERVACAO:

Sobrado site na Rua Jodo Moura n® 2.143, Pinheiros - Sao Paulo/SP - CEP 05412-004.
CONTRIBUINTE 081.252.0002-9.

VALOR VENDA (R$): 3.410.000.00
Urban Imoveis

Sr. Vinicius

RESULTADO DA HOMOGENEIZAGAO

VALOR LOCAGAO (RS): 0,00

TELEFONE : (11)-42101616

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIAGAO

LOCALE{A¢§O Floe : 0,05 FT ADICIONAL O1 : 0,00 VALOR UN|‘|'AR|O : 5.676,13
TESTADA Cf : 0,03 FT ADICIONAL 02 : 0,00 HQMQGENEHAC}‘Q : 6.810,79
PROFUNDIDADE Cp : 0,00 FT ADICIKONAL 03 : 0.00 VARlACiO : 11999
FRENTES MULTIPLAS Ce : 0,00 FT ADICIONAL 04 : 0.00 VARIAGAO AVALIANDO : 1.0000)
CONSISTENCIA Fe : 0.00 FT ADICIONAL 05 : 0,00

AREA Ca: 0,00 FT ADICIONAL 06 : 0,00

TOPOGRAFIA Fi : 0,11

Avenida Yojiro Takaoka n° 4.384, Sala 1.014 - Santana de Parnaiba/SP - CEP 06541-038
Rev. 00 - 1012682-78.2016.8.26.0011 - 22 V.C.F.R. XI - PINHEIROS
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REGISTRO FOTOGRAFICO
DADOS DA FICHA

NUMERO DA PESQUISA: SAQ PAULO - 5P - 2025 NUMERO ELEMENTO : 11
DATA DA PESQUISA : 18/06/2025

SETOR : 081 QUADRA : 252

CHAVE GEOGRAFICA :

FOTON® |

Rua Jodo Moura n® 2.143, Pinheiros - &0
Paulo/SP - CEP 05412-004,

FOTON® 2

Rua Jodo Moura n*® 2.143. Pinheiros - Sao
Paulo/5P - CEP 05412-004.
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WPIN25701841685

umero

10:26, sob o nu

as

do original, assinado digitalmente por JONAS MATTOS e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 04/08/2025

é copia

Este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1012682-78.2016.8.26.0011 e cddigo PYParAVe.



JONAS MATTOS
engenheiro civil

fls. 903
115

FOTON® 2

Rua Jodo Moura n® 2,143, Pinheiros - 540
Faule/5P - CEP 05412-004.

FOTON® 4

Rua Jodo Moura n® 2,143, Pinheiros - 3do
Paule/SP - CEP 05412-004.

FOTON® 3

i Rua Jodo Moura n® 2.143, Pinheiros - SGo
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FOTON® &

Rua Jodo Moura n® 2,143, Pinheiros - Sdo
Paulo/SP - CEP 05412-004.

| FOTON® 7

Rua Jodo Moura n® 2,143, Pinheircs - SGo
Paulo/5P - CEP 05412-004.

FOTON® &

Rua Jodo Moura n® 2,143, Pinheiros - 5&o
Paulo/$P - CEP 05412-004.
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FOTON® 7

Rua Jodo Moura n® 2.143, Pinheiros - 3do
Paulo/SP - CEP 05412-004.

FOTON® 10

Rua Jodo Moura n® 2.143, Pinheiros - 5do
Paulo/5F - CEF 05412-004.

FOTON® 11

Rua Jodo Moura n® 2.143, Pinheiros - SGo
Paulo/5F - CEF 05412-004.
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Fone: (11) 3681-1181

e-mail: jonasmattos@uol.com.br

12
Rua Jodo Moura n® 2,143, Pinheiros - Sao

Faulo/sP - CEF 05412-004.

z
2
o
e
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DADOS DA FICHA 12

ELEMENTOS DA AVALIACAO

NUMERO DA PESQUISA : 540 PAULO - 5P - 2025
SETOR: 081 QUADRA : 250

DADOS DA LOCALIZAGAO

INDICE DO LOCAL :

EUTLEABO DATA DA PESQUISA : 18/04/2025

3.265,00 CHAVE GEOGRAFICA :

ENDEREGO : Rua Miranda Montenegro
COMP ..
CEP : 05412-020

BAIRRO : Pinheiros
UF: 5P

DADOS DA REGIAC

NUMERO : 145
CIDADE : SAD PAULD - 5P

MELHORAMENTOS :
[XIPAVIMENTAGCAO [X] REDE DE COLETA DE ESGOTO
[ REDE DE GAS

DADOS DO TERRENO

BJREDE DE DSTRBUICAC DE AGUA [TV A CABO

B REDE DE LUMINAGAO PUBLICA

PADRAO CONSTR.: casa superior
COEF. PADRAO:
VAGAS: O

1,774 IDADE REAL: 5%
PAVIMENTOS : 2

AREA (Ar) mé: 543.00 TESTADA - (cf) m 1800  PROF.EQUIV. (Pe): 3017
ACESSIBILIDADE : Direta FORMATO : Regular ESQUINA : Nao

TOPOGRAFIA : plkano

CONSISTENCIA seco

DADOS DA BENFEITORIA

TIPO DA EDIFICAGAO : Casa USC DA EDIFICAGAGC : Residencial AREA CONSTRUIDA : 277.00 M

anos COEF.DE DEPRECIAGAO (k):

CONSERVAGCAO : = - reparos simples
0,346 CUSTO BASE (RS): 2.08595

DADOS DA TRANSAGAO

VALOR CALCULADO(RS): 355.060,80 VALOR ARBITRADO(RS): 0.00
FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 1,00 ADICION AL D2: 1,00 ADICIONAL 03: 1.00

ADICIONAL 04: 1.00 ADICIONAL 05: 1.00 ADICION AL 0&: 1,00

NATUREZA : Oferta

IMOBILIARIA :
CONTATO :
OBSERVACAO:

VALOR VENDA (RS): 3.950.000,00
Zimmermann Iméveis
Sr. Branco

CONTRIBUINTE 081.250.0003-8.

RESULTADO DA HOMOGENEIZAGCAO

Sobrado sito na Rua Miranda Montenegro n® 145, Finheiros - Sao Paulo/SP - CEP 05412-020.

VALOR LOCACAO (RS): 0,00

TELEFONE : (11)-999508369

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIAGAO

LOCALZACAO Floc : 0,03 FT ADICIONAL 01 : 0,00 VALOR UNITARIO : 5.893,07
TESTADA Cf : -0,03 FT ADICIONAL 02: 0,00 HOMOGENEIZACAO : 5.891,12]
PROFUNDIDADE Cp : 0,00 FT ADICIONAL 03 : 0,00 VARIACAO : 0,9997]
FRENTES MULTIPLAS Ce : 0.00 FT ADICIONAL 04 : 0,00 VARIAGAO AVALIANDO : 1,0000§
CONSISTENCIA Fe : 0,00 FT ADICIONAL 05 : 0,00

AREA Ca: 0.00 FT ADICIONAL 04 : 0,00

TOPOGRAFIA Ft: 0,00

Avenida Yojiro Takaoka n° 4.384, Sala 1.014 - Santana de Parnaiba/SP - CEP 06541-038
Rev. 00 - 1012682-78.2016.8.26.0011 - 22 V.C.F.R. XI - PINHEIROS
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REGISTRO FOTOGRAFICO
DADOS DA FICHA

Geolvalarrd”

NUMERO DA PESQUSA : SAO PAULO - 5P - 2025

DATA DA PESQUISA : 18/06/2025
SETOR : 081 QUADRA : 250
CHAVE GEOGRAFICA :

1 FOToN® |

NUMERO ELEMENTO : 12

Rua Miranda Montenegro n® 145, Pinheiros -
S5ao Paulo/5P - CEP 05412-020.

FOTON® 2

Rua Miranda Montenegro n® 145, Pinheiros -
Sdo Paulo/SP - CEP 05412-020.
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FOTON® 3

Rua Miranda Montenegro n® 145, Pinheiros -
Sdo Paulo/5P - CEP 05412-020.

FOTON® 4

Rua Miranda Montenegro n® 145, Pinheiros -
$do Paulo/SP - CEP 05412-020.

FOTON® 5

§ Rua Miranda Montenegro n® 145, Pinheiros -
3do Paulo/5P - CEP 05412-020,
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=] FOTO N°

FOTO N*®

FOTO N°

<l Rua Miranda Montenegro n® 145, Pinheiros -
B Sdo Paulo/SP - CEP 05412-020.

Rua Miranda Montenegro n® 145, Pinheiros -
Sao Paulo/SP - CEP 05412-020.

Rua Miranda Mentenegro n® 145, Pinheiros -
S&o Paulo/SP - CEP 05412-020.

&

7

8
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1_ n;&m_n '

| Rua Miranda Montenegre n® 145, Pinheiros -

FOTON® 9

Rua Miranda Montenegro n® 145, Pinheiros -
$&o Paulo/SP - CEP 05412-020.

FOTON® 10

S&o Paulo/5P - CEP 05412-020.

FOTON® 11

Rua Miranda Montenegre n® 145, Pinheiros -
$8o Paulo/5P - CEP 05412-020.
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Siyle
urmidesk
ELEMENTOS DA AVALIACAO

DADOS DA FICHA 13
NUMERO DA PESQUISA : SAQ PAULO - SP - 2025 BJUTLZADO DATA DA PESQUISA : 15/06/2025
SETOR : 081 QUADRA : 248 INDICE DO LOCAL :  3.309,00 CHAVE GEOGRAFICA :
DADOS DA LOCALIZACAO
ENDERECO : Rua Miranda Montenegre NUMEROC : 150
COMP .: esquina BAIRRO : Pinheiros CIDADE : 5AQ PAULO - SP
CEP : 05412-004 UF: SP
DADOS DA REGIAO
MELHORAMENTOS :
JPAVIMENTACAO [X] REDE DE COLETA DE ESGOTO BJREDE DE LUMINAGAO PUBLICA
[X] REDE DE GAS BJIREDE DE DSTRIBUICAO DE AGua [J TV A CABO
DADOS DO TERRENO
AREA (Ar) m: 701,00 TESTADA - (cf) m 30,00  PROF. EQUIV. (Pe): 23,37
ACESSBILIDADE:  Direta FORMATO : Imegular ESQUINA : Sim
TOPOGRAFIA : caido para os fundos de 10% até 20%
CONSKTENCIA : seco
DADOS DA BENFEITORIA
TPO DA EDFICAGAO : Casa USO DA EDFFICAGAO : Residencial AREA CONSTRUIDA : 69500 M?

PADRAO CONSTR.: casa superior CONSERVAGAO : g - reparos importantes

COEF. PADRAO: 1,776 IDADE REAL : 53 anos COEF.DE DEPRECIAGAO (k): 0,327 CUSTO BASE (RS$): 2.085.95

VAGAS: 0 PAVIMENTOS : 2

VALOR CALCULADO(RS): 841.934 45 VALOR ARBITRADO(RS): 0,00
FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 1.00 ADICIONAL 02: 1.00 ADICION AL 03: 1.00

ADICIONAL 04: 1.00 ADICIONAL 05: 1.00 ADICION AL 04: 1,00

DADOS DA TRANSAGAO

NATUREZA : Oferta

IMOBILIARIA :
CONTATO :

OBSERVACAO:

Sobrado sito na Rua Mranda Montenegro n® 180, esquina com Rua Jodo Moura s/n®, Pinheiros - S3o Paulo/SP - CEP 05412-004/CEP 05412-020
CONTRIBUINTE 081.248.0042-1.

VALOR VENDA (RS): 3.800.000.00
Local Iméveis

VALOR LOCAGAO (RS): 0,00

Sra. Suzana Pupo TELEFONE : (11)-30040555

RESULTADO DA HOMOGENEIZAGAO

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIACAO

LOCALZAGAO Floc : 0,01 FT ADICIONAL 01 : 0,00 VALOR UNITARIO : 3.677.69
TESTADA Cf: -0.10 FT ADICIONAL 02 : 0,00 HOMOGENEIZAGAO : 4,770,868
PROFUNDIDADE Cp : 0,13 FT ADICIONAL 03 : 0,00 VARIAGAO : 1,297
FRENTES MULTIPLAS Ce : 0,00 FT ADICION AL 04 : 0,00 VARIAGAO AVALIANDO : 1,0001
CONSKTENCIA Fe : 0,00 FT ADICION AL 05 : 0.00

AREA Ca: 0,00 FT ADICIONAL 06 : Q.00

TOPOGRAFIA Ft: 0,25
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REGISTRO FOTOGRAFICO
DADOS DA FICHA

. .
Geolwaliar o

NUMERO DA PESQUISA : SAD PALLC - 5P - 2025
DATA DA PESQUISA : 18/06/2025

SETOR : 081 QUADRA : 248
CHAVE GEOGRAFICA :

NUMERO ELEMENTO : 13

FoOToN® |

Rua Miranda Montenegro n® 190, esquina
com Rua Jodo Moura s/n°, Pinheiros - 3Go
Paulo/5F - CEP 05412-004/CEP 05412-020.

FOTON® 2

Rua Miranda Montenegro n® 190, esquina
com Rua Jodo Moura s/n®°, Pinheiros - 5&o
Paule/SP - CEP 05412-004/CEP 05412-020.

Avenida Yojiro Takaoka n° 4.384, Sala 1.014 - Santana de Parnaiba/SP - CEP 06541-038 Fone: (11) 3681-1181
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FOTON® 3

Rua Miranda Montenegro n® 190, esquina
com Rua JoGo Moura s/n®, Pinheiros - 5&o
Paulo/SP - CEP 05412-004/CEP 05412-020.

FOTON® 4

Rua Miranda Montenegro n® 190, esquina
com Rua Jodo Moura s/n®, Pinheiros - Sdo
Paulo/SP - CEP 05412-004/CEP 05412-020.

FOTON® 5

Rua Miranda Meontenegro n® 190, esquina
com Rua Jodo Moura s/n®, Pinheiros - 5o
Paulo/5P - CEP 05412-004/CEP 05412-020.
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7 FOTON® 6

Rua Miranda Montenegro n® 190, esquina
com Rua Jodeo Moura s/n®, Pinheiros - 580
Paulo/SP - CEP 05412-004/CEP 05412-020.

FOTON® 7

Rua Miranda Montenegro n® 190, esquina
com Rua Jodo Moura s/n®, Pinheiros - 5do
Paulo/5P - CEP 05412-004/CEP 05412-020.

| FOTON® &

Rua Miranda Mentenegro n® 190, esquina
com Rua JoSo Mowura s/n®, Pinheiros - SGo
Paulo/SP - CEP 05412-004/CEP 05412-020,

Avenida Yojiro Takaoka n° 4.384, Sala 1.014 - Santana de Parnaiba/SP - CEP 06541-038 Fone: (11) 3681-1181
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FOTON® 7

Rua Miranda Montenegro n® 190, esquina
com Rua Jodo Moura s/n®, Pinheiros - 5&o
Faulo/5P - CEP 05412-004/CEP 05412-020.

FOTON® 10

Rua Miranda Montenegro n® 190, esquing
com Rua Jodeo Moura s/n®, Pinheiros - Sao
Paulo/SP - CEP 05412-004/CEP 05412-020.

| FOTON® 1]

! Rua Miranda Montenegro n® 190, esquina

com Rua Jod@e Moura s/n®, Pinheiros - S&o
Paulo/$P - CEP 05412-004/CEP 05412-020.
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ELEMENTOS DA AVALIACAO
DADOS DA FICHA 14

NUMERO DA PESQUBA : 540 PAULD - 5P - 2025 EJuTLZADO DATA DA PESQUBA : 18/06/2025
SETOR : 081 QUADRA : 250 INDICE DO LOCAL: 3.388.00 CHAVE GEOGRAFICA :

DADOS DA LOCALIZAGAO

ENDEREGO : Rua Penaiva NUMERO : 81
COMP.: esquina BAIRRO : Pinheiros CIDADE : 5A0 PAULD - 5P
CEP : 05412-040 UF: 5P

DADOS DA REGIAQ

MELHORAMENTOS :

| PAVIMENTAGAO [ REDE DE COLETA DE ESGOTO B REDE DE LUMINAGAO PUBLICA
[<) REDE DE GAS (XIREDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA [TV A CABO

DADOS DO TERRENO

AREA (Ar) 719,00 TESTADA - (cf) m 3000  PROF.EQUIV. (Pe): 23.97
ACESSIBILIDADE : Direta FORMATO : Imegular ESQUINA : Sim

TOPOGRAFIA : caido para os fundos de 10% até 20%

CONSISTENCIA : seco

DADOS DA BENFEITORIA

TIPO DA EDIFICAGAO : Casa USO DA EDFICAGAO : Residencial AREA CONSTRUIDA : 44200 M®
PADRAO CONSTR.: casa superior CONSERVAGAO : g - reparos importantes

COEF. PADRAO: 1,776 IDADE REAL : 50 anos COEF.DE DEPRECIAGAO (k): 0,347 CUSTO BASE (RS): 2.085.95
VAGAS: 0 PAVIMENTOS : 2

VALOR CALCULADO(RS): 568.196,56 VALOR ARBITRADO(RS): 0,00
FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 1.00 ADICION AL 02: 1.00 ADICION AL 03: 1.00

ADICION AL 04: 1.00 ADICIONAL 05: 1,00 ADICION AL 0&: 1,00

DADOS DA TRANSAGAO

OBSERVACAO:

Sobrado sito na Rua Penalva n® 81, esquina com Rua Miranda Montenegro s/n®, Pinheiros - S&o Paulo/SP - CEP 05412-040/CEF 05412-020.
CONTRIBUINTE 081.250.0007-0.

RESULTADO DA HOMOGENEIZAGAO

MATUREZA : Oferta VALOR VENDA (RS): 5.200.000,00 VALOR LOCAGAO (RS): 0,00
IMOBILIARIA : SH Frime Iméveis
CONTATO : Sra. Lourdes TELEFONE : (11)-47502300

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIAGAO
LOCALZAGAO Floc : -0,01 FT ADICIONAL 01 : 0,00 VALOR UNITARIO : 571874
TESTADA Cf : <010 FT ADICIONAL02: 0,00 HOMOGENEIZAGAO : 7.201,99)
PROFUNDIDADE Cp : 012  FTADICIONAL03: 0,00 VARIAGCAO : 1,2594)
FRENTES MULTIPLAS Ce : 0,00 FT ADICIONAL 04 : 0,00 VARIACAO AVALIANDO : 1,0000]
CONSKTENCIA Fc : 0,00 FT ADICIONAL 05 : 0.00
AREA Ca: 0,00  FTADICIONAL 06 : 0,00
TOPOGRAFIA Ft: 025
Avenida Yojiro Takaoka n° 4.384, Sala 1.014 - Santana de Parnaiba/SP - CEP 06541-038 Fone: (11) 3681-1181
Rev. 00 - 1012682-78.2016.8.26.0011 - 22 V.C.F.R. XI - PINHEIROS e-mail: jonasmattos@uol.com.br
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CHAVE GEOGRAFICA :

FOTO N*

FOTO N°®

GeofwaliarPro”
REGISTRO FOTOGRAFICO
DADOS DA FICHA
NUMEROC DA PESQUIBA : SAO PAULO - 5P - 2025 NUMERO ELEMENTO : 14
DATA DA PESQUEA : 18/06/2025
SETOR : 081 QUADRA : 250

§ Rua Penalva n® 81, esquina com Rua
Miranda Meontenegre s/n®, Pinheiros - SGo
Paulo/SP - CEP 05412-040/CEP 05412-020.

Rua Penalva n® 81, esquina com Rua
Miranda Montenegro s/n®, Pinheires - 5o
Paulo/SP - CEP 05412-040/CEP 05412-020.

1

2
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—]ForON°® 3

Rua Penalva n® 81, esquing com Rua
Miranda Montenegro s/n®, Pinheiros - 5o
Paulo/SP - CEP 05412-040/CEP 05412-020.

FOTON® 4

Rua Penalva n® 81, esquina com Rua
Miranda Montenegro s/n°, Pinheiros - 5&o
Paulo/5F - CEF 05412-040/CEP 05412-020.

FOTON® 5

Rua Penalva n® 81, esquina com Rua
Miranda Montenegro s/n®, Pinheiros - Sdo
Faulo/SF - CEP 05412-040/CEP 05412-020.
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g - FOTON® &

Rua Penalva n® 81, esquina com Rua
Miranda Montenegro s/n®, Pinheiros - Sdo
Paulo/SP - CEP 05412-040/CEP 05412-020.

Ve

FOTON® 7

Rua Penalv a n® 81, esquina com Rua
Miranda Montenegro s/n®, Pinheiros - $&o
Paulo/SP - CEP 05412-040/CEP 05412-020.

FOTON® &

Rua Penalva n® 81, esquina com Rua
Miranda Montenegro s/n®, Pinheiros - 5éo
Paulo/SP - CEP 05412-040/CEP 05412-020,

£ - 'Y L
. .

1 om ~

f ;

|

]

| !
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fl Miranda Montenegro s/n® Pinheiros - 8o

FOTON® ¢

Rua Penalva n® 81, esquina com Rua

Paulo/SP - CEP 05412-040/CEP 05412-020.

FOTON® 10

Rua Penalva n® 81, esquina com Rua
Miranda Montenegro s/n®, Pinheiros - Sdo
Paulo/SP - CEP 05412-040/CEP 05412-020.
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ELEMENTOS DA AVALIACAO
DADOS DA FICHA 15

NUMERO DA PESQUISA : A0 PAULO - 5P - 2025
SETOR : 081 QUADRA : 247 INDICE DO LOCAL : 3.260,00 CHAVE GEOGRAFICA :

DADOS DA LOCALIZACAO

E UTILEZADO DATA DA PESQUISA : 18/06/2025

ENDEREGO : Rua Professor Nicolau de Morals Bamos NUMERO : 37
COMP.: BAIRRO : Jordim das Bandeiras CIDADE : 5A0 PAULO - 5P
CEP : 05439-120 UF: SP

DADOS DA REGIAO

MELHORAMENTOS :

[ PAVIMENTAGAO [3] REDE DE COLETA DE ESGOTO BJIREDE DE LUMINAGAO PUBLICA
[ REDE DE GAs [ REDE DE DSTRIBUICAO DE Acua [TV A CABO

DADOS DO TERRENO

AREA (Ar) m: 1.328,00 TESTADA - (cf) m 36,10 PROF. EQUIV. (Pe): 36,79
ACESSEBILIDADE : Direta FORMATO : Regular ESQUINA : Mao
TOPOGRAFIA : planc

CONSISTENCIA : seco

DADOS DA BENFEITORIA

DADOS DA TRANSAGAO

TIPO DA EDFICAGAO : Casa USO DA EDIFICAGAO : Residencial AREA CONSTRUIDA : 56300 M
PADRAO CONSTR.: casa supefior CONSERVAGAO : ¢ - regular

COEF. PADRAO: 1,774 IDADE REAL: 15 anos COEF.DE DEPRECIAGAO (k): 0878 CUSTO BASE (RS): 2.085.95
VAGAS: 0 PAVIMENTOS :2

VALOR CALCULADO(RS): 1.831.258,98 VALOR ARBITRADO(RS): 0,00
FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 1,00 ADICIONAL 02: 1.00 ADICION AL 03: 1,00

ADICION AL 04: 1.00 ADICION AL D5: 1,00 ADICION AL 06: 1.00

OBSERVAGAO:

Sobrado sito na Rua Professor Nicolau de Morais Barros n® 37 e Rua Jodo Moura s/n®, Jardim das Bandeiras - Sdo Paulo/SP - CEP 05439-
120/CEP 05412-004,

RESULTADO DA HOMOGENEIZAGAO

NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (RS): 12.500.000,00 VALOR LOCAGAO (RS): 0,00
IMOBILIARIA : Local moveis
CONTATO : Sra. Suzana Pupo TELEFONE : (11)-30040555

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIAGAO
LOCALZAGAO Floc : 0,03 FT ADICIONAL 01 : 0,00 VALOR UNITARIO : 7.092,43
TESTADA Cf : -0.10 FT ADICIONAL 02 : 0,00 HOMOGENEIZAGAO : 6.592,21
PROFUNDIDADE Cp : 0,00 FT ADICIONAL 03 : 0,00 VARIAGAO : 0,525}
FRENTES MULTIPLAS Ce : 0,00 FT ADICIONAL 04 : 0,00 VARIAGAO AVALIANDO : 1,00008
CONSISTENCIA Fc : 0,00 FT ADICIONAL 05 : 0,
AREA Ca: 0,00 FT ADICIONAL 06 : 0,00
TOPOGRAFIA Ft : 0,00
Avenida Yojiro Takaoka n° 4.384, Sala 1.014 - Santana de Parnaiba/SP - CEP 06541-038 Fone: (11) 3681-1181
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REGISTRO FOTOGRAFICO

DADOS DA FICHA
NUMERO DA PESQUISA: SAQ PAULO - SP - 2025

NUMERO ELEMENTO : 15

DATA DA PESQUISA : 18/06/2025
SETOR : 081 QUADRA : 247
CHAVE GEOGRAFICA :

FOTON® |

Rua Professor Nicolau de Morais Bamos n® 37
e Rua Jodo Movura s/n®, Jardim das
Bandeiras - 340 Paulo/SP - CEP 0543%-
120/CEP 05412-004.

FOTON® 2

Rua Professor Micolau de Morais Bamos n® 37
e Rua Jodo Moura s/n®, Jardim das
Bandeiras - 5Go Paulo/SP - CEP 05439-
120/CEP 05412-004.
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FOTON® &

Rua Professor Nicolau de Morais Baros n® 37
e Rua JoGo Moura s/n®, Jardim das
Bandeiras - $Go Paulo/$P - CEP 05439-
120/CEP 05412-004.

FOTON® 4

Rua Professor Micolau de Morais Baros n® 37
e Rua Jodo Moura s/n®, Jardim das
Bandeiras - 5ao Paulo/5P - CEP 0543%-
120/CEP 05412-004.
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FOTON® ¢

Rua Professor Nicolau de Morais Bamos n® 37
e Rua Jodo Moura s/n®, Jardim das
Bandeiras - SGo Paulo/SP - CEP 05439-
120/CEP 05412-004.

FOTON® 7

Rua Professor Nicolau de Morais Bamos n® 37
e Rua Jodo Moura s/n®, Jardim das
Bandeiras - 5ao Paulo/SP - CEP 05439-
120/CEP 05412-004.

FOTON® &

Rua Professor Nicolau de Merais Baros n® 37
& Rua Jodo Moura s/n®, Jardim das
Bandeiras - Sdo Paulo/SP - CEP 05439-
120/CEP 05412-004.
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FOTON® ¢

Rua Professor Nicolau de Morais Bames n® 37
e Rua Jodo Moura s/n®, Jardim das
Bandeiras - 380 Paulo/SP - CEF 0543%-
120/CEP 05412-004.

FOTON® 10

Rua Professor Nicolau de Morais Bamos n® 37
& Rua Jodo Moura s/n®, Jardim das
Bandeiras - S8o Paulo/SP - CEP 0543%-
120/CEP 05412-004,

FOTONe 11

Rua Professor Nicolau de Morais Baros n® 37
e Rua Jodo Moura s/n®, Jardim das
Bandeiras - S0 Paule/SP - CEP 05439-
120/CEP 05412-004.
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FOTON® 12

Rua Professor Nicolau de Morais Baros n® 37
e Rua Jodo Moura s/n®, Jardim das
Bandeiras - 5o Paulo/SP - CEP 0543%-
120/CEP 05412-004.

FOTON® 13

Rua Professor Nicolau de Morais Bames n® 37
e Rua Jodo Moura s/n®, Jardim das
Bandeiras - 5o Paulo/SP - CEP 05439-
120/CEP 05412-004.

FOTON® 14

Rua Professer Nicolau de Morais Bamros n® 37
e Rua Jodo Moura s/n®, Jardim das
Bandeiras - 5ao Paulo/5P - CEP 05439-
120/CEP 05412-004.
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FOTON® 15

Rua Professor Nicolau de Morais Bamres n® 37
e Rua Jodo Moura s/n®, Jardim das
Bandeiras - S&o Paulo/SP - CEP 05439-
120/CEP 05412-004.

FOTON® 16

Rua Professor Nicolau de Morais Bamos n® 37
e Rua Jo@o Moura s/n®, Jardim das
Bandeiras - 5Go Paulo/SP - CEP 05439-
120/CEP 05412-004.
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V.3.2. - CONSTRUCAO
No que se refere as benfeitorias, utilizaremos o Estudo Valores de

Edificacoes de Imoveis Urbanos do IBAPE/SP.

O citado trabalho representa a revisdo das anteriores “Normas para
Avaliacado de Imoéveis” e “Normas para Avaliacdo de Imodveis na
Desapropriacao” do IBAPE - Instituto Brasileiro de Avaliagbes e Pericias

de Engenharia e esta norteada sito na NBR/ABNT 14653.

A ABNT NBR 14653-2 foi elaborada no Comité Brasileiro de Construcéao
Civil (ABNT/CB-02), componente da Comissao de Estudo de Avaliagao

na Construgao Civil (CE-02:134.02).

A) Valores unitarios:

Os valores unitarios médios, assim como os intervalos de valores relativos
aos padrdes construtivos, estdo vinculados ao valor do custo unitario
basico R8N do SINDUSCON (Sindicato da Industria da Construgao Civil

do Estado de Sao Paulo), conforme tabela a seguir:

18

R
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INTERVALO DE
CLASSE GRUPO PADRAD MAL Dy
Minimo | Madio "‘a:‘m
1 o 1.1.1- Padrio Rastco 0,050 0,050 | 0,120
1.1.2- Padrio Simpies 0,132 0,156 | 0,180
1.2.1- Padrio Rastco 0,350 0,420 | 0,280
1.2.2- Padrio Projetano 0432 0,57 | 0.560
1.2 3 Padrio Econdmico 0,672 0786 | 0,900
=
. 1.2 4- Padrio Simpies D512 1.056 1,200
Llis Dadido Msdio 122 1386 1360
125 2adrio Superior 1S Loiis Lail
ol —
1.2 7- Padrio Fino 1,002 2436 | 2880
1- RESIDEMCIAL 1.2.3 -Padrio Luxo Acima oe 2,89
1.2.1- Padrio Econdmico 0,600 0.E10 1,020
1.2.2- Paaric Simpies Sem sevador 1.D\?2 1.266 1.?[}0
Com elevador 1,250 1.470 1,680
S b wador
R i m = 1,512 1.746 1,980
1.3- APARTAMENTO Com mievador | 1,632 1526 | 2180
1.3.4- Padra Superor SEm EEador 1,282 2228 2,460
Com mievacor | 2,172 2406 | 2,540
1.2.5- Padrio Fino 2652 30686 | 3,280
1.3.6 Padrao Luxo Adma oe 3,49
2 1.1- Padrio Econdmico 0.E00 0.780 | 0.960
2 1.2- Padro Sem eiewador 0,572 1,206 1,440
Simples Com eisvador 1,200 1,410 1,530
7 1.3 Padrio o SEm EEasdor 1,452 1,656 1,860
2.1- ESCRITORIO Com elevador 1,632 1,836 | 2,040
2- COMERCIAL — 2 1.4- Padrio Sem meaor 1,872 2046 | 2,230
SERVICOD - Juperiar Com elevader 2,052 2986 2,590
INDUSTRIAL 2 1.5- Padro Fino 2532 3086 3,600
2. 1.6 Padrio Luxo Acma de 3,61
2 7 1- PadrSo Econdmico 0,240 0,350 | 0480
2 7 2- Padrio Sim| D492 0726 | 0960
2.2- GALPAD Simpies &
2.2 3 Padrio Madio 0,572 1,326 1,580
2.2 .4- Padrio Supenor Acima ge 1,63
3.1.1- Padrio Simpies 0,050 0,120 | 0,180
3 ESPECIAL 3.1- COBERTURA | 3.1.2- Padric Mada 0,132 0.24c | 0,300
3.1_3- Padrio Supsrior 0,312 0456 | 0500
B) Depreciacao pelo obsoletismo e pelo estado de conservacdo das

benfeitorias:

O valor unitario do imovel vistoriado avalianda, fixado em funcdo do

padrdao construtivo, € multiplicado pelo Fator

de Adequacdo ao

Obsoletismo e ao Estado de Conservacao — Foc para levar em conta a

depreciagao, através da seguinte expressao:

Foc =R + K* (1 - R), onde:

R = coeficiente residual correspondente ao padréao, expresso

em decimal, obtido na Tabela 1.

K = coeficiente de Ross/Heidecke

Avenida Yojiro Takaoka n° 4.384, Sala 1.014 - Santana de Parnaiba/SP - CEP 06541-038
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Tabela de Vida Referencial e Valor Residual (R)

vioa | LRTE
CLASSE TIPO PADRAO REFERENCIA = "
Ir (anos) R (%)

RUSTICO 5 [§]
BARBACO SIMPLES 10 o
RUSTICO 60 20
PROLETARIO 60 20
ECONOMICO] 70 20
SIMPLES 70 20
CAS | MEDIO 70 20
SUPERIOR 70 20
RESTDENCTAL| — — =
LUXO 60 20
ECONOMICO) &0 20
SIMPLES 60 20
MEDIO 60 20
APARTAMENTC ol peRTOR 60 20
FINO 50 20
LUXO 50 20
ECONOMICO) 7O 20
SIMPLES 70 20
" MEDIO 60 20
ESCRETORIC o vprrion 60 20
FINO 50 20
LUXO 50 20
COMERCTAL rRUSTICO 60 20
" SIMPLES 60 20
CRALEOED MEDIO 80 20
SUPERIOR 80 20
RUSTICO 20 10
COBERTURAS | SIMPLES 20 10
SUPERIOR 30 10

O estado de conservacgao do imdvel vistoriado sera classificado segundo

a graduacao que consta do quadro a seguir:

Estado Depreciagdo (%)
a) Novo 0,00
b) Enfre novo e regular 0,32
c) Regular 2,52
d) Entre reqular & reparos simples 8,09
2) Reparos simples 18,10
f) Entfre reparos simples e imporfantes 33,20
g) Reparos importantes 52,60
h) Entre reparos importantes e sem valor 75,20
i) Sem valor 100,00

s

O Fator “K” é obtido da tabela a seguir, mediante dupla entrada, onde:

- na linha entra-se com o numero d relagéo percentual entre a idade
do imovel vistoriado na época de sua avaliagdo (le), e a vida

referencial (Ir) relativo ao padrdo dessa construcao.

o o
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- na coluna, utliza-se a letra correspondente ao estado de
conservacao do imével vistoriado, fixado segundo as faixas

especificadas no quadro anterior.

ESTADO DE CONSERVAGAO
Idade em %
da vida
referencial
a b G d E f G h

7 0,990 | 0987 | 0,965 | 0,910 | 0,811 | 0661 | 0,469 | 0,245
4 0979 | 0,976 | 0955 | 0900 | 0,802 |0654 |0.464 | 0,243
G 0,968 | 0,965 | 0944 | 0.890 | 0,793 | 0.647 | 0,459 | 0,240
8 0,957 | 0,954 | 0,933 | 0.879 | 0,784 | 0639 | 0.454 | 0.237
10 0,945 | 0,942 | 0,921 | 0,869 | 0,774 | 0,631 | 0,448 | 0,234
1z 0,933 | 0,930 | 0,909 | 0,857 | 0,764 | 0.623 | 0,442 | 0.231
14 0,920 | 0,917 | 0.897 | 0.846 | 0.754 | 0.615 | 0.436 | 0.228
16 0,907 | 0,904 | 0884 | 0.834 | 0,743 | 0.606 | 0,430 | 0.225
18 0,894 | 0,891 | 0871 | 0821 |0.732 |0697 |0.424 | 00222
20 0.880 | 0,877 | 0.858 | 0,809 | 0.721 | 00588 | 0.417 | 0.218
22 0,866 | 0,863 | 0844 | 0,796 | 0,709 | 0,578 | 0,410 | 0.215
24 0,851 | 0,848 | 0,830 | 0,782 | 0,697 | 0,569 | 0,403 | 0,211
26 0,836 | 0,834 | 0,815 | 0,769 | 0,685 | 0,659 | 0,396 | 0,207
28 0.821 | 0,818 | 0.800 | 0.754 | 0,672 | 0.548 | 0,389 | 0.204
30 0,805 | 0,802 | 0.785 | 0.740 | 0,659 | 0,538 | 0.382 | 0,200
32 0.789 | 0,786 | 0.769 | 0.725 | 0,646 | 0.627 | 0,374 | 0.196
a4 0.772 | 0,770 | 0,763 | 0,710 | 0.632 | 0,516 | 0.366 | 0,192
36 0.755 | 0.753_ | 0.736 | 0.694 | 0.619 | 0.604 | 0.358 | 0.187
38 0,738 | 0,735 | 0.719 | 0.678 | 0.604 | 0,493 | 0.350 | 0.183
40 0.720 | 0.718 | 0.702 | 0.662 | 0.590 | 0.481 | 0.341 | 0.179
42 0.702 | 0,700 | 0.684 | 0.645 | 0.575 | 0.469 | 0.333 | 0.174
44 0,683 | 0,681 | 0,655 | 0,628 | 0,560 | 0.456 | 0.324 | 0,169
46 0.664 | 0,662 | 0,647 | 0.610 | 0,544 | 0.444 | 0,315 | 0,165
48 0.645 | 0,643 | 0629 [0595 ] 0528 | 0431 | 0,306 | 0,160
50 0,625 | 0,623 | 0609 | 0,574 | 0,512 | 0,418 | 0,296 | 0,155
52 0,605 | 0,603 | 0,590 | 0,556 | 0,495 | 0,404 | 0,287 | 0,150
54 0,584 | 0,582 | 0,569 | 0,587 | 0,478 | 0,390 | 0,277 | 0,145
56 0,563 | 0,561 | 0549 | 0,518 | 0,461 | 0,376 | 0.267 | 0,140
58 0.542 | 0,540 | 0528 | 0,498 | 0,444 | 00362 | 0,257 | 0,134
60 0,520 | 0,516 | 0,507 | 0,478 | 0,426 | 0,374 | 0.246 | 0,129
62 0,498 | 0,496 | 0485 | 0458 | 0,408 | 0,333 | 0,236 | 0,123
64 0,475 | 0,474 | 0,463 | 0,437 | 0,389 | 0,317 | 0,225 | 0,118
56 0,452 | 0,451 | 0441 | 0416 | 0,370 | 0302 |0.214 | 0,112
[ 0,429 | 0,427 | 0418 | 0,394 | 0,351 | 00286 | 0.203 | 0,106
70 0,405 | 0,404 | 0,395 | 0,372 | 0,332 | 0271 |0.192 | 0,100
72 0,381 | 0,380 | 0,371 | 0,350 | 0,312 | 0,254 | 0.180 | 0,094
74 0.356 | 0,355 | 0,347 | 0,327 | 0,292 | 0238 | 0.169 | 0,068
76 0.331_| 0,330 | 0.323 | 0304 | 0.271 | 0.221__| 0.157 | 0.082
78 0,306 | 0,305 | 0298 | 0281 | 0,250 | 00204 |0.145 | 0076
80 0.280 | 0,279 | 0,273 | 0.257 | 0.229 | 0,187 | 0.133 | 0.069
82 0.254 | 0,243 | 0.247 | 0.233 | 0.208 | 0.170 | 0.120 | 0.063
84 0,227 | 0,226 | 0221 | 0209 | 0,186 | 0,152 | 0.108 | 0,056
86 0,200 | 0,200 | 0,195 | 0.184 | 0,164 | 0,134 | 0.095 | 0,050
88 0173 | 0,472 | 0,168 | 0,159 | 0,142 | 0,115 | 0.082 | 0,043
30 0,145 | 0,145 | 0,141 | 0,133 | 0,119 | 0,097 | 0.063 | 0,036
52 0,117 | 0,116 | 0,114 | 0,107 | 0,096 | 0,078 | 0,055 | 0,029
94 0,088 | 0,088 | 0,086 | 0,081 | 0,072 | 0059 | 0,042 | 0,022
96 0,059 | 0,059 | 0,058 | 0.054 | 0,048 | 0,040 | 0,028 | 0,015
98 0,030 | 0,030 | 0,029 | 0.027 | 0,024 | 0020 |0.014 | 0,007
100 0,000 | 0,000 | 0,000 | 0,000 | 0,000 | 0,000 | 0.000 | 0,000

O estado de conservacao do imovel vistoriado sera fixado em funcao das
constatacdes em vistorias, observando-se o estado aparente em que se
encontram: sistema estrutural, de cobertura, hidraulico e elétrico; paredes,
pisos e forros, inclusive seus revestimentos; pesando 0s seus custos para

uma eventual recuperagao.

o o
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Uma vez obtido o Foc, pode-se calcular o valor da benfeitoria através da

seguinte expressao:

VC = Area construida total (m?) x Valor unitario da construgao (R$/m2) x Foc

Onde:

VC = Valor da Construcao (R$);

Ac = Area construida total (m?2);

R8N = Custo unitario basico (R$/m2);

Vuc = Valor unitario da construcdo (R$/m2);

PA = Coeficiente referente ao padrao construtivo (sem unidade);

Foc = Fator de adequacao ao obsoletismo e ao estado de conservacao

(sem unidade).

Os custos de construcao sao estimados com base no custo unitario
basico (CUB) acrescido do custo para fundacdes especiais,
elevadores, taxa de administracao da obra, lucro ou remuneracao da

construtora, etc.

Custo unitério basico no Estado de Sao Paulo, padréo R8-N, junho de 2025
R&/m? Participagdo (%)
Mac-de-cbra {com encargos sociais)” 1.183,96 56,76

Material 844,59 40,49
Despesas Administrativas 57,40 275

Total 2.085,95 100,00
(*) Encargos Sociais: 175.97%

Fator Comercializacao: 1,00

Depreciacao: Método: Tabela de Ross-Heidecke.

t_ -

—
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Casa Padrao Superior: Sobrado PA = 1,776 (intervalo médio)

CUB - R8N - julho/2.025 = R$ 2.085,95/m?
Idade do imovel vistoriado: Sobrado 33 anos

Vida Util: Sobrado 70 anos

Ir = 33/70 — K: 0,593

Estado de Conservacao: Sobrado Entre Regular e Reparos
simples - “d”

Portanto, resulta em:

Foc=R+K*(1-R),
Foci = 0,20 + 0,593 * (1 — 0,20)

Foc1 =0,6744

Valor Unitario da Construgéo - Vuc = PA x R8N
Sobrado
Vuc = 1,776 x R$ 2.085,95/m2

Vuci = R$ 3.704,65/m?

Nota: Todos os valores anteriormente referenciados sao para o més de

julho de 2.025.

,__/Né«wﬂ
( :
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V.3.3. - VALOR DE MERCADO DO IMOVEL

O Valor de Mercado do Imovel serd o somatério das parcelas referentes
ao Terreno + Construcdo multiplicado pelo Fator de Ajuste ao Mercado
(Fawm), ou seja:

VMI = (VT + VC) x Fam Onde:

VMI = Valor de Mercado do Imével
VT = Valor do terreno
VC = Valor da construcao

Fauw = Fator de Ajuste ao Mercado

V.4. - DIAGNOSTICO DE MERCADO

O mercado imobiliario esteve contraido nos anos de 2.019 a 2.021,
durante a pandemia de COVID-19, principalmente nas regides
metropolitanas, ocasionando forte decréscimo dos precos médios
praticados nas locacdes devido a grande vacancia e alta inadimpléncia
observada nesse segmento. No ano de 2.022 o mercado imobiliario
tornou a se aquecer, com a construgdo de novos empreendimentos
habitacionais impulsionado pelo amplo financiamento institucional. Na
presente data, o progressivo aumento da taxa Selic, dificultou o acesso ao
crédito imobiliario, com uma tendéncia de estabilizacdo nos precos

médios de venda, bem como de locacao.

t_ -

—
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VI. - AVALIACAO

VI.1. - VALOR DO TERRENO (VT)

O valor do terreno, levando-se em conta o valor unitario obtido e a area
total do terreno do imével avaliando, conforme pesquisa de mercado que

segue encartada no item anterior deste laudo, resultou em:

VT = R$ 5.861.934,94

Em nUmeros redondos:

VT = R$ 5.860.000,00 (cinco milhGes, oitocentos e sessenta mil reais),

valido para o més de julho de 2.025.

VI.2. — VALOR DA CONSTRUGAO (VC)
Uma vez definidos os critérios no item V.3.2. deste laudo teremos para o

célculo do valor da construcao (VC), a seguinte expressao:
VC = Ac (m?) x Vuc (R$/m?) x Foc
Onde:

VC = Valor da Construgao (R$);
Ac = Area construida total (m?2);
Vuc = Valor Unitario da Construgdo (R$/m?2);

Foc = Fator de adequacéo ao obsoletismo e ao estado de conservacao.

,__/Né«wﬂ
( :
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Nota: A area construida total estimada pela Prefeitura do Municipio de
Sao Paulo, perfaz 810,00 m? (oitocentos e dez metros quadrados,
conforme consta no espelho do Extrato - IPTU 2025 e Contribuinte sob o
n® 081.325.0021-0, reproduzida no Item Ill.2. - CADASTRAMENTO
FISCAL MUNICIPAL, deste trabalho.

Assim:

VC = Ac (m?) x Vuc (R$/m?2) x Foc
VC = 810,00 m? x 3.704,65/m? x 0,6744

VC = R$ 2.023.716,92
Em ndmeros redondos:

VC = R$ 2.025.000,00 (dois milhdes e vinte e cinco mil reais), valido

para o més de julho de 2.025.

VI.3. - VALOR DE MERCADO DO IMOVEL PARA VENDA (VIV)
O valor de mercado do imével para venda (VIV) é formado pelo somatério
do valor do terreno (VT) e do valor da construcao (VC), aplicado o Fator

de Ajuste ao Mercado (Fawm), como segue:
VIV = (VT + VC) x Fam Onde:

VIV = Valor de Mercado do Imoével para Venda

VT = Valor do Terreno (R$)

,__/Né«wﬂ
( :

—
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VC = Valor da Construgéo (R$);

Fam = Fator de Ajuste ao Mercado

Assim:

VIV = (VT + VC) x Fau Onde:

VT = R$ 5.860.000,00
VC = R$ 2.025.000,00

Fam = 1,00

VIV = (R$ 5.860.000,00 + R$ 2.025.000,00) x 1,00

VIV = R$ 7.885.000,00

Em ndmeros redondos:

VIV = R$ 7.900.000,00 (sete milhoes e novecentos mil

reais), valido para o més de julho de 2.025.

VL.4. - VALOR CABENTE DO IMOVEL (VCI)

O valor cabente do imével penhorado, reclamado pelo Requerente Banco
do Brasil S.A., considerando a determinacdo do MM. Juizo no Despacho
datado de 25 de abril de 2.024, a fl. 470 dos autos, correspondera a parte
ideal de 12,50% (doze e meio por cento) do imovel descrito na Matricula
n® 109.851 do 10° Oficial de Registro de Iméveis de Sao Paulo,
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pertencente a executada Ana Beatriz Sartori, como consta da

reproducao do referido documento, a saber:

fls. 470
TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA DE SAO PAULO
FORO REGIONAL DE PINHEIROS XI - PINHEIROS
2* VARA CIVEL
RUA JERICO S/N, SAO PAULO - SP - CEP 05435-040

Horario de Atendimento ao Pablico: das 12h30min as 19h00min

DESPACHO
Processo n®: 1012682-78.2016.8.26.0011 - Execucio de Titulo Extrajudicial
Exequente: Banco do Brasil S.a
Executado: Lfcc Participacoes e Servicos Ltda - Eireli e outros

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Renata Soubhie Nogueira Borio
Vistos.

1) Fls.52 : lavre-se termo de penhora da parte cabente a executada Ana
Beatriz Sartorio (12.5%) do imodvel matricula 109.851 do 10° CRI, fazendo constar a
executada, co-proprietaria do bem imével, como depositaria, conforme autoriza o artigo
659, § 5° do CPC.

2)Uma vez lavrado o termo de penhora, intimem-se a devedora, pela
imprensa, tanto do ato de constrigio judicial e de suas condigoes de depositaria como do
prazo de quinze dias para impugnagio (artigo 475-1, § 1°, do CPC).

3) Providencie o exequente o recolhimento das custas postais e a indicagio
dos enderecos dos co-proprietarios do imovel, para que sejam cientificados da penhora.

4) Fomega o advogado da exequente se e-mail, bem como o recolhimento
das custas no valor de R$31.35 (FEDTI), para que, quando for solicitada a averbagdo da

penhora via Arisp, o mesmo receba boleto de pagamento da prenotacio solicitada.

Int.

Sao Paulo, 25 de abril de 2024,

Copia do Despacho Judicial, de 25/04/2.024, a fl. 470 dos autos.

Por fim, definido o porcentual de 12,50% do valor do imovel penhorado,

o Requerente Banco do Brasil S.A., devera receber o montante de

R$987.500,00 (novecentos e oitenta e sete mil e quinhentos

e ik
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VIl. - QUESITOS
Vil.1. — QUESITOS DA REQUERENTE

O Requerente deixou de elaborar os quesitos regulares.

Vil.2. - QUESITOS DOS REQUERIDOS

Nao foram ofertados quesitos regulares pelos Requeridos.

VIIl. - ENCERRAMENTO
Dada por encerrada a missdo apresento o Laudo de Avaliacdo em 153
(cento e cinquenta e trés) folhas digitadas e digitalizadas, todas

rubricadas, sendo esta Ultima datada e devidamente assinada.

I - Anotacao de Responsabilidade Técnica- A.R. T.

Santana de Parnaiba, 30 de julho de 2.025.

\\__ CREA n° 060.#60.208-0
itular do IBAPE n® 1.154
Membro Titular do Instituto de Engenharia - |E
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Resolugdo n* 1.025/2009 - Anexo | - Modelo A
Pagina 1/2

Anotacio de Responsabilidade Técnica - ART
Lei n° 6.496, de 7 de dezembro de 1977
C lho R ia do Estado de Séo Paulo

ART de Obra ou Servigo
2620251326602

gional de E haria e Agr

1. R avel Técnico

JONAS MATTOS

Thulo Profissional

Rnp: 2603125907

Registro: 0601602080-SP
Registro:

Engenheiro Civil

Empresa Contratada;

2. Dados do Contrato

Contratante: SAO PAULO TRIBUNAL DE JUSTIGA - 2° VARA CIVEL FORO REGIONAL DE

PINHEIROS XI| - COMARCA DE SAO PAULO N
Endereco:  Rua JERICO

Complemento: SIN® - SALA A2/A3

Cidade: Sdo Paulo

Processo Judicial: 1012682-78.2016.8.26.0014 515 de Nomeacso: 21/02/2025
Valer: RS 1.500,00 Tipo de Contratante: Processo Judicial
Acdo Institucional:

Bairre: SUMAREZINHO
UF: 5P CEF: 05435-040
Vinculada & Artn";

e 3, Dadlos da Obra Servico
Endereco. Rua IRMAQ GONGALO

N3
Complemento: Bairro: JARDIM DAS BANDEIRAS
Cidade: Sao Paulo UF: SP CEP: 05439-080
Data de Inicio: 21102/2025
PrevisBo de Término: 21/09/2025
Coordenadas Geograficas:
Finalidade: Cadigo:
CPFICNPJ:
4, Ativi Técnica
CQuantidade Unidade
Execucdo
Pericia de edificagio 898,00000 metro quadrado

Apos a conclusio das atividades técnicas o profissional devera proceder a baixa desta ART

5. Observagoes

LAUDO DE AVALIAGAD NO PROCESSO N* 1012682.78,2016,8,.26.0011 - 2° VARA CIVEL DO FORO DE X DA DE SAO PAULO. BANCO DO
BRASIL 5.A. X LFCC PARTICIPAGOES E SERVICOS LTDA. - EIRELI E OUTROS. AGAD DE EXECUCAD DE TITULO EXTRAJUDICIAL DO IMOVEL LOCALIZADO NA RUA IRMAQ
GONGALO N° 31 - BAIRRO VILA MADALENA NO MUNICIPIO E COMARCA DE SAC PAULOISP.. MATRICULA N° 109.851 DO 10° O.R..S.P. - AREA DO TERRENO = 898.00ME AREA
CONSTRUIDA = 810,000,

6. Declaragies

Acessibllidade: Declaro que as regras de acessibllidade previstas nas normas técnicas da ABNT, na legislaca P

5,296, de 2 de dezembro de 2004, ndo se aplicam as atividades p acima

@ no D to n®
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Nenhuma

7. Entidade de Classe

8, Assinaturas
Declaro serem verdadeiras as informagdes acima
Stna. de Pamaiba, o da agosto de

Local data
JONAS MATTOS:03222769850 5%

JONAS MATTOS - CPF: 032.227.698-50

SAC PAULO TRIBUNAL DE JUSTIGA - 2* VARA CIVEL FORO REGIONAL
DE PINHEIROS XI - COMARCA DE SAO PAULO

Resolugio n” 1.025/2009 - Anexo | - Modelo A
Pagina 2/2

4. Informagoes

- A presente ART encontra-se devidamente quitada conforme dados
constantes no rodapé-versio 0o sistema, certficada pelo Nosso NUmero,

-A deste pode ser no gite
WWW.Creasp.org.br ou www.confea,org.br

- A guarda da via assinada da ART serd de responsabllidade do profissional
& do contratante com o objetivo de documentar o vinculo contratual,

Yol 5300017 e 11 .Cllll'ﬂ'

E-mad: acessar link Fale Conasco do site acima — T

Valor ART RS 103,03 Registrada em:  01/08/2025
Impresso em: 01/08/2025 14:12:18

Valor Pago RS 103,03 Neosso Numero: 2620251326602 Versdo do sistema

Auteticacdo de ART
2620251326602

WPIN25701841685
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2 BANCODOBRASIL

00190.00009 02802.718029 51569.335170 5 11690000010303

| 001-9 |
§ Local de Pagamento

PAGAVEL EM QUALQUER BANCO ATE O VENCIMENTO
HNome do Beneficiinio/CPFICNPY
CONSELHO REG DE ENGENHARIA E AGRONO DO E CPF/CNPJ: 60.985.017/0001-77

Data de Vencimento
10/08/2025
AgéncialCodigo do Beneficidnio
12097498

CREASP: 0601602080

BOLETOS EMITIDOS APOS AS 22H, PAGAR APOS AS 8H DO DIA UTIL SEGUINTE.
A QUITACAD DO TITULO OCORRERA APOS A COMPENSACAC BANCARIA
DEPOSITOTRANSFERENCIA NAQ SERAOQ ACEITOS PARA QUITACAD
PAGAMENTO A MENOR IMPLICA INADIMPLENCIA,

NADQ PAGAR APOS O VENCIMENTO

Neme do Pagador/CPFICNP VEndereco
JONAS MATTOS - CPF/CNPJ: 0327 "**-50
CALGCADA VALE DA LUA 72 ALPHAVILLE - SANTANA DE PARNAIBA - SP - CEP 06532005

Sacador/Avalisia

Data do Documants Nr. Documanto Espécie DOC Acsite Data do Nosso-No
01/08/2025 g 2B027180251568335 DS EN é 01/08/2025 28027180251569335
Usa do Banco Caneira Espécio Quantidade =Valor (=} Valor do Documents.
g 28027180251565335 21? RS g g R$ 103,03
de Jidade do Banefici {-) Descontoidbatimento

{=} Valor Cobrada

|
s
L.
|
§

Cédigo de Baixa

Autenticardo Mecinica Ficha de Compensaciio

Comprovante de Pagamento - Boleto

Dados da conta pagadora

Nome
CPF/CNPJ
Agénciafconta

Dados do beneficidrio

Nome

CPF/CNPJ

Dados do pagamento

Codigo de barras

J.M ASSESSORIA DE ENGENHARIALTDA
03.659.262/0001-50

1637/0030537-4

CONSELHO REG DE ENGENHARIA E AGRONO DO ESTS
PAULO

60.985.017/0001-77

00120000090280271802951569335170511690000010303

Data do Vencimento: 10/08/2025
Data do Pagamento 01/08/2025
Valor do Decumento R$103,03
Desconto R$ 0,00
Juras R$ 0,00
Multa R$ 0,00
Encargos R$ 0,00
Valor do Pagamento R$103,03
Identificagao do Comprovante -

Autenticagdo no comprovante
00434116370030537400000100220250801441754062293902

ID da transagao
B8345A0C94917BD7901B8986B42D3052803A43F66

Controle
441754062293902

Efetuada em 01/08/2025 as 12:31:33 no Itai Empresas na internet

Avenida Yojiro Takaoka n° 4.384, Sala 1.014 - Santana de Parnaiba/SP - CEP 06541-038

Rev. 00 - 1012682-78.2016.8.26.0011 - 22 V.C.F.R. XI - PINHEIROS

Fone: (11) 3681-1181
e-mail: jonasmattos@uol.com.br

WPIN25701841685

umero

10:26, sob o nu

as

do original, assinado digitalmente por JONAS MATTOS e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 04/08/2025
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1012682-78.2016.8.26.0011 e cddigo PYParAVe.

é copia
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28/04/2026, 09:43 drcalc.net/correcao2.asp?descricao=&valor=7.900.000%2C00&diainiSelect=1&mesiniSelect=7&anoiniSelect=2025&diafimSel. ..

DPDrxCEalc=r-=€ Cilculo de Atualizacdo Monetaria

Indicas e Cakeulos na Web

Dados basicos informados para célculo
Descri¢ao do célculo

Valor Nominal RS 7.900.000,00
Indexador e metodologia de célculo TJSP (INPC/IPCA-15 - Lei 14905) - Calculado pro-rata die.
Periodo da correcao 01/07/2025 a 01/04/2026
Dados calculados

Fator de corre¢ao do periodo 274 dias 1,028117
Percentual correspondente 274 dias 2,811665 %
Valor corrigido para 01/04/2026 =) R$ 8.122.121,55
Sub Total =) R$ 8.122.121,55

Valor total =) R$ 8.122.121,55

Retornar Imprimir
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