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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
i ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
|\ : | _ COMARCA DE CAXIAS DO SUL
OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
Manoel Valente Figueiredo Neto - Oficial Titular

CERTIDAO
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CERTIFICO, a pedido verbal da parte interessada que, neste Registro de Imdveis, encontrei
no livro 2 Registro Geral, a matricula de INTEIRO TEOR seguinte:

CNM: 099259.2.0063760-20

CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS 2.2 ZONA  MATRICULA ............ 63.760..
CAXIAS DO SUL - RS ] 01
VASCO ALCEU BAHLEN - oficial

Livro N.° 2 - Registro Geral

Data: 20 de dezembro de 2006.-

Imével: AREA IDEAL DE 50,1395m2, que corresponderia ao FUTURO APARTAMENTO
N°401, localizado no edificio lado esquerdo do condominio no quarto pavimento ou 3° andar, o 1°
a esquerda de quem olha o bloco postado a sua frente, com as seguintes areas individuais: area
privativa de 38,8149m? area de uso comum de 4,4010m? 4rea total de 43,2159m? 4area
equivalente de construgdo de 43,2159m?, area ideal de terreno de 50,1395m?* e percentual do
terreno e das coisas de uso comum de 0,025 sendo que esta vinculado a este apartamento uma vaga
de estacionamento descoberto, do prédio de alvenaria, que se denominardA RESIDENCIAL
SANTA TERESA, e se situara 2 Rua sem denominagéo oficial codificada sob n°52-07-09, antiga
Estrada para a 3* Légua, n°169, nesta cidade de Caxias do Sul/RS; cujo empreendimento sera
edificado sobre o terreno urbano, constituido pelo atual lote administrativo n°06, da quadra n°5390,
originario do desmembramento do antigo lote n°01 da mesma quadra, com testada para atual rua
sem denominagiio oficial codificada sob n°52-07-09, distando 91,36m da esquina formada pela
citada via com a Estrada Municipal do Imigrante, lado impar, no quarteirdo formado pelas citadas
vias mais limite com 4reas ndo cadastradas, possui area de 2.005,58m2 (dois mil e cinco metros e
cingiienta e oito decimetros quadrados), com as seguintes medidas e confrontagdes: ao NORTE,
por 26,44m com parte do atual lote n°08 de Itamar Boeira Vieira; ao SUL, por 60,32m com o atual
lote n°04 de Itamar Boeira Vieira; ao NORDESTE, por 57,86m com a atual rua sem denominagéo
oficial codificada sob n°52-07-09; e ao OESTE, por 46,68m com o atual lote n°09 e com parte do
atual lote n°07, ambos de Itamar Boeira Vieira.

Proprietaria: MERICA BRASIL EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, inscrita no
CNPJ n°04.328.741/0001-57, com sede nesta cidade, neste ato representada por seus socios Carlos
Eduardo Feij6, CPF.n°497.708.610/49 e Basilio Vivan, CPF.n°977.566.440/34.

Titulo anterior: Matricula 60.945, do L°02-RG em 22.09.2005, desta 2* Zona.

Escrev.:,;ﬁ Oficial:
Emol.:R$8.60 = 0,50 URE Prot.n°143.029.1.°1-J em 27.11.06 C.10/08

R.1/63.760, em 20 de dezembro de 2006.-

Titulo: Compra e venda de todo o imével desta matricula.

Transmitente: MERICA BRASIL EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, ja
qualificada, neste ato representada por Carlos Eduardo Feijo, CPF n°497.708.610-49.

Adquirente: CRISTINA LUCATELLLI, brasileira, solteira, maior, auxiliar de escritério, CPF
n°903.402.560-87, residente e domiciliado nesta cidade.

Forma do titulo: Contrato particular passado nesta cidade em 19.06.2006, ficando uma via
arquivada nesta Registro de Iméveis (SFH).

Valor e Forma de Pagamento: R$34.000,00, a ser integralizado pelas parcelas: Recursos proprios:
R$0.01, utilizagdo de saldo da conta vinculada FGTS: R$8.480,00, desconto concedido pelo
FGTS: R$4.914.44, com financiamento: R$20.605,55.

Valor Fiscal: R$38.000,00 em 16.08.2006.

Condigdes: As do contrato. GA/GI n°6573/2006, GR n°8852/2006. Dispensada a exigibilidade das
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CNM: 099259.2.0063760-20  \,rpicuia . 634760,

CND/INSS e CND/SRF.
Escrev.: Oficial:
Emol.:R$182.90 = 10.73 UREs Prot.n°143.511,1.°1-J em 20.12.2 C.14/17

R.2/63.760, em 20 de dezembro de 2006.-

Titulo: Mutuo garantido por fianga, alienagéo fiduciaria sobre todo o imovel desta matricula.
Devedora: CRISTINA LUCATELLLI, ja qualificada.

Credora: CAIXA ECONOMICA FEDERAL — CEF, com sede em Brasilia/DF, CNPJ/MF
n°00.360.305/0001-04, representada por Carlos Jairo Limberger Hahn, CPF n°406.654.140-00.
Fiador: MERICA BRASIL EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, ja qualificada.
Forma do titulo: Contrato particular ja citado no R.1 desta matricula.

Destinacdo da Operagdo: A operagdo ora contratada destina-se a aquisi¢do do terreno objeto deste
instrumento ¢ construgdo de uma das unidades habitacionais que compdem o empreendimento
Residencial Santa Teresa.

Valor da divida: R$20.605,55 em 19.06.2006.

Valor da Operagdo: R$25.519,99.

Valor da Garantia Fiduciaria: R$45.000,00.

Prazos em meses amortizagdo: 240, de construgio: 6.

Taxa anual de juros (%): Nominal: 6,0000, Efetiva: 6,1677.

Vencimento do primeiro encargo mensal: De acordo com o disposto na cldusula sétima.
Condigdes: As do contrato. EM ALIENACAO FIDUCIARIA. O devedor ndo podera ceder ou
transferir a terceiros, no todo ou em parte, os seus direitos e obriga¢des, vender ou prometer a
venda o imével alienado fiduciariamente, sem prévio e expresso consentimento da CEF, sob pena
de vencimento antecipado da divida.

Escrev.: ﬂ Oficial: %%
2.2006

Emol.:R$20.60 = 1,20 UREs Prot.n°143.511.L.°1-J em 20.12,
Av.3/63.760, em 18 de julho de 2007. — CONCLUSAO -

CERTIFICO que, na matricula matriz do empreendimento, foi promovida a construgéo, concluséo,
institui¢do do condominio e individualizagdo de economias (Av.5, R.6 e R.7/60.945), motivo pelo
qual o imével desta matricula passa a ser constituido pela seguinte unidade auténoma:
APARTAMENTO N°401, localizado no edificio lado esquerdo do condominio no quarto
pavimento ou 3° andar, o 1° a esquerda de quem olha o bloco postado a sua frente, com as seguintes
areas individuais: area privativa de 38,8149m?, area de uso comum de 4,4010m?, 4rea total de
43,2159m?, area equivalente de construgdo de 43,2159m?, drea ideal de terreno de 50,1395m? e
percentual do terreno e das coisas de uso comum de 0,025 sendo que estd vinculado a este
apartamento uma vaga de estacionamento descoberto, do prédio de alvenaria com 05 pavimentos,
denominado RESIDENCIAL SANTA TERESA. Tudo de acordo com requerimento passado nesta
cidade aos 22.03.2006, que fica arquivado neste Registro de Iméveis. Selo: n°0133.03.0700007.
00154.

Escrev. fﬁ Oficial: %
Emol.:R$16.90. Prot n°147.938,L°1-L em 18,67.2007 C.10/2317

C.14/17

Av.4/63.760, em 21 de fevereiro de 2019. - CANCELAMENTO DO R.2 -
Averba-se que a CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF autoriza o cancelamento da ahenaq.ﬁo
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SEGUNDA ZONA IMOBILIARIA MATRICULA ................ 63.760..
CAXIAS DO SUL -RS SR | 22
OFICIAL TITULAR - MANOEL VALENTE FIGUEIREDO NETO

Livro N.? 2 - Registro Geral

cancelamento da propriedade fiduciaria passado nesta cidade em 14/02/2019. Valor: R$20.605,55
em 19/06/2006. N

3 S
Oficial Titular:W @a?f::wf ¥
Prot.n°259948, L.°1-AR. em 18/02/2019.

<@
P
Emolumentos: R$111.80 - Selo: 0133.06.1900004.00404 = R$24.50 + Processamento e!etroq\&b%‘ '1\354 90 - Selo:
0133.01.1900005.02128 = R$1.40. Total: R$142.60

R.5/63.760, em 27 de abril de 2022
Titulo: Compra e venda.
Transmitente: CRISTINA LUCATELLI, ja qualificada.
Adquirente: FELIPE GOMES MEDEIROS, brasileiro, CPF n°041.068.980-71, encanador,
solteiro, maior, residente e domiciliado nesta cidade.
Forma do titulo: Contrato particular de compra e venda de imovel, matuo e alienagio fiduciaria
em garantia n°001091570-8, passado na cidade de Sdo Paulo/SP em 08/04/2022. (SFH)
Valor e Forma de Pagamento: R$125.000,00, composto pela integralizagdo dos seguintes valores:
Recursos proprios: R$25.000,00, Financiamento concedido pelo credor: R$100.000,00.
Valor Fiscal: R$125.000,00 em 20/04/2022.
(‘ondlgne As do contrato. GA/GI n°4694/2022.
Oficial Titular:
Prot.n°289825, L°1, em 20/04/2022
Emolumentos: R$348.97 + Processamento Eletrénico: R$3.00 Redugdo de 50% nos emolumentos conforme determinagio
(Primeira Aquisigdo pelo Sistema Financeiro de Habitagdio - SFH) + Selo(s): 0133.07.2200001.01839 R$48.30;
0133.01.2200015.00077 R$1,80
R.6/63.760, em 27 de abril de 2022.
Titulo: Alienagdo fiducidria.
Devedor: FELIPE GOMES MEDEIROS, ja qualificado.
Credor: BANCO BRADESCO S.A., CNPJ n°60.746.948/0001-12, com sede na cidade de
Osasco/SP, neste ato representada por Alexandre Reginato, CPF n°964.780.200-55 e Glen Jones
Simoni, CPF n°680.405.470-91,
Forma do titulo: Contrato particular citado no R.5 desta matricula.
Valor da divida: R$100.000,00 em 08/04/2022.
Valor do imovel para fins de venda em publico leildo: R$118.000,00.
Prazo em meses de amortizacido: 360.
Taxa anual de juros (%): Nominal: 9.29; ¢ Efetiva: 9.70.
Vencimento do primeiro encargo mensal: 10/05/2022.
Condigdes: As do contrato. EM ALIENACAO FIDUCIARIA. O devedor nio podera dispor do
imovel sem o prévio e expresso consentimento do BANCO BRADESCO S.A., sob pena de
vencimento antecipado da divida.

Oficial Titular:w -\ Rita Neuma Gornes Figuesredo
Prot.n°289825, 1°1, em 20/04/2022 ficia: Supsitut

Emolumentos: R$268.41 + Processamento Eletronico: R$3.00 Redugdo de 50% nos emolumentos conforme determinagdo
(Primeira Aquisigio pelo Sistema Financeiro de Habitagio - SFH) + Selo(s): 0133.07.2200001.01840 R$48.30:
0133.01.2200015.00083 R$1.80
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CNM: 099259.2.0063760-20

MATRICULA ............63, 760

Av.7/63.760, em 20 de abril de 2026. - INSCRICAO CADASTRAL e CEP -

Averba-se que o imével objeto desta matricula encontra-se inscrito junto ao cadastro imobiliario
municipal sob n°52.07.5390.006.025, e possui o Cédigo de Enderecamento Postal — CEP n°
95095-800. Tudo de acordo com requerimento de consolidagdo de propriedade emitido na cidade
de Goidnia/GO, em 02/04/2026; e, certiddo de dados cadastrais do imével, expedida pela
Secretaria da Receita Municipal da Prefeitura desta cidade, emitida em 10/04/2026, sob cédigo de
controle n°KPDP.NXS4.VDFS.VCMG.

Oficial Titular:
Prot.n®342507, L°1, em 02/04/2026
Emolumentos: R$55,00 + Processamento  Eletrénico: R$7,30 +  Selo(s): 0133.04.2500002.38171 R$5,50;
0133.01.2600001.06193 R$2,20
Av.8/63.760, em 20 de abril de 2026. CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE
Averba-se que, apds promover a intimagdo do confitente devedor e fiduciante, FELIPE GOMES
MEDEIROS, CPF n°041.068.980-71, devidamente cumprida pelo Registro de Titulos e
Documentos desta cidade, conforme registro n°308492, L° B-Eletrénico, ¢ intimagio promovida
aos 26/02/2026, ocorreu o decurso do prazo legal sem que houvesse purgagio da mora por parte
do confitente devedor e fiduciante. Assim sendo, por for¢a da solicitagio do credor e fiduciario,
bem como do disposto no paragrafo 7°, do Artigo 26, da Lei n°9.514/1997, fica consolidada a
propriedade do imével em favor de BANCO BRADESCO S.A., nos termos do contrato
particular registrado sob R.6, L°02-RG, em 27/04/2022, Valor: R$125.000,00. Valor Fiscal:
R$125.000,00 em 09/04/2026. GI/GA n°4573/2026. Tudo de acordo com requerimento de
consolidagdo de propriedade emitido na cidade de Goidnia/GO, em data de 02/04/2026, e demais
documentos que o instruem.

Oficial Titular:

Prot.n°342507, L°1, em 02/04/2026
Emolumentos: R$382,30 + Processamento Eletrénico: R$7,30 + Selo(s): 0133.07.2400005.07563 R$59,80:

0133.01.2600001.06201 R$2,20

MANOEL Assinado de forma
VALENTE digital por MANOEL

VALENTE

FIGUEIREDOQ FiGuUEREDO
NET0:01715427386

NETO:01715 pados: 2026.04.22
427386 10:05:35 -03'00'

0 REFERIDO E VERDADE E DOU FE. CAXIAS DO SUL, 22 DE ABRIL DE 2026.

certiddo 004 pag...R$ 34,00+selo: 0133.04.2500002.38393 (R$5,50)
busca em Arquivos..R$ 14,00+selo: 0133.03.2500005.43038 (R$4,40)
proces. eletronico R$ 7,30+selo: 0133.01.2600001.06512 (R$2,20)

Total -—————————- > R$ 67,40
Nota de Entrega: D2026 04 00074

CONTINUA A FOLHAS

ELVALS

no site do Tribunal de Justica do RS
hitp:igo.djrs.jus.briselodigitaliconsulta
Chave de Autenticidade para consulta:

099259 53 2026 00046113 5

IMANOELVALENTE2MANOELVALENTE3MANOELVALE LENTEBMANOELVALENTESMANOELVALE ELVALENTEL!

ELVALS

ELVALENTEL LEN

Rua Sinirr;bu, 1205 - Centro - Whatsapp (54) 9176.9325 - CEP: 95020-510 - Caxias do SUl/RS - wwwisistemamv.com.br

LEMANOELVALENTE



		2026-04-22T10:05:35-0300
	MANOEL VALENTE FIGUEIREDO NETO:01715427386




