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IMOVEL s ~ D LOTE DE TERREND, sem acessties ou benfeitorias,

sob nS 18 DA QUADRA "L", do Loteamento RESIDENCIAL VILLAGGID
ITE, situadeo na Rua 7, quarteirdo 1, lado impar, esquina da
Rua %, nesta cidade. municiplo, comarca e 18 Circunsoricio
Imobiliaria de Hawru, medindo 14,21 metros de frente, confron-
tanda com a citada Rua 7; 30,00 metros do lado direito de
quem da via piblica olha para o imdvel, confrontando com o lo-
te 17: 19,38 metros do lado ezquerdo, dividindo com a Rua 9.
caom  a ogual  faz esquinas em cuirva com o raio de 9,00 metros e
desenvolvimento de 146,37 msetros; o IB,17 metros nos fundos,
dividindo com o late 1, encerratdo uma area de 528,90 metros
quadrados. PMB: - 02/096L/005 (em maior area).

FROFPRIETARIOS: — RENATA VILLARINHGO GALLI CARDOSOD, brasileira,
advogada, RG n® 13.914.031 SBF/8F e CFF N2 130,826.318-00, ca-
sada no regime da comunh¥o parcial de bens, na vigéncis da lei
&.5815/77, com FRANCISCO DETAVIAND COHRDOSH NETD, carretor de
imbveis, RBE. nf 12.329.517-85P-8F e CPF. nR 039.95B8.438/24;
FERNANDA VILLARINHO GBALLI GIACAON, brasileira, professora, RG
2 17.11%.4%4 SGP/EF e CFF nB 0956.101.878-03, casada no regime
da comunhZo parcial de hens, na vigéncia da lei &.515/77, com
EVANDRO PEDRD GIACON, comerciante, RG. nR 10.484,.735-58P~GF e
CFF. nR OGB.388.998/08; e, LIROD EDUARDD VILLARINMD GALLI, bra-—
sileiro, advogada, RG., nB 2X.8B0O.24Z2-85F-%~ e CPF. no
171.8692.9468/70, casado no regime da separac¥o total de bense,
na viggncia da lel 6.05153/77. conforme escritura de pacto ante-
nupcial registrada  sob n2 4.921 no 12 Oficial de Registro de
Imbveis de Bauru, com NARAR SILVEIRA RUIZ GALLI, fisioterapeu-
ta, RB. nR 27.HOZI,&00-B-S8FP-SP e CPF. n@ 289.625.548/04, todos
residentes e domiciliados nesta cidade, na Rua Raphaele Merca-
dante nB 2-54.

T.A. KRs.0Z, 03 e 04 na matricula nR 34.297 (16/08/91) & R.0&
rna mesma matricula n8 34.297 (10/12/96), deste Cartorio. O io-
teamento denominado "RESIDENCIAL VILLABGGIOD III1Y acha-se regis—
trado sob nB 01 na matriculan® BL.1483 em 25 de Jurnho de 2003.
A eecrevente autorizada, .
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R.1/82.140, em & de Agoasto de 2003.

For Instrumento Farticular de Venda e Compra, firmado em Bau-~
rulsF), aos 2?7 de junho de 2007, AIELLO URBANISMOD LTDA.., amn-—
presa gstabelecids nesta cidade de Rawrul{SF), na Avenida Betd-—
lib Vargas n8 4-95, devidamente inzcrita no CWN.F.J.  sob nB
"02.868.018f9001—35, adquiriu & RENATA YILLARINHD GALLI CARDD-

segue verso
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BUy brasilelrs, cesada sob o regime oa  comanhiio  parcial de
bens am data de 17-10-1997 com FRANCISCO OQLTAVIAND CARDDSD NE--
TO, eala ndvmgadaﬂ portadora  dea Cédula de identidade R ng
15,9214 . 03178 e inscritea no OPF soh n 130.826.318-00, el
carretor  de  imdveis, portador da Détuwla de [dentidade RG no
12, 349.817/6F & inscritlo no OPF sob n® O39.98R,438-24, o qual
nomparecen oo ato para autorizé-las; FERNAMNDES VILLARINHGO GALLI
BIALDN, Mrasilelira, casads scb o regime de comunhio parcial de
bens  em data de 20-07-2001 com EVANDRD FPEDRD GIAGCON, ela pro-
tessnra, portadors da Cédula de Identidaede RE nB 17.115.604/8F
e inscrita no CPFF sob nR 096.101.878~03, rle comerciante, por-
tador da Cédula de ldentidade RE nR 10.484.735%/8F e inscrito
na LEF sab nR 058.388.998-08, o qual comparsceu no ata para
auteriza~lay CIRD EDUARDD VILLARIMHD GALLI, brasileiro, casado
sob o regloe da separagio total de bens es date de 18-05-2002,
nos termns da o esoritura de pacto antenupcial, registesda sob o
. 4.%21 noe 18 Reglstro de Imdveis da comarca de Bawru/8F.,
com NARA SEILVEIRA RUIZ Galll, =le advogado, portador da Cédula
de  ldentidade RE. nR 2E.880.242/8F & inscrite no CPF sob b
171 .6%92.968-70, ela fisioterapeuta, portadora da Dédula de
Tdentidade RE n 27.803.6%0-8/8F & inscrita nho CRF sob nb
SElF L HEN. G6HB-04, todos residentss 2 domicilisdos na Rua Raphag-
le Mﬁraﬂndﬂnta 236 nesta cldade de Bauwru/SF, pelo prego de
Ré  L54,%4 (mﬁntm & cingvents reals & noventa @ gquatro centa-
WIS}, ¢ imovel objeto desta matricula, com valor venal Fréaim &
gate euercicio de Re 1.934,43 (um mil, novecentos & vinte e
gquatro FERLS @ guarenta € tr cerntaves
A wecrevents awtorizada, ’
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R.2/82.140, em 14 de setembro de 2007.

Paor escritura de venda & compra lavrada no 1° Tabelifio de Notas e de Protesto
de Letras e Titulos de Bauru, livro 1056, paginas 124/134, datada de 10 de
setembro de 2007, SILVIA HELENA DE CARVALHQO SALES PERES, brasileira,
separada judicialmente, professora universitaria, RG 10.123.597 SSP/SP, CPF
080.701.338-21, residente e domiciliada nesta cidade, na rua Antonio Alves, 35-
35, adquiriu da “AlELLO URBANISMO LTDA", j& qualificada, pelo preco de R$
35.000,00 (trinta e cinco mil reais), o imbvel cbjeto desta matricula. A escritura
ora registrada cumpre o compromissc de 11/7/2008, cedido acs 11/4/2007 e
posteriormente aos 30/8/2007. Foram apresentadas no afo pela ora transmitente
ba Certidao Negativa de Débito do INSS n® 037152007-210230, emitida em
4/4/2007, valida até 1/10/2007, e a Certid8o Negativa de Débitos de Tributos e

5. FLS, 02..,
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g
Contribuigdes Federais n® 670B.0F21.9E94.2AAS5, emitida em 11/7/2007, vélida até

71112008, A adquirente tem pleno e inteiro conhecimento das clausulas, normas e
regulamentos impostas ao loteamento, obrigando-se a respeita-lo e cumpri-io
fielmente, por si, seus herdeiros e ou sucessores. Valor venal: R$ 48.588,81. PMB:
2/1074/18.

A Escrevente Autorizada \_4_1 0.0 ¢ Losh ot
Emols.R$427,26;Est.R$121,43,Ap0s.R$89,95,R.C.R$22,49:T.J.R$22,49.
protocolo/microfiime 208.170 de 12/08/2007 — vad/sai.

Av.3/82.140, em 9 de dezembro de 2010.

Procede-se a presente para consignar que sobre o [oteamento onde encontra-se

localizado o imbvel objetg.e aExistem clausulas, normas e restrigbes {as
quais encontram-se ds e caracterizadas no processo arquivado
nesta serventia), relativas a icagOes e destinagao, além de outras.

-----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

R.4/82.140, em 9 de dezembro de 2010.

Por escritura de compra e venda lavrada no 3° Tabelionato de Notas e de Protesto
de Letras e Titulos de Bauru {livro 793, paginas 154/156), datada de 27/11/2010,
CAMOLINA CONSTRUTORA LTDA, com sede nesta cidade, na rua Afonso José
Aiello, 6-100, quadra F, lote 9, Villaggio ll, CNPJ 06.299.439/0001-43, adquiriu de
Silvia Helena de Carvalho Sales Peres, ja qualificada, pelo prego de R$40.000,00
{(quarenta mil reais), o imdvel obj atricula. A adquirente declarou ter pleno
e inteiro canhecimento das efausulas, normas, regulamentos e restrigdes impostas ao

)
Emols. R$493,02; Est.R$340,12:.Apos.R$10 #R.C.R$25,95; TJ.R$25,95.

----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

Av.5/82.140, em 23 de abril de 2014.
Procede-se a presente, nos termos do item 113, do Capitulo XX, do Pravimento CGJ|
58/1989, para consignar que foi alterada pelo Poder Publico a denominagao da rua 7,
para rua Nacib @aimen, conforme prova o Decreto 1082, de 14/12/2004 localizado no
Residencial Villaggio I11.

A escrevente, o

Protocolofmi

e 281719 de 22/4/2014 — rmo/c.

.....................................................................................................................................

Av.6/82.140, em 23 de abril de 2014.

seguc verso
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Por requerimento firmado nesta cidade de Bauru, em 22/4/2014, subscrito por Cassio
Fronterotta Molina, procede-se a presente para consignar que Cassio Fronterofta
Molina Construtora Eireli € a atual denominagado de Cassio Molina Construtora
Ltda, anteriormente denominada Camolina Construtora Ltda, nos termos das
alteracdes conifatuais registradas na Junta Comercial do Estado de Sdo Paulo
(JUCESP) sob dg n®™ 164.949/10-0 e 58.553/14-9, em 13/7/2010 e 28/2/2014.

A escrevente, .

Emols. R$ 1 st. R$ 3,58; Apos. R$ 2,65; RC.R$ 0,66; TJ.R$ 0,66.
Protocolo/Micrgfilme 281719 de 22/4/2014 - rmo/c.

Av.7/82.140, em 23 de abril de 2014.

Pelo mesmo reguerimento da averbagéde anterior, acompanhado do habite-se
305/2014, expedido pela Prefeitura Municipal de Bauru, em 25/3/2014, & feita a
presente averbag&o para constar que através do processo 36757/2011, foi construido
no terreno objeto desta matricula, um prédio residencial, com area de 370,78 m?
{trezentos e setenta metros e setenta e oito decimetros quadrados), que conforme
pracesso de habite-se 14713/2014, recebeu 0 n® 1-11 da rua Nacib Salmen, tendo
sido apresentada no ato a certiddo negativa de debitos relativos as contribuigdes
previdencidrias ¢las de terceiros n® 117232014-88888135, emitida em 17/4/2014.
Avaliacéo pelo indice do SINDUSCON (margo/2014) R$495.736,56.

A escrevente, “r

Emols. R$ 37
Protocolo/Mic

T Est. R$ 107,97; Apos. R$ 79,98; RC.R$ 20,00; TJ.R$ 20,00.
ime 281719 de 22/4/2014 — rmofc.

R.8/82.140, em 18 de novembro de'2018.
Por instrumento particular de compra e venda de imovel residencial ou misto
(residencial € comercial), com alienagéo fiducidria do préprio imével adquirido em
garantia a Caixa Consdércios S/A - Administradora de Consorcios, com utilizagao
de recursos proprios, acompanhado de termo de unificagdo de cotas de
consércio e aditamento, firmados em Brasiiia, DF, aos 25/10/2016, HRF
EMPREENDIMENTOS E ADMINISTRAGAO DE IMOVEIS EIRELI - EPP, NIRE
35600982377, com sede em Duartina/SP, na rua 01, s/n°, Bairro Residencial Bom
Sucesso, CNPJ 97.531.127/0001-79, no ato representada por Claudio Roberto
Ferreira, CPF 164.548.908-64 (decumentos comprobatérios anexos ao titulo),
adquiriu da empresa Cassio Fronterotta Molina Construtora Eireli, NIRE
35600381179, ja qualificada, no ato representada por Cassio Fronterotta Molina,
CPF 141.238.188-62 (documentos comprobatbrios anexos ac titula), pelo prego
' de R$1.600.000,00 (um milhdo e seiscentos mil reais), o imével objeto desta
matricula {cep 17018-799), cuja forma de pagamento estd discriminada no
' segue fls. 03

MO
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proximo registro. Foram apresentadas em nome da transmitente, as seguintes
certiddes: certiddo negativa de débitos relativos aos tributos federais e a divida
ativa da Unido, com codigo de controle 07CD.57F1.6BE8.D772, expedida pelo
Ministério da Fazenda, Secretaria da Receita Federal do Brasil, Procuradoria Geral
da Fazenda Nacional, aos 10/10/2016, valida até 8/4/2017, bem como a certidao
negativa de débitos trabalhistas sob n® 120235737/2016, expedida pela Justiga do
Trabalho, aos 10/11/2016, valida até 8/5/2017. Por determinagéo contida no artigo
12, do Provimento CGJ 13/2012, foi promovida em data de hoje, prévia consuita a
base de dados da Central de Indisponibilidade de Bens, a qual sera microfilmada
funtamente com o presente titulo, e que resultou negativa em relagdo as partes
contratantes, inclusive da credora fiduciaria adiante qualificada (cédigos hash:
2e89 b890 adda 7560 af3e fc92 B85 254f aa7e 2879 // 6846 995 9420 4f3c a3d2
bb71 13eb 838c 43 /1 96752 1de d02a eBb3 3al0f 74c¢7 dead 7df4
a3%b). Valor de mércado / vaglﬁ venal (2016): 210.056,11.
0

O Escrevente Autorizado,

Emols.R§2.534\44, Est.R$7 R.C.R$133,39; T.JR$173,94;
ISS.R$50,68, M

,32; Apos.R$371,36;
$121.85.
Protocclo/Microfilme 50 de 4 D16 — ECP/RMV.

R.9/82.140, em 18 de novembro de 20186,

Nos termos do instrumento particular objeto do R.8/82.140, HRF
EMPREENDIMENTOS E ADMINISTRACAO DE IMOVEIS EIRELI - EPP, ja
qualificada, constituiu-se devedora da CAIXA CONSORCIOS S/A -
ADMINISTRADORA DE CONSORCIOS, com sede em Brasilia, DF, no Setor
Hoteleiro Norte, Quadra 1, Conjunto A, Bloco E, sala 1101, Edificio Sede Caixa
Seguradora, CNPJ 05.349.595/0001-09, no ato representada por Francisco Pereira
da Silva Neto, CPF 052.091.034-63, e Fabiano Achcar, CPF 225.500.458-00
(procuragdo microfimada sob n® 305.828, nesta serventia), da importancia de
R%$1.240.597,88 (um milhdo, duzentos e quarenta mil, quinhentos e noventa e sete
reais e oitenta e oito centavos), reajustavel conforme previsto no Contrato de
Adesao, pelo INPC (Indice Nacicnal de Pregos ao Consumidor), dando em garantia
do pagamento da divida, bem coma do fiel cumprimento de todas as cbrigacées
contratuais e legais, em alienagao fiduciaria, o imovel aobjeto desta matricula, bem
como todas as acessdes, benfeitorias, methoramentos, construgdes e instalagdes
que lhe forem acrescidas, e vigorara pelo prazo necessario a reposigao integral do
capital financiado e seus respectivos encargos, inclusive reajuste monetério,
permanecendo integra até que a devedora/fiduciante cumpra integralmente todas
as obrigagdes contratuais e legais vinculadas ao presente negdcio. A

Segue verso
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devedoraffiduciante, como participante do consdrcio imobiligrio da CAIXA
CONSORCIOS S/A - ADMINISTRADORA DE CONSORCIOS, subscritora do
Grupo 0491, Cota 0110; Grupo 0442, Cota 0007; Grupo 0442, Cota 0167; Grupa
0442, Cota 0271, Grupo 0442, Cota 0337; Grupo 0453, Cota 0041; Grupo 0494,
Cota 0155; Grupo 0494, Cota 0156; Grupo 0437, Cota 0075; Grupo D501, Cota
0098, Grupo 0501, Cota 0296; Grupo 0501, Cota 0351; Grupo 0503, Cota 0244,
Grupo 0503, Cota 0299; Grupo 0505, Cota 0108; Grupo 0505, Cota 0229; Grupo
0505, Cota 0244; e Grupo 0515, Cota 0342, adquiriram direito ao crédito de
R$1.515.822,48, a ser utilizado para pagamento do imével objeto desta matricula;
em razao de sua participagda no citade grupo e cota, o débito da mesma
totalizou, na data do titulo, o valor de R$1.240.597,88, e sera pago através de
prestacdo mensal, reajustavel conforme previsto no Contrato de Adesao, pelo
INPC (Indice Nacional de Preco ao Consumidor), composia da parcela de Fundo
Comum no valor de R$28.284,59, acrescida da Taxa de Administragdo de 16,5%,
equivalente a R$2.897 40, e Fundo de Reserva de 5%, equivalente a R$1.374,47.
Os sequros de morte e invalidez permanente (MIP) e danos fisicos ao imével
(DFI), sdo devidos mensalmente, porém nao integram o valor total da divida,
sendo que: 1) o seguro DFI equivale a 0,01531%, calculado sobre o valor de
avaliac&o do imovel, que nesta data, corresponde a R$1.600.000,00, reajustavel
pelo INPC, na mesma assembléia de reajuste do grupo, totalizando R$244,86, o
qual é devido desde a data da constituicdc da propriedade fiduciaria. O prazo
original do grupo é de 150 meses, e o prazo de amortizagdo remanescente é de
73 meses, com prestagdes mensais no valor de R$32.801,42 cada, com
vencimento tado dia 10 de cada meés. Por decorréncia do artigo 24, inciso |ll, da
Lei 8.514/97, a Caixa Consoércios S/A, declarou que nao ha incidéncia de Taxa de
jurcs sobre este instrumento. Foram apresentadas em nome da garantidora, as
seguintes certidées: certiddo negativa de débitos relativos aos tributos Federais e
a divida ativa da Unido, com cédigo de controle CBCE.2AQ0A.9C2C.C062,
expedida pelo Ministério da Fazenda, Secretaria da Receita Federal do Brasil,
Procuradoria Geral da Fazenda Nacional, aos 5/8/2016, valida até 1°/2/2017, bem
como a certiddo negativa de débitos trabalhistas sob n® 120236004/2016,
expedida pela Justiga do Trabalho, acs 10/11/2016, valida até 8/5/2017. Demais
clausulas e condigdes_(inclusive _sobre a consolidagdo da propriedade em nome
da credora fiduciaria, em virtude ra nado purgada e consegiente
inadimplem{ to absoluto, no_f)termos da Lei 9.514/1997): as constantes do titulo.

Q Escrevente Autorizado,
Recolhimento efetuado con

orme -R.8/82.140
8/10/2008). "m\

Protocolo/Microfilm 250 de 4/44/2016 - ECP/RMV.

. 45 da Lei n® 11795, de

segue fls. 04

MGoA
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Bauru,

Av.10/82.140, em 18 de novembro de 20186.

Nos termos do art. 7°, da Lei 11.795, de 8/10/2008, é feita a presente para constar
as restricbes enumeradas nos incisos Il ao IV do art. 5° da mencionada Lei: Os
bens e direitos adquiridos pela administradora em nome do grupo de conséreio,
inclusive os decorrentes de garantia, bem como seus frutos e rendimentos, nao se
comunicam com o seu patrlmonlo observando que: Il - n&o respondem direta ou
indiretamente por da administradora; Ill - ndo compdem o
ara efeito de liquidagdo judicial ou
tia de débito da administradora.

Av.11/82.140, em 8 de agosio
Por instrumento particular (Autonzag:ao para Cancelamento de Registro da
Propriedade Fiduciaria - Conso6rcio Imobiliario), fimado em Brasilia/DF, aos
5/8/2022, subscrito por Ciayton Jorge de Araujo Pereira, representante da credora,
Caixa Consércios S/A - Administradora de Consércios (procuragao microfilmada sob
n°® 360.345, nesta Serventia), procede-se a presente a fim de constar o©
cancelamento da Alienag¢ido Fiduciaria objeto do R.9/82.140, conforme
autorizacio resultante da quitagdo do saldo devedor. Por determinagao contida no
artigo 12, do Provimente CGJ 13/2012, foi promovida em data de hoje, prévia
consulta a base de dados da Central de Indisponibilidade de Bens, a qual resultou
negativa em relagao a quitante (cédigo hash: 3ec4 28a1 975c dfa9 d53e 9cb6 Oef9

b5f1 8198 e ﬁ

Renata :ﬂ;’ icente
Es crev gnte

Recolhimento &fetuado conforme R.B/82.140 (Artigo 45, da Lei 11.7895/08) - Nos
termos do Parecer 331/2014-E, Processo n® 2017/66992 - Carregedaria Geral da
Justiga do Estado de Sao Paulo.

Protocolo/Microfilme 386.602 de 7/8/2023 — RMV/CAG.

Selo digital: 1115343E10000000522784232.

......................................................................................................................................................

R.12/82.140, em 20 de janeiro de 2025.

Por instrumento particular de financiamento para aquisicido de imével, venda e

compra e constituicdo de Alienagdo Fiduciaria, entre outras avencas (contrato n°

89222331), Tipo: Aquisicdo/Repasse - CHH (Reajuste Mensal SAC) Alienacao

Fiduciaria, firmado em S&o Paulo/SP, acs 8/1/2025, JOSE VINICIUS LEARDINI
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CHM: 111534.2.0082140-95

———MATRICULA FOLHA

82.140 j [ 04

VERSD!

] CNM: 111534.2.0082140-95

BUZZO, diretor de empresas, RG 46.680.197 SSP/SF, CPF 398.751.778-65, e sua
mulher, TAINA MORETTO PACCOLA BUZZO, autbnoma, RG 47.923.776
SSP/SP, CPF 323.103.728-03, brasileiros, casados sob o regime da comunhio
parcial de bens, na vigéncia da Lei 6.515/77, residentes e domiciliados em Lengéis
Paulista, SP, na Rua Coronel Virgilio Rocha, n® 21, apartamento 103, adquiriram da
pessoa juridica HRF Empreendimentos e Administragdo de Iméveis Ltda., ja
qualificada, no ato representada por seu titular Claudio Roberto Ferreira, CPF
164.548.908-64, pelo prego de R$5.500.000,00 (cinco milhdes e quinhentos mil
reais), o imoével objeto desta matricula (cep 17.018-799). Do prego acima,
R$1.832.900,00 (um milhao, seiscentos e trinta e dois mil e novecentos reais),
referem-se a recursos proprios; e R$3.867.100,00 (trés milthGes, ocitocentos e
sessenta e sete mil & cem reais), foram concedidos conforme R.13/82.140. Foram
emitidas em nome da transmitente, as seguintes certiddes: certidao negativa de
debitos relativos aos tributos Federais e a divida ativa da Unigo, com cadigo de
controle 683C.C7FC.3BC3.D6CC, através do site do Ministério da Fazenda,
Secretaria da Receita Federal do Brasil, Procuradoria Geral da Fazenda Nacional,
aos 17/10/2024, valida até 15/4/2025; bem como a certiddo negativa de débitos
trabalhistas sob o nimero 3131441/2025, através do site da Justica do Trabalho,
aos 17/1/2025, valida até 16/7/2025. Por determinagdo contida no artigo 12, do
Provimento CGJ 13/2012, foi promovida em data de hoje, prévia consulta 2 base de
dados da Central de Indispenibilidade de Bens, a qual resultou negativa em relagéo
as partes contratantes, inclusive do credor fiduciario adiante qualificado (codigos
hash: obgr 25ca 05 - daze tes5 bq - sjvb kyow ga - ko386 m0z3 wg). Valor venal total
(2025): R$1.891.084,03. Base de calculo do ITBI: R$5.500.000,00.

Claudio A 0 to
Oficial Substitbto
Emols.R$5566,68;, Est.R$1.582,11; Sec.Faz. R$1.082,86; R.C.R$292,98,
T.J.R$382,05, ISS.R$111,33; MP.R$267,20 (Fora SFH). Selo digital:

1115343210000000687772259.

Protocolo/Microfilme 406.519 de 15/1/2025 - tnp/cag.

R.13/82.140, em 20 de janeiro de 2025. ]

Nos termos do instrumento particular objeto do R.12/82.140, JOSE VINICIUS
LEARDINI BUZZO e sua esposa, TAINA MORETTO PACCOLA BUZZO, ji
qualificados, constituiram-se devedores do BANCO BRADESCO S/A, Instituigdo
Financeira com sede no Nlcleo Administrativo denominado Cidade de Deus, s/n,

Continua na ficha n® 05
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CNM: 111524.2.0082140-95

Livro N° 2 - Registro Geral 1° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS
E ANEXOS DE BAURU - 8. PAULO
—MATRICULA FOLHA,
CNM: 111534.2.0082140-95
82.140 05 Bauru. 20 ge Janeiro de 2025

Vila Yara, em Osasco/SP, CNPJ 60.746.948/0001-12, no ato representado por
Marisa Pulido Domiciano e Pércio Vias Boas Delazari (procuragdo e
substabelecimento microfilmado sob o n® 404.817 nesta Serventia), da importancia
de R$3.867.100,00 (trés mithdes, oitocentos e sessenta e sete mil e cem reais),
dando em garantia do pagamento, em Alienagao Fiduciaria, o imdvel objeto desta
matricula, bem como as benfeitorias que lhe forem acrescidas. Prazo de
reembolso. 420 meses. Data prevista para vencimento da primeira prestag¢éo:
20/2/2025. Sistema de Amortizagdo: SAC. Valor de avaliagdo: R$4.738.000,00.
Vencida e ndo paga, no fodo ou em parte, a divida, e constituidos em mora os
fiduciantes, consolidar-se-&, nos termos do artigo 268, da lei 9.514/97, a
propriedade do imével em nome do credor fiduciario. Foram emitidas em nomes
dos garantidores, as certid6es negativas de débitos trabalhistas sob os nimeros
3131354/2025 e 3131388/2025, através do site da Justica do Trabalho, aos
171172025, vélidas até 16/7/2025. Demais clausulas e condigdes (inclusive sobre a
consolidacdo da propriedade em nome do credor fiduciario, em virtude da ndo
purgacéo da mora, nos termos da Lei 9.514/1997): as constantes do jnstrumento.

Thiago % ereira
= te

Emols.R$5.566,68; EstR$1.582,11; Sec.Faz.R$1.082,86; R.C.R$292,98;

T.J.R$382,05; ISS.R$111,33; MP.R$267,20 (Fora SFH). Selo digital

1115343210000000687773257.

Protocolo/Microfilme 406.519 de 15/1/2025 — tnp/cag.

----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

Av.14/82.140, em 13 de abril de 2026.

Por requerimento firmado em Brasilia, DF, aos 30/3/20268, subscrito por Aureo
Oliveira Neto, CPF 038.356.836-67, representante do credor fiduciario, Banco
Bradesco S.A (procuragio e substabelecimento anexo ao titulo), acompanhado da
guia comprobatéria do recolhimento do imposto sobre Transmissdo Inter Vivos de
Bens Imoveis - ITBI, procede-se & presente para constar a consolidagdo da plena
propriedade do imével objeto desta matricula (cep 17018-799), nos termos do
art. 26, §7° da Lei Federal 9.514/97, em nome do credor fiduciario, Banco
Bradesco S.A, ja qualificado, em virtude do decurso do prazo legal sem a purgagio
do débito, referente a alienagdo fiduciaria, objeto do R.13 desta matricula,
conforme comprova o processo de intimagdo dos devedores fiduciantes,
microfilmado nesta Serventia sob o n® 419.819, em cumprimento aos §§1° e 4°, do
artigo 26, e §1° do artigo 26-A, da citada Lei 9.514/97, em desfavor de
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el

——MATRICULA FOLHA CNM: 111534.2.0082140-95
82.140 05

1

José Vinicius Leardini Buzzo e Taina Moretto Paccola Buzzo, j& qualificados. O
requerente declarou que o valor para fins de consolidagdo do imével desta
matricula, corresponde a R$5.500.000,00 {cinco milhdes e quinhentos mil reais)
consoante comprovante do recolhimento do ITBl. Por determinagdo contida no
artigo 12 do Provimento CGJ 13/2012, foi promovida, nesta data, prévia consuilta a
base de dados da Central de Indisponibilidade de-Bens (cédigos hash:scj6 tp4n
28//55d4 k806 2n//z4or ok41 5v). Valor venal total (2026) R$1 840 794,51, Base de
Calculo do ITBI R$5.500.000,00.

Indra Perseduim de Moraes Claudio Au azeto

Escrevente Oficial Substituto
Emols. R$2.357,25; Est. R$669,95; Sec. Faz. R$458,55; RC. R$124,07; TJ.
R$161,78;1SS.R$47,14;MP.R$113,15.Selodigital n°111534331000000083111326Z.
Protocolo/microfilme n° 419.819 de 16/12/2026 - ipm/cag.
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CERTIFICO E DOU FE, que a presente certidZo é composta de 11 pagina(s), extraida da matricula 82140, nos
termos do artigo 19, § 11, da Lei n® 6.015/73, conforme redac&o dada pela Lei 14.382/2022.

"§ 11. No ambito do registro de imdveis, a certiddo de inteiro teor da matricula contém a reproducéo de todo seu
contetdo e é suficiente para fins de comprovagdo de propriedade, direitos, 6nus reais e restricdes sobre o
imovel, independentemente de certificacdo especifica pelo oficial". O referido é verdade e dou fé. Bauru, 15 de
abril de 2026. 09:41:52 Hs. O Oficial Substituto.

Claudio Augusto Gazeto

Oficial......: R§ 45,88
Estado.......: R$ 13,04
SEFAZ. ... ... .: R$ 8,92
Reg. Civil...: R$ 2,41
Trib. Just...: R$ 3,15
Ao Municipio.: R$ 0,91
Ao Mn.Pib...: R$ 2,20
Total........: R$ 76,51
Prazo de validade, para
fins notariais e
registrais, de 30 dias
Ceridio e topraicadoprtocclo 416819 o NI~ pene corvoons
1022949

Para conferir 2 procedéncia deste
documento efetue 3 lefturz do QrCode
impresso oU acesse o endereco
eletrinico:

https: [/ /selodigital. tisp.jus.br

Selo digial
1115343C3000000083111426D
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MANIFESTO DE
ASSINATURAS

Cadigo de validacao: YHSPH-PSU4P-ARA3V-7XUB9
Documento assinado com o uso de certificado digital ICP Brasil, no Assinador
Registro de Imdveis, pelos seguintes signatarios:

Claudio Augusto Gazeto (CPF 019.036.308-86)

Para verificar as assinaturas, acesse o link direto de validagao deste documento:

https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/YHSPH-PSU4P-ARA3V-7XUB9

Ou acesse a consulta de documentos assinados disponivel no link abaixo e informe
o cédigo de validacao:

https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate
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