fls. 270

EXCELENTISSIMO (A) SENHOR (A) DOUTOR (A) JUIZ (A) DE DIREITO DA 3?
VARA CiVEL DA COMARCA DE ANDRADINA, ESTADO DE SAO PAULO.

PROCESSO DIGITAL: 0001905-36.2021.8.26.0024.

EXEQUENTE: COOPERATIVA DE CREDITO NOSSO - SICOOB NOSSO.

EXECUTADO: PEDRO CESAR BEZERRA ESERIAN e MARIA LETICIA BEZERRA ESERIAN.
ASSUNTO: CUMPRIMENTO DE SENTENGA - CONTRATOS BANCARIOS

BRUNO HENRIQUE DA SILVA
LOPES, Agrimensor e Técnico em Edificagbes, Registrado no CFT/CRT-SP: 3926801786-5 / Cddigo
INCRA: BLAD, ja devidamente qualificado nos autos em epigrafe como Perito Judicial, nomeado e

compromissado, tendo concluido os estudos, vistorias e analises a que foi honrosamente incumbido,

vem a presenca de Vossa Exceléncia, apresentar as conclusbes a que chegou, no presente laudo

técnico.

LAUDO TECNICO
Termos em que, da juntada desta,
p. Deferimento.

Andradina/SP, 18 de Junho de 2.025.

18 99607-7232

brunolopes_agri@outlook.com
Rua 13 de Maio, 1074, Centro 9

Bruno LopeS Andradina sp I
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LAUDO TECNICO PERICIAL

Processo Digital: 0001905-36.2021.8.26.0024
Classe — Assunto: CUMPRIMENTO DE SENTENCA - CONTRATOS BANCARIOS

Exequente: COOPERATIVA DE CREDITO NOSSO — SICOOB NOSSO
Executado: PEDRO CESAR BEZERRA ESERIAN e MARIA LETICIA BEZERRA ESERIAN.

Andradina/SP
2025
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1) CONSIDERAGCOES PRELIMINARES
1.1) Objetivo:

Constitui objetivo do presente trabalho a determinagdo do justo valor de mercado do imével abaixo
especificado em atendimento a nomeacgéao judicial constante na decisao de fls. 402/408, proferida nos
autos do processo n° 0001905-36.2021.8.26.0024, que tramita perante a 32 Vara Civel da Comarca de
Andradina — Estado de Sao Paulo, dentro da finalidade indicada:

Imével: RURAL “ESTANCIA MONTE ARARAT”

Endere¢o / Localizagdo: Via de Acesso FIRMINO BARBOSA DE OLIVEIRA (frente) e Estrada
MUNICIPAL NIN - 020 (fundos);

Bairro: BOIADEIRO;
Municipio: NOVA INDEPENDENCIA-SP;

Finalidade: Realizar a avaliagdo do imével penhorado nos autos, para subsidiar os atos de excusséo
patrimonial (adjudicagdo e/ou alienagao/leilao). Especificamente, a avaliagao deve ser realizada sobre a
penhora de 50% da parte ideal da executada MARIA LETICIA BEZERRA ESERIAN no imovel
objeto da matricula n° 6.027 do Cartério de Registro de Iméveis de Andradina/SP. A nomeacgéo de
perito técnico especializado ocorreu devido a dificuldade do Oficial de Justica em localizar e avaliar o
imével rural.

1.2) Atividades Basicas:
Compreendem as etapas desenvolvidas durante a realizagdo do presente trabalho avaliatério:

EQUIPAMENTOS UTILIZADOS:

1 RECEPTOR - SISTEMA GNSS RTK EMLID REACH RS2 (BASE — L1/L2/L5).

1 RECEPTOR - SISTEMA GNSS RTK EMLID REACH RS3 (ROVER — L1/L2/L5).
Software Métrica TOPO CAD 2.025.

Software Agisoft Metashape, processamento de imagens.

Drone DJI MAVIC 2 PRO.

Aparelho Movel Fotografico Iphone 14 Pro.

Correcao GNSS pelo método N-RTK da plataforma GEO+.

Vistoria: Efetuada no dia 17 de Abril de 2.025, as 8:00 da manha, na propriedade requerida pelo perito
Agrimensor BRUNO HENRIQUE DA SILVA LOPES, sem presenca de assistente técnico.

Levantamento Planimétrico: Medicao Georreferenciada do imével para sua devida localizagado
possibilitando a avaliago.

Coleta de dados: Procedida através de levantamentos realizados em anuncios classificados, empresas
imobiliarias, corretores de imoveis e contato direto na regido onde se situa o imoével.

Diagndstico de mercado.
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e Escolha e justificativa da metodologia e critérios de avaliagao.
e Calculo do valor de mercado do imovel.

o Consideragoes finais e conclusao.

1.5) Conceito de valor:

Entendemos como valor de mercado, a expressdo monetaria do bem, a data de
referéncia da avaliacdo, numa situagdo em que as partes, conhecedoras das possibilidades de seu uso e
envolvidas em sua transacao, ndo estejam compelidas a negociagao.

O referencial adotado nesta avaliagdo encontra respaldo na NBR-14.653-1 da ABNT
(Norma Brasileira para Avaliagdo de Bens — Parte 1: Procedimentos Gerais), onde, no seu item 3.1.47,
preceitua:

“valor de mercado: quantia mais provavel pela qual se negociaria voluntariamente e
conscientemente um bem, numa data de referéncia, dentro das condigées do mercado vigente.”

Esse valor corresponde também ao prego que se definiia em um mercado de
concorréncia adequada, caracterizado pelas seguintes premissas:

v homogeneidade dos bens levados a mercado;

v" numero elevado de compradores e vendedores de tal sorte que ndo possam
individualmente ou em grupos, alterar o mercado;

v" inexisténcia de influéncias externas;

v' racionalidade dos participantes e conhecimento absoluto de todos sobre o bem, o
mercado e as tendéncias deste;

v" perfeita mobilidade de fatores e de participantes, oferecendo liquidez com liberdade
plena de entrada e saida do mercado.

De acordo com a Unido Panamericana de Associagdes de Avaliagdo (UPAV):

1. O valor de um bem depende da finalidade da avaliagéo e da definicdo aplicavel para o
caso especifico em anéalise, no momento estabelecido para o trabalho avaliatério.

2. A Unido Panamericana das Associagbes de Avaliagbes (UPAV) adota a definicao
contida na Norma IVS-1:

“5.2 — Valor de Mercado — a quantia estimada pela qual um bem poderia ser negociado
na data da avaliacdo, entre um comprador disposto a comprar e um vendedor disposta a vender, em
uma transagéo livre, através de comercializagdo adequada, em que as partes tenham agido com
informacao suficiente, de maneira prudente e sem coagéo.”
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1.6) Condigoes e limitagoes:
Este parecer técnico avaliatério segue as condi¢des e limitagdes abaixo relacionadas:

e Neste trabalho computamos como corretos os elementos documentais consultados e as informagdes
prestadas por terceiros, de boa fé e confiaveis.

e O ftrabalho apresentado e os resultados finais sdo validos apenas para a seqUéncia metodologica
apresentada, sendo vedada a utilizagdo deste parecer em conexao com qualquer outro.

e A responsabilidade técnica pelo presente trabalho encontra-se explicitada na legislagdo que disciplina o
exercicio da profissao, bem como em regulamentos elaborados pelo respectivo conselho profissional.

e Por fugir a finalidade principal deste trabalho, dispensamos consideragbes legais de meérito,
concernentes a titulos, invasdes, hipotecas, superposi¢dao de divisas, etc., providéncias estas que
consideramos de carater juridico.

2) METODOLOGIA E CRITERIO DE AVALIAGAO

2.1) Método comparativo direto de dados de mercado:

A metodologia adotada para determinagdo do valor foi através do método comparativo
direto de dados de mercado, nos termos do item 7.2.1 da NBR-14.653-1 (Norma Brasileira para
Avaliacdo de Bens — Parte 1: Procedimentos Gerais), onde encontramos a seguinte definicao:

"7.2.1 Método comparativo direto de dados de mercado

Identifica o valor de mercado do bem por meio de tratamento técnico dos atributos dos
elementos comparaveis, constituintes da amostra.”

Este método é aquele que define o valor através da comparagao com dados de mercado
assemelhados quanto as caracteristicas intrinsecas e extrinsecas. As caracteristicas e os atributos dos
dados pesquisados que exercem influéncia na formacao dos pregos e conseqlientemente, no valor,
devem ser ponderados por homogeneizagdo ou por inferéncia estatistica, respeitados os niveis de
fundamentacéo e precisdo definidos em Norma. E condigéo fundamental para aplicacdo deste método a
existéncia de um conjunto de dados que possa ser tomado, estatisticamente, como amostra do mercado
imobiliario.

2.2) Especificagao da avaliagao:

A NBR-14.653-1 (Norma Brasileira para Avaliagdo de Bens - Parte 1:
Procedimentos Gerais) em seu item 8, determina que uma avaliacdo sera especificada em
decorréncia de prazos demandados, recursos despendidos, disponibilidade de dados de
mercado e natureza do tratamento a ser empregado, tudo isto relativo a fundamentacgao e
precisdo, assim definidos:

"A fundamentacdo sera funcdo do aprofundamento do trabalho avaliatorio,
com o envolvimento da selecdo da metodologia em razdo da confiabilidade, qualidade e
guantidade dos dados amostrais disponiveis.
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A precisdo sera estabelecida quando for possivel medir o grau de certeza e o
nivel de erro tolerdvel numa avaliacdo. Depende da natureza do bem, do objetivo da
avaliacdo, da conjuntura de mercado, da abrangéncia alcancada na coleta de dados
(quantidade, qualidade e natureza), da metodologia e dos instrumentos utilizados.”

Os graus de fundamentacdo e precisdao foram definidos na NBR-14.653-3
(Norma Brasileira para Avaliacao de Bens - Parte 3: Imdveis Rurais), a seguir reproduzidos:

I Método Comparativo — Tratamento por Fatores:

Tabela 4 — Grau de fundamentagao no caso de utilizagdo do tratamento por fatores

Item Descrigao m GTTU I
. Completa quanto a Completa quanto aos ~ : ~
1 (_Jarfa ctenzag_:ao do todos os atributos atributos utilizados no Adogdo dg situagao
imoével avaliando . paradigma
analisados tratamento

Quantidade minima de
2 dados de mercado, 8 6 4
efetivamente utilizados

Atributos relativos a . . Atributos relativos
Atributos relativos a A
~ todos os dados e aos dados e variaveis
Apresentagao dos e ! todos os dados e :
3 variaveis analisados A . efetivamente
dados variaveis analisados na .
na modelagem, com analisados no
modelagem
foto modelo
. Estudos embasados
Origem dos Fatores de . C - .
4 N em metodologia Publicagdes Andlise do avaliador
homogeneizagao e
cientifica
Intervalo admissivel de
5 ajuste para o conjunto 0,80a 1,25 0,70a 1,40 0,50a 2,002
de fatores
a No caso de utilizagdo de menos de cinco dados de mercado, o intervalo admissivel de ajuste é de 0,80 a 1,25, pois é desejavel

que, com um numero menor de dados de mercado, a amostra seja menos heterogénea.

9.3.6 Para fins de enquadramento global do laudo em graus de fundamentagéo, devem ser considerados
0s seguintes critérios:

na Tabela 4, identificam-se trés campos (graus lll, Il e 1) e itens;
o atendimento a cada exigéncia do Grau | tera 1 ponto; do Grau Il, 2 pontos; e do Grau lll, 3 pontos;

o enquadramento global do laudo deve considerar a soma de pontos obtidos para o conjunto de itens,
atendendo a Tabela 5.

Tabela 5 — Enquadramento do laudo segundo seu grau de fundamentagao no caso de utilizagao
de tratamento por fatores
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Graus ]| | |
Pontos minimos 13 8 5
Itens 2,4 e 5no Itens 2,4 e 5 no grau .
. . . . Todos, no minimo no
Itens obrigatérios grau lll, e os demais Il e os demais no rau |
no minimo no grau Il minimo no grau | 9

3) DIAGNOSTICO DA MICRORREGIAO ONDE ESTA LOCALIZADO O BEM
AVALIANDO

3.1 Localizagao e Acesso

O imovel avaliando encontra-se no municipio de Nova Independéncia, estado de Sao Paulo, pertencente
a mesorregido de Aragatuba e microrregiao de Andradina. A regido dispbe de boa acessibilidade por
meio da Rodovia Marechal Rondon (SP-300), que conecta o municipio a importantes centros urbanos
regionais, como Andradina, Aracatuba e Trés Lagoas (MS).

3.2 Aspectos Fisicos e Ambientais

. Relevo: Predominantemente plano a suavemente ondulado, favorecendo atividades
agricolas mecanizadas.

. Clima: Tropical com estagdo seca (Aw), segundo Koppen, com verdes quentes e
chuvosos e invernos secos.

. Solos: Predominancia de Latossolos Vermelhos e Argissolos, solos de boa aptidao
agricola, com adequada capacidade de retencao de agua, fertiidade média a alta, e facilidade para
mecanizagao.

. Hidrografia: A regido esta inserida na bacia hidrografica do Rio Tieté, dispondo de

recursos hidricos adequados para abastecimento humano, uso agropecuario e irrigagdo. Possui cursos
d’agua perenes e areas de preservagédo permanente (APP) associadas.

3.3 Aspectos Econémicos e Produtivos

. Economia Regional: Baseada na agropecuaria, destacando-se culturas como cana-de-
acucar, milho, soja, além da pecuaria de corte e leite.

. Atividades Agroindustriais: Forte presenga do setor sucroalcooleiro, com usinas que
operam na produgao de agucar, etanol e energia, além de pecuaria extensiva e semi-intensiva.

. Mercado Imobiliario Rural: A valorizagdo das terras na regiao é influenciada pela
expansdo da canavicultura, disponibilidade de infraestrutura rural e demanda para atividades agricolas
de médio e grande porte.

3.4 Infraestrutura e Servigos

. Rede viaria de boa qualidade, com acesso por rodovias pavimentadas.
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. Disponibilidade de energia elétrica rural trifdsica e monoféasica.

. Acesso a telefonia, internet e servigos basicos (saude, educagdo e comércio) nos
centros urbanos proximos.

. Presenca de cooperativas, assisténcia técnica agricola e agroindustrias na regiao.
3.5 Aspectos Sociais e Demograficos

. Municipio de pequeno porte, com populagdo estimada em aproximadamente 4.000 a
5.000 habitantes, caracterizado por economia voltada majoritariamente para o setor primario.

. Predominio de propriedades rurais de médio porte, com mao de obra local e familiar,

complementada por servicos terceirizados e operacionais vinculados a agroindustria.

4) CARACTERIZAGAO DO OBJETO

4.1) Denominagao / Localizagao:

UMA AREA DE TERRA RURAL, denominada como “Estancia Monte Ararat”, com area encontrada de
36,98 H4, com perimetro de 2.759,99 metros, situado e localizado pela frente na Via de Acesso
FIRMINO BARBOSA DE OLIVEIRA e aos fundos pela Estrada MUNICIPAL NIN — 020, no Bairro
“Boiadeiro”, no municipio de Nova Independéncias-SP, da comarca de Andradina-SP,

Coordenadas Geogréficas do Ponto Base, utilizada para o levantamento georreferenciado:

LATITUDE LONGITUDE
21°07'09,1120"S 51°28'04,9689"W
com 351,2520 m de altitude.

Podemos dividir a Capacidade de Uso do Solo de acordo com a tabela abaixo:

| Classes dos Terrenos Percentual da Area
I 10%
Il 90%
]l 00%
v 00%
\' 00%
Vi 00%
Vil 00%
Vil 00%

4.2) Titularidade:

e Area Titulada: 37,103 hectares
e Numero da Matricula: 6.027 (29.9530 ha) e 12.639 (7,15 ha)

18 99607-7232 [®)

brunolopes_agri@outlook.com @
Rua 13 de Maio, 1074, Centro

Bruno Lo PES Andradina SP

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por BRUNO HENRIQUE DA SILVA LOPES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 20/06/2025 as 12:43 , sob o nimero WADD25700398877

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001905-36.2021.8.26.0024 e codigo jcTpFbdE.



fls. 278

e Cartorio: Registro de Imdveis e Anexos da Comarca de Andradina-SP

e Livro: 02

e CCIR/ITR: 607.118.000.930-9

e Proprietarios: LEVON ESSERIAN e MARIA LETICIA BEZERRA ESERIAN

e Georreferenciamento: Area sem certificacdo SIGEF (INCRA), porém na vistoria foi feito um
levantamento georreferenciado.

e Uso anterior da terra: Pecuaria.
e Benfeitorias existentes: N3o ha existéncia de benfeitorias.

e Situagao ambiental: Ha existéncia de area de APP 1,2451 ha.

4.3) Recursos Hidricos

N&o ha existéncia de lagos, nascente, pogos artesianos, ou algum outro tipo de recurso hidrico dentro da
propriedade, visto em visto

4.4) Topografia
Trata-se de um terreno com topografia plana suavemente inclinada, em declividade de 1° grau.
4.5) Infraestrutura e Benfeitorias do Imével

Acesso facil, contendo 02 entradas sendo 01 por estrada em asfalto outra por estrada de terra, com vias
internas, parcialmente cercada, area totalmente agricultavel, topografia 100 % mecanizavel.

4.6) Cobertura Vegetal
Atualmente plantada com cana de agucar, contendo 3,41 % de area de preservagdo permanente.
4.7) Solos

Quanto as suas caracteristicas podemos citar: na sua grande parte sao solos de elevada fertilidade, sem
a presencga de aluminio toxico, corrigidos, boa capacidade de retencdo de agua com coloragcédo vermelho
amarelo. Quanto a textura séo solos que apresentam ligeira tendéncia da fragao argila sobre as fragdes
areia e silte. Quanto a tipologia encontramos principalmente os Latossolos. Solo de alta fertilidade,
corrigido.

5) DETERMINAGAO DO VALOR DE MERCADO DOS IMOVEIS
5.1) Coleta de dados:

E o pilar de qualquer avaliagdo, pois compreende a etapa inicial, onde serdo levantados dados relativos
a imoéveis com caracteristicas semelhantes ao avaliando, cujos tratamentos seguintes fornecerao
estrutura técnica ao Laudo de Avaliagao.
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Justificativa da Sele¢ao de Amostras

Considerando a escassez de dados representativos disponiveis no municipio onde se localiza o imével
avaliando, foram adotadas amostras provenientes de municipios vizinhos ou pertencentes a mesma
regiao de mercado rural.

A selecdo dos imdveis comparaveis foi realizada com base em critérios técnicos, priorizando a
similaridade quanto aos seguintes aspectos:

. Aptidao agricola e uso atual da terra, sendo predominante a atividade cana de agucar ou
pastagem para pecuaria.

. Caracteristicas edafoclimaticas equivalentes, incluindo tipo de solo, regime
pluviométrico, topografia e disponibilidade hidrica.

. Condicbes logisticas e de acesso, sendo todos os imdveis analisados inseridos em uma
malha vidria com caracteristicas semelhantes (ex.: acesso por estradas vicinais, rodovias asfaltadas,
proximidade de centros de comercializagdo de insumos e produtos).

. Integracdo a um mesmo polo econbmico regional, que atende as necessidades
comerciais, industriais, de escoamento e servigos rurais.

Dessa forma, os iméveis selecionados, ainda que localizados em municipios distintos, sdo considerados
inseridos em uma unica regido de mercado rural homogénea, conforme estabelece a norma técnica
ABNT NBR 14653-3 — Avaliagdo de Bens — Parte 3 — Imdveis Rurais.

Ressalta-se que foram aplicados ajustes de localizagdo quando pertinentes, a fim de equalizar eventuais
diferencas de mercado entre os municipios analisados.

A listagem completa e detalhada dos itens levantados na pesquisa encontra-se no ANEXO 2.

5.2) Processamento e analise dos dados - Fatores Utilizados:

O valor de um imovel, para a venda, se forma a partir da combinag¢ao de alguns fatores que concorrem
de modo mais ou menos significativo na composi¢gao do valor, exigindo atengao especial quanto a sua
importancia.

Neste caso, apds a coleta de informagdes e analise dos dados pesquisados, realizamos estudos dos
seguintes fatores:

» 1 - Fator OFERTA
» 2 - Fator LOCALIZAGAO
» 3 — Fator ACESSO

» 4 - Fator AREA - Este fator serve para ajustar os valores das amostras, tornando-os comparaveis
com o imével avaliando. Pois ha variagdes significativas no tamanho entre as amostras e o avaliando.

5.3) Calculo do valor de mercado
Terminadas as etapas descritas nos itens anteriores, calculamos o valor unitario do imével avaliando.

Para determinarmos o valor de mercado do imdvel, faremos a multiplicagédo destes valores pela area
descrita abaixo e, dentro do novo intervalo encontrado, arbitraremos um valor inteiro.

18 99607-7232 [®)

brunolopes_agri@outlook.com @
Rua 13 de Maio, 1074, Centro

Bruno LopeS Andradina SP

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por BRUNO HENRIQUE DA SILVA LOPES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 20/06/2025 as 12:43 , sob o nimero WADD25700398877

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001905-36.2021.8.26.0024 e codigo jcTpFbdE.



fls. 280

Ajuste do FATOR AREA
, FATOR AREA [((Al/AA)+1)/2]
Area do Item da Amostra - Al - (ha) " n" (poténcia a ser usada) [((AI/AA)+1)/2] | ELEVADO a"n"
21,92 0,125 0,79637642 0,971940768
14,83 0,125 0,700466468 0,95647455
27,27 0,125 0,868685776 0,982557192
29,00 0,125 0,89210384 0,985829764
10,08 0,125 0,636289886 0,94505455
7,45 0,125 0,600784208 0,938295889
_ <-—- AREA DO AVALIANDO - AA (ha)
Tratamento por fatores
Localizagdo 6tima - sem benfeitorias - topografia plana
Valores Fatores valer
Dados homogeneizantes ajustado
Preco (RS) Area (ha) RS / ha Fo | Flo | Face | Farea F hom R/ha
A RS 1.300.000,00 21,92 | R$ 59.306,57 | 1,00| 1,00| 1,00| 0,97 0,97 | RS 57.642,47
B RS 1.300.000,00 14,83 RS 87.680,84 0,80 | 1,10 | 1,20 0,96 1,01 | RS 88.560,91
C RS 2.200.000,00 27,27 RS 80.680,65 1,00 | 1,00 | 1,20 0,98 1,18 | RS 95.128,03
D RS 3.000.000,00 29,00 RS 103.448,28 0,80 | 1,10 | 1,00 0,99 0,87 | RS 89.744,50
E RS 749.000,00 10,08 RS 74.305,56 1,00 | 1,00 | 1,20 0,95 1,13 | RS 84.267,36
1 O F RS 532.840,00 7,45 RS 71.483,77 1,00 | 1,10 | 1,20 0,94 1,24 | RS 88.536,26
ITENS 6 ITENS 6
MEDIA RS  79.484,28 ‘ MEDIA RS 83.979,92 ’
Area do terreno: 36,98 ha
Valor do terreno ‘ Média saneada RS 83.979,92 ‘

RS 3.105.787,46

| VALOR UNITARIO |

| R$ 83.979,92 / ha |

5.4) Classificagao da avaliagao:

¢ Quanto ao grau de fundamentagao:

O grau de fundamentagéo obtido na presente avaliagéo sera demonstrado nos quadros a seguir.
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- Grau
Item Descrigao M T I
. Completa quanto a Completa quanto aos ~ . ~
Caracterizagao do P qu mp qu Adocao de situacao
1 . g todos os atributos atributos utilizados no i
imoével avaliando . paradigma
analisados tratamento
Quantidade minima de
2 dados de mercado, 8 6 4
efetivamente utilizados
Atributos relativos a . . Atributos relativos
Atributos relativos a AR
- todos os dados e aos dados e variaveis
Apresentagao dos . ! todos os dados e :
3 variaveis analisados e . efetivamente
dados variaveis analisados na .
na modelagem, com analisados no
modelagem
foto modelo
. Estudos embasados
Origem dos Fatores de . S o :
4 o em metodologia Publicactes Analise do avaliador
homogeneizagao L
cientifica
Intervalo admissivel de
5 ajuste para o conjunto 0,80 a 1,25 0,70a 1,40 0,50a2,002
de fatores
a No caso de utilizagcdo de menos de cinco dados de mercado, o intervalo admissivel de ajuste é de 0,80 a 1,25, pois é desejavel
que, com um numero menor de dados de mercado, a amostra seja menos heterogénea.

Pontos obtidos: 11 pontos.

utilizacao de tratamento por fatores

Enquadramento do laudo segundo seu grau de fundamentagao no caso de

Graus

Pontos minimos

13

8

Itens obrigatérios

Itens 2,4e5no
grau lll, e os demais
no minimo no grau Il

Itens 2, 4 e 5 no grau
Il e os demais no
minimo no grau |

Todos, no minimo no
grau |

Grau de Fundamentagao Obtido: Grau |

6) CONCLUSAO

Sendo assim, apés a verificagdo das caracteristicas da amostra obtida, os resultados do tratamento
efetuado e analisando todos os fatores influenciaveis, sejam eles de natureza social, econémica,
governamental, fisica ou natural, concluimos que o valor de mercado do bem avaliando, a data da
avaliagao, seja:

Bruno Lopes
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e UMA AREA DE TERRA RURAL, denominada como “Estancia Monte Ararat”.

VALOR TOTAL DE MERCADO DO TERRENO

R$ 3.106.000,00
VALOR PARTE IDEAL PENHORADA (50% da quota)

R$ 1.553.000,00

7) ENCERRAMENTO

7.1) Anexos:

1 — Fotografias (numeradas de 1 a 09);

2 — Listagem com os elementos pesquisados;

3 — Croquis de Localizagédo dos Terrenos;

4 — Documentos Comprobatérios;

7.2) Declaragéo de conformidade com o Cédigo de Etica:

Os signatarios atestam que o presente trabalho obedece criteriosamente os seguintes principios:

Os itens objeto deste trabalho, foram inspecionados pessoalmente pela equipe técnica envolvida na
elaboracgao.

Os signatarios nao tém no presente, nem contemplam no futuro, interesse nos bens envolvidos neste
trabalho.

Os signatarios ndo tém inclinagées nem interesse em relagdo ao assunto deste trabalho, tdo pouco em
relagao a solicitante.

Este trabalho apresenta as condi¢des limitativas apresentadas na introdugdo, ou porventura, em
qualquer outra parte dele, que afetam as analises, opinidées ou conclusdes nele contidas.

O trabalho encontra-se abrigado por absoluta confidencialidade, sendo garantido o sigilo quanto as
razdes que motivaram a presente contratacdo, bem como aos resultados finais alcangados.

Este trabalho foi elaborado em observancia estrita aos principios dos Cédigos de Etica Profissional do

CONFEA-Conselho Federal de Engenharia e Agronomia, do CAU-Conselho Federal de Arquitetura e
Urbanismo e do IBAPE - Instituto Brasileiro de Avalia¢des e Pericias de Engenharia.

7.3) Termo de encerramento:
O responsavel técnico pelo trabalho coloca-se ao inteiro dispor para os esclarecimentos necessarios.

O presente laudo consta de 13 (treze) paginas datilografadas e rubricadas, sendo a ultima assinada, e
04 (quatro) anexos.

18 99607-7232 [®)

brunolopes_agri@outlook.com @
Rua 13 de Maio, 1074, Centro

Bruno LOpeS Andradina SP

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por BRUNO HENRIQUE DA SILVA LOPES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 20/06/2025 as 12:43 , sob o nimero WADD25700398877

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001905-36.2021.8.26.0024 e codigo jcTpFbdE.



13

fls. 283

ATENCAO
O titular do direito autoral deste trabalho somente autoriza sua reprodugdo nos casos legais cabiveis, vedando sua cépia ou
qualquer forma de reproducéo que caracterize plagio ou represente utilizagdo dos direitos exclusivos do autor, sendo que sua
violagcdo acarretara as penalidades civis e/ou criminais previstas no art.184 do Cédigo Penal Brasileiro e Lei n® 9.610.

Andradina-SP, 18 de Junho de 2.025.

BRUNO HENRIQUE DA SILVA LOPES
Agrimensor CFT/CRT-SP n° 3926801786-5 / Cédigo INCRA: BLAD
Perito Avaliador
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Andradina SP

18 99607-7232
brunolopes_agri@outlook.com E

planmap

ANEXO 1 - RELATORIO FOTOGRAFICO

Rua 13 de Maio, 1074, Centro

z

ra

Foto 01 — Base Georreferenciada para o Ievntamento planimétrico da propriedade.

Bruno Lopes
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planmap

Foto 02 divisa olhando do Vertice 04 para o seguimento do Vertice 01; Foto 03 divisa olhando do Vertice
01 para o seguimento do Vertice 04.

/¥ e

Foto 06 rea de Presrvaéo Permanente.
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18 99607-7232
Andradina SP

brunolopes_agri@outlook.com E
Rua 13 de Maio, 1074, Centro

olhando do Vertice 03 para o seguimento do Vertice 04.

Foto 08 Via de Acesso FIRMINO BARBOSA DE OLIVEIRA

Foto 07 Carreador divisa olhando do Vertice 02 para o seguimento do Vertice 03.
(Frente)

Bruno Lopes
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AMOSTRA A

Area: 21,92 HA
Vendida por R$ 1.300.000,00.

BENFEITORIAS: ndo ha benfeitorias.

LOCALIZAGCAO: Boa, um pouco mais distante da cidade que o avaliando, 4.2 km da cidade.

ACESSO: compativel com o Avaliando, de frente ao asfalto.
TOPOGRAFIA: Boa, plana levemente inclinada.

https://www.imobiliariaatlantida.com/imovel/venda/rural/andradina/zona-rural/5997

AMOSTRA B

Area: 14,8265 HA
Esta anunciada por R$ 1.300.000,00

BENFEITORIAS: 3 Casas e 2 pogos artesiano

LOCALIZACAO: Boa, mais distante da cidade que o avaliando, 7.3 km da cidade.
ACESSO: pior que o avaliando, estrada de terra e 1 km do asfalto.
TOPOGRAFIA: Boa, plana levemente inclinada.

https://www.facebook.com/share/p/16qpByHxP4/?mibextid=wwXlfr

AMOSTRA C

Area: 27,268 HA — Comprador: GARCIA (18) 99782-1448
Vendida por R$ 2.200.000,00

BENFEITORIAS: ndo ha benfeitorias.

LOCALIZACAO: Boa, mais distante da cidade que o avaliando, 7.36 km da cidade.

ACESSO: pior que o avaliando, estrada de terra e 1 km do asfalto.
TOPOGRAFIA: Boa, plana levemente inclinada.

AMOSTRAD

Area: 29,00 HA
Anunciada por R$ 3.000.000,00 — Vendedor Fernando Roque (18) 99743-3651

BENFEITORIAS: casa simples e curral.

LOCALIZACAO: Boa, mais distante da cidade que o avaliando, 3.63 km da cidade.

ACESSO: compativel com o Avaliando, estrada de terra e asfalto (rodovia).
TOPOGRAFIA: Boa, plana levemente inclinada.

AMOSTRA E

Area: 10,08 HA - Comprador: GARCIA (18) 99782-1448
Vendida por R$ 749.000,00

BENFEITORIAS: casa simples e curral.

LOCALIZACAOQ: Boa, mais distante da cidade que o avaliando, 7.36 km da cidade.

ACESSO: pior que o avaliando, estrada de terra e 100 metros do asfalto.

fls. 288
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TOPOGRAFIA: Boa, plana levemente inclinada.

AMOSTRAF

Area: 7,4584 HA — Comprador: Aurelio Roque (18) 99715-9425
Vendida por R$ 532.840,000

BENFEITORIAS: ndo ha benfeitorias.

LOCALIZACAO: Boa, mais distante da cidade que o avaliando, 4 km da cidade.
ACESSO: pior que o avaliando, estrada de terra e 2.6 km do asfalto.
TOPOGRAFIA: Boa, plana levemente inclinada.

ANEXO 3 — CROQUIS DE LOCALIZACAO DOS TERRENOS

lf'«‘.TD‘Ei’RA B 1478265 hecl

Google Earth
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_ MATRICULA___ FOLHA DA COMARCA DE ANDRAD
67027 | | oL I,‘“ ANDRADINA_OO 4o Nowver
Uma area de terras rurais, denominada. Sitio Sio J
30,64,82ha, localizada no Bairro Boiadeira, municipio In
dependencia, comarca de Andradina, deste Estado, confr: se=
ao norte com terras de Gerulino-Pereira, ao Sul com te: de Jo-
se Vieira, a leste com terras de Amadeu Liicio da Silva oeste=
com terras do proprietario do Bazar Criente.
PROPRIETARIO: - JOARO DOS SANTOS LIMA e s/m. SEBASTIANA . TA=DE =
LTMA, brasileiros, casados, lavradores, identes

em Nova Independéncia, CPF n@x128 701 7! 2.
_ . |TRANSCRIGAO AQUISITIVA:- 9,14k - 15 724 Qi a'
— : alaN i Ll .
R. 01/6 027 = CRPH emitida em 06 de ™ r 979, raior =
) de Cr$ 127 500,00=,<d urg % ao e [Vencd
mento para 05 de MNovembro de 1 SQLNe“Ta anco d 31, T e
S/A.Andradina, constituida po do nds Lima e . Sebas-
tiana Albina de Lima, Wilso - e
Lima, gravando em hipoteca dqée
jeto .da presente matricu
Andradin%f/ e Nover'@ 1 9
0 Escrv.’ 6ipa1:7/ N\ T ) R
N A\ 9/ {;\\\y% | AT
Av.,02/6 027 = iy Ehak rdy” em virtude youmen
_ ) daRe gloriglie fica arqui- em Car
t0rio. '
Andradina, 17,0 hQ, 9
t. O .

F NDE, & Qz'gigi

de bens A .ﬁ?ﬁ-&: BEZEAGA BSSERIAN,do lar,brasileiras,CPF. 1
00,ré a R\ Viroris BQaraciaba n? 1 360-Andradina,por Joar antos =
i 8L ima,pelo prego de Cr.$ 7.000.000, Cris —
de Setembro de 1 983,lavrada pelo belizo =
o,Le 15-G,fls,06/08,INCRA nR607 118 | -9 .do-
nada ESTANGTIA ARARAT.TAPAS CND ne 421 D80 02/511/8 05/83.

Av. 04/6 027 ~ Desapropriada uma érea de 6 951,30m2,.p/PM.de Nova ! nder

pe /14 363, i

Andradina, 20 dg/novembro,de 1 . : 885
0 Escrv. @é' ﬂ/‘ /E 395
PROTOCOLO Mo 179023 - ‘ | T—
v, = SPORTE — Em razac da necessidade do . yramen-

to dos’ Servigoscoom o uso do Sistema Inf: zado,
procedo ¢ encerramento dg presente Ficha,que consiste n 1a n2
01, dando continuidade da anotagaes, na Ficha PadrioTI: ytiza

gue consiste na Folha ne
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MULIIIW NAVIWNAL VL QGLRVYENTIAD (WNO) 14£4.949L-V
LIVRO N02-REGISTRO GERAL
MATRICULA FOLHA
6 027 02 ANDRADINA, 03 DE SETEMBF: 0..]
PROTOCOLO N° 128023 I
Av. 06/6 027 — AJUIZAMENTO DE ACAQ - Conforme requerimento datado de 30 de ju 2020, .|
procede-se a presente nos termos do artigo 828 do CPC, para ficar cor Jue de _|(§
acordo com a Certido expedida em 08 de junho de 2020, foi ajuizada uma acéio de Exe (=3 de"Titulo
Extrajudicial — Contratos Bancarios — Processo Digital n® 1001288-19.2020.8.26.0081 - 22 \/ Faro de |§
Adamantina/SP., distribuida em 04/06/2020, no valer de R$. 55.953 62= ((ﬁ(ﬁbventa e cinco | vecentos
e cinquenta e trés reais e cinquenta e dois centavos), tendo combexEgue /A DE
CREDITO DE LIVRE ADMISSAO DA ALTA PAULISTA - SI , MF n°
59.869.560/0001-20; e, como executados: MARIA LETICIA VIE n®
705.361.808-06 e PEDRO CESAR BEZERRA ESERIAN - nentos

Andradina, 03 de setembr
O Escrevente Autorizado.

Ofic:17,26 Est:04,90 S.F:0336 R ! 3 M. | 28,97 Guia:0:
Selo Digital: 124420331000000004#%

PROTOCOLO N° 129023 L ~7

Av. 07/6 027 — AJUIZAMENTO AgY ~-Conforme-reg nto data e 30 de ju 202
procede-se a prese te arfmos Q‘s 828 4o-OF ara ficar con que de

acordo com a Certiddo expedlda o\ d nho dg 0i ajd Jr_:_ ‘.4‘ 80 de Exe “Titulo

Extrajudicial — Contratos Bancérl sso l s w; 00129— §70.8.26.0081 - 1° \ ore de

Adamantina/SP.. _distribuida Q‘KMAQ -‘ 45 41=(Cento e vin ove™ mil,

seiscentos e guarenta e cinéOReBR ¥ quardhiase)ul ‘A

] -%. endo como exequente; C RATIY
DE CREDITO DE LIVR “W: SAO DR wv PAUNS/ 81ICOOB COCREALPA -
59.869.560/0001-20; € % dOs.ANARIA L A BEZERRA ESERIAN -
705.361.808-06 e REDGES R RA — CPF/MF n° 286.204,948-4¢8

prenotados e arqui S. &7 igi b ons . em 05/08/2020.

Andradina, 03 g 3 "
\ \ ‘( tiano Bezerra do Carmo )
PG \,v 8 1.M:00,53 M.P:00,83 Total:28,97 Guia:0:
N #g;e

OEscrevn
5}3\ N AN . ESH
§WW I

=
re)

S

|

(SEGUE FICHA N° 03)

e documento é cépia do original, assinado digitalmente por BRUNO HENRIQUE DA SILVA LOPES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 20/06/2025 as 12:43 , sob o nimero WADD25700398877

ra conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001905-36.2021.8.26.0024 e cédigo jcTpFbdE.
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LIVRO NO2-REGISTRO GERAL

MATRICULA FICHA

6.027

02v.

(SEGUE FICHA N° 03)
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LUUILU NAGIUNAL DAS SERVENTIAS (CNS) 12.442-0
LIVRO N°02-REGISTRO GERAL
MATRIiCULA FICHA
6.027 03 ANDRADINA, 14 DE MARGO -

Av. 08/6.027 — Em 14/03/2025 Protocolo n® 150338, datado de 13/02/2024.

RETIFICACAO - €m conformidade com a copia autenticada da certiddo de casamentc ado em” |i
20/11/1976, pelo Registro Civil de Andradina/SP, livro B-02, folhas 02, sob o n® 300, proced yesente
nos termos do Artigo 213 da Lei 6.015/73, para ficar constando que o nome-correto da propi indicada |
no R.03 desta, ¢ MARIA LETICIA BEZERRA ESERIAN. (certid&o extrai ocolo n® 1 /-
Andradina, 14 de margo de 2025.

Guia: 010/2025. Selo Digital: 124420331Z5|HA6LS1LPG825M

N

VAN O\

UALIFICACAQ PESSOAL - Em conformidad
procede-se a presente para ficar constando que
BEZERRA ESERIAN, é portadora da CI-
(documentos extraidos do protocolo n® 102

ada dos docume 2550ais,

ada no D3 desta, N L'“A
5P ef\\F n° i 308/06...|
@ Regiane da/t el

Escrevente ita
5 (\ PlaanN

\%b\folo n°®9ﬁjata%eh§@&lzoz4. -
P ‘* 2™ R

\Dico produzido conforme disposto ni

>
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iv ero de Ordem: 1001288-19.2020.8. ndo (i

R w DE LIVRE ADMISSAO DA ALTA PAULI ICOOB I‘:«:

V;),‘ omo Executados: PEDRO CESAR BEZE ERIAN ]

548)48\¢ BEZERRA ESERIAN - CPF: 705.361.808/08, fc rado o I

agente de R$ 71.131,78 (setenta e um mil, cento e trir eais e (I

setenta e oito cg .1?3“ nomeada como depositaria a executada: MARIA LETICIA BEZE ERIAN :

— CPF: 705.36 1\888(08/ Data do auto ou termo: 20/01/2025. |

Andradina, 14 de margo de 20285. A |
Guia: 010/2025. Selo Digital: 124420331 XJDIKTHO3P5P125T

Regiane da ¢ ael
Escrevente

e documento é cépia do original, assinado digitalmente por BRUNO HENRIQUE DA SILVA LOPES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 20/06/2025 as 12:43 , sob o nimero WADD25700398877
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____ MATRICULA FOLHA DA COMARCA DE ANDRADINA - S. PAULO

12 639 _—I |_ oL —l ANDRADINA_14 4o _Maio de 1954

Uma area de tsrras rurais medindo ?7,13,00ha. ou sejam 2 alquaeires e 23 100,002 |
sem benfeitorias, encraveda no imovel Fazenda Aguatemi, no municipio ce Nova In
dependencia, comerca de Andradins, ore denominada "Estancia Monte Ararat” e co;
frontando de um lado com a estrada boisdeira, de outro com terras de Jovino Fe;
nandes e Serulino ue tal, de outro com Joao dos 3antos Lima e de cutro com Le—
von Esserian, Cadastrado no THCRA sob n, 607 118 000 949/0, Area: 15,9. Ad:16533
AA: 15,3, MF:35,0.NMF:0,48, FMP: 2,0. IAPAS: CN: 421 080.02/606/83.

PROPIIETARIOS : Amadeu Lucio da 3ilva e s/m. Geonice Lima da Silva, brasileiros,

egricultores, residentes-em Nova Indegagdencia,CPF311550028/34,

REGISTAC ANTZRI)S:Yatrichla n, 2705 - Andradina,
D Escrv. / , @// &
beg e N\ Q)
&;‘sate 3 T

R. 01/12 639 £ VENDIDD para LEVON ESSERIAN,
g behs com iarda Leticia Bezerrs

r ggarian F N €ircs, residgentes
em ~ncradina, CFF 311 338 438/51, confa tura -&: M e compre lawvradas
acs 05 ce abril de 1 984 pelo 12 Tabeli Ywises V.Ribeirc, L2150

fls.342,pelo prego.ds -ri 1 000 Qeg, @& 0: 8 316,00

Andradina, 14 de‘maio de 1 Sij//f E: 1 663,00
\ ' i (€>~\ A: 1 663,00

v <
SPORTE agd necéssiglade do aprimoramen
g REXEKTCO ”-%-\- us tema Informatizado,
LN -i‘.&n ch nsiste na Folha n@-
01, dando continuidad € a Bes, v% a Padrdo Informatizada
e, o\,

que consiste na RO

Andradina, 03 de\§ )

O Escrevente 1:“ Qrdizad ) @a Pstiano BEzerra do Carmo )
Isento.Guia /i3 %u . v

SElo Digital ¥20 (’- YW 0 0474

B ) ! Ve y 1)
/) L N\ COLO
N KA

@ %@@% x

X
XX XXAKXXXKXXXH
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LUDIGU MAVIUNAL UE DERVENTAD (ULND) 1£.442-U

LIVRO N°02-REGISTRO GERAL

MATRICULA FOLHA
12 639 02

ANDRADINA, 03 DE SETEMBF

PROTOCOLO N° 129023

Av. 03/12 639 - AJUIZAMENTO DE ACAO - Conforme requerimento datado de 30 de
procede-se a presente nos termos do artigo 828 do CPC, para ficar cor
acordo com a Certiddo expedida em 08 de junho de 2020, foi ajuizada uma ac&o de Exe
Extrajudicial - Contratos Bancarios — Processo Digital n® 1001288-19.2020.8.26.0081 - 22 v
Adamantina/SP., distribuida em 04/06/2020, no valor de R$. 55.953 52=(C{nauenta e cinco I
e cinquenta e trés reais e cinquenta e dois centavos), tendo comd<e :
CREDITO DE LIVRE ADMISSAO DA ALTA PAULISTA — SIGO
59.869.560/0001-20; e, como executados: MARIA LETICIA
705.361.808-06 ¢ PEDRO CESAR BEZERRA ESERIAN -
prenotados e arquivados em pastaigital sob o n® 129023, e
Andradina, 03 de setembro
O Escrevente Autorizado.
Ofic:17,26 Est:04,80 S.F:03,86 R
Selo Digital: 12442033100000000

PROTOCOLO N° 129023 { ; ; \S}) '
Av, 04/12 639 - AJUIZAMENTO D equerirento dat de 30 de;

procede-se a presente fMos 4 %o b 828 -5,"} ara ficar con
nho -X ai up

acordo com a Certiddo expedida d 20 Aoi_ajuiZad ‘ g0 de Exec
Extrajudicial — Contratos Bancarig§<Brogesso Digital A1001290-86.2050.8.26.0081 - 1° V
Adamantina/SP., distribuida_efN04/86/2020,/roaldr de RE.129645 41=(Cento e vin!
seiscentos e quarenta e cin€OeAIS quaréila e lin ceptdhdsitdndo como exequente: C
DE CREDITO DE LIVR ’o‘i"@@ A0 _DANALBA PAUNSTAS"SICOOB COCREALPA -
59.869.560/0001-20; e ~MARIA~NLENEIA BEZERRA ESERIAN -
705.361.808-06 e i — CPF/MF n° 286.204.948-48
prenctados e arquivas %, em 05/08/2020.

Andradina, 03 ¢

O Escrevente 2001 AN tiano Bezerra do Carmo )

(SEGUE VERSO)
—_ - ]

fls

i
%

LL¥iA-+TAVIR-X
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SERVIGO DE REGISTRODEIMOVEIS E ANEXOS
COMARCA DE ANDRADINA

ESTADODE SAO PAULO
COLIGO NACIGNAL DE SERVENTIAS (CNS) 12.442-0

LIVRO N0O2-REGISTRO GERAL

MATRIiCULA FICHA
12.639 o2v

(SEGUE FICHA 03)

e documento é cépia do original, assinado digitalmente por BRUNO HENRIQUE DA SILVA LOPES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 20/06/2025 as 12:43 , sob o nimero WADD25700398877

ra conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001905-36.2021.8.26.0024 e cédigo jcTpFbdE.
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LULTLUV NAVIVNAL VE OERVENIIAOC (WINOD) 1 L.9447V

LIVRONO0O2-REGISTRO GERAL

MATRICULA FICHA

12,639 03 ANDRADINA, 11 DE ABRIL

Av. 05/12.639. Em 11/04/2025 Protocolo n°® 150941, datado de 24/03/2025.

RETIFICACAO — Em conformidade com a copia autenticada da certiddo de casamentt
20/11/119786, pelo Registro Civil de Andradina/SP, livro B-02, folhas 02, sob o n® 300, proced
nos termos do Artigo 213 da Lei 6.015/73, para ficar constando que o nome correto

indicada no R.01 desta, € MARIA LETICIA BEZERRA ESERIAN. ( extraida
102466).
Andradina, 11 de abril de 2025.

Guia: 014/2025. Selo Digital: 1244203310NDTABZ00IMHK25E w
da
aevente

Q2) AN\

‘\

Av. 06/12.639. Em 11/04/2025 Protocolo n° 150941,@&
QUALIFICACAO PESSOAL — Em conformida A

procede-se a presente para ficar constando g esta, N
BEZERRA ESERIAN, & portadora da F n° i
(documentos extraidos do protocolo n® 1924K¢
Andradina, 11 de abril de 2025.
Guia: 014/2025. Selo Digital: 1244
Regiane dd
Escrevente

formidade (som S wf‘-‘
\Mar2io CafSie vao/ [ ~\J¥ibunal de Justiga do Estado de Sac
antna/S i igial — Adamantina; documento eletré
@; Cc
lic

i PC B yifiento CG.6/2009 da Corregedoria Gers

IAN — CPF: 705.361.808-06, foi penhorada uma parte corresp:
e~ da’presente, pelo valor de R$.722.116,45 (setecentos e vinte e dc

dezesseis reais ®)jUarenta e cinco centavos); e, nomeada como depositaria a executad:

Bezerra Eserian. Data do auto ou termo: 13/11/2023.

Andradina, 11 de abril de 2025,

Guia: 014/2025. Selo Digital: 12442033105QKP7WOXONLB258

Regiane da
Escrevente

fls. 300
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MINISTERIO DO DESENVOLVIMENTO AGRARIO E AGRICULTURA FAMILIAR - MDA
INSTITUTO NACIONAL DE COLONIZAGAO E REFORMA AGRARIA - INCRA

CERTIFICADO DE CADASTRO DE IMOVEL RURAL - CCIR
EMISSAO EXERCICIO 2024

DADOS DO IMOVEL RURAL PAG.: 1/

WADD25700398877 .

-
mero

CODIGO DO IMOVEL RURAL DENOMINAGAO DO IMOVEL RURAL
607.118.000.930-9 Estancia Monte Ararat

AREA TOTAL (ha) CLASSIFICACAO FUNDIARIA DATA DO PROCESSAMENTO DA ULTIMA DECLARAGAO | AREA CERTIFICADA’

37,8000 | Pequena Propriedade Produtiva 08/11/2002

000

INDICACOES PARA LOCALIZACAO DO IMOVEL RURAL MUNICIPIO SEDE DO IMOVEL RURAL UF

Bairro Boiadeiro NOVA INDEPENDENCIA SP_]

MODULO RURAL (ha) N° MODULOS RURAIS MODULO FISCAL (ha) N° MODULOS FISCAIS

FRAGAO MINIMA DE PARCELAMENTO (ha) ¢

50,1333 0,75 35,0000 1,0800 | 2,00

SITUACAO JURIDICA DO IMOVEL RURAL (AREAS REGISTRADAS)

UF/MUNICIPIO DO CARTORIO DATA REGISTRO CNS OU OFiCIO MATRICULA OU REGISTRO LIVRO OU FICHA AREA (ha)
TRANSCRICAO

SP/ANDRADINA 01/07/1983 1 6027 0000003 1B 30,7000¢
SP/ANDRADINA 01/07/1984 1 12639 0000001 1B 7,1000

AREA DO IMOVEL RURAL (ha)

I'ZUIV0IZUZO dS 1Z2.45, SUU U1

REGISTRADA POSSE A JUSTO TITULO POSSE POR SIMPLES OCUPACAO AREA MEDIDA

37,8000 0,0000 0,0000

DADOS DO DECLARANTE

NOME CPF/CNPJ

Levon Eserian 123.655.218-00

BRASILEIRA

NACIONALIDADE | TOTAL DE PESSOAS RELACIONADAS AO IMOVEL

1

DADOS DOS TITULARES

U|L, Pr tocoladoe

CPF/CNPJ NOME CONDICAO DETENGCAO (%)

123.655.218-00 Levon Eserian Proprietario Ou Posseiro Individual 100,0

5P

DADOS DE CONTROLE

Sé

b

DATA DE LANCAMENTO NUMERO DO CCIR DATA DE GERACAO DO CCIR |

17/06/2024 69286478258 15/06/2025 DATA DE VENCIMENTO: **/**[****

uuu

TAXA DE SERVICOS CADASTRAIS (R$)

Esta

| DEBITOS ANTERIORES TAXA DE SERVICOS CADASTRAIS VALOR COBRADO MULTA JUROS VALOR TOTAL
0,00

10,78 |

10,78| 2,16 1,19 *** QUITADO ***]

OBSERVAGOES

1. ESTE DOCUMENTO SO TEM VALIDADE APOS A QUITAGAO DA DEVIDA TAXA.
2. TAXA DE SERVICOS CADASTRAIS DO EXERCICIO JA QUITADAS.
3. IMOVEL NAO POSSUI DADOS GEOGRAFICOS CADASTRADOS NA BASE SIGEF/INCRA PARA APRESENTAR O CROQUI/PLANTA.

ESCLARECIMENTOS GERAIS

1IDUTTATUT \JUalib

1. ESTE CERTIFICADO E DOCUMENTO INDISPENSAVEL PARA DESMEMBRAR, ARRENDAR, HIPOTECAR, VENDER OU PROMETER EM VENDA O IMOVEL RURAL E PARA HOMOLOGAGAO DE PARTILHA AMIGAVEL OU JUDICIAL "SUCESSAO CAUSA MORTIS", DE ACORDO COM OS
PARAGRAFOS 1° e 2° DO ARTIGO 22 DA LEI 4.947/66.

2. SEMPRE QUE OCORREREM ALTERAGOES NO SEU IMOVEL, SEJA POR COMPRA, VENDA, PERMUTA, DOAGAO, ETC. OU NAS CONDIGOES DE UTILIZAGAO E EXPLORAGAO, REALIZE DECLARAGAO DE ATUALIZAGAO ATRAVES DA DECLARAGAO ELETRONICA DE PROPRIEDADE
(DCR) OU PROCURE O INSTITUTO NACIONAL DE COLONIZAGAO E REFORMA AGRARIA — INCRA OU A UNIDADE MUNICIPAL DE CADASTRAMENTO — UMC, PARA ATUALIZAR O SEU CADASTRO RURAL.

3. AS INFORMAGOES DESTE CERTIFICADO SAO EXCLUSIVAMENTE CADASTRAIS, NAO LEGITIMANDO DIREITO DE DOMINIO OU POSSE, CONFORME PRECEITUA O ARTIGO 3° DA LEI 5.868/72.

4. A TAXA DE SERVIGOS CADASTRAIS FOI LANCADA COM BASE NAS SEGUINTES LEGISLAGOES: LEI 8.847/94, DECRETO LEI 1.989/82, LEI 4.504/64, DECRETO 55.891/65 E DECRETOS LEI 57/66.

5.0 TERMO “IMPRODUTIVO” NO CAMPO “CLASSIFICAGAO FUNDIARIA” INDICA QUE O IMOVEL RURAL NAO ATINGIU OS INDICES QUE O CLASSIFICARIAM COMO PRODUTIVO, DE ACORDO COM O ESTABELECIDO NO ARTIGO 6° DA LEI 8.629/93.

6. FMP — FRACAO MINIMA DE PARCELAMENTO DE ACORDO COM O ESTABELECIDO NO PARAGRAFO 1° DO ARTIGO 8° DA LEI 5.868/72.

7. AREA CERTIFICADA CONFORME DISPOSTO NA LEI 10.267/01 E SUAS ALTERAGOES.

[ =
LUFCO T 1

TAXA DE SERVICOS CADASTRAIS

1.0 PRESENTE DOCUMENTO SO PODERA SER PAGO NO BANCO DO BRASIL
2.0 CCIR COM A TAXA DE SERVIGOS CADASTRAIS NAO QUITADA ATE A DATA DE VENCIMENTO DEVERA SER REEMITIDO, PARA ATUALIZAGAO DOS CALCULOS DE MULTA E JUROS - LEIS 8.022/90, 8.847/94 E 8.383/91.
3.0 CCIR SO E VALIDO COM A QUITAGAO DA TAXA.
4. A COBRANGA DA TAXA DE SERVICOS CADASTRAIS OBEDECERA OS SEGUINTES CRITERIOS
A) PARA OS IMOVEIS RURAIS CONSTANTES NO SNCR ANTES DO ULTIMO LANGAMENTO MASSIVO, O VALOR DA TAXA E RELATIVO A TODOS OS EXERCICIOS NAO LANGADOS;
B) PARA OS IMOVEIS RURAIS INCLUIDOS NO SNCR APOS O ULTIMO LANGAMENTO MASSIVO, O VALOR DA TAXA REFERE-SE AOS EXERCICIOS NAO LANGADOS, A PARTIR DO EXERCICIO DE INCLUSAO;
5.0 VALOR DE DEBITOS ANTERIORES REFERE-SE AS TAXAS DE EXERCICIOS ANTERIORES AOS EXERCICIOS CORRESPONDENTES AO ULTIMO LANGAMENTO MASSIVO, CUJA COMPROVAGAO DE PAGAMENTO NAO FOI
REGISTRADA ATE A DATA DE EMISSAO DESTE CERTIFICADO.

Numero de Autenticidad
12310.13710.14330.0214

do original, assinado digitalmente por BRUNO HENRIQUEDASILV

€ copia
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Este documento
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Esse desenho foi elaborado utilizando uma versdo original do sistema profissional

para Célculos, Desenhos e Projetos topogréficos Métrica TOPO
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Roteiro Perimeétrico

De | Para Coord. N(Y) Coord. E(X) Azimute Distancia Altitude
1 2 7.665.559,2400 451.704,3500 10°17"15" 364,16 m 347,89
2 3 1.665.433,0300 452.045,7700 198°49"17" 1.012,60 m 357,19
3 4 1.664.474,9700 451.719,2200 289°16"13" 364,15 m 35711
I 1 1.664.595,1000 451.375,6100 18°49'40" 1.019,08 m 350,82
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Perimetro: 2.759,99 m

CIDADE — 1, Frit

™" LEVANTAMENTO PLANIMETRICO GEORREFERENCIADO

Folhf:
Unica

Objetivo:

APURAGAQ DE AREA RURAL PARA AVALIACAO e LAUDO TECNICO PERICIAL

Municipio:

Area Encontrada:
Nova Independencia-SP

Perimetro:

2.799,99 m

36,9856 ha
Proprietérios:
LEVON ESSERIAN e MARIA LETICIA ESSERIAN BEZERRA

Matricula:

6.027 e 12.639

Imével: Escala: Data:

RURAL - "ESTANCIA MONTE ARARAT" 1/5000) 17 | Abril [ 25

INCRA:

607.118.000.930-9

Responsavel Técnico: TRT n°

BRUNO HENRIQUE DA SILVA LOPES
Agrimensor e Perito Judicial
CFT/CRT-SP n® 3926801786-5 | Cddigo INCRA: BLAD

A3=(420X297)
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PDrxCEalc—xmae=t Calculo de Atualizagao Monetaria

Indicas & Cakeulos na Weab

Dados basicos informados para calculo
Descrigao do calculo

Valor Nominal R$ 1.553.000,00
Indexador e metodologia de calculo TJSP (INPC/IPCA-15 - Lei 14905) - Calculado pro-rata die.
Periodo da corregao 01/06/2025 a 01/12/2025

Dados calculados

Fator de corre¢do do periodo 183 dias 1,013161
Percentual correspondente 183 dias 1,316097 %
Valor corrigido para 01/12/2025 =) R$ 1.573.438,98
Sub Total =) RS 1.573.438,98

Valor total =) R$ 1.573.438,98

Retornar Imprimir
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