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Certidao de Inteiro Teor

REGISTRO DE IMOVEIS
Livron® 2 Registro Geral Ficha 1

IMOVEL: UM TERRENO urbano situado no lugar denominado Ambrésio, neste Municipio e Comarca

MATRICULA N° 2.961 DATA: 21 de Janeiro de 2008.

de Garopaba, Estado de Santa Catarina, designado por lote n° 61 (sessenta e um) da quadra "C",
integrante do "Loteamento Quinta dos Agores”, aprovade pela Prefeitura Municipal de Garopaba em
018/2007 de 06/11/2007, o qual mede 10,00 metros na frente e igual metragem nos fundos por 25,00
metros da frente aos fundos em ambos os lados, ou seja: 250,00m? (duzentos e cinquenta mefros
quadrados), com as seguintes confrontagbes: fazendo frente ao sul com a Rua "B" e fundos ao norte
com o lote n® 48 (quarenta e oito); confrontando no lade direito ao oeste com o lote n® 62 (sessenta e
dois); e, no lado esquerdo ao leste com o lote n° 60 (sessenta). PROPRIETARIA: QUINTA DOS
ACORES INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS S.A., sociedade anénima fechada, CNPJ
08.596.152/0001-00, com sede-na 2\ Jodo Orestes de Araujo, n® 392, nesta cidade. MATRICULA
ANTERICR: R/6-1.393, i as fls. 1.393, deste Oficio. PROTOCOLO: N° 3.917 de
18/01/2008. O OFIC!AL: B

- | AVERBAGAO DE ABERTURA DE MATRICULA: Procede-se a esta averbagfo. para.constar que fol feita

AV.1-2.961, de 21 de Janeiro e 2008.

a transferéncia do Lote 61 da Quadra "C" coniendo 250,00m? da matricula n® 1.393; deste Qficio, para a
presente: matri ude do."Loteamento Quinta dos Agores"; registrado. neste. Oficio sob .n® R-
6/1.393, do as fls. 1.393. PROTOCOLO: N° 3.917 de 18/01/2008. CUSTAS: R$ 4,20. O
OFICIAL » :

V

AV.2-2.961, de 24 de Feverelro de 2015.

ATUALIZACAQ DE LOGRADQURQ: Procede-se a esta averbagdo nos termos do Oficio ADM n°
023/2014, emitido pela Municipalidade, datado de 23/01/2015, e de acordo com a Lei Municipal n°
1.863, de 23/12/2014, publicada no DOM/SC em 29/12/2014, para constar a retiﬁcagéo da
denominagao do logradouro publice do imdvel objeto da presente matricula, que passou a chamar-se
Rua Inacia Maria de Abreu. Documentos esses que ficam arquivados neste Oficio. PROTOCOLO: N°
13240 de 26/01/20 EMOLUMENTOS: Isento conforme art. 33, caput da Lei Complementar
Estadual n® 156/9 de fiscalizagéo: DPS53772-10T5. O Escrevente Autonzado Jorge Augusto da
Silva Chaves:

“AV.3-2.961, de 22 de Setembro de 2016.
RETIFICAC}AO DE REGISTRO IMOBILIARIO - Procede-se a esta retlflcagao ex off|<:|o de acordo com
o artigo 213, inciso |, alinea "a" da Lei n° 6.015/73, alterada pela Lei n® 10.931/04, para constar a
indicacdo dos pontos de amarracde, mediante planta arquivada neste Oficio, como segue: No lado
direito, de quem olha do terreno para a rua, ao oeste, divisa essa distante 83,00 metros até a esquina
com a Rua "F"; e, no lado esquerdo, de quem olha do terreno para a rua, ao leste em 63,73 metros até
a esquina com a Rua do Tavessdo. Seio de fiscafizag BKF89481-YXAG R$ 1,70. A Escrevente
Substituta Mamede Pereira Pacheco da Silva:

AV.4-2.961, de 22 de Setembro de 20186. .
Protocolo r® 15.430 de 23/08/2016. CADASTRO IMOBILIARIO - Nos termos da escritura puiblica
lavrada no Tabelionato de Notas da Comarca de Garopaba/SC, no livro n°® 131, fls. 156 a 163, em

.23/08/2016, Selo Digital n° EDV40663-SIY6, e de acordo com o cadastro imobiliario emitide pela
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Continuagao da Matricula 2.961.AV.4 Ficha 1 - verso
Municipalidade, o imével objeto desta matricula possui inscrigao imobiliaria 01.52.088.0291.001 e
cédigo do imével 10121. Documentos arquivados neste Oficio. EMOLUMENTOS: R$ 92,20. Selo de |

fiscalizagao: EKF99482-87 70. RECIBO: 38.858. A Escrevente Substituta Mamede Pereira
Pacheco da Silva:

R.5-2.961, de 22 de Setembro de 2016.
Protocolo n° 15.430 de 23/08/2016. COMPRA E VENDA - TRANSMITENTE: QUINTA DOS ACORES
INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS S.A., supra qualificada. ADQUIRENTE: LEONARDO CASANOVA
GOMES, brasileiro, solteiro, pedagogo, nascido em 15/04/1975, natural de Porto Alegre/RS, filho de
José Julio da Luz Gomes e de Sandra Maria Casanova Gomes, RG-5.898.382/SESP/SC, CPF
803.460.570-00, residente e domiciliado na Serviddo Corujas do Sul, n® 78, no Bairro CampebHe, em
Floriandpolis/SC, CEP 88066-035. FORMA DO TITULO: Escritura: Pdblica de Gompra e Venda de
Imével Urbano, lavrada no Tabelionato de Notas da Comarca-de Garopaba/SC, no livro n® 131, fis. |
156 a 163, prot. n°® 08068, em 23/08/2016, Selo Digital n° EDV40663-SIY6. OBJETO: A totalidade do
imével objeto desta matricula. PRECO. R$ 93.792,36 (noventa e trés mil, setecentos e noventa e dois
reais e trinta e seis centavos). CONDICOES: Pagos em 18/08/2016. VALOR HOMOLOGADQ PELA
MUNICIPALIDADE: R$ 93.792,36. ITBI: Recolhido em 19/08/2016, R$ 1.890,79. FRJ: Nosso nimero:
0000.50020.1255.2057, R$ 281,37. DOL. O envio serd realizado no prazo regulamentar.
EMOLUMENTOS: R$ 761,54. Selo de fiscalizagdo: EKF99485-§ $ N70. RECIBO: 38.541. A
Escrevente Substituta Mamede Pereira Pacheco da Silva:

AV.6-2.961, de 15 de Setembro de 2020.

Protocolo n® 21.755 de 04/09/2020. AVERBAGAQ DE CONSTRUCAQ - Nos termos do requerimento
e de acordo com a Certidac de Averbacéo n° 186 emitida pela Municipalidade, sobre o imével objeto
da presente matricula foi construida 01 (uma) edificacdo com 01 (um) pavimento em alvenaria
ara fins residenciais, contendo area total de 124,95m? (cenfo e vinte e guatro mefros quadrados e
noventa e cinco centésimos de metro quadrado), situada na Rua Inacia Maria de Abreu, n® 76, no
Bairro Ambrosio, em Garopaba/SC, CEP 88495-000. VALOR VENAL DA CONSTRUCAO: R$
168.278,91 (cento e sessenta e oito mil, duzentos e setenta e oito reais e noventa e um centavos).
VALOR DA OBRA PELO CUB DE 09/2020: R$ 247.467,22 (duzentos e quarenta e sete mil,

quatrocentos e sessenta e sete reais e vinte e dois centavos), para efeitos de célculo do,FRJ e
amolumentos. HABITE-SE: n® 158, datado de 04/09/2020. CND - Contribuictes Previdencizilias: n°

R.7-2.961, de 30 de setembro de 2020. ~ 7 =
Protocolo n® 21.816 de 18/09/2020. COMPRA E VENDA - TRANSMITENTE:. LEONARDO
CASANOVA GOMES, supra qualificado, com 45 anos de idade. ADQUIRENTE; FLAVIA JOSEMIN
VARGAS, brasileira, solteira, administradora, com 42 anos de idade, nascida em 08/09/1977, natural
de Tuparendi/RS, filha de Paulo Antonio de Lima Vargas e de Beatriz Natalicia Josemin Vargas, CNH
n® 00482881903/DETRAN/RS, residente e domiciliada na Rua Guamirim, n® 107, no Bairro Vale
Verde, em Dois Irmdos/RS, CEP: 93950-000. FORMA DO TITULO: Contrato Particular de Compra e
Venda de Imével, Financiamento Imobilidrio e Pacto Adjeto de Alienacéo Fiduciaria em Garantia,
celebrado nos termos do art. 38 da Lei Federal n® 9.514/97, n° 2020003232, firmado em Caxias do
SUuliRS, em 24/08/2020, através da Cooperativa de Economia e Crédito MGtuo Unicred Integragsio
Ltda. - Unicred Integraggo. OBJETO: A totalidade do imével objeto desta matricula. PRECO: R$
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REGISTRO DE IMOVEIS *ﬂ

Livro n°® 2-O Registro Geral Ficha 2

MATRICULA N° 2.961 Continuagao R.7

450.000,00 (quatrocentos e cinquenta mil reais). CONDICOES: Financiamento concedido pela
UNICRED: R$ 450.000,00. VALOR HOMOLOGADO PELA MUNICIPALIDADE: R$ 450.000,00. ITBI:
Recolhido em 17/09/2020, R$ 9.017,52. FRJ: Nosso numero: 28346670003956606, R$ 873,00. DOI:
O envio sera realizado no prazo regulamentar. Foram apresentadas no referido contrato as seguintes
certidées: a) CN de Onus Reais e de Agbes Reais ou Pessoais Reipersecutérias; e, b) CND
Municipais do Imével. Demais condicdbes constam no contrato arquivado. EMOLUMENTOS: R$
1.602,00. Selo de fiscalizagao: FYC25627-5SIN R$ 2,80. RECIBO: 61.702. A Escrevente Autorizada
Cristina de Almeida Oliveira:

R.8-2.961, de 30 de setembro de 2020.

Protocolo n° 21.816 de 18/09/2020. ALIENACAQO FIDUCIARIA - FIDUCIANTE: FLAVIA JOSEMIN
VARGAS, supra qualificada. FIDUCIARIA: COOPERATIVA DE ECONOMIA E CREDITO MUTUO
UNICRED INTEGRAGAO LTDA - UNICRED INTEGRAGAO, pessoa juridica de direito privado,
sociedade cooperativa de crédito integrante do sistema Financeiro Nacional, CNPJ 73.750.424/0001-
47, com sede na Rua Vinte de Setembro, n® 2304, Sala 301, no Centro, em Caxias do Sul/RS, CEP:
95020-450, representada pelo Diretor Geral GUSTAVO SANTANA SALTIEL, CPF 005.438.480-00, e
pela procuradora LARISSA VELHO BURIGO, CPF 013.241.940-81. FORMA DO TITULO: Contrato
Particular de Compra e Venda de Imével, Financiamento Imobiliario e Pacto Adjeto de Alienagao
Fiduciaria em Garantia, celebrado nos termos do art. 38 da Lei Federal n® 9.514/97, n° 2020003232,
assinado pelas partes, firmado em Caxias do Sul/RS, em 24/08/2020. VALOR: R$ 450.000,00
(quatrocentos e cinquenta mil reais). VALOR DA GARANTIA FIDUCIARIA: R$ 572.000,00 (quinhentos
e setenta e dois mil reais). FORMA DE PAGAMENTO/PRAZO: Débito em Conta / 360 parcelas
mensais consecutivas. TAXA DE JUROS REMUNERATORIOS: 0,35% ao més, 4,28% ao ano
acrescido de 100,00% do CDI. CUSTO EFETIVO TOTAL: 0,35% ao més, 4,31% ao ano.
VENCIMENTO DO PRIMEIRO ENCARGO MENSAL: 30/12/2020. OBJETQ: Em alienagao fiduciaria,
nos termos do art. 22, da Lei n° 9.514, de 20 de novembro de 1997, fica em garantia do pagamento o
imoével objeto desta matricula, em carater fiduciario. FRJ: Nosso nimero: 28346670003956606, R$
873,00. Demais condigdes constam no contrato arquivado. EMOLUMENTOS: R$ 1.602,00. Selo de
fiscalizacdo: FYC25628-U0V6 R$ 2,80. RECIBO: 61.702. A Escrevente Autorizada Cristina de Almeida
Oliveira: Wu“

AV.9-2.961, de 01 de Dezembro de 2021.

Protocolo n°® 24.358 de 17/11/2021. De acordo com o Aditamento/Retificagao Nimero 01 do Contrato
Particular de Compra e Venda de Imével, Financiamento Imobiliario e Pacto Adjeto de Alienagao
Fiduciaria em Garantia de Bem Imoével, assinado pelas partes, fica RETIFICADO: CLAUSULA
PRIMEIRA - As partes acima mencionadas solicitam o aditamento do presente no Registro de Iméveis
da Comarca de Garopaba/SC, sob R. 8, da matricula n° 2.961, a fl. 2, do Livro n° 2 - Registro Geral,
devido a alteragdo do Predmbulo, no item n° 5 do CONTRATO PARTICULAR DE COMPRA E
VENDA DE IMOVEL, FINANCIAMENTO IMOBILIARIO E PACTO ADJETO DE ALIENACAO
FIDUCIARIA EM GARANTIA DE BEM IMOVEL N° 2020003232. Condigdes apés aditamento do Item
5 - Condigdes do financiamento: a) Taxas de JUROS REMUNERATORIOS: 0,35% ao més, 4,28% ao
ano acrescido de 100,00% do CDI; b) PRAZO: 10.676 (Dez mil e seiscentos e setenta e seis) dias; ¢)
VENCIMENTO DA PRIMEIRA PARCELA: 30/01/2021: d) VENCIMENTO FiNAL: 30/12/2050; e)
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Continuacio da Matricula 2.961.AV.9 Ficha 2 - verso

TUANTIDADE DE PARCELAS: 380; f) METODO DE AMORTIZACAO: Sistema de Juros Pré-fixados
com capitalizagio mensal - corregdo ajustada; g) CUSTO EFETIVO TOTAL: 0,358% ao més, 4,.31% ao
ano; h) JUROCS MORATORIOS: 1,00% ao més, 12,00% aoc ano; e, i) MULTA: 2.00% scbre valor.
CLAUSULA SEGUNDA - O presente aditivo & feito sem ¢ animo de novar, permanecendo integras as
responsabilidades assumidas no contrato ora aditado. CLAUSULA TERCEIRA - Permanecem

inalteradas as demais condicdes do insfrumento ora adifado, nao expressamente alterados pelo
presente termo. Documento arquivado neste Oficio. EMOLUMENTQS: R$ 80,56. Selo de fiscaiizagao!

GIK78888-654L R$ 2,82. RECIBO; 72.632. O Escrevente Autorizado Leonardo Gong:aive)s/ﬁ;,%{_;;le A @7 (4

R.10-2.961, de 24 de Fevereiro de 2025.

Protocolo n® 32.412 de 31/01/2025. CONSOLIDACAOQ DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA COM
RESTRICAO DE DISPONIBILIDADE - Nos termos do requerimento, instruido com a prova da
inimagao por inadimpléncia da devedoraffiduciante; com a cerfiddo do decurse do praze sem
purgacdo da mora e, com o comprovante do pagamenio do imposto de transmissao inter vivos, e
demais documentos apresentados, para constar que fol realizado o procedimento disciplinado no
artigo 26 da Lei Federal n® 8.514/97 em face da devedora fiduciante FLAVIA JOSEMIN VARGAS,
supra qualificada, raz&o pela qual fica CONSOLIDADA A PROPRIEDADE do imdvel objeto desta
matricula na pessoa da credora fiduciaria, COOPERATIVA DE ECONOMIA E CREDITO MUTUO
UNICRED INTEGRACAO LTDA - UNICRED INTEGRACAO LTDA, ja qualificada, em virtude do nao
cumprimento da obrigagdo pactuada. Em conformidade com o artigo 27 e seus paragrafos da Lei
n® 9.5914/1997, o Credor-Proprietario deverd promover a averbacio dos autos de leilio negativo,
a fim de configurar no album Imobilidrio a agquisicdo da propriedade plena, de tal forma que
possa dispor livremente do imével. VALOR de base para cobranga de emolumentos por forca do
arfigo 81 da LC n® 755/18 (de. que trata o artigo 24 inciso VI da lei Federal n® 9.514/97):
R$572.000,00 (guinhentos e selenta e dois mil reais). VALOR HOMOLOGADC PELA
MUNICIPALIDADE: R$ 872.000,00. [TB!: Recolhido em 21/01/2025, R$ 11.463,58. DOI: O envio sera
realizado no prazo regulamentar. FICA EM CONSEQUENCIA DESTE, SEM EFEITO O R.8-2.961.
Documentos arquivados neste Oficio. EMOLUMENTOS: R$ 1.135,03. FRJ: R3 257,99 (FUPESC:
24 42%: OAB, Peritos e Assisténcia: 24, 42%; FEMR/MPSC: 4,88%,; e, Ressarcimento de Atos Isento
e Ajuda de Custo: 26,73%; TJSC: 19,55%). [SEQN: R$ 56,75. Selo de fiscalizago: HBA14447-JSVV.

RECIBO: 106.690. O Escrevente Autorizado Leonardo Gongalves: /
Jepvert Gonalie

/
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CERTIFICO, a realizacao de ato registral na Matricula n® 2.961 do Livron® 2
- Registro Geral, conforme imagem acima, nos termos do Artigo 19, §1° da Lei Federal n°

6.015/73.

OBS. 1: A presente certiddo ndo abrange mencao aos titulos protocolados

apoés a expedicao desta certidao.

OBS. 2: Os imoveis situados no Municipio de Garopaba, anteriormente a
data da instalagao deste Servico Registral (04/05/2004), pertenciam ao Registro de Iméveis
de Imbituba/SC, e os situados no Municipio de Paulo Lopes, pertenciam ao Registro de

Iméveis de Palhocga/SC.
O referido é verdade e dou fé

Garopaba (SC), 24/02/2025-13:38:26.

Documento Assinado Digitalmente por Leonardo Gongalves
CPF 097.884.799-79, Escrevente Autorizado

Emolumentos: Sem incidéncia.

01 Certidao P6s-Registro/Averbacao................... R$ 0,00
Selos: R$ 0,00 Total: R$ 0,00

Base legal:
Lei Complementar n® 755/2019, art. 25.

L

S

! -::t-"a."

Poder Judiciario
Estado de Santa Catarina
= Selo Digital de Fiscalizagado
Isento

HBA47139-1KVI
Il-ﬂ. *o Confira os dados do ato em:

- selo.tjsc.jus.br

Solicite sua certiddo através do Servigo de Atendimento Eletronico Compartilhado (SAEC)
acessando: www.registradores.onr.org.br

A presente certidao tem validade de 30 dias.
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