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Bem Avaliando:
33,33% da Nua Propriedade das matriculas imobiliarias n°s

36.720/ 36.721 / 36.722 - 01° CRI de Guaruja/SP
Apartamento 72 e 2 vagas de garagem

Av. Gal. Monteiro de Barros, 260 - Edificio lcarai
Vila Luis Anténio - CEP 11420-010 - Guaruja / SP

Finalidade da Avaliagcao
Apuracéo de Valor de Venda de 33,33% da Nua Propriedade

Solicitante
Leilao Vip Alienagdes Publicas Ltda.
CNPJ N° 24.766.265/0001-63

Processo
0003343-07.2021.8.26.0248 - 03° VC Foérum Indaiatuba/SP

Metodologia Aplicada
Método Comparativo Direto de Dados de Mercado - NBR 14.653 Parte 1 e 2
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CONCLUSOES RESUMIDAS
VALOR DE VENDA

O wvalor de mercado sugerido para venda de 33,33% da
nua-propriedade dos imoveis, objeto das Matriculas Imobiliarias n°® 36.720,
36.721 e 36.722 do 1° Cartorio de Registros de Imoveis da Comarca de
Guaruja / SP.

Valor Total de Venda
33,33% da nua-propriedade
R$ 312.000,00

( trezentos e doze mil reais)

Ref. Agosto de 2025
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1. CONSIDERAGOES PRELIMINARES

Tem por objeto o presente parecer sugerir, através de metodologia
adequada o valor de mercado sugerido para venda dos imdveis, objeto das
Matriculas Imobiliarias n°® 36.720, 36.721 e 36.722 do 1° Cartorio de Registros

de Imoveis da Comarca de Guaruja / SP.

A avaliagdo do imovel levou em consideragdo os seguintes aspectos
basicos:
a ) A localizacao do Residencial Icarai no municipio do Guaruja/SP.
b ) O valor médio de mercado para imoveis similares ofertados no proprio
Edificio Icarai e edificios proximos.
c ) Parametros de homogeneizacdo previstos nas normas e fatores
imobiliarios que influenciam no valor do imdvel.
d ) As normas basicas e procedimentos previstos pela NBR 14653-1 e
14653-2 da ABNT — Associacdo Brasileira de Normas Técnicas e das
recomendacgdes técnicas do IBAPE Nacional - Instituto Brasileiro de

Avaliacdes e Pericias.

Cumpre-nos informar que toda a documentacdo e informacdes
referentes ao imoével foram baseadas na documentacgao fornecida, ndo sendo

consideradas eventuais restricdes que nao sejam de nosso conhecimento.
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2. VISTORIA E CARACTERIZACAO DO IMOVEL

Na data agendada, 21/07/2025, as 11:00, este perito esteve presente no
Edificio Icarai, para realizar a vistoria técnica “in loco”, sendo atendido pelo
zelador Sr. Roberto, que apods contatar o executado e usufrutuario Sr. Carlos
Alberto Picosse, permitiu a entrada nas dependéncias do condominio e a

vistoria interna na unidade avalianda e suas respectivas vagas de garagem.

Nao estavam presentes os representantes das partes, bem como nao
indicaram assistentes técnicos, tampouco formularam quesitos prévios a este

perito.

2.1. LOCALIZAGCAO DO IMOVEL

O imovel avaliando localiza-se no Edificio Icarai, Av. Gal. Monteiro de
Barros, 260, no bairro Vila Luis Antbnio, Praia das Asturias, Guaruja / SP, CEP
06172- 226

VAR (W

i @

Imagem GoogleMaps - Edificio Icarai — Guaruja/SP
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2.2. USO DO IMOVEL

O imovel a ser avaliado trata-se de apartamento destinado ao uso
residencial, atualmente, conforme informag¢do do zelador do condominio, a

unidade esta alugada para terceiros, que a utilizam como veraneio.

2.3. DOCUMENTAGAO E DADOS LEGAIS

Os iméveis avaliandos s&o formados pelas Matriculas Imobiliarias n°
36.720, 36.721 e 36.722 do 01° Cartorio de Registros de Iméveis da Comarca

do Guaruja/SP, conforme documento juntado no ANEXO 01.

Possuem as seguintes descrigdes tabulares:
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rnénals- APARTAMENTO n@ 72, localizado no 68 andar do EDIFfCID ICARAI, situado a--
Avenida General Monteirp da Barros n@ 260, nesta cidade, distrito, municipio & co-
marca de Guarujd, encerrandc a drea (til de 190,43 metros guadrados, a Area dg ---
us0 comum da 38,07 metros quadrados, @ a Area construlda de 228,50 metros quadra--
dos, com uma correspondents fracao ideal no terreno de 2,9729%; confrontsndo pela’
frente, de um lado 8 pelos fundos com arcsas de condom{nio @ do lado restanta cem o
spartaments n@ 71. Cadastrade pela Prefeiturs Municipal de Cuarujd, sob NUMSTO. ...
1-0003-006-014.
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ImSyal:~ VACA DE GARAGEM n@ 14, localizado no sub-golo, do EQIFTCIO ICARAI, situa-
do a Avenice Genaral Monteiro de Barros n2 260, nesta cidads, distrito, municipio®
e comarca da Cuarujd, em local indeterminado & as manobras sujaltas sos g@rvigos '
de manobristas, com a #rea Gtil de 9,00 metros guadrados, area de ugo comum d& =--
26,40 matrosg quadrados, cam um total congtrulde de 35,40 motros quadrados, cor =--
regpondando-1he a fragao idasl no terrsno da 0,2511%; cadastrada pelas Prafeitura '
Municipal de Guaruja, sob n@ 1-003-006-D14,
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II!DUB.'E - UVAGCA DE GARAGEM n2@ 44, localizada no pavimento térraso do EDIFICIO ICARAT,
aituaﬂu & Avenida Gensral Hunteim da Barros n? 260, nasta cidade, distrito, muni-
cipio @ comarca de Guarujd, com entrads psla Avenida Marschal Rendon, em lugar in<
daterminado e as mnohma su jeites acs servigos da manobristas, com a area Gtil def
9 00 matros gquadrados, drea de uso comum de 13,94 matros quadrados, ﬂhrrungandu A =
area total construfda de 22,94 matros quadruﬂnu. correspondando-lhe a fragao ideall
de 0,1093%. Cadastrada pela Prefeitura Municipal de Guarujd, sob n? 1-003-006-014,
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Conforme R-16 Matricula n°® 36.720 do 01° CRI do Guaruja/SP
Nus-Proprietarios
- Andre de Lima Picosse casado com Flavia Cristiane Bovi
Picosse;
- Raquel de Lima Picosse casada com Sebastian Andres Butto;
- Gabriel
Machado Picosse;
E conforme R-17 Matricula n° 36.720 do 01° CRI do Guaruja/SP

Usufrutuarios:

de Lima Picosse casado com Fernanda Queiroga

- Carlos Alberto Picosse e esposa Maria Christina de Lima Picosse

Consta ainda que o imovel objeto da avaliagdo acha-se cadastrado
junto a Prefeitura do Municipio do Guaruja para fins de lancamento de
Imposto Predial e Territorial Urbano (IPTU) sob n°® 1.0003.006.014, em nome

do executado e nu proprietario André de Lima Picosse.
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- Débitos inscritos no cadastro imobiliario (Jul 2025)

Uivigde ativa - Conzulta de Debios

Moo foram encontrados débitos em Divida Ativa para a identificacao TPTU 1-0003-006-01 4

2.4. CARACTERISTICAS DO IMOVEL
2.4.1. Dimensoes e disposicoes:

O imével avaliado, classificado como sendo apartamento residencial, de
padrao construtivo superior, possui area privativa de 190,43m? e 228,50m? de
area total, com trés suites, sala de jantar e de estar, varanda, lavabo, cozinha,
area de servigo, quarto e banheiro de empregada, entrada social e de servigo

e duas vagas de garagem.

2.4.2. Infraestrutura e caracteristicas do condominio

O Edificio Icarai, construido em lote de terreno plano, no inicio da
década de 80, possui sua entrada social pela Av. Gal. Monteiro de Barros, n°
260, frontal a Praia das Asturias, e entrada secundaria e garagens pela Av.
Gal. Rondon, n° 273.

Sua area comum € composta por portaria, hall de entrada, sala de

jogos, churrasqueira e area de garagem no piso térreo e subsolo.

Possui portaria 24hs e sistema de monitoramento por cameras nas

areas comuns.
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2.4.3. Infraestrutura e caracteristicas da regiao:

O bairro Vila Luis Antdnio, ou praia das Asturias, pode ser considerado
uma regido nobre, com condominios residenciais de alto padrdo e uma
localizac&o privilegiada, entre as praias de Pitangueiras e do Tombo, o que

favorece o acesso a infra estruturas urbanas.

Conta com supermercados, farmacias, restaurantes, lojas de

conveniéncia e outros estabelecimentos comerciais e servigos diversos.

O bairro dispde de todos os melhoramentos publicos tais como ruas
asfaltadas, iluminagdo publica, calcamentos com sarjeta e rampas para
acessibilidade, rede de distribuicdo de agua e coleta de esgoto, rede de

captagao de aguas pluviais, rede de telefonia e servigo de correio

3. LEVANTAMENTO FOTOGRAFICO

Para melhor caracterizar os diversos aspectos apontados no presente
parecer técnico, bem como exemplificar as caracteristicas do objeto desta
avaliagao, procedemos ao levantamento fotografico em 21/07/2025 das areas

comuns do condominio e do interior do imovel.
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Eng® Paulo Bernardes

0003343-07.2021.8.26.0248 Perito Judicial

4. AVALIAGAO DO IMOVEL

Para determinarmos o valor de venda do imovel objeto deste parecer,
foram observados e analisados o valor de apartamentos similares e que estao

localizados e sendo ofertados no proprio Edificio Icarai e proximidades.

Alguns aspectos desta pesquisa merecem serem ressaltados, em
especifico os fatores que influenciam os valores de metro quadrado deste
apartamento:

a ) VALOR UNITARIO: para a obtencéo de valores unitarios, dividimos o preco
global da oferta pela respectiva area do comparativo.

b ) FATOR OFERTA: adotar-se-a um fator de redu¢ao de 10% sobre o prego
ofertado, considerando-se a elasticidade da negociagdo no fechamento de

eventuais compras.

Nas ofertas imobiliarias incidem descontos em virtude da oferta, procura
e negociagdo. Este critério foi considerado nesta avaliacdo pelo fator
“‘“OFERTA”, com fator de 0,90.

c) Para o célculo do valor da Nua Propriedade sera atribuida a relagao de 2/3

do valor calculado para a propriedade integral do imovel.

Assim sendo, foram coletados 06 (seis) elementos comparativos de
oferta de venda de apartamentos similares que culminou no seguinte relatério
de avaliagdo utilizando-se o Método Comparativo Direto de Dados de
Mercado, conforme ABNT NBR 14.653 Partes 1 e 2.
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Eng® Paulo Bernardes

Perito Judicial

RELATORIO
COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO

4.1. DADOS DO IMOVEL AVALIANDO

Endereco: Edificio Icarai
Av. Gabriel Monteiros de Barros, 260 - Guaruja / SP
Unidade: Apartamento n° 72

Area Util: 190,43 m?
Area Total: 228,50 m?

Vaga Garagem: 02 vagas
Idade Aparente: 42 anos
Estado de Conservagao: Necessitando de reparos simples

4.2. HOMOGENEIZAGCAO DOS FATORES:

Sendo: V.Hom.(i) = V.Unt.(i) x F1 x F2 x ...x F(k)

F1: Oferta ;

VIr Ofertado Area VIr Unitario(R$/m2) F1 Vir

(R$) (m2) Homog
1 R$1,600,000.00 190.00 8421.05 0.90 7578.95
2 R$1,500,000.00 190.43 7876.91 0.90 7089.22
3 R$1,300,000.00 190.43 6826.66 0.90 6143.99
4 R$1,300,000.00 150.00 8666.67 0.90 7800.00
S R$1,200,000.00 190.43 6301.53 0.80 5041.22
6 R$1,200,000.00 190.43 6301.53 0.90 5671.38
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Eng® Paulo Bernardes
Perito Judicial

4.3. TRATAMENTO MATEMATICO ESTATISTICO:

Numero de amostras (Ud): 6.00
Grau de liberdade (Ud): 5.00
Menor valor homogeneizado (R$/m?) 5041.22
Maior valor homogeneizado (R$/m?) 7800.00
Somatoério dos valores homogeneizados (R$/m?) 39324.75
Numero de intervalos de classe (Ud) 4.00
Amplitude de classe (R$/m?) 689.69
Amplitude total (R$/m?) 2758.78
Média aritmética (R$/m?) 6554.13
Mediana (R$/m?) 6616.60
Desvio médio (R$/m?) 935.26
Desvio padrdo (R$/m?) 1106.81
Variancia (R$/m?) A 2 1225024.59

Onde:

a) Grau de liberdade = N - 1:

Sendo:

N = Numero de amostras.

b) Somatério dos valores homogeneizados = V(1) + V(2) + V(3) +........... +

V(n)

Sendo:

V(n) = Valores homogeneizados.

fls. 655

Eng®. Paulo Henrique Bernardes - CREA 5060517224 / CRECI 173648/SP - CNAI 21891

phbs123@amail.com

CONTROLE: 4187/25 27 de 47

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por MIRELLA D ANGELO CALDEIRA FADEL e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 15/08/2025 as 09:04 , sob o nimero WIDU25701059405

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0003343-07.2021.8.26.0248 e cédigo nkhiV97Z.



Eng® Paulo Bernardes
0003343-07.2021.8.26.0248 Perito Judicial

c¢) Amplitude total = Maior valor homogeneizado - Menor valor
homogeneizado
d) Niumero de intervalos de classe =1 + 3,3219 x log (N)
Sendo:
N = Numero de Amostras.
e) Amplitude de classe = At/ Ni
Sendo:
At = Amplitude total;:
Ni = Numero de intervalos de classe.
f) Média Aritmética = ( V(1) + V(2) + V(3) +.......... +V(n))/N
Sendo:
N = Numero de Amostras.
V(n) = Valores homogeneizados;
g) Desvio Médio = (|V(1)-M|+|V(2)-M | +|V(3)-M | +.......... +|V(n)-M
[)/N
Sendo:
V(n) = Valores homogeneizados;
M = Média Aritmética;
N = Numero de amostras.
h) Desvio padrao = {[ ( V(1) + V(2) +.....+ V(n) ) - ((V(1) + V(2) +.....+ V(n) ) /
N1/(N-1)}
Sendo:
Vh(n) = Valores homogeneizados;
N = Numero de amostras.
i) Variancia=[ ( V(1) + V(2) + V(3) +.....+ V(n) ) - ( (V(1) + V(2) + V(3) +.....+
V(n) )/ N]/(N-1)
Sendo:
Vh(n) = Valores homogeneizados;
N = NUumero de amostras;

4.4. SANEAMENTO DAS AMOSTRAS ( "CRITERIO DE CHAUVENET")
Testa os extremos do grupo de amostras eliminando os dados discrepantes
(outlier).
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Criterio de Chauvenet

i ! & ol "

dis rrivken

lé

B
|54 1%

1T

165 T

1,5 |

==y

| r.o

o - e k=] =

1 > 248 2

1

D/S Critico ( Tabela de "CHAUVENET" )= 1,73 p/n=6

4.4.1) TESTANDO A AMOSTRA DE VALOR MAIS ELEVADO:

D/S calc. = ( Maior Valor - Média ) / Desvio Padrao
D/S calc. para o MAIOR valor = 1,13

4.4.2) TESTANDO A AMOSTRA DE VALOR MAIS REDUZIDO:

D/S calc. = ( Média - Menor Valor ) / Desvio Padrao
D/S calc. para o MENOR valor = 1,37

4.4.3) D/S Menor <= D/S Critico e D/S Maior <= D/S Critico

Logo: TODAS AS AMOSTRAS SAO VALIDAS

4.5. VALOR TOTAL DO IMOVEL (USUFRUTO + NUA-PROPRIEDADE):

Considerando as analises feitas, conclui-se que o valor de venda do

imovel é:

Valor Total ( R$ ) = Valor Arbitrado ( R$/m?) x Area util do Imével ( m?)

Sendo:

Valor arbitrado (R$/m?) = 6.554,13
Area util do imével (m?) = 190,43

VALOR TOTAL DO IMOVEL = 6.554,13 x 190,43 = 1.248.102,46

VALOR TOTAL DO IMOVEL = R$ 1.248.000,00
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Eng® Paulo Bernardes
0003343-07.2021.8.26.0248 Perito Judicial

4.6. VALOR DA NUA-PROPRIEDADE DO IMOVEL

Para o calculo da nua-propriedade, este perito considerou o art 1.410 do
Cddigo Civil, informagbes fornecidas pelo IBGE, como a Tabua Atuarial, e

tabelas de cartorios.

Pela tabela abaixo este perito estimou como sendo o valor da
nua-propriedade equivalente a 75% do valor total do imdvel calculado, uma vez

que a idade do usufrutuario mais jovem é desconhecida.

il S uvefiiiass mak josin R DT T (T 1) % i rrea- o lndeck
ats 1w T 3P
1T a -ar 5
1% 4 arka [t s i
41 a5l e EarE =]

S & B i 4T S04
v d Urafee AT

d FlLa | ar
Aoz o 20 1115 S0
Sendo assim:

Valor da nua-propriedade = Valor Final do Imével x 0,75

Valor da nua-propriedade = 1248.000,00 x 0,75 = 936.000,00
Logo:

33,33% da nua-propriedade = Valor da nua propriedade / 3
33,33% da nua-propriedade = R$ 936.000,00 /3

33,33% da nua-propriedade = R$ 312.000,00

33,33% da nua-propriedade = R$ 312.000,00 para Agosto de 2025
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Valor Total de Venda
33,33% da Nua-Propriedade
R$ 312.000,00

( trezentos e doze mil reais)

Ref. Agosto de 2025

5. ENCERRAMENTO

Encerramos o presente parecer técnico com 47 (quarenta e sete)
paginas, 30 (trinta) fotografias que compdem a vistoria e 03 (trés) anexos que

complementam as informagdes e conclusdes aqui relatadas.

Guaruja, 14 de Agosto de 2025

oy

Eng®. Paulo Henrique Bernardes CREA - 5060517224
CORRETOR DE IMOVEIS - CRECI - 173648/SP
PERITO AVALIADOR - CNAI - 21891
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ANEXO 01 - Matricula Imobiliaria n° 36.720 - 1° CRI Guaruja/SP
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aEE mp
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Lk cotro usllificedas, WW todas o8 s direiios w =
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saceavents sutoelzads, O
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1 de outubes de L907
Far meritute o 13 da sriashro de 1997, do 1F CartSrls de Sotes o Lanpfie Peuil
EamtR, lives 100, Fla, O0F, S0 RICARDO BLZEW & sus selhee MARTA LOCTA LEWOS AE—
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1997 = preporeleal/Trf) 007,087 ,80), Rggiskrads por
orevenis Ectorlzeda,
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Ay, 08 30 da ia
Procede-ss 48 Oflocic a presents averbacls para Tizar conatands Gus
parts do tarrann onds ae assanta o FDIFICIO ICARAT, localiza-so e
Taixa da marinhs.

ﬂ'l"'l'r “"L'ﬂr ol 2 i Freiias.
L | T
a8
As B - 20 de jareliro de 2009

Conforme averbacio n®. 16, datada de 23 de julbo de 1990, da matricula n®
6.621, desle carldrio, a CONSTRUTORA FICHBERG GANDELMAN &
ASSDCIADGS LTDA, teve a sua denpminapio social alterads para
CONSTRUTORA FICHBERG & ASSOCIADOS LTDA, conforme
inatruments partieular de contrats sccial datado de 22 de junhs de 1983,
registrado na JUCESE sob o, T74.75T: o, conforme instrumento particular
de alterncio de contrato sociol dstado de OF de oulubeo de 1983, regirzendn
na JUCESP =ob of B934T, a CONSTRUTORA FICHBERG &
ASSOCIADOS LTDA, teve a sua denominsgdo social alterada pars

:' CONSTRUTORA FICHBERG & ASEOCIADOS LTDA
Averbadg por: = Wanderlay Américe de Froitas
Escrevents Substituto
I | A T e SR |-
A 0T 206 de Jameipy de 2005
i - - a . mﬁnu.l u-;"i:l'.l ik
\ NN, ]
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CNM: §20469.2 003670 E-m_ﬁ}__
CARTORID DE REGISTRO DE WAVEIS DE GUARLLA
_——

D TULMIPA TUPHRASHS, RLMLE SAMPLG

Ty BERAL
e — N aRCIAL
iy vl [_
05,7 ] o | B-n.ﬁ.zr" & Jana bro “z:-u-;

Wahide sele documanin cicends no link B saguir NEDs aaerasorwal onr o Beldacs LA ERS- TWIL 2 HYOFF-Y45MD

Conforme averbagio o°. 16, datads de 11 de fevereiro de 1993, na matriculs
n’ 6.521, deste cartério, n CONSTRUTORA FICHBERG & RIBEIRD
ASSOCIADDS LTDA, tewve a sua denominncio ascial alterada pare
CONSTRUTORA FICHBERG LTDA, conforme imsiruments paclicular de
alteragio de contrato social de 03 de dezembro de 1980, regiatrade na

JUCESE sob n”. 3.641/91-0

Averhad® pori Wanderley Américo de Freitas
/ Escravenis Subsiitulo

h'«"ﬂ'ﬂ 1\-_--"""”-‘-

IP

20 de Jabeire de EO0F
Por escriturs dis ¥4 de novémbro de 3008, do livoo 556, phgs. SRTI2EE ¢ Afa
Motanial de 19 de jeneiro da 2009, da Ibero 661, = 227, ambas do 17
Tabolifo de Notas & Pealesla de Lotras o Titules dn eomiarcs de Guaruji
&P. foi autorizada a presents averbagin para ficar constando o faleciments
da DECAR USZER TAJTELBAUM, ocorrido acs 17 de junho de 1988
conforme cipla awtenticada da certiddo de dbito, extraida do termo n”
#.R56, bvro C-0012, folhas 20M, expedida ans 20 de junho de 2005, pelo
Cartdrio de Rogietro Civil das Pessons Naturnis e de Interdigies & Tutelas
da Sede di comerca de Colia 2P

Ave r'hnd-:!f‘tﬂ‘-7_

i 1
Av 08 1"-._;’"'-' 20 da jareirc de 2005

Pela meama eseritura de 24 de novembro de 2008, e Ata Notarial datada de
19 de janeiro de 2008, as partes, de um lado o ESPOLIO DE OSCAR
USZER TAJTELBAUM. inserito no CPEMF soh o 00732510815,
repragentads por Bus inventarsntd HANKELINE MOSES, hrasileirs,
sepurada judicialmente, do lar, RG, n* 4356,094-58P-8F ¢ CPFIMF n°
004 474,208-87. residents e domicilinds na Rua do Lage o 770, Granja
Vianz, em Cotia-SP. e de outro, a CONSTRUTORA FICHBERG LTDA, com

Waoderlay Amarico de Fraitas
Eacravenis Zubstitoto

ip

ragiantld &4 EFEA

Es-lld:lmm:ln'l-:- i odpta do orgiral. assinadn diglial=ani por RENATO DE OUWEIRA, larado nod d blcs em JX0RII25 &5 11:50.

Born comloir o ongnal, a0assn o Soo rips: Dess s jus. b st ol povatarC arfemencin Docemaento di, indarmes o prooesss DO0A243-07. 205 8 26 022 b cdd igo HaTesHmy

fls. 662

Eng®. Paulo Henrique Bernardes - CREA 5060517224 / CRECI 173648/SP - CNAI 21891
phbs123@amail.com

CONTROLE: 4187/25

34 de 47

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por MIRELLA D ANGELO CALDEIRA FADEL e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 15/08/2025 as 09:04 , sob o nimero WIDU25701059405

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0003343-07.2021.8.26.0248 e cédigo nkhiV97Z.



Eng® Paulo Bernardes

0003343-07.2021.8.26.0248 Perito Judicial

CHM: 120469200307 20-16 5, 5ra

o

sade ni Hua Mancel da Nébrega n® 1014, am Sao Paulo. Capital, CNPJ #°
6641719000133, de comum acordo retificaram 8 Av.01 desta matricula,
purn fenr conetando a construgho do imdws] da presente mniricula, foi
contratada por Renato Trecenti, adiante qualificade, na qualidade de
comprofiissdrio comprador whravés de instrumento particular nfo levado a
regiskro.

Averbodd por: Wandorley Américo de Froitan
/ Escrevenis Substituto
\ i

Avio —" 20 da Janeire de 2009

Pele mesma eseritura de 24 da novembro de 2008, as partes, de um ledo,
JOSE RICARDO REZEK e sua esposa MARIA LUCTIA LEMOS REZEK, e
de outro RENATO TRECENTI & sua esposa ROSA MARIA CECILIA
COMEGLIAN TRECENTI, iodos j& qualificados, de comum  acondo
resplveram retificar a escritura de Z20S 1987, lavrada mwe 17 Cartirio de
MNotaz de Lenpdis Paulista-SF, do liveo 101, fs. 02, regisirads sob n' 04
acima, para [icar constando que o8 primeiros nomeadoa JOSE RICARDO
REZEK @ sun esposa MARIA LUCIA LEMOS REZEK, cederam g
transferiram seus direitos e obrigagies decorrontes do RO retro, sos
segundos nomeados, & nio como u o citedo K04 dosta mairiculn,

Wanderley Amdrico de Fraitas
Bagrevente Sabapituio

AVIL e 20 ds janeire de F009

Pela mesma eseritura die 24 de povembrn de 2008, as pares, de um lado
EDUARDO NUNES & de autre JOSE RICARDO REZEK & sus BE[IIEE
MARIA LUCLA LEMOS REXEK, todos j& gualificados, de comum acordo
resglvaram retificar a escritura de 2471001985, lavrada no 1% Caridrio de
Notas de Guarma-8F, do liveo 436, fI=. 21, regisitada eob 0 03 reiro, para
ficar conatando gue o primeirs nomeado EDUAHRDO NUNES, cedea e
tramsferiu seus direitos & obrigagies decorrenmtes do K02 retro, aos

1§

Valdo esio documents cioanda no link a seguir htps:Passinador-web.onr org. bridoce'd 085S TW IS HY GPEYaSMD

|

—— r————

ppateangs e Tialha O3

Bawa condin o irighned, aoasss 0 @i 0 ey e s Erpassadigi pliog et i Conensnda Do e, o, ivkenm o proces e Q00338307 20 8 B 0248 b oboign LaTpHxk,
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CARTORIO DE REGISTRO OF IMAVEIS DE GUARLLE
B I —
hmmmmm

}E?Eﬂ_” &3 | — I RLE ] -Eﬂ'ﬂ'ﬁl

segunidos nomeados, & n&s como oo do citads B.03 desta ma[:[nuln

Averbado fior: Wonderley Américo de Froitus
/ Egerovente Substituto
= Ip

Av, 13 S 20 ds Jjarwizo d& 2009

Pala mezma escrifura de 24 de novembre de 2008, a5 pertes, de um lado a
CONSTRUTORA FICHBERG LTDA, com sede na Bua Manoel da Nébrega
n 14, em Sdo Paulo, Capital, CHPJ o 80641, T1001-33, o de outro
EDUARDOD NUNES, jh qualificads, de comum asordo resolveram retificar a
ercriture de TIN0S/ 1983, do 26° Cartono de Motss de Sds Paule, Cagatal, do
liven 868, fle. 26, registrada sob 6" 02 retro, para ficar constando que g
primeira nomenda CONSTRUTORA FICHBERG LTDA, cedeu e transferiu
seun direiton & ohrignpies sobre 80% da fragio ideal de tarrenc de Z,87259%,
decorrentes da Av.01 rebro, ao segundo nomeado, ¢ nio como constou do
citada .02 desta mutriculi,

Averhadn

Wandorley Amérieo de Froitas
Escrevents Substituis

o)

R.13 0 b Jamaire da 2005

Por ogeritura de 21 de navembre de 2008, do 1° Tabeliio de Notas e
Proteete de Leiras e Titulos da comarca de Guarujd SP, do livro 558, Os,
275286, a CONSTHUTORA FICHBERO LTDA, jé qualificada, vendeéu u
sua parte idenl de 10% da fragdo ideal de Lerreno de 2.9720%, o cedeu e
{ransferiu s direikes de ecupacio aobre o terreno om [aixa de marinha, a
RENATO THECENTI, ji gualificado, pelo prego de Cr25T0.000,00,
atualmente R80,01, incluindo & parte ideal de 10% das [ragdes ideais dos
imiveis das matriculas 6% 36.721 & 36,722, deste Carldrio. A vendedors
declarou que deixou de apresentar a Certiddo Negntiva de Débito expedida
pelo INSS, bem como a Certidio Negalva de Dibito de Tribulos ¢
Contribuipies Foderais expedida pela Secretaria da Receita Federal, em

Walide esfe documents cioando no Bnk o seguic: Fips Vassnador-weh onr ofg D doos dAEES TWZAZ: HY GPF- Y4 5h0

SOREAHNA LD YERTES
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. Wil Frah
| | $.720 | | ) |
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{ | virtude de exercer m alividode do comercializagie de imoveis & que o imével

ori tennsacionade, ndo faz parte de sew ative permancnte. (Valor Venal /

218 - [rapdo idea! dea l&rremwrci.mal R$3.R60,35),

; Hagivirado, Wasderley Amdviea de Frottan
/ Eaerivanie Subatiisla

— P

A 14 20 & janeire de 2009

Pela mesma eserturn de 21 de oovembra de 2008+ ESPOLID DE OSCAR
| UVSZER TAJTELBAUM, |8 qualificade, vendeu a porie deal de WP da
| fragio ideal de torreno do 2,9729%, j4 roferida, bom como cedou e Lranaferiu
{ | seus direitos do ocupacdo sobre o terrenn om fais de marnha o BENATO
i TRECENTI, s qualifcade. pelo prego de Creld 0800000 (padrao
{ | mimelarn vignnle om 1978 atualmenie B30, iecluindo nos vebores
weima, a perte deal de 0% daz fracies ideals dos imivels das matriculas
o' 36721 & 36722 deste Cartdrin, (Valor Venal / 2008 - fraciio ideal de
! | tirreno - proporcional REL.74518),

[

| Registrndo Winderloy Amerson do Preitos
| /Ff / Fsorevenie Subsdituly

|

e e

RIS 20 de Jml.m ll 20

Pela masma .:-_m;murn de 31 e povembro de HEE o apartamento n® T2 de
Edificio learai, foi atribuido 1 RENATO TRECENTI, j& qualificade. (valor
venal Y008 - construréo — REME. THFT L

Wanderley. Américo de Freitas
Eserovente Subsbitutn

Rgg;uT’d.nplr .
/__ s ip

E.].B 20 de marpe de LT

Comgpra & Vonda. Por cecntura de 23 de novembre de 20016, do lnerg 749,

pags. #1305 ¢ Ata Nelamal datada de 23 de feveromro de 2017, do hves
Tad, A= 357, ambas do 1°. Tabelilo de Notes o Protesto de Lotras e Titulos

corgia e Aeha 04

Validn aels dosiamesni Sicanda no Bk 5 Begur MipaieEsinpdor-seb one, ohg b doa AAea5-TWIRI-H Y PF - Y450

Eﬁm’ﬁ.ﬂh do orgiral. assinado digiaimenin par REMATO DE OULIVERA, Ihorato nob Gotes om Z20100 56 11780,
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0003343-07.2021.8.26.0248 Perito Judicial
CHM: 120460 2 D036720-18. 577
ﬁ oM 2- ﬁm CARTORC DE REGISTRG DE IMOVEIS DE GUARLLA
L J Bol. SFTELLA MAPES SARMPEID O RAGS
Vakis e ow SOEICLE i OFICIAL DESIGHADN
#7120 —”_ o4 G 8 o mage g% 2007

da comarca de Guarujd-S8F, RENATD TRECENTI, industrial, RG o°
10.348.854-85P-5F ¢ CPFMF n° 015777.238-34, ¢ sua esposa ROSA
MARIA CECILIA CONEGLIAN TRECENTI, do lar, RG n® 3,691 420-85p-
8F ¢ CPP/MF n® 321.526.838-88, brasileiros, casados sob o regime de
comunhio de bend, antes da Lei 6515/77, residentes e domiciliades na Rua
Tiradentes n® 450, centro, em Lencdia Paulista-SP, wenderam & nun
progriedade do imdvel desta matricala, bemm comao cederam ¢ transferiram
sous dirvites de scupacio sobre o terreno locabzade em faxa de marinha, a
ANDRE DE LIMA PICOSSE, RG n" 22,156.784-7-85P-8F ¢ CPFMF n°
165.821.358-98, casado sch o regime de comunhéo parcial de bens, na
viginos da Len 6616077, com FLAVIA CRISTIANE BOVI PICOSSE RO o°
42208 512-0-353P-8F e CPFEMF n° 29.801.358-44, brasilemos,
represcnianies comercisis, residentes & domsiliados na Bua B, Quadra L,
Lote 13, Condominio Metropolian Park, em Paulinia-SP: a RAQUEL DE
LIMA PICOSSE, brasileirs, farmacéutics, BG n® 26.6268.673-X-535P-5F &
CPFMF n° 298422 56563, casada sob o regime de comunh&o parcial de
benz, na vigincin da Lei 8515/77, com SEBASTIAN ANDRES BUTTO,
argenting, engenheiro, RNE o' W-383783-H-SEDPMAF/DPF e CPFMF n®
068.836.777-02, residente e domiciliada na Rua Getulio das Neves n® 33,
ap. 32, Jardim Botinico, no Hio de JaneirorRJ, @ a GABRIEL DE LIMA
PICOSSE, publicitéri, RG o 26.534,.134-9-338P-8P e CPPMF "
298.413.378-18, casade sob o regume de comunhéo parcal de bens, na
vipénoia da Lei B515/77, com FERNANDA QUEIROGA MACHADO
PICOSSE, graduads em comérein exterior, RG n" 62.047.402-8-58P-8P ¢
CPE/MF #™ 036,116.756-36, bragileiros, vesidentes ¢ domiciliados na Hua
Robertc Simonsen n® 493, ap. 53, Taguaral, em Campinas-SF, pelo preco de
RE400.000,00. incluido o usufruto objeto do R.17 a segair ¢ o nun
propriedade dos jméveis das matviculas n's 36.721 & 36.722, deste cartdrio.
{valor venal 20

01032017]. =
Tegstrado port

Vakde sale documesnto chcando no ink a seguir: hitps: iassrador-aeb one org bridocs M ABES-TWESZ-HYGPE-YASMD

J N dn.ﬂhm.'n.:quln
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Eng® Paulo Bernardes

0003343-07.2021.8.26.0248 Perito Judicial
b [} CHM: 120469 2 003ET20=-146 =75
i
P —— L T Facru
o, !E'T:n | E 5
R.17 2 do marge de 01T
Compra e Vends. Pela mesma escriturs de 23 de novembro de 2016, & Ats
= Notarial datada de 23 de fevereiro de 2017, RENATO TRECENTI # sua
§ | esposn ROSA MARIA CECILIA CONEGLIAN TRECENTI, ji qualificados,
E’ venderam o usufruto do imdvel desta matrieula, 2 CARLOS ALBERTO
z | PICOSSE, administrador de empresss, RG n° 3.378.289-6-88P-5F e
% CPF/MF n" 063.118.668:15, e sua espoaa MARIA CHRISBTINA DE LIMA
£ | PICOSSE, do lar, R(: n® 3.776.493-858F-8F « CPF/MF n" 299.139 6458-22,
'EE brasileims, cazados eob o repune de comunhio de bens, antes da Lei
"S"i:,_ 651577, residentes @ domecihados na Rua Tedfile Braga n" 247, Campinas-
g 5P, pelo prego de RE400.000.00, incluido & nua propriedade objeto do R.16
% retrn @ o usufruto dos imdvets des maetricelas s 36.721 e 36.722, deste
£ | cartério, (valor,venal 2017 — proporcional - R$161.275,30). [Prenstagio n®
-é 375.200, de 01403/2017]. e
"5 .r - -
% |'Registrado por: el
E " Eamworenie Sibaluum
= — : o
‘-E; AV, 1R 26 de novembro do 2018
: Penhora. Conforme certidio expedida aos 14 de novembro de 2018, pela
é' Contrul de Mandados de CampanasSP, exiraida dos aubos da Execucio
'; Trabathista, processa n”. DO10141-29.2016.15.0083, tends coma exequanie:
7 | GERLIANE ALVES SOUZA CPFMF n° 32013100850, ¢ como
g pxecutads: ANDRE DE LIMA PICOSSE, j4 qualificado, fiea averbada a
2 pehora que recaiu sobre o parte ideal de 39, 335% da nua propriedsde do
g imével desta matricula Valor da causa - R$10.427.49.- |Prenotaio n'.
§ 306,101 de 1401 1/2018]
= ! nells
E p— Eecrevenis Subarguin
é AV.1%. Protocolo n® 442,708 de 10 de foverciro de 2022, Penhors. Conforme
certiidio expedida pelo 7 Oficio Civel do Foro Central do Comarca de Campinas -
5P, em 10M0L2022, ewiraida dos aues da bxecsglo Civil, processe o
(005 baGE2 202 1,826 01 14, requerida por FRANCESCO AGLIC JUNICR, CPEMEF
(continua o ficha 05)

P conlenr o ongnall aoecto o sha ipsoTes g isp. us hrpasia dygiaipgabinCormenanciaDocimands. do, irfoema o processn 00034307 3001622 1248 @ oddign SaToHmmX

Exie doourmremo ¢ Sopde do original, assinado dipilsmenie por REXNATD DE OLIVEIRA, Hberado nos auins on ZHOT20ED B 1 L.
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0003343-07.2021.8.26.0248 Perito Judicial

CNM: 120469.2 0036720-16 2. 570

= D HeR REGIETF:: CARTORIODE REGISTRO DE IMOVEISDE GLARLLIA

-

= T =B
i e —— [T

4 Jﬁ'TIH_H 05 . | Giadrgs 25 dn it s 3122

n® 102 380.208-07, comra 1) FLAVIA CRISTIANE BOV] PICOSSE, CPFME n®
2000800 15R-44 ¢ 23 AMNDRE DE LIMA PECOSSE, CPEME o® 155821 35898, fica
averbada o penhora que recaiu sobne a parte ideal de 33 333% da nua propricdade di
wdvel dests madricula, objelto do R.16 supra. Walor da causa; RE10d 165 86,
Dhepnsitirio: A executada, Emol ok cobrados pebo s, B3487 62, Cuangga, 25 de
fevereiro do El'lli;,ﬂq:lp digital ¢ 12046932 FIPRI2TI 1 THL532X,

{ _--)— = gt
Auvcrhadas por: '”“"‘?"""‘ ¥ Bicl Waldir Frapcisco ¢a Silva
¥ Escrevente Substifuto

AV, Protocelo n” 483.957, de 14 de novembro. de 2024, Perhora. Nos lermos do
certidde expedide pela ¥ Vara Civel do Foro Central da Comarca de Indaatuba-5F
em 14112024, nos autos do processe o 0003343-07.2021.8. 26,0248, da agio de
exctugdo civil, gue TTAU UNIBANCO SA. CTNPYME n® 60700 1900001-04,
move confra. ANDRE DE LIMA PICOSSE, ja qualificado, pelo valor de
REIV9926 90 (Lrewenios ¢ ol ¢ nove mil, nevecemos ¢ vinle ¢ seis Teals & novena
ceplavod), mechiide neate valor a e idmal de 33 333% da mus prnpricdad:- das
mairiculas 6™ 36,721 ¢ 36722, procedo & presenté averbagdo para conslar a penhora
da parie ideal de 33,333% da nua propricdade do imdvel matriculado, tendo sido

nomeado  depositaric o proprioo. ox o. Emolumentos cobrados pelo aloc
RE$354,19, Guarujg, 26 de OWEM de 2024,  Selo  digtal o
)

muw,;-ﬁﬂummmmﬁ?um

Averbads por:

Suhatituio do Oficial

= FRA D08 ATOE PRATICADDE MEETA MATRICULA =
**WIDE CERTEAD KO YERSOD ™

Validn ose Sotumendo clhcands nio Bok & Soguin hips:iassinador-anb.orr off W0 M AREE-TWEGE-H Y GRF-Y4RMD

Pira confedic o onigina L ardi s o 51k TrapsDesaj fep fus Bolpostadigtalpo'ateinConhoiendd elDooum i, oo, irkeime o (eoosden B00a5343.07T. 2021.8.26.0748 o odadipn W Ty
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FOOWICTAL DE REGISTRO DE IMOVELS, TITULOS E DOCUMENTOS E CIVIL
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i erapasced

provmbem framidh deda

Husi Boenes Arres, 511, 1° undar, Fitangocivas - CEI* 11419010
Tk 1130 334342080 - wwrw regid rogu rega oo be

Pin'a coherio o orginal, ook e O ol 1o e Ve of. Tep s b pa sia e gel sl o dabnnSonTonen e eThocu s nio . to, inkommo o pecoersso 0003343.07. 2021 2 28 12438 @ oddid KaTpHawM.

Esin dofurnnng o oopia do ol ging; s nce Sptelmanie por REMNATO DE CLIVEIRA, lboesdo not Solns om 2380005 b 11560,

fls. 669

Eng®. Paulo Henrique Bernardes - CREA 5060517224 / CRECI 173648/SP - CNAI 21891

phbs123@amail.com

CONTROLE: 4187/25 41 de 47

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por MIRELLA D ANGELO CALDEIRA FADEL e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 15/08/2025 as 09:04 , sob o nimero WIDU25701059405

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0003343-07.2021.8.26.0248 e cédigo nkhiV97Z.



Eng® Paulo Bernardes
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ANEXO 02 - Matricula Imobiliaria n° 36.721 - 1° CRI Guaruja/SP (folha 01)

- (o] R Bl R e

WMER . HEEJBTW CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS OF GUARLIJA
b vl ;I'_'IJ, ﬂ.-uhll Aasia ﬂl-lplul-

- a-hf-:. T rey Fighu = GEIEAL TFELIEIG —
36721 ) [_ |
oy, 04 de Julng ae 10631

hhﬂ:- uiss DE CARACEM ne 14, lecmlizado na mub-solo, éo EptFBCI0 iCARS S, aitum<
o o Avenioe Cenarml Monteiro de Barros ™ 740, noels cldass, dimteibe, sunloiplo?
A Elaafca d6 El.-..l'u“. @ lotml indétiminsdn 8 ap menobras swdling gos pa=ulpoe F
o wanobeinken, oonm g Ares ubkil de 9,00 mekeay quadradog, prin di s Sieus 40 ==
26,40 sustos Gumdradan, com wm total eoratiuldo da 35 yo0 mitron Guesdrarce, coF =
rugpoafienio-Lve g fragae 1dm] ng tepreso ce 0,2511%; oadastrada pels Frefal turm 9
Monicipnl de Smruj, sch c8 108006014,

Fropristdpioy = 09CAR USZEE THITELAALM, braslisiro, wolteiro, ssior, peopristdcia,
partador os ciduls o8 idekidede B.G. o S8E.4TY-8550-90,, @ do C1C. n@ OO7,325,
=1%, resldents o gosicflisdc ma 380 faulo, Capitel, & Aloweda Femnao Cacdis nd 31
mpko, 57z feaghe idaml de tacreno (R0E)p @ CORSTRUTIRA FICHRLRG - GRMDELMIN & A%
SOCTADOR LTDA ., com pide = 580 Baylo, Ceditnl, ® fus Canarnl Jerdis nd 7O, 44
dar; inscrlta no CCC/AF. gob od G0.681.T19/0001-331= feagan lgoal de tezrens |1
® tenfaitoe lan.-

DR 300 202 A OB w i RAAG GradtE.

rarefipls.

Rogiakes kntarioes= Hatrlodle ol 6,511 de

i

0 Csgreusnys sutosiasdo.

Al 06 de julhe de 1.383
Sphes #0% da Freceo Idesl oo terreno de 0,2%00% solsy referide, pesa o Bnus da =
eompronigae de wingds § Soogem, devidemintd cegletrade sk nk 08 rm matrfeale ...
8.5921, ¥ fawor de flrms COMSTRUTDRL CICHEEAG CARDELMAN & KSSOCIACOS LTDA ., w2

ll.‘_ﬂilfil:-uﬂl, B gu saptiuly & gacegEn o U6, scies cesscliits, conformd l_llhltl &n
D N CONom Lstrads sob v 12 ra eetrfculs e2 6,521 desta Cartéric. L5
bdn pEED Cacrawenbs subsrlmda, wlp.

04 de julbo de 1,%83

B E wwtird bicew d@ b0 do anlo de 1.9383; do TR Cartlein Notse 0w Sec Faulo, Capie
tal; liues &%, Ma. 25, « CONITRUTDSS FIC*BERC-CANDELMAN & RSSOCIALOE LTD4, , &=i
ma q’":]ﬂ_:|ﬂ, proeliiy ERded § LEaglEEle G ebop JLE0ITEE B OLEIga{THE EDERE —f
S dn [,.i?h idiésl o8 EEcreng de 0,7511% scims sencionade, PrOSEbeu WNoN ik
weams fragec ldeal de btecceng acise, & prometdy vencer ag Senfelterine conelaben--
bin de uegm de gafmghe R 14, sbiee dapesits, & COUAARDD MURES, brael lebizo, s
tedo, oo comdrcio, portsdar da cldduls de fgen kigeds RoG. nd L,o05. 959555 ., #
B CIC. nE OLOLEIZ. AR 0=F8, rasidents & donicl limdo Sm Sac Py La, :If-'-“‘-ilr B Aua *]
Oe. Dlops @& Farle s@ 1,300 twio pals prEge do E¢E, 000 000, Dﬂ- A 80T DHAQD Fa -
forss conmiartn do tltulo » dessls condicows, & [rclufds no migeo, ow imiumle ol

da,

Log diEn foulne rAe. 56720 & J6.722 . {wmler winel-83/Cc)18.590.823,86, In-
oluf o ohjetan ona miclceing nrm:.-r:.,j'zn % 55,722 )+ Aeplatrndn pares

sl AT Eptravin by musbord] tadd. -
B ¥ 12 de dezembros de 1085

Yolde ssis dooormenio cicondo no link & seguir hilps: (assnador-wab orrog brdoca BEPET-VWIHA-USBDE-F Y YME

Por ssoelturs os 24 ge culubro de 1965, do L¥ Cartdrioc de Mokss de ﬁnruﬁ-ﬂ., i
upa 435, §la, 21, EDUASDS AUNCE, agise guallficsdo,
ool oN ssus dlieelios & uhipuu- decarrantas do R, . W C .

fiK, brasllairo, cowsrcismts, porbeder dn Ag, -I..m.]:ﬁ-&!ﬂfiﬂ., Lnmcrlio mo CRF/*
rr :Il'h fd Al D61,518=14, cassdo ech o reglem da commhan de Barm, gntes de lad =

F gon Haris Lucis Lescs Remek (bresilaire, oo lar, Rg. 8.139, 0B-S55/5P), -
ﬂ'li“"- a8 domicilinds se 582 Peulo, Cepital, ra Mus Juguls nd 199, sat. L6Ll, e

CILinuE nE wveTao
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ANEXO 03 - Matricula Imobiliaria n° 36.722 - 1° CRI Guaruja/SP (folha 01)

CHET 120360 2. 0G5
g e Enlﬂm CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DE GUARUIA
s EI'.-\. L [ ..'Elﬂll A

o .;._.\,.-\..-L

) e e

Tnil L= WAZA € CARAGEM nd &t, looalizade o pawisento tdrren do COTFfCIC ICARAT,)
l;l.h.uldn ¥ Aumaide Cearyl Jondeics @ Barcos nf 24, n@gin cldede, diskrita, msids
cipin @ compren o m:u,\_h cbm wvkeads pala Avunide Mazuckal Bondon, ﬂ- Lugst in-
dutarningds = na meobras U @itee ssa servlgee ow mnotristes, oom o firas kLl

7,00 matroe guadindoa, Arsy Gw a0 comm de L3, P4 setros qusdredos, shoasngendc n

deon botml cormbrulds de 23,94 sobrom guadradon,; cormepondmdo-lhe & fragas [dsa
#0 0,1077%. Cadawbradn pols Prefeltura Tunicipsl de Guarujd, pob md 1=003-005-01%.

‘D = DSCAR LUSTER THITHLBALM, Sraslleiro, solteirc, maler, propristdria,

dir s ulen g jdanbidecs .G, 2 558,477 !&1—#.. @ de EEC. n@ 007,325, 108
1%, residenis & dmmloilisds ®m S50 Feulo, Casitel, & Nlsesds Fecnae Cerdim rd 217
mpto. STre Frages Lol o teicane {508 u CONETAUTORS FTICHBENS = CANDILMAN & -l!-
QOCEACOS LTON ., com pide &m 5-|:| Panle,; Caplial; H Run I:l'il:il Jardls 2 TOF, 40 L0 |
dar, ingerltn no CGC/MP. sob nb 60841, TE9,/0001-3F- frapao ldeal (10%),  oanfeld

tociaw.-

Aaglgtre &nteziogs - Matrlouls m 6.
0 Eacresunta autorlizeda,

® Cartorio,

Aw.l 04 de julhe de L.983
Snbew 908 da Tesgeo Ldeml de Eecpenc de 0,109% scins réfacice, pies o Snua di ==
cosproslsan du vande ® cosprn, dewldements registrsde sob nd 04 e mskrfouls na -
§.53L, & Tevoe de. Flees COR§TSUTCAE FICHAERC CAMDELMAN & ASSOCTADGS LFDA., sclre ¥

qmlil’l_“ﬂ..r B G pangtsuiu & geragem Ml &L scimg depsrils, confooes o clfipa
ds poli AF 12 npg retriceils ¥ 5.520 deste Cartorio. &

Epcraverts wutari psdo.

RaE o de Julino da 1,98%
Por omerityrs @0 10 de saio de 1,983, do 240 Cartfrio de Motss o Sac Paulo, Capi-
Eal, iiweo B8, Fle. 26, = CONSTAUTORL FICHEERG CAMDOLPMN & S530CTADOS LTDE., Aci-
B} qul! Moedn, peosatsy osder @ tranafeclc oF eBus dirsitos @ Sarigagcas mobrd 'F
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ANEXO 02 - Certidao do Valor Venal do Imoével

SCIM v 27 Fdaialn

MUNICIPIO DE GUARUJA

SECRETARIA DE FINANCAS

= DIRETORIA DE EXECUCAN E CONTRCLE FINARCELRD
-
oo CERTIDAD DE VALOR VENAL

Certificamos que, para o imowvel situado 2 AV GAL MONTEIRO DE BARROS n® DO260 , 00 0072 - PR
GUARLUIJA , GAR COLETIVA- cob Langamento 1-0003-006-014, Propretanoda) ANDRE DE LIMA PICOSSE |
o valar vanal para o exercioio de 2035, de acodo oo a Lei Complementar n® 2681/ 2019, atualizada pelo
Dacreto n? 16.387 /2024 & de:

Area do Terane: 40,74 m2  Yalor Venal RS 128.399,85

Cento & Vinte ¢ Oite Mil, Trezentos ¢ Noventa ¢ Nove Reais e Oitenta & Cinco Centavas

droz Edficada: 286 84 m2  Valor Vonal R$ 823,971, 70

Oitocentos ¢ Vinte e Tris Mil, Novecontos ¢ Setonta o Um Reais o Setenta Contavos

alar Venal do Imovel R% 852,371 55

Movecentos a Cinguenta & Dois Mil, Trazentes @ Satanta @ Um Reais @ Cinguanta & Cinco Cantaves

Cortiddn emiida no cia; 4708 2025

Térming das informagtes referantes @ aem Catidan

Erim darrerds b gorscs pesa BT orn S s i nm, & b g wws iy 08 98 e 3 0w
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ANEXO 03 - Elementos Comparativos

° Elemento comparativo 01

Wirda BS 1500.000

B dovind i Girira | Werriedn o Blarroes 2000, dard e AsTurias, Gailarl

; 1 &
£ w i

&
ok

by
i
i

at il = = (=]

Find ™ b Bl ' i 4 baaresion 2 v LT T FR T

° Elemento comparativo 02
Waitda RS 15000000

T freerick Goneral Renieo de e Hel, aedin Aroaries, faargia

Ik o > =] b |

i Ll LE T | 0 B e o ki [T Y 1 il

Bpartamenie b wasda, 196 m© per RS LUS00.000, 00 - Jardm Adrka - Guarulise

TR e ol R e T T R T e e e el e Bl OO O sl e

Coédigo do anunciante: AP1278 | Cod. Imovelweb: 2982447671 | CRECH: 37853-J-5P

https://www.imovelweb.com.br/propriedades/apartamento-a-venda-196-m-por-r$-1.500.000-00-2982447671.html
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° Elemento comparativo 03
Venda RS 1,300,000
£ Suenlde General Monbeino de Bamos 200, Jardm Aseias, Guas
£ 8 F A
e . 1 & N
T ; A
‘:'If- _'; "; ir‘::{ Aty Hidne iy WQ‘:
- _.'h'-r.. & I
: F. 7 o
-?I ; ; _5- - 4 L
£ F F 5 ¥
LA A £ .“f
|14 & = = & -
2 e 1 ) e it A D ios 1 agas FErTT [ 3 vafies
&
ELY.
Apartamento Frente Mar, 4 Dorenltcoios (3 Suftes), 2 Vagas, kardim Astirlas, Guan|d/sp

Cadigo do anunciante: AP8195 | Cod. Imovelweb: 2985334534

https://www.imovelweb.com.br/propriedades/apartamento-frente-mar-4-dormitorios-3-suites-2-2989334534.html

° Elemento comparativo 04
R$ I-Hun-uun nﬁ.l:!FnTI:!.n'nudn r.|l..=|l:H'n-F-:"rl1l.1l:|q|
= 150 e & 3 quorins [ 3 hionbssiroes
5 1wogy = | sute B vemanoh

Taics oF coracteristioas

hvenido Generol Monteire da Barros, 792 - Fitongueiros, Guarujd - 5P

& Explore o locolizaghe do imawel

Apartamento com 3 Quartos e 3 banheiros a Venda, 150 m® por RS
1.300.000
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° Elemento comparativo 05
Wardas RS 12000000
& rempbcil Gareral Monbsm de Baros H, ledim dsiries, Guangi
Eot 8
e - EE R
- 2 r © = 3
] 1 £ 2 AT Q
$ p :
?';' = _
-.\: s . ] ;- i
Fogp ¥ ¥
g 3 = &
1 5 o = 8 &
B o He mam LRt ud] o wipias I mane e
arm
Apartamento fronts para o mard Dormitdrios, (3 Soites] 2 Vagas, Jardim Astdnas - Guarufa s i

Codigo do anunciante: APEE | Cod. Imovalweb: 2981556332

° Elemento comparativo 06

Vienda RS 1200000

I8 Syerics Ganersl Momisrs de Bamas 280, Ledlm &siones Geand

]

A

; A ¥ o
: = i,
y 5 s ;|
o N o =
¥ A ] ALF- i
||- 3 -cl - W liag g ¥ o
._ , P
3 5 2 Ay
- & '
J & &
3 E 3 E
- N
S o> -t &
- i s
S = T
it 1A = =] &
Felire* ot Fll ™ Lex & v e ] WE igaiza

Apartamenta Frapie Mar, 3 goneitcrlos (sultesh 2 vagas - laedm Ashdras - Guanddsse

i

LR

|codigo do anunciante: AP7333 | Cod. Imovelweb: 2579234543 |

fls. 675

Eng®. Paulo Henrique Bernardes - CREA 5060517224 / CRECI 173648/SP - CNAI 21891

phbs123@amail.com

CONTROLE: 4187/25 47 de 47

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por MIRELLA D ANGELO CALDEIRA FADEL e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 15/08/2025 as 09:04 , sob o nimero WIDU25701059405

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0003343-07.2021.8.26.0248 e cédigo nkhiV97Z.



DrECalc—xae—€ Cilculo de Atualizagio Monetaria

Indices & Caleulos na Web

Dados basicos informados para calculo
Descrigao do calculo

Valor Nominal R$ 312.000,00
Indexador e metodologia de calculo g Sil()) (INPC/TPCA-15 - Lei 14905) - Calculado pelo critério més
Periodo da corregdo Agosto/2025 a Agosto/2026
Dados calculados

Fator de corre¢ao do periodo 365 dias 1,045157
Percentual correspondente 365 dias 4,515687 %
Valor corrigido para 01/08/2026 =) R$ 326.088,94
Sub Total =) R$ 326.088,94

Valor total =) R$ 326.088,94

Retornar Imprimir
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