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| W CACHOEIRA DO SUL,L ! DE JULLIO DE 20 £

-
IMOVEL: Apartamento 408 do Condominio Edificio Presidente 155

Avenida Presidente Vargas, n° 1555, bairro Centro, na cidade de Cacho

localiza-se no quarto pavimento, de frente, sendo o quarto da esquerda p ta
guem olha o edificio da Avenida Presidente Vargas; possui area privativa r 30,96n
area real de uso comum de 14,35m? e area real totalde 45,31m?, corres 1do-the
fragdo ideal de 0,00557 do terreno e das coisas e areas comuns. ARE/ FERRY
INTEGRANTE DO CONDOMINIO: Um terreno urbano, de f irregul: n area
3.640,28m?, localizado na Avenida Presidente Vargas, | r, dista ,38m
esquina com a Rua Marechal Floriano e 43,76m da esg oM & efemk
no quarteirdo formado pelas Ruas Marechal Floriang tembr
Avenida Presidente Vargas, no Bairro Centro, n com
seguintes medidas e confrontagbes: pela fr@ S alinhame ] -Avenic
t inh o} or cinc 1entos

reta, o primeiro partindo do alinhamen Side rgas, ngulo

88°22'48", numa extensdo de 46,6 ol yale riele Me iebeling

Bernardo Ceconelo de Souza i g e @I rto Ried matric
I

com um an nterno

180°49'10", seguindo a de 20,00m, confr  C
Luiz Alberto Riedhorst ( 3K444)7 nest® 80 o forma o terceiro se
com um angulo i V%) geguindd direcdo noroeste-sude:
6,00m, confron co | Rigghorst (matricula 31.444); nes! I
quarto segmé%}et ' rno de 221°30'14, seguindo dire ste-les
onde mede 3280 Luiz Alberto Riedhorst (matricula ne:

L@ ) R N
= =1 T

ponto forma o q% ultimo segmento de reta com angulo interno de
alinhamento da RuaMarechal Floriano, onde mede 5,30m, até encontrara d
& composto por quatro segmentos de reta, partindo o primeiro do alinh:
Marechal Floriano em direcéao ac oeste, com um angulo interno de 89°21".
44,31m, confrontando-se com Alison - Administragdo e Participagbes | T

9.860); deste ponto, forma o segundo segmento de reta, com um an erno

SOV RS
5

167°57'50", onde mede mais 30,57m, confrontando-se com Alison - # fracac
ParticipagGes Ltda. (matricula 9.860); neste ponto forma o terceiro segmento L com
angulo interno de 104°24'54", tomando a dire¢&o sul-norte, numa distan 19,9¢
confrontando-se com Débora Aparecida Cerentini, Milton Osmar Cerentini e rt
Rocha (matricula 32.287); neste ponto forma o quarto segmento de reta ANG
interno de 270°00'00", medindo 13,21m, confrontando-se com Thomaz C

(matricula 32.287), até encontrar a linha da divisa oeste; por outro lado, a
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composta por quatro segmentos de reta, partindo o primeiro do alinhame
Presidente Vargas, com um angulo interno de 99°24'31", na diregéo norte-
33,50m, confrontando-se com Osvaldo Braga Muller; neste ponto for
segmento de reta com angulo interno de 262°54'27", tomando a diregéo le
extens@o de 3,27m, confrontando-se com Osvaldo Braga Miiller; neste
terceiro segmento de reta com angulo interno de 82°40'45", tomando a di
numa extensao de 5,23m, confrontando-se com lbrahim Khale%ﬁhim; ne
a exte

Floriano dista 74,64m da esquina com a Avenida

PROPRIETARIA: CBA - EMPREENDIMENT LTDA, ir
sob n°® 22.407.836/0001-48, com sede na R 'n%423, Bair
cidade de Cachoeira do Sul/RS.

PROCEDENCIA: Matricula n° 47.9 esto de Regi:

datada de 15 de maio de 2019.
PROTOCOLOQO: N° 88

Instrumento de Constituicdo de Regime de Afetagdo, datado de 21 de
devidamente registrado no Registro de Titulos e Documentos desta cidade ¢
Sul/RS, procede-se a esta averbagao para fazer constar que CBA EMPRE
IMOBILIARIOS LTDA. - EPP, inscrita no CNPJ n° 22.407.836/0001-¢
empreendimento Condominio Edificio Presidente 1555 ao Regime. de

termos e para os efeitos do art. 31-A e seguintes da Lei 4.591/64, em razao
e as acessbes, os direitos e obrigagbes vinculados a incorporagdo a
destinam-se exclusivamente a consecug¢ao da incorporagéo do Empreendim
das unidades imobilidrias aos futuros adquirentes, ficando assim, tais
apartados e incomunicaveis em relacdo aos demais bens, direitos e

patrimdnio geral da incorporadora. Ditos documentos ficam arquivados nesta
\ CONTI

el

| B LSr

0 terre
gistra
re

lire

SOLICITADO POR: VICENTE FILHO - CPF/CNPJ: ***.791.033-** DATA: 12/08/2025 09:32:23 - VALOR: R$ 26,45



CACHOEIRA DO SUL, DE DE 20

2 | =EF 27 junho 23X | 51.91¢

(PROTOCOLO: N°
Emolumentos: R$
eletrénico de dados: Q066.0
A Oficial Substitutaf@X rigues)
AV-2-51.910: Em 27 dljunho de 2023 TRANSPORTE DE
Procede-se a presente averbagao para efetuar o transporte no R-
da Matricula n° 47.988, deste Oficio, a qual tem a<i TECA
Devedora: CBA - EMPREENDIMENTOS IMOBILIAR \ J sob
22.407.836/0001-48, com sede na Rua David Bz W ta cida
de Cachoeira do Sul/RS. VIENTO
IMOBILIARIOS LTDA., ja qualificada. Cred 10 CN
sob n.° 60.746.948/0001-12, com seg Yara,
municipio de Osasco/SP. Forma do.ti itoct
Garantia Hipotecaria e Outra ade
Cachoeira do Sul/RS, em 1 el obhije
desta matricula. Valor dg Ci
nao consta. Condicoe
juridica para produ
amortizacio: nen
R$7.281.71@ g te reajs
sessenta e n / 1o de 202
Amortizacio: 12 a da primeira prestacidg: 10 de fevereiro de 202! x de'jur
% (a.a): Nominal:\),39%; Efetiva: 12,00%. Valor da garantia hipotecar ) CONs
Condigbes: as demais constantes do contrato. Uma via do contrato e pr a0 fice
arquivadas nesta serventia. Valor para calculos de emolumentos: R$7.281.7
PROTOCOLO: N°{272.883, do Livro 1-U, de 27/0412023.
Emolumentos: R$534,10. SeloDigital: 0066.04.2300001.00555 = R$4,40. Same
eletronico de dados\Q066.061.2200003.14593 = R$1,80.
A Oficial Substitut (Kelen Coim Irigue
AV-3-51.910: /gm 21 de julho de 2023 CANCELAMENTO L \G/
Mos termos do artigo 34-E, |, da Lei n® 4.591/1984, em raz8¢ da averbagic G
bem como da apresentagdo do titulo de transmissdo da respectiva

. "
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CACHOERADOSUL, 21 pE Juino ne2023 mamicua 51.910
constando o cancelamento da afetagdo averbada sob n° 01 desta matricule
PROTQCOLO: NY/273 73R, do Livro 1-1), de 29/06/2023.
oDigital: 0066.04.2300001.01601 = R$4,40. ner
1.2200003.16806 = R$1,80.
=) e YU (Kelen Coiml drigue:
=
AV-4-51,910: E)m 21 de julho de 2023 POTEC
Procede-se esta averbagdo para constar que, em ada pe
BANCO BRADESCO S/A, ja qualificado, represey s Mel
inscrito no CPF sob o n® 034.315.390-41, e por no Cl
sob 0 n° 833.896.440-91, conforme cadeia ¢ quivade
neste Oficio, através do Instrumento particulé a aquis 2-iMmov
venda e compra e constituicio de alienécas it L VENg: 114 17(
datado de 06 de junho de 2023, na‘q Sasco/SKPPdo~Banco Bra SIA
cancelada a hipoteea @de ula%
PROTOCOLO: Nt 273.737, &\ -l @ <
Emolumentos: R$ l" AW gital: 0Q65:-04.2 V1602 = R$4,40. er
eletrénico de dados\ 00681 ; 31780
A Oficial Substitut@=SEy, oo > (Kelen Coiml
ayy QO N ) =
AN '
R-5-51.910:@ @Em ho de 2023 CONM . VENI
ADQUIRENTES: ~M EL JAISON AUSANI, agricola, inscrito no sol
001.284.040-86, e esposa THAIS DE CAMPOS AUSANI, veterinaria, no CI
sob n° 005.690.000-76, ambos brasileiros, casados pelo Regime da Comu arcial
Bens, na vigéncia da Lei n°® 6.515/77, residentes e domiciliados na F
Carvalho, n°® 1061, Bairro Soares, nesta cidade de Cachoeira do Sul/RS.
TRANSMITENTE: CBA - EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, lificac
representada por Vinicius Billmann Cruz, inscrito no CPF socb o n°® .900-
conforme cadeia de procuracdes apresentadas e arquivadas neste Oficio.
IMOVEL_: O imével objeto desta matricula.
VALOR: R$ 241.200,00 (duzentos e quarenta ¢ um mil e duzentos reais) 1ACA
R$ 228.000,00 (duzentos e vinte e oito mil reais). (Guia {TBl n® 2023/80108
ELEMENTOS OBRIGATORIOS: Constou no Instrumento Particular a aj !
Certidao positiva com efeitos de negativa de débitos relativos aos tribut

\ CONTI
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= | Ses? GCACHOEIRADO SUL,2 1 DE julho BE 20 23

-
divida ativa da unido, emitida no site da Secretaria da Receita Federal, ¢
sob o cidigo de controle C7FD.7F0A.4A80. AR50, com validade até 18 de

TITULO: Instrumento particular de financiamento para aquisicdo de in da
compra e constituicdo de alienagéo fiduciaria, entre outras avengas, n° 9 5, datad
de 06 de junho de 2023, na cidade de Osasco/SP, do Banco Bradesco S/A

PROTOCOLO: N°

73.737, o Livro 1-U, de 29/06/2023.

Emolumentos: SeloDigital:  0066.08.230 00286 R3$65,¢
Processamento eletionic « 1,
A Oficial Substitutag@DI v 4 axisnin : | drigue:

R-6-51.910: ) Em 21 de jutho de

DEVEDORES_FIDUCIANTES: MAIQUEL ({AISON Q NT a mul IAIS. 1
CAMPOS AUSANI, ja qualificados.
CR o) ficad
f AW .
rese £

CREDOR/FIDUCIARIO: BANCO B
procuradores Luis Filipe Chave

N

-
(sendo este a 5
juntamente inGé @
Valor de Comprs -\% do imovel objeto desta matricula: R$ 241.200, Zzentos
quarenta e um mzentos reais).

VALOR DA ENTRADA: R$ 26.800,00 (vinte e seis mil e oitocentos reais).
VALOR DO FINANCIAMENTQ: R$ 241.200,00 (duzentos e quarenta e um

reais).

VALOR UTILIZADO PARA QUITACAO DO SALDO DEVEDOR (O}
INTERVENIENTE QUITANTE: R$ 241.200,00 (duzentos e quarenta e um L
reais).

VALOR LIQUIDO A LIBERAR: R$ 0,00 {-).

FORMA DE PAGAMENTO: Débito em Conta.

PRAZO REEMBOLSO: 420 {quatrocentos e vinte) meses.

VALOR DA TAXA DE AVALIACAO. REAVALIACAO E SUBST.GAR 5
DATA: R$ 521,31,

| ONTIA
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VALOR DA PRIMEIRA PRESTACAO NA DATA DA ASSINATURA: R$ 3.1

T’AVA DE JI IDMAC AINRAIAIAL E EFET!\'IA: 10 N1740L A A~ - 4N AGQNANOL aa

L AR T A AL (TR 1™ M LT FU ALdd., 1V;TYVY U Al

NUMERO DO CONTRATO A AMORTIZARILIQUIDAR: N° 9045894
SEGURADQORA: BRADESCO AUTO RE CIA DE SEGUROS.
SEGURO MENSAL MORTE/INVALIDEZ PERMANENTE: R$ 53,83.
SEGURO MENSAL DANOS FiSICOS IMOVEL: R$ 14.74.

RAZAQO DE DECRESCIMO MENSAL (RDM):

o Y
S

\ %forg:a des Ful
el pro rata die”, ¢ ad

nesse caso, 0s e

remuneratérios as mesmas taxas previstas no instrumento, incidente sc
divida; 2) Juros moratorios a taxa de 1% (um por cento) ao més, ou fr

nos termos do artigo 51, Xil, da Lei n® 8.078/90.

DO INADIMPLEMENTOQ., DA CONSTITUICAQO DA MORA E DA CONSI
PROPRIEDADE FIDUCIARIA EM NOME |
DA LE| 8.514/97: Vencida & ndo paga, no todo ou em parte, qualque:

- CONT!
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te n%ﬁ/emo Federal, com vigéncia pOGE
~ @ dos devedores resultara do inac nent
divida, independ e de notificagdo ou interpelacgdo, judicial ou dici
&os da divida ser@o exigiveis pelo periodo que decc y data

inadimplemento ou mora até a efetiva liquida¢do da divida, da seguinte 1)1

VALOR DA TAXA DE ADMINISTRACAQ DE CONTRATOSCOBRANC, NSAL:

25,00. X

VALOR DO ENCARGO MENSAL NA DATA DA ASSINATURK: K¢ ~-

DATA PREVISTA PARA VENCIMENTO DA PRIMEIRAPRES TAGAG: 15/07/2023.
STEMA DE AMORTIZAGAQ: SAC. N

en

Ll

sobre o valor da divida, acrescido dos juros remuneratérios previstos | umen
incidente sobre o valor da divida; 3) Multa de 2% (dois por cento) inciden e

devido; 4) Despesas de cobranga, ressalvado o mesmo direito em favor edor
inciusive honorarios advocaticios de 10% (dez por cento) sobre o vaior dc¢ deve

&

*\




E i;i;‘;\;w CACHOQEIRA DO SUL,21 DE julho DE 20 23
(DO INADIMPLEMENTO., DA CONSTITUICAO DA MORA E DA CONSC(
PROPRIEDADE FIDUCIARIA EM NOME DO CREDOR, NOS TERMOS [
DA LE! 8.514/97: Vencida e n&o paga, no todo ou em parte, qualquer
devedores terdo um prazo de caréncia de 30 {trinta) dias, fixado livremen
no instrumento, para efetuar o pagamento do débito, acrescido dos encar
e legais.

DA ALIENACAO FIDUCIARIA EM GARANTIA: Em garanii

a posse direta na forma da lel, e obriga
aliena¢ao fiduciaria sempre boa, fir
forma da lel.
FORMA DO TITULO: InstrumepQ
venda e compra e constituica§

SeUS essore:

, B\arte la ev
'é—'i%@%ara aquisi
an

outras avenge

datado de 06 de junho de Z823yha cidele ge Os4 SR do Banco Brades
CONDICOES: As constad ar, ficando uma via a
Oficio.

PROTOCOLO:

Emoiumento Ngital: 0066.07.2100006.01943
Processamentg)e /r{‘\w "xx 66.01.2200003.16809 = R$1,80.

(Kelen Coimt

AV-7-51.910: Em 2) de maio de 2025 CONSOLIDAGAO DA PROPRI
Regularmente notificados atraves do Oficic de Titulos e Documentos de
Sul/RS, os devedores fiduciantes MAIQUEL JAISON AUSANI e sua espx
CAMPOS AUSANI, ja qualificados, deixaram de purgar a mora, confori
emitida aos 02 de abril de 2025, pelo Escrevente Autorizado Bel. Anderson
Machado, deste Oficio, cumprindo assim © previsto na legislagao, cons
propriedade em nome do credor fiduciario BANCO BRADESCO S.A.
representado por seu procurador, Aureo Oliveira Neto, brasileiro, solte
inscrito no CPF sob o n°® 038.356.836-67, conforme cadeia de procuracgde

LN TINMLIA

-y -~ 3
val -8

MOV

ry A A rda!
= 1 (A

z
Povs
(%)

Jeira
AIS T

tificac

da Sl

“..fcl

- -
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CNM: 097733.2.0051910-55

CONTINUACAO FLS. 4v

7

e arquivadas neste Oficio, em virtude do ndao cumprimento da obrigagdo, nos termos do §
7 do art. 26 da Lei n® 9.514/97. Foi apresentado o Imposto sobre Transmissao de Bens
Iméveis - ITBI, conforme guia n® 2025/900b47, devidamente quitada. Valor de Avaliacio
do imével: R$241.200,00 (duzentos e quargnta e um mil e duzentos reais).

PROTOCOLO: N° 282.993, do Livro 1 06/05/2025.

Emolumentos: R$627,20. Selo {f igitdl:  0066.08.2500001.00117 = R&76,40.
Processamento eletrdonico de dados: /01.2500001.07543 = R$2,10.

O Oficial Substituto: ] i (Bel. Vinicius Fraga Rocha).

N CONTINUA FLS oo/
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$s®” CACHOEIRA DO SUL, DE 23

DE 20

.,
IMOVEL: Box 77 do Condominio Edificio Presidente 1555 — situa

Presidente Vargas, n® 1555, bairro Centro, na cidade de Cachoeira do Sul

na area de estacionamento descoberta, sendo o ocitavo box da coluna d ntc
divisa de fundo, ao sul do terreno, contados a partir da parede da loja ocaliza-
entre o Box n°® 76 e o Box n° 78; possui drea privativa real de 12,40m?, & Al det
comum de 0,62m? e area real total de 13,02m?2, correspondendo-the a ) 1d]

0,00024 do terreno e das coisas e areas comuns. AREA DE RAS INT

SG a 40 28

localizado na Avenida Presidente Vargas, lado impar, a con
Rua Marechal Floriano e 43,76m da esquina com a uarteir
formado pelas Ruas Marechal Floriano, Major Aven

Presidente Vargas, no Bairro Centro, na

({da Presi Vargas, angulo

de Ccom ¢

o@o inhamel Aveni

Presidente Vargas, onde mede 44,97m; e a @9 co por c gment
de reta, o primeiro partindo do alinha@d

co o- ariele Me beling

88°22'48", numa extensdo de
Bernardo Ceconelo de Sou tricu 58) uiz” Alberto Riedt (matric
31.444), neste ponto for gun me eta com um an o
@ orte<dul, @nde mede 20,00m, ¢
(

a )

180°49'10", seguindo a réea
i 1 ste ponto forma o terceil

reta com um ter 3 seguindo dire¢do noroeste n
mede 6,00m -SB\L0 erto Riedhorst (matricula 31.44 ste por
forma o quart @ ret m angulo interno de 221°30'14, s¢ )y direg
oeste-leste, ond 32,80m, confrontando com Luiz Alberto Riedt matrict
31.444); neste po orma o quinto e ultimo segmento de reta com an iterno
94°25'45", no alinhamento da Rua Marechal Floriano, onde mede 5,30m, zontrar
divisa sul; ao sul, € composto por quatro segmentos de reta, partindo ‘
alinhamento da Rua Marechal Floriano em dire¢gdo ao oeste, com um an te
89°21'26", onde mede 44,31m, confrontando-se com Alison - A ACA0
Participagbes Ltda. (matricula 9.860); deste ponto, forma o segundo se¢ de re
com um angulo interno de 167°57'50", onde mede mais 30,57m, confrc se C
Alison - Administragdo e Participagbes Ltda. (matricula 9.860); neste forma
terceiro segmento de reta com um angulo interno de 104°24'54", tom: 3¢
sul-norte, numa distancia de 19,99m, confrontando-se com Débora Apar: ent
Milton Osmar Cerentini e Thomaz Port da Rocha (matricula 32.287); neste 1€

quarto segmento de reta com um angulo interno de 270°00'00", me
.
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confrontando-se com Thomaz Port da Rocha (matricula 32.287), até ence
divisa oeste; por outro lado, a ceste, a linha é composta por quatro segr

partindo o primeiro do alinhamento da Avenida Presidente Vargas, com un ter
de 99°24'31", na dire¢do norte-sul, onde mede 33,50m, confrontando-st L Osvalc
Braga Muiler; neste ponto forma o segundo segmento de reta com an terno
262°54'27", tomando a diregdo leste-oeste, numa extenséo de 3,27m, ¢ tando-
com Osvaldo Braga Milller; neste ponto forma o terceiro segmento de re m-angt
interno de 82°40'45", tomando a diregdo norte-sul, ‘ 23
confrontando-se com Ibrahim Khaled Ibrahim; neste nento
reta com angulo interno de 180°00'00", numa eﬁe@ oo frc )-8e
IPERGS (matricula 13.148), até encontrar a divigalgs -se co maz P
loriano d 1.64m ¢

da Rocha (matricula 32.287). A testada par OE
esquina com a Avenida Presidente Vargas. {§

PROPRIETARIA: CBA - EMPREEND
sob n° 22 407. 836/0001—48 com s Ru@w o Cent

-R %ﬂcno de Regis > Imove

Emolumentos R$ I ; 603 230 006.14680 = R$ 3,60.
eletrdnico de dad -Q' v, x 49€ R$ 1,80.

10 CN

(Kelen Coimi drigt

(4 H]

S 7
AV-1-52.036: En@ e junhode 2023 TRANSPORTE DE AFETAG/
Procede-se a presente averbagdo para efetuar o transporte da afetaga tante
AV-4 da Matricula n° 47.988, deste Oficio, a qual tem a seguinte redag2o:
Instrumento de ConstituicBo de Regime de Afetagic, datado de 21 de i€
devidamente registrado no Registro de Titulos e Documentos desta cidad achoe
do Sul/RS, procede-se a esta averbagdo para fazer const
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA. - EPP, inscrita I \PJ
22.407.836/0001-48 submeteu o empreendimento Condominio Edificio F ite 15
ao Regime de Afetacdo, nos termos e para os efeitos do art. 31-A e s |
4.591/64, em razédo do que o terreno e as acessoes, os direitos e obrigagd: ado
incorporacdo acima registrada, destinam-se exclusivamente a ¢

incorporagao do Empreendimento e a entrega das unidades imobiliari
- CONTII

(¢}
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adquirentes, ficando assim, tais bens e direitos apartados e incomunicav

aos demais bens, direitos e obrigagbes do patrimdnio geral da incory
documentos ficam arquivados nesta Serventia.
PROTOCOLO: N° 272883

sSamei

A Oficial Substituta: J\“\_ S ' Frigue:

articular de Aber

r
9045894, firmado n
Ob[eto da Garantia: O

' s para fins do artigo 1.484 ¢ )

Lvu.xf Modalldade. Abertura de créc mutt

municipio de OsascoISP i_lnlx*
o putr

: 3

T O

; SAC - Sistema de Amortizacdo Consta falor
281.717,69 (sete milhdes, duzentos e oitenta e um m cento
dezessete reais e sessenta e nove centavos). Prazo total: Concluséo da ICAC
de julho de 2022; Amortizacdo: 12 meses. Data da primeira prestacgo: 10 |
2023. Taxa de juros % (a.a): Nominal: 11,39%; Efetiva: 12,00%. Val g
hipotecaria: ndo consta. Condicdes: as demais constantes do contratc via
contrato e procuragdo ficam arquivadas nesta serventia. Valor par ul
emolumentos: R$7/2Z8HJ17,69.

(7, 1 Y
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AV-3-52.036: Em 21 de julho de 2023 CANCELAMENTOC
Nos termos do artigo 31-E, [, da Lei n® 4.591/1964, em razéo da averbacgéc
bem como da apresentagdo do titulo de transmissdo da respectiva
constando o caneefamento da afetag@o averbada sob n° 01 desta matricula
PROTOCOLO: N° 273.73 A, do Livro 1-U, de 29/06/2023.

Emolumentos: R§54,10. SgloDigital: 0066.04.2300001.01604 = R$4,40. |

eletrénico de dadog. 06.1 .2200003.16813 = R$1,80.
A Oficial Substitu&®> t,i}’) Bl A In ik

AV-4-52.036: } Em 21 de julho de 2023 %A @NTO [

Procede-se esta averbagdo para constar autoriza
BANCO BRADESCO S/A, ja qualificado, (fe 5

inscrito no CPF sob o n°® 034.315.390 ied Rasgualini, |
sob o n° 833.896.440-91, conforme “‘ sentadas
neste Oficio, através do instrume para aquis

venda e compra e constitui
datado de 06 de junho d

outras avenge
P, do Banco Bras

(Kelen Coimbra

R-5-52.036: Em 21 de jutho de 2023 COMF
ADQUIRENTES: MAIQUEL JAISON AUSANI, agricola, inscrito no
001.284.040-86, e sua esposa THAIS DE CAMPOS AUSANI, veterinaria, i
sob n® 005.690.000-76, ambos brasileiros, casados pelo Regime da Comur
Bens, na vigéncia da Lei n® 6.515/77, residentes e domiciliados na R
Carvalho, n® 1061, Bairro Soares, nesta cidade de Cachoeira do Sul/RS.
TRANSMITENTE: CBA - EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA,
representada por Vinicius Billmann Cruz, inscrito no CPF sob o n° 0
conforme cadeia de procuragdes apresentadas e arquivadas neste Oficio.
IMOVEL: O imével objeto desta matricula.

VALOR: R$ 26.800,00 {vinte e seis mil e oitocentos reais). AVALIACAO

CONTI}

[

nta] -y

P St o | W i A

11 :\ iEE

OTEC

ada pel

lificad
-7

SOLICITADO POR: VICENTE FILHO - CPF/CNPJ: ***.791.033-** DATA: 12/08/2025 09:39:19 - VALOR: R$ 26,45



2 | NI 21 julho .

CACHOEIRA DO SUL, DE
-

(quarenta mil reais). (Guia {TBI n® 2023/801085).

ELEMENTOS OBRIGATORIOS: Constou no Instrumento Particular a ag
Certidao positiva com efeitos de negativa de débitos relativos aos tributc
divida ativa da unido, emitida no site da Secretaria da Receita Federal, a
sob 0 codigo de controle C7FD.7F0A.4A80.AB50, com validade até 18 de |
TITULO: Instrumento particular de financiamento para aquisicdo de in
compra e constituicdo de alienagéo fiduciaria, entre outras a s, n® 9
de 06 de junho de 2023; na cidade de Osasco/SP, do Bano@e; |
PROTOCQLO: N° g ‘:@
Emeclumentos:

PR

A Oficial SubstitutaXHh, ...
=4 Y &Y o

) Nl (O
R-6-52.036: Em 21 de j 207 .4‘ NAGA(
DEVEDORES FIDUCIANTES: L JAIRON A e sua mult

CAMPGS AUSANI, ja qualifi
CREDORI/FIDUCIARIO: @ alificado, represe
iz Lied Pasqualini, ambos

procuradores Luis Filipe
conforme cadeia d Jasearquivadas neste Oficio.

imovel objeto : 1.
VALOR DE COMPRA | : R$ 268.000,00 (duzentos e sessenta e
(sendo este o valdy
juntamente com o imédvel objeto da Matricula 51.910, deste Oficio).

Valor de Compra e Venda do imovel objeto desta matricula: R$ 26.800,00 |
e oitocentos reais).

VALOR DA ENTRADA: R$ 26.800,00 {vinte e seis mil e oitocentos reais).
VALOR DO FINANCIAMENTO: R$ 241.200,00 (duzentos e quarenta € um
reais).

VALOR UTILIZADO PARA QUITACAO DO SALDO DEVEDOR
INTERVENIENTE QUITANTE: R$ 241.200,00 (duzentos e quarenta e um
reais).

VALOR LIQUIDO A LIBERAR: R$ 0,00 (-).

FORMA DE PAGAMENTO: Débito em Conta.

23™
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PRAZO REEMBOLSO: 420 {quatrocentos e vinte) meses.

VALOR DA TAXA DE AVALIACAQ. REAVALIACAO E SUBST.GAR:
DATA: R$ 521,31,

VALOR DA PRIMEIRA PRESTACAO NA DATA DA ASSINATURA: R$ 3.1
TAXA DE JUROS NOMINAL € EFETIVA: 10,0171% a.a.; 10,4%00% a.a.
NUMERC DO CONTRATO A AMORTIZAR/LIQUIDAR: N° 9045894,
SEGURADORA: BRADESCO AUTO RE CIA DE SEGUROS,

SEGURQO MENSAL MORTE/INVALIDEZ PERMANENTE:
SEGURO MENSAL DANQS FISICOS IMOVEL: R$ 14,
VALOR DA TAXA DE ADMINISTRACAQ

FORQ ELEITO: CACHOEK v‘

"V s N ' = :
peles Ogdores, por forca des

DA MORA: Quaisquer (F’f 3
tariamente, “pro rata die’, d

vencidas e ndo pa

vencimento até entg, pelo indice utilizado para
saldo de d@ li isica),
instituicdes in sileiro de Poupanga e Empréstim
igual periodo ou uer outro indice que vier a ser adotado para a f
clausula pelo 6r competente do Governo Federal, com vigéncia
vencimento de cada prestagdo. A mora dos devedores resultara do inad
divida, independentemente de notifica¢do ou interpelacdo, judicial ou ¢
nesse caso, 0s encargos da divida serdo exigiveis pelo periodo que deco
inadimplemento ou mora até a efetiva liquidagao da divida, da seguinte 1
remuneratérios as mesmas taxas previstas no instrumento, incidente sc
divida; 2) Juros moratérios a taxa de 1% (um por cento) ac més, ou fr:
sobre ¢ valor da divida, acrescido dos juros remuneratérios previstos r
incidente sobre o valor da divida; 3) Multa de 2% (dois por cento) inciden
devido; 4) Despesas de cobranga, ressalvado o mesmo direito em favor «

inclusive honorarios advocaticios de 10% (dez por cento) sobre o valor dc
nos termes do artigo 51, Xll, da Lei n® 8.078/90.

. CONTH
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RO INADIMPLEMENTO, DA CONSTITUICAO DA MORA E DA CONSC
PROPRIEDADE FIDUCIARIA EM NOME DO CREDOR. NOS TERMOS Q
DA LE! 9.514/97: Vencida e ndo paga, no todo ou em parte, qualquer X

devedores terdo um prazo de caréncia de 30 (trinta) dias, fixado livremen' as parte
no instrumento, para efetuar ¢ pagamento do débito, acrescido dos encart Ttratuz
e legais.

DA ALIENACAQ FIDUCIARIA EM GARANTIA: Em garantjg ia- divic
decorrente do financiamento, bem como do fiel cumprim@l Igagse
contratuais ou legais, os devedores fiduciantes ali ria, e
carater fiduciario, o imével objeto desta matric oitos 'di
artigos 22 e seguintes, da Lei n°® 9.514/97. P vedore

cedem e transferem ao credor, a propriedade (fis
a posse direta na forma da lei, e obriga
alienacéo fiduciaria sempre boa, firmg
forma da lei.

FORMA DO TITULO: Instrume

2 SSLS essores Zer es
la ev tudo- 1

%%ara aquisi IMOVe

venda e compra e constituicdd ¥8. & , outras avengs 314170
datado de 06 de junho de D33ha cidale o do Banco Brades
CONDICOES: As consta ictar, ficando uma via a

Oficio. @)

PROTOCOLQ: A

Emolumentog \ I 0066.07.2100006.01944 1$48, 3
Processame BRISDUF da 6.01.2200003.16816 = R$1,80.

A Oficial SubstitufS? (Kelen Coimt Irigues

NS

AV-7-52.036: Em 22 de maio de 2025 CONSOLIDAGAO DA PROPR E

Regularmente notificados através do Oficio de Titulos e Documentos de Jeira
Sul/RS, os devedores fiduciantes MAIQUEL JAISON AUSANI e sua esp JAIS [
CAMPOS AUSAN!, ja qualificados, deixaram de purgar a mora, conforr tificac
emitida aos 02 de abril de 2025, pelo Escrevente Autorizado Bel. Anderson da Sil
Machado, deste Oficio, cumprindo assim o previsto na legislagcdo, cons '
propriedade em nome do credor fiduciario BANCO BRADESCO S.A., lifica
representado por seu procurador, Aureo Oliveira Neto, brasileiro, solte Ja

inscrito no CPF sob o n® 038.356.836-67, conforme cadeia de procuracoe

\.

ONIN
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CNM: 097733.2.0052036-65

CONTINUACAO FLS. 4v

-

e arquivadas neste Oficio, em virtude do ndo cumprimento da obrigagao, nos termos do §

7 do art. 26 da Lei n® 9.514/97. Foi apresentado o Imposto sobre Transmissao de Bens

iméveis - ITBI, conforme guia n°® 2025/900546, devidamente quitada. Valor de Avaliacao
do imével: R$40.000,00 (quarenta mil feais).
PROTOCOLQ: N° 282.993, do Livro 1/{¥, dg 06/05/2025.

Emolumentos: R$191,50. Selo - Pl 1 I 0066.06.1900006.06271 = R$37 80.
Processamento eletronico de dados: §0§6.01.2500001.07544 = R$2,10.

O Oficial Substituto: i = (Bel. Vinicius Fraga Rocha).

CONTINUA FLS ———

SOLICITADO POR: VICENTE FILHO - CPF/CNPJ: ***791.033-** DATA: 12/08/2025 09:39:19 - VALOR: R$ 26,45



