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CERTIDAO DE INTEIRO TEOR EXPEDIDA POR MEIO
ELETRONICO

CERTIFICO, a requerimento da parte interessada e para os devidos fins que revendo, neste
cartdrio, sob a Matricula n® 52557, Livro n° 2-RG - Sistema de Fichas, Codigo Nacional de
Matricula n° 049304.2.0052557-67 de 04/07/2013, verifiquei constar nesta data, as 09:45:18
horas, o seguinte:

52557 - 04/07/2013 - Protocolo: 113330 - 07/06/2013

IMOVEL: O apartamento residencial de n°. 201, do Edificio Residencial Irlanda, situado na
Rua Irlanda n°. 1.110, no bairro Ibituruna, nesta cidade de Montes Claros/MG, composto por
03 quartos, 01 cozinha, 01 sala, 02 banheiros, uma area de servigo, 01 sacada, e 02 vagas na
garagem, com area de uso comum real de 47,57m? (sendo 36,83m? de garagem), area privativa
de 94,16m?, area total da construc¢ao de 141,73m?, e sua fracao ideal de 0,1699971 do terreno
com area total de 728,41m?, constituido pelo lote n° 15-A, da quadra 206, com os seguintes
limites e confrontagdes: tem frente para o cruzamento das Ruas Irlanda e Escocia tendo
voltado para a Rua Irlanda 9,50 metros e voltado para a Rua Escécia mais 8,50 metros; do
lado direito de quem do cruzamento das referidas ruas olha para o terreno mede da frente aos
fundos 49,40 metros, divisando com o lote 15-B; do lado esquerdo de quem do cruzamento
das referidas ruas olha para o terreno mede da frente aos fundos 49,80 metros, divisando com
o lote n°. 12 e nos fundos mede 13,64 metros, divisando com o lote n°. 10. Inscri¢ao
imobilidria: 01.43.106.0376.004.01. PROPRIETARIA: RENATA AMARAL SANTOS,
brasileira, secretaria, RG n°. MG-14.991.052-SSP/MG, CPF n° 113.722.246-88, solteira,
residente ¢ domiciliada na Rua Irlanda, n°. 1.110, bairro Ibituruna, nesta cidade de Montes
Claros/MG. REGISTRO ANTERIOR: R-03, Avs. 04 ¢ 05, Matricula n°. 31.520, fls. 242,
Livro n°. 2-DG, deste Cartorio. A presente matricula foi aberta a requerimento da citada
proprietaria, requerimento este datado de 06/06/2013, o qual fica aqui arquivado,
protocolado sob o n° 113.330. Emolumentos: R$ 14,99 (quatorze reais e noventa e nove
centavos). Taxa de Fiscalizacdo: R$ 4,72 (quatro reais e setenta e dois centavos). Total: R$
19,71 (dezenove reais e setenta e um centavos). Dou fé: Thales Guimaraes Ruas - Escrevente
Autorizado.

AV-1-52557 - 04/07/2013 - Protocolo: 113330 - 07/06/2013

A proprietaria acima submeteu ao regime da "Conveng¢ao de Condominio" do Edificio
Residencial Irlanda, constituido de 04 apartamentos residenciais ja construidos, e 02
apartamentos a serem construidos, composto pelos apartamentos residenciais de n°. 101 e
sua fragdo ideal de 0,1699971 do terreno (ja construido); 102 e sua respectiva fragao ideal de
0,1650074 do terreno (ja4 construido); 201 e sua fragdo ideal de 0,1699971 do terreno (ja
construido); 202 e sua respectiva fragcao ideal de 0,1699971 (j& construido); 103 e sua fragcdo
ideal de 0,1649955 (a ser construido), e 203 e sua respectiva fracao ideal de 0,1649955 (a ser
construido), situado na Rua Irlanda, n° 1.110, bairro Ibituruna, nesta cidade de Montes
Claros-MG, conforme registro neste Cartorio sob o n°. R-01- 6.416, RA-Sistema de Fichas.
Dou fé: Thales Guimaraes Ruas - Escrevente Autorizado.

AV-2-52557 - 25/09/2014 - Protocolo: 122314 - 04/09/2014

CADASTRO IMOBILIARIO: Em virtude de Instrumento Particular de Venda e Compra

de Imovel, Mutuo e Alienagdo Fiduciaria em Garantia no SFH - Sistema Financeiro da
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MONTES CLAROS - MG

Habitacdo - Contrato n°. 1.4444.0660198-7, datado de 26 de agosto de 2014, averbo aqui o
nimero do cadastro imobilidrio do imdvel constante da presente matricula que ¢ 1820826,
conforme Certiddo emitida pela Prefeitura de Montes Claros/MG, em data de 02/09/2014.
Documentos utilizados para esta averbacdo encontram-se arquivados nesta Serventia na pasta
protocolo sob o n°. 122.314 e digitalizados. Ato: 4135, quantidade de atos: 1. Valor Total
dos Emolumentos: R$ 11,86. Valor do Recompe: R$ 0,71. Taxa de Fiscalizagdo Judiciaria:
R$ 3,95. Valor Final ao Usuario: R$ 16,52. Dou fé: Rodrigo Silva Souto - Escrevente
Autorizado.

R-3-52557 - 25/09/2014 - Protocolo: 122314 - 04/09/2014

COMPRA E VENDA: Por Instrumento Particular de Venda e Compra de Imdvel, Mutuo e
Alienacdo Fiducidria em Garantia no SFH - Sistema Financeiro da Habitacdo - Contrato n°.
1.4444.0660198-7, datado de 26 de agosto de 2014, a proprietdria, RENATA AMARAL
SANTOS, ja qualificada, vende o imével desta matricula a SEBASTIAO TEIXEIRA
LESSA, brasileiro, militar em geral, RG 0637595-Policia Militar/MG, CPF 322.320.046-00,
e sua conjuge JACY LIMA LESSA, brasileira, servidora publica municipal, CNH
00615547420-DETRAN/MG, CPF 584.953.986-72, casados sob o regime de comunhdo
universal de bens, na vigéncia da Lei n° 6515/77, conforme Escritura de Pacto Antenupcial
lavrada sob as fls. 234, Livro 254 e verso do Cartorio do Primeiro Oficio de Notas de Montes
Claros/MG, residentes e domiciliados na Av. Mestra Fininha, n°. 2093, Ap 404, bairro
Funcionarios, Montes Claros/MG, pelo preco de R$230.000,00, da seguinte forma:
R$80.000,00 ja foram pagos (recursos proprios), R$0,00 recursos do FGTS, e R$150.000,00
(financiamento pela Caixa Econdmica Federal, garantido pela alienacdo fiducidria a seguir
registrada). Valor Fiscal: R$230.000,00. ITBI recolhido em 27/08/2014, no valor de
R$5.750,00 (processo n° 2014/28.140). Os documentos utilizados para este registro e para o
da alienag¢do fiducidria estdo arquivados na pasta Protocolo n® 122.314 e digitalizados. Ato:
4519, quantidade de atos: 1. Valor Total dos Emolumentos: R$ 1.319,99. Valor do Recompe:
R$ 79,19. Taxa de Fiscalizagdo Judiciaria: R$ 775,24. Valor Final ao Usuario: R$ 2.174,42
Ato: 8101, quantidade de atos: 30. Valor Total dos Emolumentos: R$ 132,00. Valor do
Recompe: R$ 7,80. Taxa de Fiscalizacao Judiciaria: RS 43,80. Valor Final ao Usuario: R$
183,60. Dou fé: Rodrigo Silva Souto - Escrevente autorizado.

R-4-52557 - 25/09/2014 - Protocolo: 122314 - 04/09/2014

ALIENACAO FIDUCIARIA: Conforme instrumento particular ja mencionado no R:03, os
adquirentes e devedores fiduciantes: SEBASTIAO TEIXEIRA LESSA e sua conjuge
JACY LIMA LESSA, ja qualificados acima, alienaram este imovel na forma do art. 23 da
Lei n® 9.514/97: alienacdo fiduciaria e transferéncia da propriedade resoluvel ao credor
fiduciario CAIXA ECONOMICA FEDERAL (CEF), CNPJ n°. 00.360.305/0001-04, com
sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia/DF, com escopo de garantia do
pagamento da divida decorrente de financiamento por este concedido aos devedores
fiduciantes, para compra do imovel adquirido no R:03, nas seguintes condic¢des: valor da
divida de R$150.000,00; valor do encargo inicial: taxa de juros balcdo: R$1.935,46, taxa de
juros reduzida: R$1.802,15; Sistema de Amortizagdo SAC; prazo de 269 meses de
amortizacdo, ¢ 0 (zero) de caréncia; taxa de juros balcdo anual: nominal de 8,7873% e
efetiva de 9,1500%; taxa de juros reduzida anual: nominal de 7,7208% e efetiva de

8,0000%; vencimento do 1° encargo mensal em 26/09/2014; reajuste dos encar%oésggfaaf%rélg
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MONTES CLAROS - MG

com o item 4; prazo de caréncia para fins de intimagdo de 30 dias contados da data de
vencimento do primeiro encargo vencido e ndo pago; valor do imével para fins de venda em
publico leildo de R$260.000,00. As demais condi¢des estdo contidas no contrato. Ato: 4518,
quantidade de atos: 1. Valor Total dos Emolumentos: R$ 1.092,23. Valor do Recompe: R$
65,53. Taxa de Fiscalizagdo Judiciaria: R$ 537,98. Valor Final ao Usudrio: R$ 1.695,74. Dou
fé: Rodrigo Silva Souto - Escrevente autorizado.

AV-5-52557 - 25/09/2014 - Protocolo: 122314 - 04/09/2014

CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO: Cédula de Crédito Imobiliario Integral e
Cartular n°. 1.4444.0660198-7, série 0814, emitida em Montes Claros/MG em 26/08/2014.
CREDORA/ FIDUCIARIA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL — CEF, acima qualificada.
DEVEDORES: JACY LIMA LESSA e seu conjuge SEBASTIAO TEIXEIRA LESSA,
acima qualificados. CUSTODIANTE: CAIXA ECONOMICA FEDERAL — CEF, acima
qualificada. IMOVEL OBJETO DO CREDITO IMOBILIARIO: O constante da presente
matricula. VALOR DO CREDITO: R$150.000,00. Emolumentos: Isento de pagamento em
conformidade com o disposto no § 6° do Art. 18 da Lei 10.931/04. Dou fé: Rodrigo Silva
Souto — Escrevente Autorizado.

AV-6-52557 - 25/09/2014 - Protocolo: 122314 - 04/09/2014

PACTO ANTENUPCIAL: Em virtude de Instrumento particular de Venda e Compra de
Imoével, Muto e Alienagdo Fiducidria em Garantia no SFH - Sistemas Financeiro da
Habitacdo, Contrato n°. 1.4444.0660198-7, datado de 26 de agosto de 2014, faco constar que
encontra-se registrado nesta Serventia no Livro “Registro Auxiliar” — Sistema de Fichas, sob
n°. 01-6.797, em 01/04/2014 o Pacto Antenupcial d¢ SEBASTIAO TEIXEIRA LESSA ¢
JACY ALVES DE LIMA, tendo sido adotado o regime da Comunhdo Universal Bens.
ESCLARECIMENTO: O casamento foi celebrado em 14/08/1982 e registrado em data de
18/08/1982, passando a contraente assinar JACY LIMA LESSA. Documentos utilizados
para esta averbacdo digitalizados e arquivados na Pasta Protocolo n°. 122.314. Ato: 4135,
quantidade de atos: 1. Valor Total dos Emolumentos: R$ 11,86. Valor do Recompe: RS 0,71.
Taxa de Fiscalizac¢@o Judiciaria: R$ 3,95. Valor Final ao Usuario: R$ 16,52. Dou fé: Rodrigo
Silva Souto - Escrevente Autorizado.

AV-7-52557 - 06/03/2023 - Protocolo: 199546 - 24/02/2023

CANCELAMENTO DA ALIENACAO FIDUCIARIA - Pelo Instrumento Particular de
Financiamento Para Aquisicdo de Imovel, Venda e Compra e Constituicdo de Alienacao
Fiduciaria, Entre Outras Avencas - Contrato n°. 9130800, datado de 20/02/2023, que fica
arquivado, fica cancelada a alienagdo fiduciaria constante no R-4, em virtude de autorizagdo
dada pela credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL (CEF), CNPJ n°. 00.360.305/0001-04,
j& qualificada. Documentos utilizados para este ato estdo digitalizados e arquivados no
protocolo de n°. 199.546. Ato: 4140, Quant. Ato: 1. Emol.: R$ 45,46. Recompe: RS 2,72.
TFJ: R$ 15,00. ISS: RS 2,27. Total: RS 65,45. N° Selo: GDUS58646. Cdd. Seguranga:
8730883519328277. Dou fé: Jackeline Durdes Santos Sobrinha - Escrevente Autorizada.
AV-8-52557 - 06/03/2023 - Protocolo: 199546 - 24/02/2023

CANCELAMENTO DE CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO - Pela autorizagdo
concedida pela credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, CNPJ/MF n°.
00.360.305/0001-04, contida no mesmo Instrumento Particular mencionado na AV-7, fica
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MONTES CLAROS - MG

cancelada a Cédula de Crédito Imobiliario constante da AV-5. Documentos utilizados para
este ato estdo digitalizados e arquivados no protocolo de n°. 199.546. Ato: 4141, Quant. Ato:
1. Emol.: R$ 11,32. Recompe: R$ 0,68. TFJ: R$ 3,77. ISS: R$ 0,57. Total: R$ 16,34. N°
Selo: GDUS58646. Cod. Seguranca: 8730883519328277. Dou fé: Jackeline Durdes Santos
Sobrinha - Escrevente Autorizada.

AV-9-52557 - 06/03/2023 - Protocolo: 199546 - 24/02/2023

DADOS PESSOAIS - Pelo mesmo Instrumento Particular mencionado na AV-7; e, de
acordo com o artigo 803, §1° do Provimento 93/CGIMG/2020, SEBASTIAO TEIXEIRA
LESSA, possui a inscri¢do da CI.LRG n°. M-1.543.915 SSP/MG, e seu conjuge JACY LIMA
LESSA, possui a inscrigdo da CI.LRG n°. M-1.548.416 SSP/MG. Documentos utilizados para
este ato estdo digitalizados e arquivados no protocolo de n°. 199.546. Ato: 4134, Quant. Ato:
1. Emol.: R$ 11,32. Recompe: R$ 0,68. TFJ: R$ 3,77. ISS: R$ 0,57. Total: R$ 16,34. N°
Selo: GDUS58646. Cod. Seguranca: 8730883519328277. Dou fé: Jackeline Durdes Santos
Sobrinha - Escrevente Autorizada.

R-10-52557 - 06/03/2023 - Protocolo: 199546 - 24/02/2023

COMPRA E VENDA - Pelo mesmo Instrumento Particular mencionado na AV-7; os
proprietarios SEBASTIAO TEIXEIRA LESSA, e seu conjuge JACY LIMA LESSA, ja
qualificados, vendem o imovel desta matricula a WILLER LOPES MAGALHAES,
brasileiro, solteiro, médico, CPF/MF n°. 094.168.936-09, CL.LRG n°. MG-17.072.828
SSP/MG, domiciliado e residente na Rua Padre Ramiro, n°. A, Bairro Brejo do Amparo,
Januaria/MG, pelo prego de R$600.000,00, da seguinte forma: R$273.300,00 ja foram pagos
(recursos proprios), R$326.700,00 (financiamento pelo Banco Bradesco S.A., garantido pela
alienagdo fiduciaria a seguir registrada). Valor Fiscal: R$600.000,00. ITBI/Guia
2023/40002015 pago em 22/02/2023, no valor de R$15.000,00, (Protocolo n°. 14489/2023).
Cadastro Imobiliario atual n°. 1820826 e Inscricdo Imobilidria atual n°. 01.43.106.0376.004.
INTERVENIENTE QUITANTE: CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, CNPJ/MF n°.
00.360.305/0001-04, ja qualificada. Documentos utilizados para este ato estao digitalizados e
arquivados no protocolo de n°. 199.546. Ato: 4547, Quant. Ato: 1. Emol.: R$ 1.439,67.
Recompe: R$ 86,38. TFJ: R$ 1.008,42. ISS: RS 71,98. Total: R$ 2.606,45. Ato: 8101,
Quant. Ato: 28. Emol.: R$ 117,32. Recompe: R$ 7,00. TFJ: R$ 39,20. ISS: R$ 5,88. Total:
R$ 169,40. N° Selo: GDU58646. Cod. Seguranga: 8730883519328277. Dou fé: Jackeline
Duraes Santos Sobrinha - Escrevente Autorizada.

R-11-52557 - 06/03/2023 - Protocolo: 199546 - 24/02/2023

ALIENACAOQ FIDUCIARIA - Pelo mesmo Instrumento Particular mencionado na AV-7, o
adquirente e devedor fiduciante: WILLER LOPES MAGALHAES, ja qualificado, alienou
este imovel na forma do art. 23 da Lei n® 9.514/97: alienacdo fiducidria e transferéncia da
propriedade resoluvel ao credor fiduciario BANCO BRADESCO S.A., CNPJ/MF n°.
60.746.948/0001-12, com sede no Nucleo Administrativo Cidade de Deus, s/n, Vila Yara,
cidade de Osasco/SP, com escopo de garantia do pagamento da divida decorrente de
financiamento por este concedido ao devedor fiduciante, para compra do imovel adquirido
no R-10. CONDICOES: valor total do financiamento de R$326.700,00; valor do encargo
mensal na data de assinatura R$3.394,17; Sistema de Amortizacdo SAC; prazo de reembolso
360 meses; taxa anual de juros nominal de 8,7965% e efetiva de 9,1600%; vencimento da 1*
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prestacdo em 10/03/2023; reajuste do encargo mensal de acordo com a cldusula quinta; prazo
de caréncia para fins de intimagdo de 30 dias contados da data de vencimento do primeiro
encargo vencido e ndo pago; valor do imével para fins de venda em publico leildo de
R$363.000,00. Sujeitam-se as partes as demais clausulas e condigdes existentes no Contrato
ora registrado. Documentos utilizados para este ato estdo digitalizados e arquivados no
protocolo de n°. 199.546. Ato: 4544, Quant. Ato: 1. Emol.: R$ 1.294,76. Recompe: R$
77,68. TFJ: R$ 760,47. ISS: RS 64,74. Total: R$ 2.197,65. N° Selo: GDU58646. Cod.
Seguranca: 8730883519328277. Dou fé: Jackeline Durdes Santos Sobrinha - Escrevente
Autorizada.

AV-12-52557 - 24/06/2026 - Protocolo: 235150 - 18/06/2026

CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE - Pelo requerimento datado de 18/06/2026, nos
termos do artigo 26, § 7° da Lei 9.514/97, a propriedade deste imovel fica consolidada em
nome do credor fiduciario BANCO BRADESCO S.A, CNPJ/MF n°. 60.746.948/0001-12, ja
qualificado, tendo em vista a ndo purgacdao da mora, no prazo legal, pelo devedor fiduciante,
apos devidamente intimado. Documentos utilizados para este ato estdo digitalizados e
arquivados no protocolo de n°. 235.150. Ato: 4247, Quant. Ato: 1. Emol.: R$ 3.262,77.
Recompe: R$ 245,59. TFJ: RS 2.318,34. ISS: R$ 163,14. Total: R$ 5.989,84. Ato: 8101,
Quant. Ato: 4. Emol.: R$ 38,00. Recompe: R$ 2,88. TFJ: R$ 12,84. ISS: R$ 1,92. Total: R$
55,64. N° Selo: JWJ37419. Céd. Seguranga: 8566950278704974. Dou fé: Ana Flavia
Oliveira Andrade - Escrevente Autorizada.

AV-13-52557 - 24/06/2026 - Protocolo: 235150 - 18/06/2026

CANCELAMENTO DE ALIENACAO FIDUCIARIA - Fica cancelada a alienacio
fiduciaria constante do R-11, em virtude da consolidacdo de propriedade averbada sob a AV-
12. Documentos utilizados para este ato estdo digitalizados e arquivados no protocolo de n°.
235.150. Ato: 4140, Quant. Ato: 1. Emol.: R$ 103,03. Recompe: R$ 7,75. TFJ: R$ 34,47.
ISS: R$ 5,15. Total: R$ 150,40. N° Selo: JWJ37419. Cod. Seguranga: 8566950278704974.
Dou fé: Ana Flavia Oliveira Andrade - Escrevente Autorizada.

AV-14-52557 - 08/09/2026 - Protocolo: 237469 - 26/08/2026

LEILAO EXTRAJUDICIAL - Pelo requerimento datado de 25/08/2026; Autos de leildo
negativo realizados em 20/08/2026 e 21/08/2026; e Termo de Quitacdo datado de
25/08/2026, averbo a realizacdo de leildes negativos para o imovel objeto desta matricula,
nos termos dos artigos 970 e 971 do Provimento Conjunto n°. 93/CGIMG/2020, bem como
quitadas as obrigacdes constantes do R-11, conforme dispde o art. 27, § 5° da Lei 9.514/97.
Documentos utilizados para este ato estdo digitalizados e arquivados no protocolo de n°.
237.469. Ato: 4135, Quant. Ato: 1. Emol.: R$ 25,67. Recompe: R$ 1,93. TFJ: RS 8,67. ISS:
R$ 1,28. Total: R$ 37,55. Ato: 8101, Quant. Ato: 54. Emol.: R$ 513,00. Recompe: R$ 38,88.
TFJ: R$ 173,34. ISS: R$ 25,92. Total: R$ 751,14. N° Selo: KHX19912. Céd. Seguranga:
4878135843121883. Dou fé: Ana Flavia Oliveira Andrade - Escrevente Autorizada.

Foi o que pude verificar com relagdo ao que me foi pedido pela parte interessada, do que
tudo dou fé. Montes Claros/MG, 08 de setembro de 2026.
OBSERVACOES: I) Constitui condi¢io necessaria para realizacio de atos de registro ou
averbacdo nas serventias de registro de imodveis, quando instrumentalizadas por escritura
publica, o recolhimento integral das parcelas destinadas ao Tribunal de Justiga de Minas
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Gerais, ao Recompe, ao Ministério Publico do Estado de Minas Gerais, & Defensoria Publica
do Estado de Minas Gerais € a Advocacia-Geral do Estado de Minas Gerais, bem como sua
referéncia na escritura publica correspondente, inclusive aquelas lavradas em outras unidades
da Federagdo, nos termos do art. 5-A caput e §1° da Lei 15.424/2004. IT) Nos termos dos art.
16 §2° Inc. I; e art. 19 §11° da Lei 14.382/2022; e Nota Técnica n° 01/2023 do CORI/MG: a)
Esta certiddo contém a reproducgdo de todo o contetdo da Matricula, sendo suficiente para
fins de comprovacdo de propriedade, direitos, onus reais e restrigdes sobre o imovel, MAS
NAO CONTEM certificagio especifica pelo oficial sobre propriedade, direitos, 6nus reais e
restri¢des; b) Nao serdo exigidos, para a validade ou eficdcia dos negocios juridicos ou para a
caracterizacdo da boa-fé do terceiro adquirente de imovel, beneficidrio de direito real, a
obtencdo previa de quaisquer documentos ou certiddes além daqueles requeridos nos termos
do disposto no § 2° do art. 1° da Lei n°® 7.433, de 18 de dezembro de 1985 e no disposto no
inciso IV do Art. 1° do Decreto Federal n°® 93.240/86.
A presente certiddo foi emitida eletronicamente nos termos do artigo 19, §5° da Lei n°
6.015/73. Sua emissdo e conferéncia podem ser confirmadas pelo site https://registradores.
onr.org.br, em consulta do niumero de protocolo com as letras ou o Hash para validar a
Certidao.
A presente certiddo é valida por 30 (trinta) dias a partir da data de sua emissio,
conforme disposto no inciso IV do artigo 1° do Decreto n® 93.240, de 09 de setembro de

1986, que regulamenta a Lei n° 7.433, de 18 de dezembro de 1985.
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