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2 OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS E ANEXO CNM: 111500.2.0056984- 17
MATHICULA FOLHA
- 56.984 - L f -1 - [ LIVRO N.2 2 - REGISTRO GERAL

CNS n® 111500 Catanduva, 12 de marco de 2018

(IM(')VEL: LOTE 30 DA QUADRA 27, de formato irregular, situado no loteamento )
HORIZON CATANDUVA, nesta cidade, com a seguinte descrigio: Inicia-se no ponto de
divisa entre o Lote 29 e a Rua Projetada 16, lado impar; dai segue com rumo de
S40°09°16”W por uma distancia de 20,00 metros, confrontando com o Lote 29; dai segue
com rumo de N49°50°44”W por uma distdncia de 11,00 metros, confrontando com o Lote
1; dai segue com rumo de N40°09°16”E por uma distincia de 11,00 metros, confrontando
com a Rua Projetada 7, lado par; dai segue por um trecho em curva a direita, com
desenvolvimento de 14,14 metros e raio de 9,00 metros (corda N85°08°54"E — 12,72
metros), confrontando com a Rua Projetada 16, lado impar; dai segue com rumo de
S49°50°44”E por uma distdncia de 2,00 metros, confrontando com a Rua Projetada 16, lado
impar, até o ponto de inicio dessa descrigfio, encerrando a drea de 202,61 metros
quadrados.

CADASTROS MUNICIPAIS: 62.14.05.1735.01.001 ¢ 62.14.05.1735.01.002 (em area
maior).

PROPRIETARIAS: SETPAR VIIV EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE
LTDA, inscrita no CNPJ sob n°® 14.707.542/0001-03, com sede na Rua Penita, n® 3.155,
Bairro Redentora, na cidade de Sdo José do Rio Preto/SP; ¢ SETPAR BARRIONUEVO
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA, inscrita no CNPJ sob n°
15.255.478/0001-30, com sede na Rua Penita, n° 3.155, Vila Redentora, na cidade de Sio
José do Rio Preto/SP.

REGISTROS ANTERIORES: n° 2, de 28/05/2012, e n® 3, de 30/07/2014, das matriculas
43.070, 43.072 ¢ 43.074; e n° 4, de 12/03/2018, na ricuta n® 51.923 (registro do
loteamento), todas desta serventia. O Oficial Substituto: Af (NN (Jefferson Lucas

Alves). “]‘Vu &

AV.1/56.984. Catanduva, 12 de margo de 2018.

RESTRICOES URBANISTICAS (Protocolo n® 156.889 — 21/12/2017).

Nos termos do artigo 26, VII, da Lei Federal 6766/79, e de acordo com os documentos
arquivados neste Registro de Imodveis, concernentes ao loteamento HORIZON
CATANDUVA, foram impostas as seguintes restrigdes urbanisticas convencionais
referentes a destina¢do dos lotes: A) COMERCIAIS: Lotes 1 ao 6 da Quadra 1, Lotes 1 ao
10 das Quadras 2 e 3, Lotes 16 ao 30 das Quadras 5 e 6, Lotes 1 ao 20 da Quadra 11, Lotes
16 ao 29 das Quadras 13 € 14, Lotes 1 ao 20 da Quadra 18, Lotes 16 ao 29 das Quadras 20 e
21, Lotes 1 ao 20 da Quadra 23, Lotes 16 ao 29 das Quadras 25 e 26, Lotes 1 ao 20 da Quadra
29, Lotes 16 ao 29 das Quadras 31 ¢ 32, Lotes 1 ao 5 da Quadra 34, Lotes 1 ao 10 da Quadra
35, Lotes 1 ao 24 da Quadra 39, Lotes 1 ao 19 das Quadras 37 e 40, e os Lotes 1 ao 23 da
Quadra 38; B) MISTOS: Lotesn® 1 d uadras 17, 28 e 33; ¢ C) RESIDENCIAIS: todos
os demais lotes. Oficial Substituto: f\l\-ﬁnﬂ\ (Jefferson Lucas Alves).
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(" AV.2/56.984. Catanduva, 5 de julho de 2018.

DENOMINACAO SOCIETARIA (Protocolo n® 159.237 — 05/06/2018).

Em conformidade com o artigo 213, I, “g”, da Lei de Registros Publicos, € lavrada a presente
averbagiio para constar que SETPAR VIIV EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
SPE LTDA ¢ SETPAR BARRIONUEVO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
SPE LTDA tiveram suas denominagdes alteradas para EMAIS VIIV EMPREENDIMEN-
TOS IMOBILIARIOS SPE LLTDA ¢ EMAIS BARRIONUEVQO EMPREENDIMEN
TOS IMOB]‘NJ?RIOS SPE LTDA, respectivamente, consoante se infere dos documentos

~

registraflos, ma Jynta Comercial deste Estado sob n®. 049.076/18-8 e 198.449/18-5. O Ofi-
cial; (Alexandre Gomes de Pinho).

AV.3/56.984. Catanduva, 5 de julho de 2018.

ALTERACAO DE RESTRICOES URBANISTICAS (Protocolo n® 159.237 —
05/06/2018).

Conforme requerimento de 20/06/2018 firmado nesta cidade, instruido com a certiddo n°
107/2018, de 23/04/2018, expedida pela Prefeitura de Catanduva, € com um novo exemplar
do contrato-padrio do loteamento HORIZON CATANDUVA, nos moldes dos artigos 18,
Vle 26, VI, da Lei Federal n° 6.766/79, ¢ lavrada a presente averbagdo para constar que as
restrigdes urbanisticas convencionais impostas ao referido loteamento, referentes a destina-
¢do dos lotes, foram alteradas e passaram a ser caracterizadas da seguinte forma: A) MIS-
TOS: lotes 1 ao 6 da quadra 1, lotes 1 ao 23 da quadra 2, lotes 5 ao 10 da quadra 3, lotes
1 a0 27 da quadra 4, lotes 1 ao 30 da quadra 5, lotes 1 ao 30 da quadra 6, lotes 1 ao 30 da
quadra 7, lotes 1 ao 30 da quadra 8, lotes 1 ao 30 da quadra 9, lotes 1 ao 27 da quadra
10, lotes 11 ao 20 da quadra 11, lotes 1 ao 30 da quadra 12, lotes 1 ao 29 da quadra 13,
lotes 1 ao 29 da quadra 14, lotes 1 ao 30 da quadra 15, lotes 1 ao 30 da quadra 16, lotes 1
ao 8 da quadra 17, lotes 11 ao 20 da quadra 18, lotes 1 ao 30 da quadra 19, lotes 1 ao 29
da quadra 20, lotes 1 ao 29 da quadra 21, lotes 1 ao 30 da quadra 22, Jotes 11 ao 20 da
quadra 23, lotes 1 ao 30 da quadra 24, lotes 1 ao 29 da quadra 25, lotes 1 ao 29 da quadra
| 26, lotes 1 ao 30 da quadra 27, lote 1 da quadra 28, lotes 11 ao 20 da quadra 29, lotes 1
ao 30 da quadra 30, lotes 1 ao 29 da quadra 31, lotes 1 ao 29 da quadra 32, lote 1 da
quadra 33, lotes 4 e 5 da quadra 34, lotes 1 ao 19 da quadra 35, lotes 1 ao 16 da quadra
36, lotes 10 a0 19 da.quadra 37, lotes 1 ao 23 da quadra 38, lotes 1 ao 24 da quadra 39, e
lotes 1 ao 19 da quadra 40; e B) COMERCIAIS: lotes 1 ao 4 da quadra 3, lotes/hao 10 da

i |

29, lotes 1 ao 3 da quadra 34, ¢ lotes 1 ao 9 da quadra 37.0 Oﬁ01al
(Alexandre Gomes de Pinho).

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/N7CN4-RGHXX-G6VVQ-T6JXY

AV.4/56.984. Catanduva/SP, 13 de julho de 2022.

.| CADASTRO MUNICIPAL (Protocolo n® 181.727 — 30/06/2022)

Selo digital: 1115003310000000145791223

Conforme instrumento particular mencionado no R. 6 abaixo, procedo a presente para
o . - continua na folha 2 - /
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—— MATRICULA FOLHA
| -56.984 ' ( -2 ] [ LIVRO N.22 - REGISTRO GERAL

CNS n° 111500 Catanduva 13 _de__—julho de 2022

constar que o imovel desta matricula se encontra atualmente adast ddo na

umclpalldade
sob n® 62.15.27.0062.01.001, consoante s¢ infere da certida C
20/06/2022, pela Prefeitura desta cidade. O Oficial SubStlt%O‘

(Rogerio César Marineli).

AV.5/56.984. Catanduva/SP, 13 de julho de 2022.

ATO CONSTITUTIVO (Protocolo n° 181.727 — 30/06/2022).

Selo.digital: 111500331000000014579522V

Conforme instrumento particular mencionado no R. 6 abaixo, procedo a presente para cons-
tar que a EMAIS BARRIONUEVO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE
LTDA ¢ EMAIS VIIV EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA se encon-
tram inscritas nos Nameros de-ldentjfi cacgo do Registro de Empresa (NIRE) sob n°
35226091880 e 35226007714 /respectivamente, consoante se infere dos documentos regis-
trados na Junta Comercial dofEstado/de Sdo Pa\ lo (JUCESP) em 13/01/2012 e 25/11/2011,
conforme fichas cadastrais e oo, microfilmadas nesta serventia sob
n® 169.406. O Oficial Substitut (Rogério César Marineli).

Y

R16/56.984. Catanduva/SP, 13 dbjulo.de 2022
COMPRA E VENDA (Protocolo n®T8T1.727 — 30/06/2022).
Selo digital: 111500321000000014579622V
Conforme Instrumento Particular de Venda e Compra de Terreno, Mituo para Obras
com Obrigagdes e Alienacio Fiduciiria em Garantia no SFH — Sistema Financeiro da
Habitacido, n° 1.4444,1857011-9, com caréater de escritura publica, na forma do § 5° do ar-
tigo 61 da Lei 4.380/64, firmado no dia 29/06/2022, nesta cidade, EMAIS VIIV EMPRE-
ENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA, CNPJ 14.707.542/0001-03, NIRE
35226007714, e EMAIS BARRIONUEVO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
SPE LTDA, CNPJ 15.255.478/0001-30, NIRE 35226091880, ambas com sede na Avenida
Presidente Juscelino Kubitschek de Oliveira, n® 3.631, Jardim Moysés Miguel Haddad, em
Sdo José do Rio Preto/SP, neste ato representadas por Sabrina Fontana Franco, CPF
312.737.638-31, venderam o/iér”ﬁyekhdesta matricula, pelo valor de R$ 81.193.60 a DA-

IME

YANA CAROLINA BERNI v] —-brasﬂelra enfermeira, RG 557080812-8SSP/SP,
CPF 484.945.088-14, e seu plarido CAIO AUGUSTUS GIMENEDZ, brasileiro, auxiliar de
escritorio, RG 42057206-S P/SP QPF.430.831/728-26, residentes e domiciliados na Rua
Pompeia, n°® 31, Residencial-Ipagem ekt e. Base calculo (ITBI/ITCMD): RS
81.193,60. O OﬁCIa! Substi (Rogério Cesar Marineli).

/
R.7/56.984. Catanduva/SP, 13 dejulhé.de 2022~
ALIENACAO FIDUCIARIA (Protocolo n° 181.727 — 30/06/2022).
Selo digital: 111500321000000014579922P
Conforme instrumento particular mencionado no R. 6 acima, DAYANA CAROLINA
BERNI GIMENEZ, ¢ CAIO AUGUSTUS GIMENEZ, ja qualificados, constituiram o
\_ ; - continua no Verso - K
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CNM: 111500.2.0056984-17

MATRICULA FOLHA
- 56.984 - l (
VERSO
K

/‘im(’)vel desta matricula, avaliado em R$ 315.000,00, em PROPRIEDADE FIDUCIARIA,
na forma e para os fins dos artigos 22 e seguintes da Lei 9.514/97, transferindo a propriedade
resolivel 4 CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ 00.360.305/0001-04, NIRE
53500000381, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia-DF, para
| garantia da divida de R$ 252.000.00, a ser paga através de 360 prestagSes mensais e suces-
sivas, vencendo-se a primeira no dia 05/08/2022 acrescidas da taxa anual de juros balcédo
anual nominal de 8.6395% e efetiva de 8.9900%, mensal nominal 0.7176%, e efetiva de
0.7200%, sendo o valor total do encargo inicial, inclusive acessérios, de R$ 2.032,18, e taxa
anual de juros reduzida anual nominal de 8.4638% e efetiva de 8.8000%, mensal nominal
0.7030%, e efetiva de 0.7053%, sendo o valor total do encargo inicial, inclusive acessorios,
de R$ 2.000,75 ficando o reajuste dos encargos de acordo com o item 6 do contrato. Sistema
de Amortizagdo - PRICE. O prazo para construgéo € de 9 meses. Consta do instrumento que
o valor destinado a construgdo do imovel é de R$ 315.000,10, integralizados da seguinte
forma: recursos proprios aplicados/a aplicar na obra: R$ 66.500,10, e financiamento conce-
dido pela credora: R$ 248.500,00. Consta—dv m(eryumento o seguinte: A) O prazo de ca-
| réncia para expedi¢io da intimac3é é de 30/ dias, contados a partir do venclmento do
primeiro encargo mensal vencido :
camente procuradores. Demais clausylg
que ora se registra. O Oficial Substjtutb 0 L

AV.8/56.984. Catanduva/SP, 12 de dézemBr@:d’e.202c4,/ b

CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE (Protocolo n® 194.893 — 12/07/2024).

Selo digital: 1115003310000000262317241 -

Conforme re imento de 18/11/2024, firmado em Floriandpolis/SC, procedo a presente
para constar que 3 propriedade do imével desta matricula foi consolidada em favor da
credora ﬁduci ria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada. Valor atribuido &

i : 4- 50 {.\Base de cilculo ITBI/ITCMD): R$ 325.950,57. O Oficial

-““‘A (Rogério César Marineli).

— : J
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CERTIFICO, nos termos do artigo 19, § 1°, da L&l 6.015/73, que 0 imo6vel objeto desta MATRICULA de n° 56984, tem a
sua situacdo com referénciaa ALIENACOES E CONSTITUICOES DE ONUS REAIS, até a presente data, integralmente
noticiados nesta copia . Conforme item 154.1, Cap. XX, das NSCGJSP, "a certidao de inteiro teor da matricula contém a
reproducdo de todo o seu contelido e é suficiente para comprovar a propriedade, direitos, 6nus reais e restrigdes sobre o
imovel, independentemente de certificagéo especifica pelo oficial". Catanduva-SP, 12 de dezembr o de 2024.

CERTIDAO ASSINADA ELETRONICAMENTE.

Ao Oficial...: R¢ 42,22
Ao Estado....: R$ 12,00
Ao Sefaz.....: R$ 8,21
Ao Reg. Civil: R$ 2,22
Ao Trib. Just: R$ 2,90
Ao Municipio.: R$ 2,11
Ao Mn.Plb...: R$ 2,03
Total........: R$ 71, 69
Certilode alopraicact protocolo 194992 covole | IIINPMIMIPRN e coosvoocs
318375

Para conferir a procedéncia deste
docurmento efetue a leftura do QrCode
impresso ou acesse o endereco
eletrdnico:

https:/ /selodigital.tjsp.jus.br

Selo digital:
1115003 C3000000026231924D
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