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_ MATRICULA '
93 473 I [- 01

CNM n°:111435.2.0093473-47

1. CARTORIO DE REGIST E IMOVEIS

FICHA e

4 IMO'_VEL: O apartamento n° 22, localizado no pavimenio superior, do Condominio

Edificio “Porto Unido”, nesta cidade, na rua Porto Unido, n° 159, com a area util de 61,11
metros quadrados, comum de 46,51 metros quadrados, nesta )4 incluida a area de 9,00
metros quadrados, relativa 2 uma vaga individual e indeterminada na garagem coletiva-do
edificio, para estacionamento de veiculos do tipo passeio, perfazendo uma area total de
107,62 metros quadrados, cabendo-the uma fragdo ideal de 13,52% no respectivo terreno
e nas coisas comuns, confrontando em sua integridade, considerando de quem othy’ do halt
para a porta de entrada do apartamento, na frente com o hall de entrada, do lado direito
com o apartamento n® 23 e 4rea de iluminagdo e ventilagdo, do lado esquerdo com o
apartamento n° 21 e drea de iluminagio ¢ ventilagdio, ¢ nos fundos com o predlo /
rua Porto Uniio. PROPRIETARIOS: Jeronymo Carlos Garcia, RG n° 8.998.
comerciante, e sua mulher Sebastiana Dias Sandoval Garcia, RG n® 14.529.9
lar, brasifeiros, casados no regime da comunhio universal de bens, antes da l¢i
inscritos no CPF n® 747.597.108/25, residentes e domiciliados nesta cidade
Campos Novos, n° 30, apartamento n° 01. TITULO AQUISITIV( /f ‘

R.2/78.774, feitos em-24 de julho de 1.992 (ver matricula n°® 85.609 A%ita eg
de 1.994). Ribeirdo Preto, 20 de maio de 1.997. O Escrevente Autorizadt’ )
(Jair José Dreossi)

R.1/93 473. Ribeirdo Preto, 01 de julho de 1.997.

Por instrumento particular de 25 de junho de 1.997, datado nesta cudade apresentado em 2

vias, Jeronymo Carlos Garcia, RG n° 8998.192/SH e CIC n° 747.597.108-25,

comerciante, e sua muther Sebastiana Dias Sandoval Garfia, RG n° 14.529.999/SP e CIC

n® 214.653.328-55, do lar, brasileiros, casados no reg;lm da comunhio de bens, antes da
a Campos Novos n° 30, apt® 01,

VENDERAM a Florides Nogueira Souza, RG n° 6.852 34/SP e CIC n® 003.300.258-48,

lei 6.515/77, res:dentes e domiciliados nesta cidade, na "

Catarina n® 863, o 1m0ve1 matriculado pelo valor de Rf : ' sendo R$ 39»347 00
referente ao valor do financiamento, e o restante page g "'-/ g
de sinal e principio de pagamento. O imével egtf ¢

sob n® 195.755. O Escrevente Autorizado:

refeitura Municipal local
(Jalr José Dreoss:)

dados englobadamente com o R 2.

R.2/93.473. Ribeirdo Preto, 01 de jutho de 1.997.
Pelo mesmo titulo do R.1, Florides Nogueira Souza, j4 qualificada, TORNQU-SE
DEVEDORA da Caixa Econdmica Federal-CEF., instituicdo financeira sob a forma de
(SEGUE NO VERSO)
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/ empresa publica, com sede no Setor Bancario Sul, quadra 04, lotes 037'04 em ﬁ rasilia-DF, "\
inscrita no CGC/MF sob n° 00.360.305/0001-04, da quantia de R$ 30.347, 00, que deverd
ser paga no prazo de 240 meses, em prestagBes mensais e consecutivas, no valor total e

“inicial de R$ 360,98, nelas incluidos os juros & taxa nominal de 9,0000% e efetiva de
9,3806% ao ano e demais encargos previstos no titulo, vencendo-se a primeira prestagio
em 25 de jutho de 1.997, e as demais em iguais dias dos meses subsequentes, prestagdes

estas - reajustiveis pelo Plano de- Equivaléncia Salarial-PES," Sistema Francés de
Amortizacdo. Ocorrendo impontualidade na satisfagio de qualquer obrigagio de
pagamento, a quantta a ser paga corresponderq ao valor da obrigagio em moeda corrente
nacional, atualizada de forma proporcional, fom base no critério de ajuste “pré rata”
definido em legislagiio especifica, vigente fa época do evento, acrescida dos juros
remuneratdrios, desde a data do vencimentof inclusive, até a data do efetivo pagamento,
exclusive. Em caso de judicializagio, multg de 10% sobre o total da divida, além de
honorérios advocaticios, ou do agente fiducidrio, conforme o caso, ¢ das demais
cominaces legais e contratuais. Foi atribido™30 imdvel para os fins do artigo 818 do

g7a0 1
codigo civil, o valor de RS 33. 7 3774 a credora em-garantia hipotecaria,
o imével retro matriculado. Tde dme Mﬂiqﬁes constantes do
ﬁ: ‘ (Jair José Dreossi)

titulo. O Escrevente Autonzy , € : -
Of. R$ 20,63. Est. R$ 5,58. Wm: R$ 30,34. Guia n° 121/97. Emolumentos

dados engiobadamente com o BA~Protjn” 171.631.

Av.03/93.473 - CANCELAMENTOQ DE HIPOTECA.

Em 03 de fevereiro de 2015- (prenotagao n°® 387.213 de 21/01/2015).

Por instrumento particular firmado neste municipio em 21 de janeiro de 2015, procede-se a
presente averbagag’para constar que fica CANCELADA a hipoteca objeto do R.2/33.473,
em virtude da quithcid outoryada pela credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL. Valor da
divida: R$ 30.347)00 (ffinta rﬂ:e trezentos e quarenta e sete reais).

18 EscrevenL ] S (Lmz Antonio da Silva).

~/ [ [

R.04/93.473 - VENDA E COMPRA.

Em 06 de abril de 2015 - {prenotagao n° 389.830 de 20/03/2015).

Por instrumento particular n® 8.4444.0852050-8 firmado neste municipio em 19 de margo
de 2015, FLORIDES NOGUEIRA SOUZA, aposentada, residente e domiciliada em Santo
Anténio do Aracangua/SP, na rua Floro Martins Vieira n® 341, Vicentinopolis, ja qualificada,
VENDEU a FERNANDO FREITAS DE MELO FERRACINI, brasileiro, auxiliar de cartério,
RG n° 46.186.062-4-SSP/SP, CPFMF n° 367.555.818-52, e sua mulher HELOISA
ROSANA DA ROCHA FERRACINI, brasileira, auxiliar administrativo, RG n°
54.485.049-X-SSP/SP, CPF/MF n° 445.579.088-88, casados pelo regime da comunhéo

(segue na ficha 02)
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Cadige (CNS) n*: 11.143-5

Ribeirao Preto, 06 de abril de 2015. LIVRO N

na rua Waldemar Peixoto Pires n® 169, Jardim Heitor Rigon, o imével objeto da presente
matricula pelo valor de R$ 120.000,00 (cento e vinte mil reais), sendo R$ 11.325,77 pagos
com recursos proprios, R${4.240,24 pagos com recursos advindos da conta vinculada do
FGTS e R$ 104.433,99 pados com recursos do FGTS decorrentes do financiamento objeto
do registro subsequente. Valor venal. R$ 78.868,85.

o EscrevW , (José Luis Maranha Alves).

1-R.05/93.473 - ALIENAQAO FIDUCIARIA.
Em 06-de abril de 2075- (prenotagio n°® 389.830 de 20/03/2015).

Pelo mesmo i wento particular mencionado no R.4, FERNANDO FREITAS DE MELO
FERRACINI e sua mulher HELOISA ROSANA DA ROCHA FERRACINI, ja& qualificados,
deram em ALIENAGAO FIDUCIARIA o imovel objetc da presente matricula & CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, com sede em Brasilia/DF, no Setor Bancério Sul, quadra 4, lotes
3 e 4, inscrita no CNPJ/MF n® 00.360.305/0001-04, em garantia do pagamento da divida
confessada, bem como o fiel cumprimento de todas as obrigagdes contratuais e legais
assumidas pelos devedores fiduciantes, no valor de R$ 104.433,99 (cento e quatro mil e
guatrocentos e trinta e trés reais e noventa e nove centavos), a ser reembolsade em 360
parcelas mensais e sucessivas, vencendo-se a primeira delas em 19/04/2015, no valor de
R$ 790,88, ja acrescida de jurcs a taxa nominal de 5,5000% e efetiva de 5,6407% ao ano,
calculadas pelo sistema de amortizagdo SAC. Por forga da lei, a posse do imdvel fica
desdobrada, tormando-se os devedores possuidores diretos e a credora fiduciaria
possuidora indireta do iméve! objeto desta matricula. Para os efeitos do art. 24, VI, da Lei
9.514/97 foi estipulado o valor da garantia em R$ 130.000,00 (cento e trinta mil reais)
conforme clausula décima sexta. De acorde com a clausula vigésima oitava ficou
estabelecido o prazo de cargengia de 30 dias, contados da data de vencimento do primeiro
encargo mensal vencido ¢ ndc pago, para a expedigdo da intimagao e para os fins
previstos no paragrafo 2°, do Artigo n° 26, da Lei 9.514/37. Demais clausulas e condigbes
constantes no titulo. :

—O-Eserevente; 7 , {José Luis Maranha Alves).

™

Av.06793.473 - CANC MENTO DE ALIENAGAO FIDUCIARIA.

Em 27 de setembrode 2021 - (prenotagio n® 506.528 de 23/08/2021).

Por instrumento particular n® 001064156-P, com carater de escritura publica, na forma do
§5° do artigo 61 da Lei 4.380/64, firmado em S&o Paulo/SP em 12 de agosto de 2021,
procede-se a presente averbacdo para constar 0 CANCELAMENTO da alienagdo
fiduciaria objeto do R.05/93.473, em virtude da quitagdo outorgada pela credora CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada. Valor da divida: R$ 104.433,99 (cento e quatro
mil, quatrocentos e trinta e trés reais e noventa e nove centavos).,

(segue no verso)
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Selo digital numero: 1114 423TN217. h
O Escrevente: \ - , (Luiz Paulo de Sousa).

R.07/93.473 - VENDA E COMPRA/N

Em 27 de setembro de 2021 tagéo n® 506.528 de 23/08/2021).

Por instrumento particular meacighado na Av.06, FERNANDO FREITAS DE MELO
FERRACINI e sua mulher HELOISA ROSANA DA ROCHA FERRACINI, ja qualificados,
VENDERAM a GUILHERME CESAR BONDARENCO DE MELO, brasileiro, solteiro, maior,
mecanico, RG n°® 43.694.031-SSP/SP, CPF/MF n°® 435.193.808-03, residente e domiciliado
neste municipio, na rua Porto Unido n® 159, apto. 22, Alto do Ipiranga, o imével objeto da
presente matricuta pelo valor de R$ 190.000,00 (cento e noventa mil reais), em uma
operagao total no valor de R$ 195.250,00, sendo R$ 50.000,00 pagos com recursos
préprios e R$ 145.250,00, ja mclundas as despesas acessoérias no valor de R$ 5.250,00
pagos com recursos decorren 23 do financiamento objeto do registro subsequente. Valor
venal: R$ 107.428,00.
Selo digital numero: 1114 p0357425BN218.
O Escrevente:

A

R.08/93.473 - ALIENAGAO §mq;tm?m.

Em 27 de setembro de 202 tacdo n°® 506.528 de 23/08/2021).

Por instrumento particular mencionado na Av.06, GUILHERME CESAR BONDARENCO
DE MELO, ja qualificado, deu em ALIENAGAO FIDUCIARIA o imdvel objeto da presente
matricula ac BANCO BRADESCO S/A, com sede em Osasco/SP, no nucleo administrativo
denominado "Cidade de Deus" s/n°, Vila Yara, inscritoc no CNPJMF sob n°®
60.746.948/0001-12, em garantia do pagamento da divida confessada, bem como o fiel
cumprimento de todas as obrigagbes contratuais e legais assumidas pelo devedor
fiduciante, no valor de R$ 145.250,00 (cento e quarenta e cinco mil, duzentos e cinquenta
reais) a ser reembolsado em 360 parcelas mensais e sucessivas, calculadas pelo sistema
de amortizagéo Tabela Price, e sobre as quais incidirdo juros a taxa nominai de 6,60% ao
ano, correspondente a uma taxa efetiva de 6,80% ao ano, sendo a primeira delas, no valor
de R$ 955,98, com vencimento para 10/10/2021, e as seguintes em igual dia dos meses
subsequentes. Por forga da lei, a posse do imovel fica desdobrada, tornando-se o devedor
possuidor direto e o credor fiducidrio possuidor indireto do imével objeto desta matricula.
Para os efeitos do art. 24, VI, da Lei 9.514/97 foi estipulado ¢ valor da garantia em R$
200.000,00 (duzentos mil reais) conforme clausula X. De acordo com a clausula IX ficou
estabelecido o prazo de caréncia de 30 dias, contados da data de vencimento do primeiro
encargo mensal vencido e ndoc pago, para a expedi¢ao da intimagéo para os fins previstos
no § 2°, do artigo n® 26, da lei 9.514/97. Demais clausulas e condigbes constantes no
titulo. |

(segue na ficha 03)
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Ribeirao Preto, 27 de setembro de 2021. IVRO N. 2 - REGISTRO GERAL

Chdigo (CNS)n®: 11.143-5
/'Selo digital numero: 1114@ ,Djéd/sﬂfuzsmzm ™
O Escrevente: (Luiz Paulo de Sousa).

Av.09/93.473 - CONSOLIDAéAQjDA ’BROPRIEDADE FIDUCIARIA.
Em 06 de maio de 2025 - (p n°® 574.233 de 25/10/2024).

Por requerimento firmado em Séc Paulo/SP em 24 de margo de 2025, recepcionado
eletronicamente, tendo em vista a regular notificagéo do fiduciante e o decurso de prazo
sem a purgagdo da mora referente ao contrato de afienagao fiduciaria registrado sob n® 08
nesta matricula, procede-se a presente averbagdo para constar a consociidagdo da
propriedade em nome do credor fiduciario BANCO BRADESCO S/A, ja qualificado, pelo
valor de R$ 200.000,00 (duzentos mil reais). Valor venal: R$ 138.384,55.

Selo Digital: 1114353317000000853313254.

A Escrevente; lﬁmm‘ (Joseane Soares Forggia Carrocini)

CERTIDAO

Prenotagao n® 574.233 - INO1270734C

CERTIFICO e dou fé que a presente certiddo digital, em inteiro teor e extraida nos termos do art. 19, §§ 1°e 11 da
Lei 6.015/1973, coniém a reprodugao de todo o contetudo da Matricula n® 93.473 até o dia util anterior a esta dala, incluindo o ultimo
ato sob n® 09, e é suficiente para fins de comprovagdo de propriedade, direitos, dnus reais e restrigdes sobre o imdvel,
independentemenie de cerificacao especifica pelo oficial.

Ribeirdo Preto, SP, 06/05/2025 - 16:41

Assinada digitaimente, por:
Joseane Soares Forggia Carrocini - Escrevente

As custas e emolumentos relativos 4 emissdo desta certiddo se encontram incluldas no recibo de atos praticados anexo ao ttulo.
Selo Digital n® 111435391T00000085331225U. Para conferir a procedéncia deste documento acesse: hitps:/selodigital.tjsp.jus.br
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