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Eng® Paulo Bernardes fs.4s
0000513-77.2024.8.26.0405 Perito Judicial

CONCLUSOES RESUMIDAS

VALOR DE VENDA

O valor de mercado sugerido para venda do imdével objeto da
Matricula Imobilidria n® 67370 do 1° Cartério de Registros de Imdveis
da Comarca de Osasco / SP, descrito como:

1* OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DE OSASCO

LIVRO N 2 - REGISTRO GERAL

MATRICULA FOLHA

67 .370 l ( OO
[- DATA: 19 de Julho de 2001
P

Imbvel:"Parte do lote 05 da guadra 59 do loteamento
denominado Jardim Velloso, nesta cidade, medindo 5.05m. de
frente para a rua Cesar Ladeira; 6.10m. de frente para a
viela 25; 28.50m. pelo lado direito de guem da rua olha para
o lote, fazendo divisa com o lote 04, 30.00m. do lado
esquerdo , confrontando com o remanescente do lote o5,
encerrando uma Area de 162.50m2
ghDASTRD:—23241.44.TG.ﬂUi?.GD.GGG.ﬂl.

Ty

e — — . -

Av, 2, em 19 de Julho de 2.001.

Conforme escritura retro citada, e Certidido da Prefeitura
local, expedida em 08 de Junho de 2.001, no imével desta
matricula, foi construida pelos adquirentes, uma casa
residencial, UNIFAMILIAR, com frente para a rua Cesar
Ladeira, n. 5-A, com a area ndif}cndi de 26.30m2, erigida no

ano de 1970, declarando gque a resid@ncia foi executada sem
mic de obra assalariada, destinada a moradia permanente -
ndo possuindo outro imdvel residencial no municipio.

froms carion Pereira). S5/
Valor Total de Venda
R$ 230.000,00

( duzentos e trinta mil reais)
Ref. Outubro de 2024
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Eng® Paulo Bernardes fs.4s
0000513-77.2024.8.26.0405 Perito Judicial

1. CONSIDERACOES PRELIMINARES

Tem por objeto o presente parecer sugerir, através de
metodologia adequada o valor de mercado para venda do imdvel
objeto de matricula imobiliadria n°® 67370 do 1° Cartdrio de Registros

de Imdveis da Comarca de Osasco / SP.

A avaliogdo do imdvel levou em consideragdo os seguintes

aspectos:

a) As documentagdes disponiveis do imdvel

b) A localizagdo do imdvel no municipio de Osasco/SP, e seu estado
de conservagao;

c) As ofertas de imdveis semelhantes, no bairro Veloso, no municipio
de Osasco/SP.

d ) Parémetros de homogeneizagdo previstos nas normas e fatores
imobilidrios que influenciam no valor do imdvel.

e ) As normas bdsicas e procedimentos previstos pela NBR 14653-1 e
14653-2 da ABNT - Associagdo Brasileira de Normas Técnicas e das
recomendagdes técnicas do IBAPE Nacional - Instituto Brasileiro de

Avaliagbes e Pericias.

Cumpre-nos informar também, que toda a documentagdo e
informagdes referentes oo imdvel forom baseadas na
documentagdo fornecida, ndo sendo consideradas eventuais

restricbes que ndo sejom de nosso conhecimento.

Eng®. Paulo Henrique Bernardes - CREA 5060517224 / CRECI 173648/SP - CNAI 21891
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Eng® Paulo Bernardes fs. 49
0000513-77.2024.8.26.0405 Perito Judicial

2. VISTORIA E CARACTERIZACAO DO IMOVEL

Na data agendada, 24/09/2024, as 10:00, este perito esteve no
imdvel de nimero 522 da Rua César Ladeira, no bairro Veloso,

municipio de Osasco/SP, para realizar a vistoria técnica.

No local, este perito foi atendido pelo morador, o executado
Vinicius Fagundes Santos, que permitiu a entrada, e acompanhou a
vistoria do imdvel, sem qualquer impedimento para a realizagdo

dos trabalhos periciais.

O imodvel oavaliondo caracterizo-se por ser uma casa
residencial de padréo construtivo simples, onde parte da

construgdo encontra-se inacabada.

2.1. LOCALIZACAO

O imodvel avaliando localiza-se na Rua César Ladeira, 522,

bairro Veloso, municipio de Osasco /SP,

Eng®. Paulo Henrique Bernardes - CREA 5060517224 / CRECI 173648/SP - CNAI 21891
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Eng® Paulo Bernardes fs.st
0000513-77.2024.8.26.0405 Perito Judicial

2.2. USO DO IMOVEL

Conforme constatado, a casa residencial € habitada pelo

executado Vinicius Fagundes Santos.

2.3. DOCUMENTAGAO E DADOS LEGAIS

De acordo com a Matricula Imobilidria n° 67.370 do 01° Cartdrio
de Registros de Imdveis da Comarca de Osasco/SP, conforme
documento juntado no ANEXO 01.

O imdvel avaliando possui a seguinte descri¢gdo tabular:

12 OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DE OSASCO

LIVAO N°® 2 - REGISTRO GERAL

MATRICULA FOLHA
ti'?..ESﬁ?(JI (i Qo
DATA: 19 de Julho de 2001
—.\\
fInﬁvnl:"Purte do lote 05 da guadra 59 do loteamento
denominado Jardim Velloso, nesta cidade, medindo 5.05m. de

frente para a rua Cesar Ladeira; 6.10m. de frente para a
Viela 25: 2B.50m. pelo lado direito de quem da rua alha para
o lote, fazendo divisa com o lote 04, 30.00m. do lado
esgquerdo , confrontando com o remanescente do lote os,
encerrando uma Area de 162.50m2 .

ghDASTRD:—23241.44.To.ﬂﬂ&?.ﬂﬂ.ﬂﬂﬂ.ﬂl.

Para fins de langamento de Imposto Predial e Territorial
Urbano (IPTU) o imovel estd cadastrado junto a Pref de Osasco/SP
sob o n°% 23241.44.70.004700.000.010 e Cadastro do Imdvel n°
2224575765
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Eng® Paulo Bernardes fs.52
0000513-77.2024.8.26.0405 Perito Judicial

Prefeitura do Municipio de Osasco ViA
CONTRIBUINTE
SECRETARIA DE FINANCAS
EXTRATO PARA SIMPLES CONFERENGIA (*) CHEADE BT
IPTU - 2024 e
CONTREUNTECOMPROMES ARID CoC
ANTONIO FAUSTO GONZAGA GASPAR / LINDOIA FAGUNDES SANTOS || 2224575785 |
LOCALIZAGAD W CONTROLE
| RUA CESAR LADEIRA, 552 - Veloso - Osasco - SP - 08152010 || 123723
INECRICAD CADASTRAL TPO LANCAMENTD DESERVACAD
[ 2324144 70.0047.00.000.01 J Pradial - NORMAL “ |
CARACTERISTICAS DO IMOVEL
AREA DO TERREND 146,20 | BASE DE CALCULD 241,72
AREA TOTAL CONSTRUIDA 117,00 | AREA IDEAL 000
TESTADA 5,00 | TESTADA IDEAL 0.00
WALOR VENAL DO TERRENG 25 820 66 | VALOR VENAL DAS EDIFICAGOES 53.278.57
WALDR VENAL DO EXCESSO 0,00 | VALDR VENAL D IMOVEL 78.00823
IMPOSTD TERRITORIAL 0,00 | MPCSTO FREDIAL BT0.00
MFOSTO EXCESS0 0,00 | ZONA FISCAL i
VALOR TAXA 261,17 | CATEGORIA DO PROPREETARIO Particular
WALOR TOTAL LANCADO 1.131.25 | VALOR COMPENSADO 0,00
CARACTERISTICAS DA EDIFICAGAQ
CONSTRUCAD CATEGORIA DE LSO TIPO DE EDIFICAGRD AREA EDIRICADA
1 Residencial Residencial Témrea 117.90
by PREFEITURA DO MUNICIPIO DE OSASCO

SECRETARIA DE FINANCAS

CERTIDAC DE VALOR VENWAL M.° 040.797/2024

EM PESQUISA EFETUADA E NOSSA BASE DE DADDS CADASTRATIS
ANALOGICA RELATIV 0S TEIBUTOS IMOBILIARIOS, CONSTATAMOS QUE ©
IMOVEL DESCRITO ABAIXO VEM SENDO TRIBUTADD COM OS5 SEGUINTES VALORES:

EXERCICIO coc o vermaapaeiniaag 2024
coc " " s sy 2ADASTETHS
INSCRIGAD CADASTRAL ............ 23241.44.70.0047.00.000.01
RUA CESAR LADEIRA, 552 - PL 5 Q 59
BEROROE. i i i s Velose — Osasco — S§P

NOME /RAZAO SOCIAL

CPE/CHPT .. ivvniesevenneesnnsns 0

WVALOR VEMAL DO TERREWO(VVT) ... RS 25.B20, &8

VALOR VENAL DOS PREDIOS{VVP} cay RS 53,.278,57
VALOR VENAL DO IMOVEL (VVI) «as RS 79.099,23
CONSTRUGCOES
H* COMSTROCAC TIFQ EDIFICACAD AREA CONETROGAD (M7} VALOR VENAL PREDIO (R§)
1 Residencial Témaa 11790 S53.2TB 5T

Osaseco, 15 de Outubro de 2024

Eng°®. Paulo Henrique Bernardes - CREA 5060517224 / CRECI 173648/SP - CNAI 21891
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Eng® Paulo Bernardes fs.53
0000513-77.2024.8.26.0405 Perito Judicial

2.4. CARACTERISTICAS DO IMOVEL
2.4.1. DIMENSOES E DISPOSICOES

De acordo com a matricula imobilidria e dados cadastrais
disponibilizados pela Prefeitura de Osasco/SP, o imdvel possui
terreno com drea total de 162,50m?2, sendo testada de 5,05m.

Terreno de solo seco e firme, topografia com inclinagdo
moderada da frente aos fundos.

Sobre o lote de terreno foi edificado um prédio residencial de
padrdo construtivo simples com drea total construida, de acordo
com a Prefeitura de Osasco, de 11790m?2.

De acordo com a vistoria interna, o imdvel possui garagem
coberta por laje no pavimento junto & rua César Ladeira. No
pavimento inferior, acessado por escada lateral, o imdével possui
quarto, cozinhaq, sala banheiro e drea de servigo. E nos fundos, uma
edicula de dois pavimentos, com sala, quarto, cozinha e banheiro
no pavimento térreo e no segundo pavimento a obra estd
inacabadaq, na fase de alvenario.

O estado de conservagdo do imdvel, conforme vistoria
realizada, enquadra-se na categoria F, necessitondo de reparos
simples a importantes, de acordo com o Instituto Brasileiro de

Avaliagdes e Pericias em Engenharia IBAPE.

Estado da Depreciagdo

Edificacio 9%) Caracteristicas

Edificac 3o cujo estado geral possa ser recuperado com
pintura interna e externa, apos reparos de fissuras e
trincas, com estabilizacdo e/ou recuperacao kocalizada do
sisterma estrutural. As instalacges hidrauficas e elétncas
possarm ser restauradas mediante a revisdo @-ocom
substitivcao eventual de algumas pecas desgastadas
naturalmente. Eventualmente possa ser necessiria a
substituicio dos revestimentos de pisos e paredes, de um,
ou de outro comodo. Revisdo da impermeabiliazacao ou
substituicio de tefhas da cobertura

Mecessitando de
F reparos simples a 3320
importantes

Eng®. Paulo Henrique Bernardes - CREA 5060517224 / CRECI 173648/SP - CNAI 21891
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Eng® Paulo Bernardes fs.54
0000513-77.2024.8.26.0405 Perito Judicial

2.4.2. CARACTERISTICAS DA REGIAO

O bairro Veloso, de zoneamento misto, com predomindncia de
imdveis residenciais de simples a médio padrdo construtivo, e com

comeércios e servigos de pequeno e médio porte.

O bairro dispde de melhoramentos publicos tais como ruas
asfaltadas, iluminagdo publica, calgamento com sarjeta, rede de
distribuicdo de Aguaq, coleta de esgoto e de dguas pluviais, rede de

telefonia e servigo de correio.

= — .

CENTRO  SemmedO c N

| P = ﬁ Nissan Sinal
[l Academia Smart n 4 Jjapan Osasco
il Fit-Osasco KM18

Carapicuiba i Osasc

Centro

=I'Honda Hville Os

0 |.J

B

Rua César Ladeira,
522 - Veloso

Disténcia do Imdvel ao Centro de Osasco ( GoogleMaps)
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Eng® Paulo Bernardes fs.ss
0000513-77.2024.8.26.0405 Perito Judicial

3. LEVANTAMENTO FOTOGRAFICO

Para melhor caracterizar os diversos aspectos apontados no

presente parecer técnico, bem como exemplificar as caracteristicas

do objeto desta avaliagdo, procedemos levantamento fotograéfico
no local, em 24/09/2024.

Eng®. Paulo Henrique Bernardes - CREA 5060517224 / CRECI 173648/SP - CNAI 21891
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Eng® Paulo Bernardes fs.64
0000513-77.2024.8.26.0405 Perito Judicial

4. CALCULO DO VALOR DO IMOVEL

4.1. CONSIDERACOES INICIAIS

Para calcularmos o valor do imdvel, procedeu-se O pesquisq,
no bairro Veloso, municipio de Osasco/SP, por imdveis residenciais
de padrdo simples, disponibilizados o venda.

Para o cdlculo do valor do imével, durante a fase de pesquisa
de mercado, forom coletados elementos comparativos suficientes
para possibilitar a utilizagdo do Método Comparativo Direto de
Dados de Mercado para determinar o valor de venda do imédvel.

Os fatores que influenciom os valores do metro quadrado
deste imodvel sdo:

a ) VALOR UNITARIO: para a obtengdo de valores unitdrios,
dividimos o prego da oferta pela respectiva drea do comparativo;

b ) FATOR OFERTA: serd adotado um fator de redugdo de 5%
sobre o pregco ofertado dos elementos comparativos,
considerando-se a elasticidade da negocia¢gdo no fechamento de
eventuais compras;

c) FATOR CONSERVACAO: serd adotado um fator de
conservagdo dos imdveis comparativamente ao imdvel avaliando.

Nas ofertas imobilidrias incidem descontos em virtude da
oferta, procura e negociagdo. Este critério foi considerado nesta
avaliagdo pelo fator “OFERTA", com fator de 0,95.

Assim sendo, foram coletados 05 (cinco) elementos

comparativos que culminarom no seguinte relatério de avaliagdo.
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Eng® Paulo Bernardes fs.65
0000513-77.2024.8.26.0405 Perito Judicial

4.2. DADOS DO IMOVEL AVALIANDO

Enderego: Rua César Ladeira, 522 - Veloso - Osasco/SP

Area construida estimada: 11790 m?

Area de terreno: 162,50 m?, testada 5,00m

Tipologia Construtiva: Casa Residencial Padréo Simples
Idade Aparente: 1970 - 54 anos

Estado de Conservagdo: F - Necessitando de reparos simples a

importantes

4.3. HOMOGENEIZACAO DOS FATORES
Sendo: VHom. (i) = V.Unt.(i) x F1 x F2 x ..x F(k)

F1: Oferta;

Amostr{ VIr Ofertado | Area (m2] VIr Unitdrio| F1 VIr Homog
1 R$450,000.00 | 376.00 1196.81 095 113697
2 R$339,000.00 | 160.00 2118.75 095 2012.81
3 R$359,000.00 | 280.00 1282.14 095 1218.04
4 R$480,000.00 [ 220.00 2181.82 095 2072.73
° R$280,000.00 | 150.00 1866.67 095 1773.33
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Eng® Paulo Bernardes fs.6s
0000513-77.2024.8.26.0405 Perito Judicial

4.4. TRATAMENTO MATEMATICO ESTATISTICO

Nudmero de amostras (Ud): 500
Grau de liberdade (Ud): 4.00
Menor valor homogeneizado (R$/m?) 113697
Maior valor homogeneizado (R$/m?) 2072.73
Somatdério dos valores homogeneizados (R$/m?) 8213.88
Numero de intervalos de classe (UJ) 400
Amplitude de classe (R$/m?) 03394
Amplitude total (R$/m?) 935.76
Média aritmética (R$/m?) 1942.78
Mediana (R$/m?) 1773.33
Desvio médio (R$/m?) 372.22
Desvio padréo (R$/m?) 44019
Varidncia (R$/m?) * 2 19376907
Onde:
a) Grau de liberdade =N - 1.
Sendo:

N = NUmero de amostras.
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Eng® Paulo Bernardes fs.67
0000513-77.2024.8.26.0405 Perito Judicial

b) Somatdrio dos valores homogeneizados = V(1) + V(2) + V(3) +..+ V(n)
Sendo:

V(n) = Valores homogeneizados.

c) Amplitude total = Maior valor homogeneizado - Menor valor

homogeneizado

d) Nimero de intervalos de classe =1+ 3,3219 x log (N)
Sendo:

N = Ndmero de Amostras.

e) Amplitude de classe = At / Ni
Sendo:
At = Amplitude total;

Ni = NUmero de intervalos de classe.

f) Média Aritmética = ( V(1) + V(2) + V(3) +.......... +V(n))/N
Sendo:
N = NUmero de Amostras.

V(n) = Valores homogeneizados;

g) Desvio Médio = (| V() -M | + | V(2)-M | + | V(B) - M | +......... +| V(n) -
M|)/N

Sendo:

V(n) = Valores homogeneizados;

M = Média Aritmética;

N = NUmero de amostras.
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Eng® Paulo Bernardes fs.6s
0000513-77.2024.8.26.0405 Perito Judicial

h) Desvio padrdo = { [ ( V(1) + V(2) +....+ V(n) ) - ( (V(1) + V(2) +....+ V(n) ) /
NJ/(N-1)}

Sendo:

Vh(n) = Valores homogeneizados;

N = NUmero de amostras.

i) Variancia = [ ( V(1) + V(2) + V(3) +....+ V(n) ) - ((V(1) + V(2) + V(3) +....+ V(n)
)/ N1/ (N-1)

Sendo:

Vh(n) = Valores homogeneizados;

N = NUmero de amostras;

45. SANEAMENTO DAS AMOSTRAS ( ‘CRITERIO DE
CHAUVENET")

Testa os extremos do grupo de amostras eliminando os dados

discrepantes (outlier).

Critério de Chauvenet

n d ! s critico n d /s critico
1 16 216
2 17 218
3 18 2,20
4 1.54 19 2,22
5 1.65 20 224
(] 1,73 21 226
7 1,80 22 2,28
3 1.85 23 2.30
9 1,91 24 231

D/S Critico ( Tabela de "CHAUVENET" )= 1,65 p/ n=5
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Eng® Paulo Bernardes fs.69
0000513-77.2024.8.26.0405 Perito Judicial

4.5.1) TESTANDO A AMOSTRA DE VALOR MAIS ELEVADO
D/S calc. = ( Maior Valor - Média ) / Desvio Padrdo
D/S calc. para o MAIOR valor = 0,98

4.5.2) TESTANDO A AMOSTRA DE VALOR MAIS REDUZIDO
D/S calc. = (Média - Menor Valor ) / Desvio Padréo

D/S calc. para o MENOR valor =1,15
4.5.3) (D/S Menor <= D/S Critico e D/S Maior <= D/S Critico)
TODAS AS AMOSTRAS SAO VALIDAS

4.6. VALOR DO IMOVEL

Considerando as andlises feitas, conclui-se que o valor de
venda do imodvel é:
Valor Total (R$ ) = Valor Arbitrado ( R$/m? ) x Area constr. ( m?)
sendo:
- Valor Arbitrado (R$/m?) =1942,78

- Area construida (m? = 11790
Valor Total (R$) = 1942,78 x 11790 = 229.053,76
Arredondando, temos

Valor Total ( R$ ) = R$ 230.000,00 para Out/24

Eng®. Paulo Henrique Bernardes - CREA 5060517224 / CRECI 173648/SP - CNAI 21891

12 mail.com CONTROLE: 4069/24

25 de 29

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por MIRELLA D ANGELO CALDEIRA FADEL e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 22/10/2024 as 17:00 , sob o nimero WOC024703721686 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000513-77.2024.8.26.0405 e cédigo 4XPqBv2l.



Eng® Paulo Bernardes fs.70
0000513-77.2024.8.26.0405 Perito Judicial

Valor Total de Venda
R$ 230.000,00

( duzentos e trinta mil reais)

Ref. Outubro de 2024

5. ENCERRAMENTO

Encerraomos o presente parecer técnico com 29 ( vinte e nove )
paginas, 17 (dezessete) fotografias que compdem a vistoria técnica e 02
(dois) anexos que complementom as informagdes e conclusbes aqui

relatadas.

Sao Paulo, 21 de Outubro de 2024

Eng®. Paulo Henrique Bernardes
CREA - 5060517224
CORRETOR DE IMOVEIS - CRECI - 173648/SP
PERITO AVALIADOR - CNAI - 21891
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Eng® Paulo Bernardes fs.71
0000513-77.2024.8.26.0405 Perito Judicial

ANEXO 1 - MATRICULA IMOBILIARIA N° 67.370 - 1° CRI Osasco/SP

TITULOS E DOCUMENTOS E CIVIL DE PESSCWA JURIDICA DE QSASCO
Dr. Lourival Gongalves de Oliverm

Ibﬁ;); ICTAL
{* OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DE OSASCO

LWRGO K 7 - REGIETRO GERAL

(4]
F- AT R PO
8, . o oo
i = i LE DATA: 1% da Julho da 2001
| g —

Imével:"Parte do lote 05 da guadra 59 do lotaamanto
denominads Jardim Velloso, nesta cidade, medindo 5.05m. da
; franta para a rua Cesar Ladeira; 6.10m. dg frenla para a
I Viels 25; ZB.50m. palo lado direito de guem da rua olha para
o lote, farendo divisa com Llote 04, 30 . Odm . da lado
i) esgquerds , confrontando 0 remanegcenta do lote 05,
gncerrando usa Area de 162.50m2
CADASTRO:-23241.44.70.0047.00.000.01.

PROPRIETARTOS : ~ JOSE MATHIAS FILHD e sua mulhar FRANCISCA
DOMINGUES MATHIAS, brasileiros, comerciantes, casados o
regime da comunhfo de bens, antes da Lel 6.515/77, Rg ns.
) 4.223.501-s8p-sp ® 19.723.889-ssp-sp & Cics. 322.91B.6B8-53
| & O0d.091.208-03, residentes & domiciliades a Avenida dos
: Autonomitas, n. 3.245, nesta cldade.

f REGISTRO ANTERIOR:- Registro 07, feito em 30 de malo A
¥ 1983, na Matricula 21.261 des o ip Oficial.

0 mscrevente auvtorizado, :
{José Carlos Pereira). V’ ’7 i

H—.-
:‘i; s 1 OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS, e
o

O 1pg Oficial,
{Bal ¥Yrecd Sampaic Trench).

| BE. 1, em 19 de Julho da 2.001.

| Conforme escritura pablica do 4g Tabellionato de Notas local,

\ lavrada As f1s. 294 do livro 510, am 16 de malo de 2001, o=

i proprietarios, palo prego de CR§%® . B75.000,00 {eguivalente am
: 15.07.1994), wvenderam o imbwel cbjeto desta matricula, a,

s RENATA FAGUNDES SARNTOS . bBrasileira, menor piibera

kI pascida & 13.0%_1983, com 18 ancs, aplteira, patudante, Rg.

' n, 41.295.156-3-ssp—sp @ Cig, 303.531.178-11, e VINICIUS

i FAGUNDES SANTOS , brasileiro, menor lmpdbere, nascldo  aos
| p4.07,.1086. com 14 ancs, estudante, Rg. 41.294.676-2, 8P

LY dapendante de sua mia, no Cpf, reasidontes = domicilladas a

]

i
i
%
:
:
:
&
:
5
§

Iy rus Cesar Ladeira, n. 5, Jardim Velloso, nesta cidade, a 3
W primeira assistida e a segunda representada, por sua mle, 5
o LINDOIA FAGUNDES SANTOS, brasileira, casada, da lar, Ra- g
[ 12.416.545-X, sp = oie. 160 .903, 198=-99, residente e
| domiciliada no masmo anderago acima. =] Esecrevente E
{! autorizado, {Josd carlos Paraira).
i Av. Z, &am 19 da Julho de 2.001.
Conforms escritura retro citada, o Certidioc da Frafmitura
[l local, sxpedida em 08 de Junho de 2.001, no imdvel dusta -
" matricula, foli construlda palos adgqulrentaes, uma CAaEDN =
iy rogidencial, DNIFAMILIAR, com frenta para a rua Ceaar r
1 Ladeira, n. 5-A;, com & drea sdificadd de 26.30m2, eriglda no =
& = {cont. no versal. §
i . — o |
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Eng® Paulo Bernardes fs.72
Perito Judicial

e e

ano de 1970, declarando gue a residéncia foi
mio de pbra assalariada, destinada a moradia
' nio possuindo outro imtvel rasidencial

| 0 Esc. Autorizado,

{José Carlos Pereiral.

fis. 11
B
exscutada BEm
pParmananta H
no municipio.

CERTIDAC DE MATRICULA

AN e
Coapital. CERTIFICA FINALMEN
VERBIC AL A DE TITULEE RO
Akanin dela @ o b s indesele

ESCRENENTE

EANTEL WETHA CELESTING -

~ oNS 111524

SOPICIAL O RO TIED 18, D0V, THTLLE DS UMEN O GIVIL DR PERSCHA [UNIDSC A [ ORASCT) 57

| Cottifuins s B g ik et  pogte '\F\iuﬂllvll‘hﬂni da iarTars 1 qie w reter g fin cxtraals now temiae o wage L9,

Ok o efierseh e pertonien & 16 il |mailbris da
u NOE INDOUADCR]SE REAL B PESSCRAL, JEEN] COCE A |
AN PHOCEDC0AS ATE O FHA ANTERIOR A DATA DA EXPEG A0

101648680 2038

i 30 Eaon e 580, protocolddosm 31068023 &4 1052, gob o pimsn 1016450880023260405.

ANEXO 2 - ELEMENTOS COMPARATIVOS

e Elemento comparativo 01

Venda
Condominio  IPTU
R$ 450.000 e rsaa
Prego abaixo do mercado @
M 376 m? A 5quartos [* 3 banheiros
B 2vagos
Enderego

Rua Basilio da Gama, 11 - Veloso, Osasco - SP

© Explore alocalizagdo do imével

Casa com 5 Quartos e 3 banheiros a Venda, 376 m? por R$ 450.000

(cédigo do anunciante: CA0630 | Codigo no Viva Real: 2750050732)

om-garagem-37/6m2- vendo RS450000-i0d-2750050732/

e Elemento comparativo 02

venda

R$ 339.000

Condominio  IPTU

isento isento
160 m* A 2quartos [* 3banheiros
A 2vagas @ 1andar & Aceita animais

Todas as caracteristicas v
Endereco
Rua Doutor Pedro dos Santos Figueiredo, 26 - Veloso, Osasco - SP

© Explore a localizagdo do imével

Casa com 2 Quartos e 3 banheiros @ Venda, 160 m* por R$ 339.000

(Cédigo do anunciante: CA0460 | Codigo no Viva Real: 2621981714)
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e Elemento comparativo 03

Venda

Condominio IPTU
R$ 3 59-000 ndo informado  néo informado
Preco abaixo do mercado @
3 280 m? as quartos [* 3 banheiros
B 4vagos & Aceita animais & varanda

Todas as caracteristicas v

Enderego
Rua Repiblica da China, 50 - Veloso, Osasco - SP

@ Explore a localizagéo do imével

Casa com 3 Quartos e 3 banheiros d Venda, 280 m? por R$ 359.000

(cédigo do anunciante: CAD027_ALEN | Cédigo no Viva Real: 2711050499)

https: i eq i 1SQ YUQ
agem-280m2-venda-RS359000-id-2711050499/

e Elemento comparativo 04

Venda

Condominio IPTU
R$ 480-000 isento R$ 1.500
Preco abaixo do mercado @
™ 220 m? & 3quartos [* 2banheiros
& 2vagas A 1suite v Qquintal

Todas as caracteristicas v

Endereco
Veloso, Osasco - SP

© Explore a localizagdo do imével

Casa com 3 Quartos e 2 banheiros @ Venda, 220 m? por R$ 480.000
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(Cédigo do anunciante: 917 | Codigo no Viva Real: 267337157

e Elemento comparativo 05

Venda
Condominio PTU
R$ 280-001 ndo informado  R$13.000
Preco abaixo do mercado €
™ 150 m* B 2 quartos [* 2 banheiros
& 2vages & 1sute V' Corinha

Todas as caracteristicas v

Enderego
Veloso, Osasco - SP

© Explore a localizagéio do imével

Casa com 2 Quartos e 2 banheiros d Venda, 150 m? por R$ 280.001

(’Ccmgo do anunciante: 15456 | Cadigo no Viva Real: 2721873633)

Eng®. Paulo Henrique Bernardes - CREA 5060517224 / CRECI 173648/SP - CNAI 21891

hbsl2 mail.com

CONTROLE: 4069/24
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