CERTIFICO, a pedido verbal da parte interessada, que revendo o Livro 2 - REGISTRO GERAL desta
circunscrigdo imobilidria, dele verifiquei constar a Matricula do seguinte teor:
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ASSIS Urbano C.PM. S5.005-Q.490-L.015

Distrito

Municipio ASSIS Rural INCR \//\i‘/\ﬁf}/\i

RESIDENCIAL PROVENCE ol Francizca Ediavd dos Santas Ufveira

Localizagao ( Escraventa Autorizado

Alameda das Castanheiras

Ficha ne1

"-._I/

IMOVEL UM TERRENO situado na ALAMEDA DAS CASTANHEIRAS, esquina com
ALAMEDA DOS MANACAS, designado Lote n.° 15, da Quadra "F", dc loteamento
denominado "RESIDENCIAL PROVENCE", neste municipio e comarca de Assis/SP,
medindo pela frente, 4,80 m em reta, mais 14,05 m em curva, na confluéncia da Alameda
das Castanheiras com a Alameda dos Manacas; pelo lado direito de quem da rua olha
para o imdvel, mede 31,00 m, confrontando-se com o lote n.° 14; pelo lado esquerdo,
mede 22,09 m, confrontando-se com a Alameda dos Manacas; €, pelos fundos, mede
14,01 m, confrontando-se com o lote n.® 16, encerrando a area de 412,69 m?.-.-.-.---.--.-.-
DESIGNAGCAO CADASTRAL: C. Contribuinte n.° 005/490/015.- - - -~ - - - - == =< =mmmmmm -

- SP Matrict.da N.” 60.286

Assis

PROPRIETARIA: DUAGCO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, com sede nesta
cidade de Assis/SP, na Avenida do Manganés, n.® 451, Sala 03, inscrita no CNPJ/MF scb
O N2 04.B11.1B2/000 -3 mmimm i

REGISTROS ANTERIORES: R.02/48.463, de 17 de dezembro de 2009; R.07/487, de 06
de agosto de 2010; R.07/603, de 06 de agosto de 2010; R.11/22.630, de 17 de dezembro
de 2009; Matricula n.° 48.800, de 08 de janeiro de 2010; R.01/51.855, de 27 de maio de
2011; R.11/9.625, de 31 de maio de 2012; Matricula n.” 52.437, de 16 de setembro de
2012; R.01/54.484, de 07 de novembro de 2012; R.20/9.625, de 08 de novembro de 2012;
R.01/54.495, de 08 de novembro de 2012; Matricula n.” 54.543, de 14 de novembro de
2012; Matricula n.® 54.553, de 19 de novembro de 2012; R.01/54.494, de 08 de novembro
de 2012; Mafricula n.® 52.556, de 13 de outubro de 2012; Matricula n.® 54.557, de 19 de
novembro de 2012; Matricula n." 54.558, de 19 dg-ngvembra de 2012; Matricula n.°
54,563, de 19 de novembro de 2012; e, R.02/54.56 ﬁ 4

deste Servigo Registral.-.--- - - -mmmim s s e _ ; . i s s

o

AV.01/60.286/ P-182.047, de 25/08/2014. Assis, 1.° de setembro de 2014.

RESTRICOES URBANISTICAS - Procede-se a presente averbagéo
para constar que de conformidade com o Contratc Padrdo do Loteamento
"RESIDENCIAL PROVENCE", anexo |V, arquivado nesta Serventia, sobre ¢ referido
foteamento pesa as seguintes restricdes urbanisticas: a) Os lotes integrantes do
loteamento "Residencial Provence" destinam-se exclusivamente a construgbes de uso
Residencial Unifamiliar e somente para esta finalidade serd permitida sua habitabilidade;
b) Nao sera permitida a construgdo de mais de uma residéncia por unidade de lote do
loteamento ou por lotes unificados; ¢) Fica estabelecide que néo serd permitida a
construgdo de edificio de apartamento, vilas, estabelecimentos comerciais, induastrias,
instituicbes para prestacao de servicos, estritérios, clinicas, servicos de hospedagem,
" clubes, entidades religiosas ou qualquer atividade correlata, que nio seja exclusivamente
para fins residenciais; d) Sera permitido o desmembramento ou fracionamento de lotes do
loteamento, desde que a area minima resultante nac seja inferior a 330,00 m?* e possua
testada minima de 12,00 metros. Consta, ainda, do referide anexo, demais restrigbes
referente ao uso dos Iotes, projeto e construgdo, ocupagio e aproveitamento dos lotes,
caracteristicas gerais das edificagdes, passagem de esgoto e aguas pluviais e
composicéo de lotes. Dou fé.
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01 de Setembro de 2014
ASSIS O N 9 2
Frantizes Euandg dos Santes Dliveir:
) Escravente Autorizadio
,/
Viniciu ocr_u? Pinhairo Machado Oficial
R.02/60.286/ P-182.047, de 25!08!2014 ' Assis, 1.° de setembro de 2014

VENDA E COMPRA - Pela escritura datada de 1.° de agosto de
2014, do Segundo Servigo Notarial do municipio € comarca de Palmital/SP, livro n.® 241,
paginas 149/150, a DUAGCO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LIMITADA, ja
gualificada, VENDEU o imovel objeto desta matricula, pelo prego de R$177.000,00, do
gual foi dada quitagio, a APARECIDA FABIANE GOMES DA SILVA, RG n.? 40.394.565-
3/SSP-SP, CPF/MF n.° 336.249.028-08, brasileira, solteira, empresaria, residente e
domiciliada nesta cidade de Assis/SP, na Rua Angelo Bertoncini, n.° 1.477. Consta do
titulo que a transmitente apresentou a Certiddo Negativa de Débitos Relativos as
Contribuigdes Previdenciarias e as de Terceiros, expedida pela Secretaria da Receita
Federal do Brasil; bem como a Certiddo Conjunta eatlva de Débitos Relativos a
Tributos Federais e a Divida Ativa da Uniao, Ministério da Fazenda -

Procuradoria Geral da Fazenda Nacional - Receita Feds Brasil. O ITBI foi recolhido
na forma da lei. Dou f&. / Franciscy Eduardo dos Samts Olfveira
RAC/NS o A/ +__Escrevents Auterizado
Valor Fiscal/2014: R$120.472,55. yr‘ré*’ siﬁacha Pinheiro Machado - Oficial
R.03/60.286/ P-186.037, de 26/01/2015. %ms, 06 de fevereiro de 2015.

VENDA E COMPRA - Pela escritura datada de 06 de janeiro de
2015, do Primeiro Servigo Notarial deste municipio e comarca de Assis/SP, livro n.° 477,
paginas 117/119, APARECIDA FABIANE GOMES DA SILVA, solteira, ja qualificada,
residente e domiciliada nesta cidade de Assis/SP, na Rua Lafayette de Sant'Anna, n.°
295, San Fernando Valley, VENDEU o imével objeto desta matricula, pelo prego de
R$130.000,00, do qual foi dada quitagdo, a CARINA MASCHIO DE OLIVEIRA TALON,
RG n.? 40.523.406-5/SSP-SP, CPF/MF n.° 333.964.398-39, brasileira; professora, casada
sob o regime da comunhio parcial de bens, na vigéncia da Lei n.? 6.515, de 26/12/1977,
com PAULO VALDIR CAMPANA TALON, RG n.° 40.011.242/SSP-SP, CPF/MF n.°
305.252.158-67, brasileiro, empresario, residentes e domiciliados nesta cidade de
Assis/SP, na Rua Salvador Rodrigues de Moraes, n.? 354, Bairro inocoop. Consta do
titulo que compareceu como interveniente anuente: ELIAS RODRIGUES PEREIRA DE
PAULA, RG n.° 40.182.475/SSP-SP, CPF/MF n.®* 311.112.218-20, brasileiro, solteiro,
maior, comerciante, residente e domiciliado nesta cidade de Assis/SP, na-Rua Lafayette
de Sant'Anna, n.° 295, San Fernando Valley, na qualid Themnte em unifo
estavel com a transmitente, que declarou que nada tem ente venda e
compra, quer no presente ou no futuro. O 1TBI foi recolhido onforme guia
apresentada. Dou fé, '

GZB Francigco ardo dos Santos Oliveira
Valor Fiscal/2015:R$128.255,08. _ _ reyénte Autorizado
R.04/60.286/ P-202.666, de 19/10/2016. Assis, 25 de Outubro de 2016.

VENDA E COMPRA - Peta escritura publica datada de 06 de outubro
de 2016, do Primeiro Tabelionato de Notas e de Protestos de Assis/SP, livro n.° 499,
paginas 133/136, CARINA MASCHIO DE OLIVEIRA TALON, e seu marido, PAULO
VALDIR CAMPANA TALON, ja qualificados, VENDERAM o imével objeto desta matricula,
pelo prego de R$150.000,00, do qual foi dada quitagdo, a ANTONIO MARCOS RAMALHO
ZANOTI, CPF/MF n° 486532928-53, RG n° 4.940.629-2/SSP-SP, brasileiro,
aposentado, casado sob o regime da comunhao universal de bens, anterior & vigéncia da
Lei n.° 6.515, de 26/12/1977, com MARIA ELIZABETE VIGANO ZANOTI, CPFMF n.°
006.182.458-10, RG n.° 8.643.583-8/SSP-5P, brasileira, do lar, residentes e domiciliados
na cidade de Assis/SP, na Rua Padre David, n.°' 161, Centro. Valor Fiscal; R$14.991,18.

Continua na ficha n.® 2.
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AV.05/60.286/ P-220.352, de 25/04/2019. Assis, 17 de Maio de 2019.
OBITO - Pelo requerimento constante na escritura pablica datada 03
de abril de 2019, do Primeiro Tabelionato de Notas e de Protestos de Assis/SP, livro .9/530,

Matricula n.° 60.286

ZANOTI.

Seio Digital: 1207663310A0000024132919V.-

R.06/60.286/ P-220.352, de 25/04/2019. Assis, 17 de Maio de 2019.

PARTILHA - Pela mesma escritura publica mencionada na AV.05, do
inventario e partilha dos bens deixados pelo falecimento de MARIA ELIZABETE VIGANO
ZANOTI, a NUA PROPRIEDADE do imével objeto desta matricula, avaliada em
R$108.000,00, foi PARTILHADA na seguinte proporgzo; Uma parte ideal correspondente a
33,33% da NUA PROPRIEDADE do imovel, a cada um dos herdeiros filhos, a saber: 1)
DANIELA VIGANO ZANOT! JERONYMO CPF/MF n.° 204.541.078-11, RG n.°
26.703.477-5/SSP-5P, brasileira, professora universitaria, casada sob o regime comunhao
parcial de bens, na vigéncia da Lei n.° 6.515, de 26/12/1977, com GUILHERME BENETTE
JERONYMO, CPF/MF n.° 245940488-38, RG n.° 27.610.156-X/SESP-SP, brasileiro,
professor universitario, residentes e domiciliados na cidade de Guarapuava/PR, na Rua
Coronel Manoel Marcondes, n.° 660, Santa Cruz; 2) CAMILA ZANOTI| CAOBIANCO, CPF/MF
n.% 248.154.018-29, RG n.° 26.703.478/SSP-SP, brasileira, médica, casada sob o regime
comunhéo parcial de bens, na vigéncia da Lei n® 6515, de 26/12/1977, com RICARDQ
CAOBIANCO, CPF/MF n.° 121.189678-10, RG n.° 20.002.798-0/SSP-SP, brasileiro,
advogado, residentes e domiciliados na cidade de Presidente Prudente/SP, na Rua Anténio
Fioravante Menezes, n.° 70, Vila Lessa; e a 3) GUILHERME VIGANO ZANOTI, CPF/MF n.°
308.757.348-55, RG n.° 33.816.720-1/SSP-SP, brasileiro, advogado, casado sob o regime da
comunthado parcial de bens, na vigéncia da Lei n® 6.515, de 26/12/1977, com MAIHA
BOUTROS LADEIA ZANOTI, CPF/MF n.° 350.818.388-29, RG
brasileira, psicdloga, residentes e domiciliados na cidade de Assi , , ho°
240, Centro. Valor Fiscal: R$107.864,44 (2/3).

Selo Digital: 1207663210A0000024132819Z .-
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R.07/60.286/ P-220.352, de 25/04/2019. Assis, 17 de Maio de 20189,
USUFRUTO - Pela mesma escritura publica mencionada na AV.05, do
inventario e partilha dos bens deixados pelo falecimento de MARIA ELIZABETE VIGANO
ZANOTI, o USUFRUTO VITALICIO do imdével objeto destg] matricula, avalia em
R$54.000 00, foi PARTILHADO a favor de ANTONIO MARC RAMALHO ZA 1, ja

qualificado. Valor Fiscal: R$53.632 22 (1/3).

Sigmar Amaral - Escrevente Autorizado
Selo Digital: 1207663210A00000241327191.- '

AV.08/60.286/ P-236.401, de 02/07/2021. Assis, 08 de Julho de 2021.
CANCELAMENTO DE USUFRUTO - Pelo requetrimento constante na
Continua no verso,
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escritura publica datada de 02 de julho de 2021, do Primeiro Tabelionato de Notas e dg
Protestos de Assis/SP, livro n.° 561, paginas 115/117, procede-se a presgnte averbagio p;
constar que fica CANCELADO o USUFRUTO VITALICIO constante do R
em virtude da RENUNCIA feita pelo usufrutuario: ANTONIO MARCOS RS
qualificado. Valor/Sidra: R$58.411,66 (1/3).

Selo Digital: 1207663310A0000029285521U.-

AV.09/60.286/ P-236.937, de 22/07/2021. Assis, 03 de Agosto de 2021,
ALTERAGAO DE DADOS PESSOQAIS - Pelo requerimento constante na
escritura publica datada de 13 de julho de 2021, do Primeiro Tabelionato de Notas e de
Protestos de Assis/SP, livro n.° 561, paginas 205/209, e conforme documentos comprobatd
apresentadoes, procede-se a presente averbag&o para constar que, atuajnente, DANI
VIGANO ZANOTI JERONYMO ¢é portadora do RG n.° 15.661.737-7/SSP# ‘

Selo Digital: 1207663310A00000294492212 .-

R.10/60.286/ P-236.937, de 22/07/2021. Assis, 03 de Agosto de 2021.

VENDA E COMPRA - Pela mesma escritura plblica mencionada na
AV.09, CAMILA ZANOTI CAOBIANCO, com anuéncia de seu marido, RICARDO
CAOBIANCO; GUILHERME VIGANO ZANOTI, com anuéncia de sua mulher, MAIRA
BOUTROS LADEIA ZANOTI; e DANIELA VIGANO ZANOT| JERONYMO, com anuéncia de
seu marido, GUILHERME BENETTE JERONYMO, j& qualificados, VENDERAM o imdvel
objeto desta matricula, pelo preco de R$150.000,00, do qual foi dada quitagio, a HE
ADMINISTRAGAQ DE IMOVEIS LTDA, inscrita no CNPJ/MF n.® 41.
sede no municipio de Assis/SP, na Rua José Nogueira Marmo ghtro.
Valor/Fiscal: R$175.234,562.

Selo Digital: 1207663210A00000294491216 .-

R.11/60.286/ P-241.531, de 08/02/2022, Assis, 17 de Fevereiro de 2022.
CONSTITUICAO DE PROPRIEDADE FIDUCIARIA - Pela Cédula de
Crédito Bancario n.® 15423393, emitda em 08 de fevereiro de 2022, a HRG
ADMINISTRACAO DE IMOVEIS LTDA, ja qualificada, transmitiu por ALIENAGAO
FIDUCIARIA EM GARANTIA o imével objeto desta matricula, em favor do BANCO
BRADESCO S/A, inscrito no CNPJ/MF n.® 60.746.948/0001-12, com sede em Osasco/SP, no
Niicleo Administrativo Cidade de Deus, Vila Yara, para garantia de um crédito no valor de
R$281.000,00, vencivel em B0 parcelas mensais € sucessivas, sendo a primeira em
08/03/2022, e a Ultima em 10/02/2027, acrescidas de encargos estipulados em clausulas
proprias, com os juros constantes do titulo, que devera ser paga em Rondonépolis/MT, de
acordo com as clausulas, formas e condigbes constantes da cédula. A gresente cédula foi
emitida por: MINAS TRANSPORTES LTDA, inscrita no CNPJ/MF n.® 24 1
sede no municipio de Rondonépolis/MT, na Rodovia BR-163, Parque In
partes ficaram subordinadas a outras clausulas, condigdes e encargos
imovel foi avaliado em R$281.000,00.

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/EHFK9-NFV89-LKR8T-53QST

Sigmar - Escrevente
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Sele Digital: 1207663210A00000307658224.-

AV.12/60.286/ P-241.531, de 08/02/2022. Assis, 17 de Fevereiro de 2022,

possuidor indireto da coisa imével.

Selo Digital: 1207663310A00000307657224. -

AV.13/60.286/ P-252.655, de 08/08/2023. Assis, 10 de Agosto de 2023.
ADITIVO - Pelo Aditamento datado de 26 de julho de 2023, a Cédula de
Crédito Bancério n.° 15453536, objeto do R.11 desta matricula, procede-se a presente

amortizagao da divida passa a ser a seguinte: 50 (cinquenta) pres fico a
primeira vencendo em 06/09/2023, e a ultima em 06/10/2027; ficang ais
clausuias e condigdes.

screvente

Selo Digital: 1207663310A0000036244823Y -

AV.14/60.286/ P-258.276, de 29/04/2024. Assis, 29 de Abril de 2024,

EX OFFICIO - Procede-se a presente averbacgéo "Ex Officio", nos termos
do artigo n.° 213, incisec |, alinea "a", da Lei Federal n.® 6.015, de 31/12/1973, alterada p
n.° 10.931, de 02/08/2004, e a vista novamente do titulo que deyf origem ao R.11
matricula, para constar que a Cédula de Crédito Bancario possui
em 16 de fevereiro de 2022, € ndo como constou.

sig
Selo Digital: 1207663310A00000380183246.-

AV.15/60.286/ P-262.418, de 11/10/2024. Assis, 15 de Qutubro de 2024.
ADITIVO - Felo Aditamento datado de 23 de setembro de 2024 a

Cédula de Crédito Bancario n.° 15453536, objeto do R.11 desta mgftri a
presente averbagdo para constar que: A) o saldo devedor passa a ser ¢ \ Q)
a forma de amortizagio da divida passa a ser a seguinte: 60 (sessents ais,

com a primeira vencendo em 23/10/2024, e a ultima em 23/09/2029; fi ificg¥as as
demais clausulas e condigbes.

Selo Digital: 1207663310A0000039313124A.-

AV.16/60.286/ P-269.442, de 26/08/2025. Assis, 14 de Abril de 2026.
CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE - Pelos requerimentos datados de
25 de agosto de 2025 e 24 de fevereiro de 2026, nos quais a devedora fiduciante, HRG
ADMINISTRAGAO DE IMOVEIS LTDA, bem como a emitente da cédula, a MINAS
TRANSPORTES LTDA, ja gualificadas, foram intimada a pagar as prestagfes vencidas e as
vincendas, e tendo sido constituidas em mora, decorreu-se o prazo de 15 (quinze) dias
estipulado no § 1.°, do artigo n.° 26, da Lei n.? 9.514, de 20/11/1997, sem que houvesse a sua
purgacdo. Assim, procede-se a presente averbag#o, nos termos dos paragrafos do artigo
n.° 26, da referida lei, para constar que fica CONSOLIDADA A PROPRIEDADE do imdével

Continua no verso.
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cbijeto desta matricula a favor do BANCO BRADESCO S/A

R$340.054,00.

0. Valor atribuido:

Leticia Santos Pinheiro da Silva - Escrevente

Selo Digital: 1207663310A0000043867726M .-

CERTIDAO - Pedido: 269442

CUSTAS

CERTIFICO E DOU FE, que a presente certiddo da
Matricula n.° ©0286 ¢é reprodugdo auténtica da
matricula/transcricdo/inscricio a que se refere, extralda nos
termos do art. 19, §§ 1° e 5.2 da Lei n® 6.015/73, dela
constando a situac¢do juridica e todos os eventuais énus &
indisponibilidades que recaiam sobre o imovel. bem como a
eventual existéncia de acgbes reais e
reipersecutorias, sobre os atuais proprietarios ou sobre os
detentores de direitos relativos ao mesmo. Certifica ainda,
que nos termos do art. 19, § 11 da Lei n.®? 8.015%73, “no
ambito do registro de imeveis, a certidéo de inteiro teor da
matricula contera a reprodu¢io de todo seu conteudo e
sera suficiente para fins de comprovacéo de propriedade,
direito, &nus reais e restricdes sobre o imovel,
independentemente de certificagido especifica pelo oficial”.
Retrata a situagédo juridica do imdvel até o ultimo dia
Util anterior & data da expedigac.

Emolumentos ... _...: 14,20

P Estado . ___...: 12.56
pessoals Sec. Fazenda .......: 8,60
Registro Civil ... ... .: 2,33

Trib. Justica ... ....: 3.03

Ministério Publice .. . . . : 2.12

Imposto Municipal ... ... . Z.33

TOTAL L.k 75,17

PRAZO DE VALIDADE

Conferéncia feita por:

Para fins do disposio no incigso IV do art. 1° do Dec.
Federal n° 93.240/86, e letra “c” do item 15 do Cap. XIV
do Provimento CGJ 58/89, a presente certiddo & VALIDA
FOR 30 DIAS, a contar da data de sua emissao.

(ASSINATURA DIGITAL)

VINICIUS ROCHA PINHEIRO
MACHADO
QFICIAL

Assis, 14 de abril de 2026

SELO DIGITAL
1207663C30A00000438678260

Para conferir a procedéncia deste documento efetue a leitura do
QR Code impresso ou acesse o enderego eletrénico https://selod
igital.tjsp.jus.br
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