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MATRICULA N.° 12.164, Protocolo N.* 64.408 de 24/04/2018.
IMOVEL - URBANO - LOTE N.° 19-A-1, originario do desmembramento do Lote 19-A, este
originario da Unificacfio dos Lotes 19 e 20, da QUADRA N.° 02, com area de 200,00 m?* (duzentos
metros quadrados), situado no "LOTEAMENTO PARIS", perimetro urbano do Municipic e
' Comarca de Guaraniagu-PR, sem benfeitorias, com os seguintes limites e confronta¢des: Frente -
Medindo 8,00 metros, confronta com a Rua Ugelino Vicente Giasson; Lade Direito - Medindo
25,00 metros, confronta com o Lote 19-A-2; Lado Esquerdo - Medindo 25,00 metros, confronta
com o Lote 21; Fundos; Medindo 8,00 metros, confronta com o Lote 05. Obs. Observador
posicionado na Rua Ugelino Vicente Giasson olthando para o lote. PROPRIETARIA - FIN &
MARMENTINI LTDA-ME, pessoa juridica, inscrita no CNPJ n® 12.539.356/0001-87, com sede
na Rua Claudionor Roberto Stempniak, 102, Sala 02, Bairro Vila Nova em Guaraniacu-PR. Titulo
de Aquisicio: M 12.163 (R.1 Ms. 11.256 e 11.257) Livro 02 Registro Geral deste Oficio.
Emolu/71tos 30 VRC /éiﬂ 5,79. Guaraniagu, 03 de maio de 2018. A Registradora

Av.l M 12.164 Protoc. 66,129 de 04/10/2019;: AVERBACAO DE BENFEITORIA: Procedo
esta averbacio de acordo com requerimento firmado em 30/09/2019, pela proprietdria Fin &
Marmentini Ltda-ME, representada por seu administrador Paulinho Cezar Fin, CPF 972.547.469-
49, para constar que fica fazendo parte integrante do imével desta matricula, uma construciio em
alvenaria para fins residencial, com area total construida de 71,56 m2, de acordo com os
- documentos apresentados que ficam arquivados neste Oficio. Apresentada Certiddo Negativa de
Débitos Relativos as Contribuicdes Previdenciarias e as de Terceiros, sob n.” 001972019-
88888950, emitida em 24/09/2019, valida até 22/03/2020. Pago Funrejus no valor de R$ 270,00
em 01/10/2019. Emoiumentos — 2.156 VR/CI7 RS 416,10. Guaraniagu, 07 de outubro de 2019. A

Registradora 1 A Ao

R.2Z M 12.164 Protoc. 66.390 de 26/12/2019: VENDA E COMPRA: Pelo Contrato por
histrumento Particular de Financiamento para Aquisicio de Imovel, Venda ¢ Compra e
Constituicio de Alienaciio Fiduciaria, entre outras avencas, (Tipo: Aquisicio/Repasse — SFH
(reajuste mensal SAC) Alienacdo Fiduciiria) sob n.” 9019877, com forga de escritura publica,
emitido em Sio Paulo-SP., aos 18/12/2019, assinado em Guaraniagu-PR., comparecem as partes a
seguir, como: Qutorgante Vendedora — FIN & MARMENTINT LTDA-ME, ji qualificada,
presentada por seu sécio Paulino Cezar Fin, portador da CI RG n.° 6,506.586-0-PR e CPF
972.547.469-49, conforme consta no contrato, ¢ como Comprador/Devedor Fiduciante -
DIEGO JOSE NOVELLQ, brasileiro, solteiro, maitor, capaz, empresario, portador da CI RG n®
9.931.530-0-PR, CPF n° 056.364.469-93, residente ¢ domiciliado na Rua Presidente Vargas, 45,
centro, em Guaraniagu-PR, que adquire o imével desta matriculz, pelo prego de R$ 170.000,00
(cento e setenta mil reais), quitado, da seguinte forma: Valor da Entrada: R$ 40.000,00 (quarenta
mil reais) integralmente quitada; RS 130.000,00 (Cento e trinta mil reais), financiamento concedido
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continuacio da matr. n® 12.164

" pelo Banco Bradesco S.A. instituic8o financeira, inscrita no CNPJ 60.746.948/0001-12, com sede
no Niicleo Administrativo denominado "Cidade de Deus”, s/n.°, Vila Yara, Osasco-SP., por sua
Agéncia de Guaraniacu-PR., representada por Adriano Parteka, portador da CI/RG/PR/N.°
9.192.539.7 ¢ CPF 061.151.479-64 ¢ Tobias José Varolo, portador da CVRG/PR/N.® 3.999.245-0 e
CPF 624.909.749-04, conforme consta no contrato. Condic¢des — As demais constantes no contrato
. & R.3 desta matricula. Pago TTBI pelas GRs n.°s 202 e 204/2019 nos valores de R$ 1.300,00 e
- 400,00 em 27/12/2019 respectivamente. Pago Funrejus no valor de R$ 340,00, em 26/12/2019.
Cadastro Municipal sob n.” 22001140-0. Titulo de Aqguisicio: M 12,164 (M 12163 — R.1 Ms,
11.256 ¢ 11.257) Livro OZ@Egistro Geral deste Oficio. Emolumentos: 4.312 VRC = RS 832,22,
X

ISS: R$ 41,61 ¢ FADEP; ,01. Guaraniagu, 27 de dezembro de 2019, O Substituto da
Registradora Caetano Bernardo da Silva Neto.

(] ~ |

R3 M 12.164 Protﬂc\ }56.390 de 26/12/2019: ALIENACAO FIDUCIARIA — Conforme
Instrumento Particular registrado no R.2 desta matricula, o proprietirio - DIEGO JOSE
NOVELIO, ja qualificado, na qualidade de Devedor Fiduciante, alienou em CARATER
F[DUCIARIO, o imodvel desta matricula, avaliade em R$ 170.000,00, em favor do CREDOR
FIDUCIARIO — BANCO BRADESCO S.A., para garantir o cumprimento das obrigagdes
assumidas pelo devedor no referido contrato, bem como o fiel cumprimento de todas as obrigagdes,
contratuais ou legais, e o pagamento da divida, no valor de RS 130.000,00 (cento e trinta mil
reais), decorrente do financiamento concedido pelo credor ao devedor, no dmbito do Sistema
Financeiro da HabitagZo — SFH., cuja divida sera paga em 360 meses, com taxas de juros: a)
- nominal: 7,5343% ao ano e efetiva: 7,8000% ao ano. Data prevista para vencimento da primeira
prestacdo: 10/02/2020; Valor da prestagiio na data da assinatura: R$ 1,786,22; Seguro mensal de
danos fisicos no imével: R$ 11,35; Segure mensal de morte e invalidez permanente: RS 16,81;
Taxa de Administragdo de Contratos — Cobranga Mensal: R$ 25,00, Valor do Encargo mensal na
data da assinatura: R$ 1.839.38; Sistemna de Amortizacio: SAC; Razfio de Decréscimo Mensal
{(RDM): R$ 2,27; Seguradora: BRADESCO AUTO RE CIA DE SEGUROS. Condicdes — as
demais constantes no contrato do quax%? via fica arquivada neste Oficio. Emolumentos: 2.156

VRC =RS$ 416,11, ISS: R$ 20,81 ¢ F P! 20,81. Guaraniagu, 27 de dezembro de 2019. O

Substituto da Registradora i e Caetano Bernardo da Silva
Neto. —

Av.4 M 12.164 Protoc. 70.321 de 23/01/2023: NUMERO DE RUA: Conforme requerimento
assinado em 23/01/2023, e Declaracio expedida pelo Municipio de Guaraniagu-PR., assinada pelo
Diretor de Processos e Sistemas Tributdrios Sr. Valmir Carlos Chaves, Portaria 3790/2021,

procedo este ate para constar que o imdvel desta matricula esti localizade na Rua Ugelino
Vicente Giasson, n.® 25, Emolumentos: 60 VRC = R$ 14,76; ISS: RS 0,73; FUNDEP: R$ 0,73.

Selo Funarpen: F525Y.p3qPX.OFtsI-8JxY£.J45PV. Guaraniacu, 30 de janeiro de 2023.
Escrevente Substituta q Claudia Aparecida Moreto.

Av.S5 M 12.164 Protoc. 70.322 de 23/01/2023: Nos termos do requerimento de cancelamento de
alienagdo fiduciaria, constante no contrato particular a seguir descrito, procedo este ato para constar
que fica cancelada a Alienacfio Fiducidiria, do R.3 desta matricula, constituindo a propriedade
plena ao proprietario do R.2 M 12.164. Emolumentos: 630 VRC = R$ 154,98; 1SS: RS 7,74;
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FUNDEP: R$ 7,74. Selo Funarpen: E Guaraniag:u, 30 de
Janeiro de 2023. Escrevente Substituta Claudia Aparecida
Moreto. '

MATRICULA N

R.6 M 12.164 Protoc. 70.322 de 23/01/2023: COMPRA E VENDA: Pelo Contrato por
Instrumento Particular de Financiamento para Aquisicio de Imével, Venda e Compra e
Constitui¢iio de Alienagiio Fiducidria, entre outras avencas, TIPO: Aquisi¢io/Repasse — SFH
(Reajuste Mensal SAC) Alienacio Fiducidria, n.° 9126733, com forc;a de escritura publica,
emitido em S#o Paulo-SP., aos 23/01/2023, comparecem as partes a seguir, como: QOutorgante
Vendedor — DIEGO JOSE NOVELLO, ji qualificado, ¢ como Compradores - ADRIAM
- DALLA CORTE, solteiro,  administrador de empresa, portador da CI RG n°® 13.157.003-1-PR,
CPF n° 127.998.889-41, ¢ ERONILDES JOSEFI DE OLIVEIRA, divorciada, agente de
negocios portadora da CI RG n° 8.632.078-9-PR, CPF n° 051.190.189-55, ambos brasileiros,
maiores e capazes, conviventes entre si, conforme Escritua Piblica de Declara¢iio de Unifio Estavel
lavrada em 20/01/2023, as fls. 022/023 Livro 133-E do Tabelionato de Notas da cidade, municipio
€ Comarca de Guaraniagu-PR., residentes e domiciliados na Rua Santa Catarina, 173, centro, em
Guaraniagu-PR, gue adquirem o imé6vel desta matricula, pelo preco de R$ 275.000,00 {duzentos e
setenta e cinco mil reais), quitado, da seguinte forma: Recursos préoprios: R$. 55.000,00 (cinquenta
¢ cinco mil reais), integralmente quitados; R$ 220.000,00 (duzentos e vinte mil reais),
financiamento concedido pelo Banco Bradesco S.A., institui¢io financeira, inscrita no CNPJ
60.746.948/0001-12, com sede no Nicleo Admmlstratlvo denominado "Cidade de Deus”, s/n.° Vila
Yara, Osasco-SP., representado por Willian Ricardo Beckers, portador da CI RG n.° 83604662 e
CPF 047.962.469-08 e Bruno Henrique da Silva, portador da CI RG n° 109369233 e CPF
009.613.019-96, por sua Agéncia de Guaraniacu-PR., conforme consta no contrato. Condicdes —
As demais constantes no contrato ¢ R.7 M 12.164. Pago ITBI pelas GRs n.% 12/2023 e 16/2023 no
valor de R$ 2.200,00 e 550,00 respectivamente em 20/01/2023. Pago Funrejus no valor de R$
550,00 em 20/01/2023. Cadastro Municipal sob n.° 22001140. Titulo de Aquisiciie: R.2 (Av.5)
M 12.164 Livro 02 Registro Geral deste Oficio. Emolumentos: 4.312 VRC = RS 1.060,75, ISS: R$
53,04 e FUNDEP: RS 53,04. Selo Funarpen: F525V p *W Guaramag,u
30 de janeiro de 2023. Escrevente Substituta 7 ¢ /77 '
Aparecida Moreto.

R.7 M 12.164 Protec. 70.322 de 23/01/2023: Pelo Contrato por Instrumento Particular -

descrito no R.6 desta matricula, os_Proprietirios e Devedores Fiduciantes — ADRIAM
DALLA CORTE ¢ ERONILDES JOSEFI DE OLIVEIRA, ja qualificados, alienaram em
CARATER FIDUCIARIQ, o imével desta matricula, avaliado em R$ 285. 006,00 (duzentos e
oitenta e cinco mil reais), ao Credor Fiducidrio — BANCO BRADESCO S.A., ji qualificado,
para garantir o pagamento da divida do financiamento, no valor de R$ 220.000,00 (duzentos e
vinte mil reais), bem como do fiel cumprimento de todas as obrigacdes contratuais e legais
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. continuagdo da matr. n2 12.164
assumidas no contrato por parte dos devedores, destinado a aquisi¢io do imével desta matricula,
pelo Sistema Financeiro de Habitagdo — SFH, cuja divida serd paga nas seguintes condigdes: Valor
da avaliagdo: R$ 285.000,00; Valor da compra e venda R$ 275.000,00; Valor da Entrada: R$
55.000,00; Valor do Financiamento: R$ 220.000,00; Valor utilizado para quitagdo do saldo
devedor, junto ao interveniente quitante: R$ 119.529,80; Valor liquido a liberar: R$ 100.470,20.
Prazo de reembolso: 240 meses; Valor da taxa de avaliagdo, reavaliagdo e subst. Garantia nesta
data: R$ 1.578,83; Valor da primeira prestagio na data da assinatura: R$ 3.290,95; Taxa de juros
nominal e efetiva: 9,1098% ao ano e 9.5000% ao ano; CET — Custo efetivo Total: 10,16%; Seguro:
BRADESCO AUTO RE CIA DE SEGUROS; Seguro mensal morte/invalidez permanente: R$
22,98; Seguro mensal danos fisicos ao imo6vel: R$ 15,67; Valor da taxa de administragdo de
contratos — cobranga mensal: R$ 25,00; Valor do encargo mensal na data da assinatura: R$
3.354,60; Data prevista para vencimento da primeira prestagdo: 05/03/2023; Sistema de
amortizagdo: SAC; Razio de decréscimo mensal (RDM): R$ 6,96; Condicdes: as demais
constantes no contrato do qual uma via fica arquivada neste Oficio. Funrejus: Isento, nos termos
do artigo 3.° letra “b” item 11 da Lei 12.216 de 15/07/1998. Emolumentos: 2.156 VRC = R$
530,38, ISS: R$ 26,52 e¢ FUNDEP: R$ 26,52. Selo Funarpen: F525V.p3qPX.OFGsl-

8J 45PY. Guaraniagu, , 30 de janeiro de 2023. Escrevente  Substituta
9 Claudia Aparecida Moreto.

Av.8 M 12.164 Protoc. 75.371 de 30/06/2026: CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE:
Conforme requerimento firmado em Guaraniagu-PR, aos 05/06/2026, pelo Credor Fiduciario —
BRANCO BRADESCO S/A, pessoa juridica de direito privado, inscrita no CNPJ sob n.°
60.746.948/0001-12, com sua sede no Nucleo Cidade de Deus, s/n°, Vila Yara, Osasco — SP, CEP:
06029-900, neste ato representada por Poliana Mendes Rodrigues da Silva, conforme procuragdes e
substabelecimentos arquivados nesta serventia, ¢ em decorréncia das intimagdes datadas de
27/02/2026 e 15/04/2026, extraida dos Protocolos de ordem n.® 15.666 e 15.758, registradas sob n.°
13.313 e 13.388, do Livro B-114, as folhas 064 e 146, respectivamente, no Servigo de Registro de
Titulos e Documentos e Pessoas Juridicas do Municipio e Comarca de Guaraniagu-PR, procedo
este ato para constar que fica consolidada a propriedade do imével desta matricula, pertencente
a4 Adriam Dalla Corte e -sua companheira Eronildes Josefi de Oliveira, em nome do credor
fiduciario — BRANCO BRADESCO S/A. O credor fiduciario adquirente devera promover os
leildes publicos, conforme art. 27 da Lei n. 9.514/97. Pago ITBI pela GR n.° 95-2026 no valor de
R$ 5.700,00, em 03/06/2026. Pago Funrejus no valor de R$ 570,00 em 21/07/2026. DOI: sera
emitida por esta Serventia, no prazo estabelecido na IN/SRF n. 1.112/10. Emolumentos: 4.312
VRC = R$ 1.19442, ISS: R$ 59,72 e FUNDEP: R$ 59,72. Selo de Fiscalizacio:

SE .d5Ajv.4ofwW-pKxZ.3.F525p. Guaraniagu, 21 de julho de 2026. Escrevente Substituta
, Claudia Aparecida Moreto.

FUNARPEN CERTIDAO

. Certifico, nos termos do paragrafo 1.2, Art. 19
da Lei n.2 6.015 de 31.12.73, alterada pela Lei
n.2 6.216, de 30.06.75, que a presente

s L FOTOCOPIA é a reproducio fiel da Matricula
O[St 0 , n.2 12.164 que foi fotocopiada em sua integra
SELO DE e servird como certiddo de inteiro teor.
FISCALIZACAO NADA MAIS. O referido é verdade e dou fé.
SFRII.LJIMVP.CUUrb- Guaraniagu, 21 de julho de 2026.

NbHLd.F525p

https://consulta.funarpen.com.br
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