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MATRICULA: 3549 FICHA N©: 1

IMOVEL: Constituido pelo lote de terreno n° 2, da quadra 5, com
frente para a Rua "C", inscrito na P.M.N. sob o n° 037.324-1, do
loteamento Rincdo Gaucho, Pendotiba, 6° Subdistrito do 1° Distrito
deste Municipio, medindo: 15,00m de largura na frente, 15,00m de
largura nos fundos, confrontando com o prédio n® 532 da Estrada
Caetano Monteiro; por 30,00m de extensdo de frente a fundos pelo
lado direito, confrontando com o lote 1; e 30,00m de extensao de
frente a fundos pelo lado esquerdo, confrontando com o lote 3, com
a area de 450,00m2. PROPRIETARIO(S): CARLA MANZI MARINHO COLCHETE,
arquiteta, portadora da C.I. n°® 07380422-1,-IFP, inscrita no
C.P.F/M.F. sob o n° 012.108.567-86, e seu marido MARCELO CARVALHO
COLCHETE, comerciante, portador da G. T i 07509198-3,-IFP,
inscrito mo E.P.E/M.E. 'sob o  n® 003.018.857=10, brasileiros;
casados pelo regime de comunhdo parcial de bens na vigéncia da lei
6515/77, residentes na Rua Chile n° 84, casa 8, Pendotiba, nesta
cidade. REGISTRO ANTERIOR: Livro 2-K, folhas 256, matricula n°
3549. Niteroi, 28/09/2010: Eu, (A.)Alessandra do Outdo Gama,
Escrevente, cadastro n® 94/4860, digitei. E eu, (A.)Raul Ferreira
da Veiga Filho, Matricula n° 06/1826, Oficial, subscrevo.

AV.1 .M- 3549.(CONSTRUCAO)— Protecoleo 1=RA,; £ls. 177v°, sSob @ n°
34537, em 21/09/2010. Nos termos do requerimento instruido pela
certidao de n° 267265, expedida pela PMN em 17/09/2010, prova-se
que foi construido no imével objeto da presente matricula o prédio
de n° 48, da Rua "C", inscrito na P.M.N. sob o n° 037.324-1, com
as seguintes caracteristicas: Estacionamento para duas vagas, trés
salas, quatro banheiros, cozinha, &rea de servico, trés varandas,
trés halls, garagem, churrasqueira, duas sacadas, trés closet,
sauna, copa, piscina e depdésito, tendo dito imdével a Area
construida de 294,72m2?. Foil apresentada a CND n° 183542010-
17023080, com validade até 15/02/2011. Niterdéi, 28/09/2010. Eu,
(A.)Alessandra do Outdo Gama, Escrevente, cadastro n°® 94/4860,
digitei. E eu, (A.)Raul Ferreira da Veiga Filho, Matricula n°
06/1826, Oficial, subscrevo.

AV.2.M-3549. (AVERBACAO EX OFFICIO) - Procede-se a presente
averbacdo ex officio para constar que o referido imdével foi
adquirido por Escritura de compra e venda lavrada em 17/09/98, no
Cartorieo do 8° Oficio de Niterdi, no livre 462, fls. 119. Niterdi,
10/09/2018. Eu, Nathalia Andrade Silva Guimardes, auxiliar de
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carkorie, cadastro. 94/20469, digitei. E eu, (A.) Zildene Peixoto
Lama, Substituta, cadastro 94/19488, 4dassino.

AV.3.M-3549. (AVERBAGCAO DE ENDERECO) - Prenotacdo sob o n°® 50743,
em 08/03/2019. A requerimento datado de 08/03/2019, instruido pelo
comprovante de residéncia, pelo qual prova-se gque o endereco
de CARLA MANZI MARINHO COLCHETE e MARCELO CARVALHO COLCHETE é na
Rua XV de Novembro, n° 49, apartamento 906, Centro, Niterdi-RJ.

SELO ELETRONICO e BEYE 04125 CODBL Consulte em
https://www3.tjrj.js.br/sitepublico. Niterdi, 18/03/2019. B,
Afonso Nunes Rodrigues, auxiliar de cartdério, cadastro 94/20444,
digitei. E ‘eu, (A.)Zildene Peixoto Lima, Substituta, cadastro

94/19488, assino.

R.4.M-3549. (ALIENACAO FIDUCIARIA) - Prenotacdo sob o n°® 50553, em
05/02 /2010, DEVEDORES FIDUCIANTES/AVALISTAS - 1)CARLA MANZI
MARINHO COLCHETE, empresaria, portadora da C.I. n° 07380422-1,
cexpedida pelo [FP, inscrita no C.P.E/M.F. sob o n°% 012. 10856886
e seu marido "MARCELO CARVALHO COLCHETE, empresario, portador da
€. Fo = 07509198~-3, expedida pelo 1IEP;, inscrito no €.PaE/ME sl
oans 003.,018.857=10, casados sob o regime da ceomunhdo. pareial de
bens, na vigéncia da lei 6515/77, ambos brasileiros, residentes e
domiciliados Rua Quinze de Novembro, n°® 49, apartamento 906,
Centro, Niterdéi-RJ. EMITENTE - EMPRESA W3 PF5 COMERCIO DE PRODUTOS
VETERINARIOS LTDA, com sede na Aurelino Leal, n°® 32, Centro,
Niteroi-RJ, inscrita no CNPJ sob o n® 32.570.558/0001-07. CREDORA
- CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, com sede na Setor Bancdrio Sul,
guadgra 4, lotes 3/4, Brasilia-DF, " inscrita no ENPJ seb: . =
00.360.305/0001-04. TITULO - Termo de Constituicdo de Garantia
Empréstimo/Financiamentc PJ Alienacdo Fiducidria de Bens Imdveis,
datade de 31/01/2019, anexo a Cédula de Crédito Banearie wmns
19.0225.606.0000291 /01, emitida em 1704 /2019 e Instrumento
Particular de Rerratificacdo de Termo de Constituicdo de Garantia
Empréstimo/Financiamento PJ Alienacg¢do Fiducidria de Bens Imdéveis e

de Cédula de Crédito Bancario - Empréstimo a Pessoa Juridica,
datade de 28/02/2019. VALOR - R$400.000,00 (gquatrocentos mil
reais), com vencimento em 31/01/2024, resgatéavel em 60

(sessenta) parcelas mensais e sucessivas, vencendo-se a primeira
delas em 28/02/2019, no valor de R$9.265,87 (nove mil, duzentos e
sessenta € cinco reals e oitenta e sete centavos), calculadas pelo
Sistema Francés de Amortizacdo - Tabela Price, e as demais em
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igual dia dos meses subsequentes, nela ja& incluso taxa de juros de
14,71% a.a, taxa de Jjuros nominal e efetiva com taxa de juros
reduzida de 1,15% a.m. e taxa balcdo de 2,19% a.m. - custo efetivo
total. Para os efeites de artige 24 i1neise. VI' da Ledi 9.514/97, foi
atribuido o valor de R$400.000,00 (quatrocentos mil reais). BIB -
B082:019-03.18.44 .549 e 01082 :19.03:18.06.552 datada de
18/03/2019. SELO ELETRONICO ne EEVE 04126 KPR. Consulte em
https:s//Wwww3.Ejr].jus.br/sitepublico. Niterdi, 18/03/2019. Eu,
Afonso Nunes Rodrigues, auxiliar de cartdério, cadastro 94/20444,
digitei. E eu, (A.)Zildene Peixoto Lima, Substituta, cadastro
94/19488, assino.

AV.5.M-3549 (ENDERECO) - Prenotacdo sob o n° 55247, em 15/10/2021.
A requerimento datado de 23/02/2021, instruido pelo comprovante de
residéncia, pelo gqual prova-se que o enderegco de MARCELO CARVALHO
COLCHETE é na Rua Joaquim Tavora, n° 148, apartamento 707, Icarai,
Niterdéi/RJ. SELO ELETRONICO n° EDZC 65171, TEX. Consulte em
https://www3.tjrj.js.br/sitepublico. NITEROI/RJ, 10/11/2021. Eu,
Jakeline de Oliveira Felipe, Auxiliar de Cartério, cadastro
94/21337, digitei. E eu, (A.)Brunna do Outdo Gama, Escrevente,
cadastro 94/15159, assino.

AV.6.M-3549. (CANCELAMENTO DE ALIENACAO FIDUCIARIA) = Prenotagao
sob o n° 55248, em 15/10/2021. Conforme Instrumento Particular de
Financimento para Aquisicédo de Imbével, Venda e Compra e

Constituicdo de Alienacdo Fiducidria, entre outras avencas, pelo
qual a credora deu quitagdo total da divida que gravava e onerava
o imével objeto desta matricula, no ato R.4, fazendo-se a presente
para os devidos efeitos legais. SELO ELETRONICO n° EDZC 65567 UUV.
Consulte em https://www3.tjrj.jus.br/sitepublico.
Niteréi/RJ,DD/DD/DDDD. Eu, Jakeline de Oliveira Felipe, Auxiliar
de Cartdério, cadastro 94/21337, digitei. E eu, (A.)Fagner Franca da
Silva, Oficial Interino, cadastro 94/21787, assino.

R.7.M-3549A (COMPRA E VENDA) - Prenotacdo sob o n° 55248, em
1.5/41.0/2028 TRANSMITENTE = CARLA MANZI MARINHO COLCHETE,
brasileira, empresaria, portadora da C.I. n° 07380422-1, expedida
pelo DETRAN/RJ em 22/08/2014, inscrita no C.P.F/M.F. sob o n°
012.108.567-86; e seu marido MARCELO CARVALHO COLCHETE,
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brasileiro, enpresario, portador da Cul. n> 07509198=-3, expedida
pely DEIRAN/RJ em 07/03/2012, inscrito no C.P.F/M.F. sob o n®°
003.018.857-10, casados sob o regime da comunhdo parcial de ‘bens,
na wvigéncia da Lei 6515/77, residentes e domiciliados na Rua
Joagquim e Tavora, —n° 148, - apartamento 707, Icarai,  Niterdi-RJ.
ADQUIRENTE -  FABIANA SANT ANNA DE CARVALHO, brasileira,
divorciada, gerente de empresa comercial, portadora da c.I. n°
03923927503, expedida pelo CNH/DETRAN/RJ em 29/08/2016, inscrita
no C.P.F/M.F. sob o n° 087.258.067-93, residente e domiciliada na
Travessa Alberts Vitor, n° 86, Centro, Niterdi-RJ. . TETHEG =~
Instrumento Particular de Financiamento para Aquisicdo de Imdbvel,
Venda e Compra e Constituicdo de Alienacdo Fiduciédria, entre
outras avencas, datado de 08/09/2021. VALOR - R$760.000,00
(setecentos e sessenta mil reais), pagos da seguinte forma:
R$190.000,00 com recursos préprios e R$ 570.000,00 com recursos de

financiamento adiante mencionado. IMPOSTO DE TRANSMISSAO - Foi
recolhido em 07/10/2021, no valor de Rs15.200,00 (guinze. mit e
duzentos reais), conforme Guia de Recolhimento ne
SMF/15054606/2021, controle ne 92201007, sob avaliacéao de
R5760.000, 00 (setecentos e sessenta mil reais). BIB -
GoB3T. 21 12 :09.06.002, 09637.21.12.09. 28062,
9632112 .00.15.0186 e 0637 2105120952012, datadas de
09/12/2021. SELO ELETRONICO n°® EDZC 65568 AEP. Consulte em
https://www3.tjrj.jus.br/sitepublico. Niterdi, 0.9 /1 2/ 202 & Eu,
Jakeline de Oliveira Felipe, Auxiliar de Cartério, cadastro n°
94/ 203305 digitedi. E. .eu, Fagner Frangca da Silva, Oficial

Interine> cadastre n° 94/21 787, a8ssSine.X-X-R=X—X=X-RK=-X-—X=-x_5 i

R.8.M-3549A (ALIENACAO) - Prenotacdo sob o n® 55248, em 15/10/2021.

DEVEDORA - FABIANA SANT ANNA DE CARVALHO, ja& qualificada
anteriormente. CREDOR(A) (ES) - BANCO BRADESCO S/A, com sede na
Nucleo Administrativo Denominado "Cidade de Deus", s/n, Vila Yara,

Osasco - SP, inscrita no CNPJ sob o n°® 60.746.948/0001-12. TITULO
- Instrumento Particular de Financiamento para Aquisigdo de
Imével, Venda e Compra e Constituigdo de Alienagdo Fiduciéria,
entre outras avencas, datado de 08/09/2021, referente ao contrato
n® 001069299-7, pelo qual a devedora deu ao credor em propriedade
fidiieia¥ia nos termos da Lei 9:514/97, o dmowvel - objeto. desta
matricula, transferindo a sua propriedade resoluvel ao fiduciario,
garantindo um empréstimo no valor de R$570.000,00(quinhentos e
setenta mil reais), a ser pago no prazo total de 360 meses,
calculado pelo Sistema de Amortizacdo Constante-SAC, resgatavel em
prestacdes mensais, vencendo-se a primeira em 15/10/2021, no wvalor
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total de R$5.339,28, com juros de 6,60% ao ano taxa nominal, e
6,80% ao ano taxa efetiva. Para os efeitos do artigoc 24 inciso VI
da. Lei 9.514/97,; feoi atribuide’ie. wvaler de R8760.000,00 para o
imével  objeto ‘desta ~matricula. BIB — 09637.21.12.09.15.020 e
09637.21.12.09.38.022, datadas de 09/12/2021. SELO ELETRONICO n°
EDZC 65569 CRN. Consulte em https://www3.tjrj.jus.br/sitepublico.
NITEROI/RJ,09/12/2021. Eu, Jakeline de Oliveira Felipe, Auxiliar
de Cartério, cadastro 94/21337, digitei. E eu, (A.)Fagner FErancga da
Sitva, Oficial Interino, cadastre 94/21787, assSino.

NOTA. Matricula atualizada com base nos atos vigentes na matricula

n°3549A, anteriormente aberta, que fica saneada nesta data,

consoante o Provimento CNJ n° 143/2023. Niteréi/RJ, 06/06/2025.

Eu, Luiz Claudio Faria de Figueired uxiliar de ' Cartoerio,

matricula 94/15455, digitei. E eu,)éézi/9 Azé;jﬁ%- p“a@ Gustavo
fE S

Sebastido Lessa Rafare, O0Oficial Reglst 3ﬁ: da 4°2

Circunscric3o da Comarca da Niterdéi, mat S1no:
' m'x Rty
1\1
AV.10.M—3549(INTIMA¢§O) - Prenotacdo sob o n° 60741, em 22/08/2025. A

requerimento datado de 09/08/2025, instruido pela Certiddo de Intimacéao
datada de 29/09/2025, pela qual prova-se que foi realizada diligéncia no
endereco RUA C, N° 48, LOTE 02, QUADRA 05, PENDOTIBA, Niteréi-RJ, no dia
29/09/2025 para intimar FABIANA SANT ANNA DE CARVALHO
(CPF:087.258.067-93), no gqual nao se encontrava no local, em virtude
disso, a intimacd3o pessoal foi sem éxito. SELO ELETRONICO n°® EFBZ 43422
NTD. Niterdé6i/RJ, 12/02/2026. Eu, Nathalia Andrade Silva Guimardes -
auxiliar de cartorio - Matr. 94/20469, digitei. E eu, Assinado
digitalmente por BRUNNA DO OUTAO GAMA, SUBSTITUTA, 94/15159. - - - - - -

AV.11.M-3549 (INTIMAGAO) - Prenotacdo sob o n° 60741, em 22/08/2025.
Conforme publica¢des nos dias 11/11/2025, 12/11/2025 e 13/11/2025 pelo
edital eletrdnico, prova-se a intimag¢do por edital dos devedores

fiduciarios. Ficando ciente de gue o n&o cumprimento da obrigagdo no prazo
estipulado implica na consolidacdo de propriedade do imdével, em favor do
credor fiducidrio, nos termos do art. 26, §7°, da Lei n°® 9.514/97. SELO
ELETRONICO n° EFBZ 43423 TWI. Niterdi/RJ, 12/02/2026. Eu, Nathalia Andrade
Silva Guimardes - auxiliar de cartorio - Matr. 94/20469, digitei. E eu,
Assinado digitalmente por BRUNNA DO OUTAO GAMA, SUBSTITUTA, 94/15159. - -

AV.12.M—3549(CONSOLIDAQAO DE PROPRIEDADE) - Prenotacdo sob o n® 61515, em

12/02/2026. Conforme Oficio expedido em 30/01/2026 pelo credor, instruido
pela Certiddo de Intimacdo datadas de 12/09/2025 e 29/09/2025 e editais
publicados nos dias 11/11/2025, 12/11/2025 e 13/11/2025, nos termos do
artigo 26 § 1° da Lei 9.514/97, decorrido o prazo legal, procede-se a
consolidacdo da propriedade objeto da presente matricula em nome do BANCO
BRADESCO S.A, jJ4 qualificado anteriormente. VALOR - R$ 940.905,95
(novecentos e quarenta mil, novecentos e cinco reais e noventa e «cinco
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centavos). IMPOSTO DE TRANSMISSAO - Foi recolhido em 30/01/2026, no valor de R$
18.818,12, conforme Guia de Recolhimento n°® SMF/15102834/2026, controle n°
33863815, sob avaliacdo de RS$ 940.905,95. O credor fiducidrio deverd promover os
leildes publicos disciplinados no art. 27 da Lei 9.514/97. SELO ELETRONICO n°
EFBZ 43521 QPC. Niterdéi/RJ, 27/02/2026. Eu, Nathalia Andrade Silva Guimardes -
auxiliar de cartorio - Matr. 94/20469, digitei. E eu, Assinado digitalmente por
BRUNNA DO OUTAO GAMA, SUBSTITUTA, 94/15159. — — — = — — — — = — — — — — — — — -

Certifico que a presente certidao ¢ copia fiel da matricula 3549 referente ao protocolo 61515 sendo
extraida na forma do artigo 19§ 1° da Lei 6.015 de 31/12/1973, constando desta certidao, todos os
eventuais, onus, citacdes de agdes reais ou pessoais reipersecutdrias, que recaiam sobre o imovel
CERTIFICO MAIS que essa certidao foi emitida pelo 4° Oficio de Registro de Imoveis de Niteroi,
antigo 18° Oficio de Justica, conforme Provimento 55/2021. Eu,Brunna do Outdo Gama, Substituta,
cadastro 94/15159, conferi e assino, em ptiblico dou fé.

Poder Judiciério - TIERJ
Corregedoria Geral da Justica

Selo Eletrénico de Fiscalizaggo Rez;’gf 123'22
EFBZ 43522 WGQ FETJ: 2481
27/02/2026 Fundperj: 6,20
Consulte a validade do selo em: Funperj: 6,20
https://www3.tjrj.js.br/sitepublico Funarpen: 7,44
] Mutua: 0,00

Lo Acoterj: 0,00

Total: 177,01
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