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CERTIDAOnN®49.360

CERTIFICO que a presente, extraida por meio eletrdnico, nos termos do art. 19, paragrafo 1°, da Lei
n® 6.015/73 (Lei de Registros Publicos), e do art. 1.050, da Consolidagao Normativa da Corregedoria
Geral da Justica do Estado do Rio de Janeiro, com certidao de inteiro teor, é reproducao
AUTENTICA da matricula n® 51.320, Ficha 001. Fica ressalvado que, de acordo com o §11, art. 19,
da Lei 6.015/73 (incluido pela Lei n° 14.382/2022), esta certidao por conter a reproducdo de todo o
conteudo da referida matricula, é suficiente para fins de comprovacgéo de propriedade, direitos, 6nus
reais e restricdes sobre o imovel.

Custas da Certidao:

20.4.6.* Certidao de 6nus reais / int. teor / vintenarias / de arquivo até 20 fls., s/ contar pag. de rosto: 108,60 x 1 = 108,60.
Emolumentos: R$ 108,60 | Fetj: R$ 21,72 | Fundperj: R$ 5,43 | Funperj: R$ 5,43 | Funarpen: R$ 6,51 | Pmcmv: R$ 2,17.
Iss: R$ 5,43 | Selo: R$ 2,87 | Total: R$ 158,16.
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Registro de Imoéveis da Segunda Circunscrigao = Muufies— . —— Ficha
Anexo ao 1.° Oficio de Itaborai / RJ 51.320 ___\ [ 001 I

REGISTRO GERAL

DATA: 25 DE JANEIRO DE 2019.

IMOVEL: Apartamento a ser construido que receberda o n® 201 da Torre n® 25 do “CON DOMINIO
PORTAL JARDIM DAS VIOLETAS”, e terd darea privativa total de 48,80m?; area de uso comum de
84.7118m?, com drea real total de 133,5118m? e respectiva fracdo ideal 0,002304252. do Tipo 1,
composta por 01 (uma) sala estar/jantar, drea de circulagdo. 01 (um) banho, 01 (uma) cozinha conjugada
com drea de servigo e 02 (dois) quartos, com direito a 01 (uma) vaga descoberta para a guarda de veiculo
de passeio, a ser instituido sobre a Area 01-A com 39.649.03m?, resultante do desmembramento da Area
01, que ¢ resultante do desmembramento de uma Area de terras, localizado na Estrada da Boa Vista,
Loteamento “Bairro Novo Horizonte”, Manilha, zona urbana do 3° distrito de Itaborai, medindo ¢
confrontando: 50,91m pela frente, 375,15m pelo lado direito; 96,78m pelos fundos ¢ 387.21m pelo lado
esquerdo. O empreendimento serd constituido de 432 (quatrocentos e trinta e duas) unidades autdnomas
designadas apartamentos, dispostas a razlio de 16 (dezesseis) unidades em cada uma das 27 (vinte e sete)
Torres que integram o conjunto, além das demais éreas comuns, situadas ao nivel do 1° pavimento/térreo,
destinadas ao lazer, sistema vidrio, portal de acesso e seguranga com guarita, estacionamento descoberto
para 491 (quatrocentos ¢ noventa € um) veiculos e 01 (uma) vaga de carga ¢ descarga. Cada Torre
possuira o 1° pavimento/térreo, 03 (irés) pavimentos tipo superior, contendo 16 (dezesseis) unidades
autdbnomas, A razio de 04 (quatro) unidades por pavimento. A Torre n° | estd destinada ao PNE (térreo,
2°, 3° 4° pavimento e cobertura/sotiio). PROPRIETARIA: BRZ EM ENDIMENTOS E
CONSTRUCOES LTDA., pessoa juridica com sede e foro na Rua Padre Marinho. n® 37, 4° andar,
Bairro Santa Efigénia, Belo Horizonte, Minas Gerais, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 04.065.053/0001-
41. FORMA DE AQUISICAO: A area que deu origem ao empreendimento foi adquirida da Ofra
Barugue Incorporacdo e Empreendimentos Ltda., nos termos de Escritura Publica de Compra e Venda
lavrada em 24/05/2018, ato n® 040, folhas 117/120, livro n® 324, nas Notas do 1° Oficio de Itaborai/RJ.
REGISTROS: n°s 01, matricula n® 51.030, Ficha 001, em 19/07/2018. Incorporagio Registrada sob o n®
02, na mesma matricula n® 51.030, Ficha 001 e 002, em 1%08/2018, deste RIl. Eu, . Tatiana
Aparecida de Sousa da Silva Correia - Substituta - Cad. 94/11062, digitei, conferi e subscrgvo.

Av.01 - Mat.51.320. EX-OFFICIO. Data: 25 de janeiro de 2019. PATRIMONIO DE AFETACAO.
Certifico e dou fé que, a incorporagfio antes mencionada, estd submetida ao regime de afetaciio para

garantia_das obrigacdes dela decorrentes, conforme Instrumento Particular de Pauiménij de Afetacio,

averbada sob o n® 03, matricula n° 51.030, Ficha 002, em 1°/08/2018, deste Rl. Eu, , Tatiana
Aparecida de Sousa da Silva Correia - Substituta - Cad. 94/11062, averbei, conferi e subscrevo.

Av.02 - Mat.51.320. EX-OFFICIO. Data: 25 de janeiro de 2019. Consta sob o terreno constante desta
matricula. bem como as benfeitorias que lhe serfo acrescentadas a HIPOTECA em favor da CAIXA
ECONOMICA FEDERAL. institui¢io financeira constituida sob a forma de empresa puablica. pessoa
juridica de direito privado, com sede em Brasilia/DF, no Setor Bancério Sul, Quadra 4, lotes 3/4, inscrita
no CNPJ sob o n® 00.360.305/0001-04, arantia da abertura ito no valor de financiamento de
R$36.600.566,00. tendo como objetivo financiar a produgiio do empreendimento imobilidrio Portal
Jardim das Violetas. que serd amortizado no prazo de 24 meses ¢ construido/legalizado no prazo de 36
meses, a contar do 1° dia do més subsequente a liberagdo da ultima parcela prevista no cronograma
Fisico-Financeiro do Empreendimento para o término da obra. Serfio devidos juros a taxa nominal de
8.0000% a.a. correspondente & taxa efetiva de 8,3000% a.a.. O valor dos imo6veis hipotecados para fins
do artigo 1484 do Cédigo Civil, fica fixado em R$57.616.000.,00 e com as demais cldusulas e condigdes
constantes do mesmo. Tendo ainda como Fiadores: Eduarda de Campos Tolentino - CPF/MF n°
013.739.556-60; Gabriel Tolentino Pacheco de Medeiros - CPF/MF n°® 056.183.836-40 e IME
ParticipagBes S/A - CNPJ/MF 08.729.730/0001-30. Conforme Contrato de Abertura de Crédito e Mituo
para Constru¢fio de Empreendimento Imobilidrio com Garantia Hipotecdria e Outras Avengas, que entre
si celebram BRZ Empreendimentos e Construgdes Lida. e Caixa Econémica Federal, com Recursos do
Fundo de Garantia do Tempo de Servigo - FGTS, no dmbito do Programa Minha Casa, Minha Vida (n®
8.7877.0435120-3), com forga de Escritura Publica, datado e assinado pelas partes contratantes em
31/08/2018, em 03 (trés) vias de igual teor, registrada sob o n® 04, matricula n® 51.030, Ficha 002, em
24/10/2018, deste RI. Eu, — . Tatiana Aparecida de Sousa da Silva Correia - Substituta - Cad.
94/11062, averbei, conferi ¢ subscrevo.

Continua no verso.
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Matricula n® 51.320, Ficha 001, de 25/01/2019.

Av.03 - Mat.51.320. (Prot.73.744 de 06/12/2018). Data: 25 de janeiro de 2019. Certifico e dou fé que,
Conforme Contrato por Instrumento Particular de Compra ¢ Venda de Terreno ¢ Miutuo para
Construgiio de Unidade Habitacional, Alienaglio Fiducidria em garantia, Fianga e Outras Obrigagdes —
Programa Minha Casa, Minha Vida (PMCMYV) — Recursos do FGTS com Utilizagdio dos Recursos da
Conta Vinculada do FGTS (n® 8.7877.0437628-1), com forga de Escritura Publica, datado e assinado
pelas partes contratantes em 19 de novembro de 2018, em 03 (trés) vias de igual teor, averba-se nesta
matricula que fica cancelada e sem mais efeito algum a Hipoteca referida na averbacfio de n® 02.
Emolumentos pagos pelo recibo n® 22,135 - R$133,10, sendo: R$97,89 (Tab. 20.4 - Lei 6.370/12 n®
01); R$19,57 (FETJ): R$4,89 (FUNDPERJ); R$4,89 (FUNPERJ); R$3,21 (FUNARPEN) e R$1,95
(PMCMYV). Eu, v~ . Tatiana Aparecida de Sousa da Silva Correia - Substituta - Cad. 94/11062,

averbei, conferi e subscrevo. Selo de Fiscatzagho
ECWF 29086 OJX

R.04 - Mat.51.320. (Prot.73.744 de 06/12/2018). Data: 25 de janeiro de 2019. COMPRA E VENDA.
Conforme Contrato mencionado na averbagfio de n°® 03, o imovel objeto desta matricula foi vendido
para LENILSON DA COSTA GOMES, brasileiro, solteiro, nascido em 29/11/1996, balconista,
portador de Carteira de Identidade n® 222657652, expedida por SECC/DETRAN/R] em 03/12/2014 e
do CPF 167.575.327-00, residente e domiciliado em Av. Prefeito Gilberto Antunes, 763, Blc 3, Ap

202, Apolo 11, Manilha, em Itaborai/RJ, pelo valor d 133.000,00, sendo: 25.246.31 de recursos
roprios; R$4.383.00 dos c s da vi GTS: R$29.554.00 do desconto
complemento concedido pelo FGTS e R$73.816.69 mediante financiamento concedido pela CEF.

Valor da Aquisi¢iio do Terreno: R$11.060.41. Declaragiio n® 672/2018 de 13/12/2018, onde foi
reconhecida a isengdo de 100% do valor do ITBI, que fica aqui arquivado, juntamente com uma via do

referido contrato ¢ demais documentos necessdarios. Fi o _ciente o s) Outor o (a, s) de nfio
poder(rem) negociar o imével agui transacionado pelo periodo de 3 anos. Emolumentos pagos pelo

recibo n® 22.135 - sendo: Prenotacio: R$28.76 = R$21,17 (Tab.20.4 - Lei 6.370/12 n° 03); R$4.23 -

FETJ; R$1,05 - FUNDPERJ; R$1,05 - FUNPERJ; R$0,84 - FUNARPEN;: R$042 - PMCMYV e

Registro: Total: R$815.81. sendo: R$750,69 (Tab.20.1 - Lei 6.370/12 n® 01 - Artigo 290, Lei

6.015/73); R$18,00 PMI/DOI/Distribuigfio (Tab.16 - Lei n® 6.370/12 n® 05 - Artigo 290, Lei 6.015/73);

R%5,17 (Tab.16 - Lei n® 6.370/12 n® 04 - Artigo 290, Lei 6.015/73); R$15,01 (PMCMY) ¢ R$26,94

(Tab.04). Isento dos acréscimos (Tab.20.1 - Obs.6") - Base de célculo: R$133.000,00. Consulta: BRZ
i RE

Empreendimentos e Construgdes Ltda. - BIB n® 01554.19.01.22.19.375 de 22/01/2019. Eu, .
Tatiana Aparecida de Sousa da Silva Correia - Substituta - Cad. 94/11062, registrei, conferi e

subscrevo. Selo de Fiscalizagdo Eletronico
ECWF 29097 ALX

R.05 - Mat.51.320. (Prot.73.744 de 06/12/2018). Data: 25 de janeiro de 2019. ALIENACAO
FIDUCIARIA - Conforme consta do mesmo Contrato mencionado na averbagio de 03, o imovel
objeto desta matricula foi por Lenilson da Costa Gomes. antes qualificado, dado em garantia 4 CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - CEF, instituigiio financeira sob a forma de empresa piiblica, vinculada
ao Ministério da Fazenda, com sede no Setor Bancédrio Sul, Quadra 4, Lotes 3 e 4, em Brasilia - DF,
inscrita no CNPJ sob n.° 00.360.305/0001-04. Valor de Financiamento para Despesas Acessorias
(Custas Cartorarias: Registro e ITBI): R$0,00. Valor Total da Divida (Financiamento + Despesas
Acessorias): R$73.816.69. Valor da Avaliagiio ¢ Venda em Publico Leilo: R$133.000.00. Valor da
Garantia Fiduciaria: R$133.000,00, que serd pago no prazo de 360 meses, as amortizages serio feitas
por meio de pagamento de encargos mensais ¢ sucessivos, vencendo-se o primeiro em 20/12/2018,
taxa anual de juros % a.a: Nominal: 4,5000 e Efetiva: 4,5939 ¢ com as demais cldusulas e condigdes
constantes do mesmo. Emolumentos pagos pelo recibo n® 22,135 - Registro: Total R$512.34, sendo:
R$470,00 (Tab.20.1 - Lei 6.370/12 n® 01 - Artigo 290, Lei 6.015/73); R$6,00 DOI (Tab.16 - Lei n°®
6.370/12 n® 05 - Artigo 290, Lei 6.015/73); R$11,09 (PMCMYV) e R¥26,94 (Tab.04). Isento dos
acréscimos (Tab.20.1 - Obs.6%) - Base de calculo: R$73.816.69. Eu, _ |3, Tatiana Aparecida de

Sousa da Silva Correia - Substituta - Cad. 94/1 1062, registrei, conferi e sul{-s‘:rcvo.
Selo de Fiscalizacho Eletrénico
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_}i,/"{; ., Aldaleia

Av.06 - Mat.51.320. (ex officio). Data: 11 de margo de 2020. Certifico e dou fé que, conf(_\‘n'ne

documentos arquivados no protocolo n® 75.428, averbado sob o n® 06, na Matricula n® 5!.030._ Ficha

003, em 11/03/2020. averba-se_— Wfficio™ o ca mento atriminio de Afeta mencionado

na averbagfio de,n® 01. Eu, - _ Thaiane Barros Ferreira Simdes - Escrevente - Cad. ‘94'11'.:'_5'?4.

averbei. Eu, % vjviane Pinto Coutinho Gomes - Escrevente - Cad.94/16024, conferi E eun,
achado Ferreira de Macedo - Substituta - Cad. 94/8206, subscrevo.

'q ]

Esta matricula continua a Ficha 002.
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Continu a Matricula n® 51.32 W

Av.07 - Mat.51.320. (Prot.75.292 de 07/01/2020). Data: 11 de margo de 2020. CONSTRUCAO -
Certifico e dou fé que, conforme requerimento apresentado pela interessada, instruido de Certiddo
expedida pela Prefeitura Municipal de Itaborai em 20/12/2019; Habite-se n® 0264/2019 (Processo SF-

7078/2017), de 18/11/2019, averba-se nesta maitricula u io de us idencial com Area
Privativa de 48,80m?, Agn Comum de 5.79m?, Area de 1 rta de 1.71m* T izando:
m?, cadas I sob o n” 196 01 e I av sde 09/12/202019

inscriciio predial n® 61287. Apresentando o valor venal de R$50.802,86. Emolumentos pagos pelo
recibo n® 23.929 (Lei 6.370/12 e Artigo 290, Lei 6.015/73) - R$202.,94, sendo: R$143,96 (Tab. 20.3 -
n® 01); R$28,79 (FETJ); R$7,19 (FUNDPERIJ); R$7,19 (FUNPERJ): R$5,75 (FUNARPEN); R$2,87
(PMCMV); e R$7,19 (ISS). Base de cdlculo: R .802,86. Eu, s, Thaiane Barros Ferreira Simdes
- Escrevente - Cad. 94/17574, averbei. Eu, €% , Viviane Pinto Coutinho Gomes - Escrevente -
Cad.94/16024, conferi. E eu, , Aldalei achado Ferreira de Macedo - Substituta - Cad.
94/8206, subscrevo. ;t | Selo de Fiscalizagdo Eietronico

EDJQ 00000 XFB

Av.08 - Mat.51.320. (ex officio). Data: 11 de margo de 2020. Certifico e dou fé que, conforme
documentos arquivados no protocolo n® 75.317, averba-se “ex officio™, que foi reg.istrado sob o n® 08,

na Matricula n® 51.030, Ficha 003, em llfg{). a INST O _DO_CONDOMINIO

RTAL JARD Vv ETAS”. Eu, , Thaiane Barros Ferreira Simdes - Escrevente -
Cad. 94/17574, averbei. Eu, . Viviane Pinto Coutinho Gomes - Escrevente - Cad.94/16024,
conferi. E eu, a ’. Aldaleia chado Ferreira de Macedo - Substituta - Cad. 94/8206, subscrevo.

Av.09 - Mat.51.320. (Prot.77.134 de 21/09/2021). Data: 15 de dezembro de 2021. CONVENS;;\()
DE CONDOMINIO - Certifico ¢ dou fé que, a Convengio do CONDOMINIO PORTAL JARDIM
DAS VIOLETAS esta registrado sob o n® 476, folhas 210/221, livro 3-B (Auxiliar), em 15/12/2021.
Emolumentos pagos pelo recibo n® 25.972 - R$77.61, sendo: R$55,05 (Tab. 20.4 - n® 01); R$11,01
(FETJ): R$2.75 (FIRUDPERJ): R$2.75 (FUNPERJ); R$2,20 (FUNARPEN); R$1,10 (PMCMM); e
R$2.75 (ISS). Eu, . Thamires Soares Juarez - Escrevente - Cad. 94/21003, averbei. E eu,
Tatiana Aparccida de Sousa da Silva Correia - Substituta - Cad. 94/11062, conferi e subscrevo.

Selo de Fiscalizaglo Eletrénico
EEAD 76204 FUK

Av.10 - Mat.51.320 (Prot.82.089 de 27/05/2025). Data: 12 de agosto de 2025. Certifico e dou fe que,
conforme Oficio n® 594124/2025, datado de 26 de maio de 2025, expedido eletronicamente pela Caixa
Econbmica Federal-CEF, averba-se nesta matricula que, em atendimento ao que foi requerido, foram
procedidas as seguintes diligéncias: pelo Registro de Titulos € Documentos de Itaborai/RJ (2° Oficio):
“1) No dia 11/06/2025 as 10h29min e no dia 27/06/2025 as 11h17min, cheguei no enderego do imovel,
porém ndo encontrei o Sr. Lenilson da Costa Gomes, sendo assim, deixei na caixa do correio do
condominio, um aviso da notificagiio para o comparecimento do mesmo no Servigo Extrajudicial e que
retornaria ao local. No dia 04/07/2025 as 15h30min, retornei ao enderego do imdvel pela terceira vez,
sendo recebido pela Sra. Aline (Porteira) com as seguintes. caracteristicas fisicas: aproximadamente 40
anos, de média estatura, cor de pele negra, cabelo médio, olhos escuros, a qual informou que, no
referido enderego, nfio ha funciondrio autorizado a receber intimagdo Extrajudicial, razdo pela qual
deixei de proceder a intimagfio do devedor, de forma pessoal, pois o notificado encontra-se. em lugar
inacessivel ao notificador. No dia 27/06/2025 as 11h45min, cheguei ao endereco indicado, sendo
recebido pelo Sr. André (Porteiro), com as seguintes caracteristicas fisicas: aproximadamente 40 anos,
de média estatura, cor de pele negra, cabelo curto, olhos escuros, o qual informou que o devedor, ¢é
desconhecido no local, estando em lugar ignorado e nido sabido. Ainda. foi solicitada intimagéio por
edital no site www registrodeimoveis.org.br, cadastradas sob os n° 702999, 703000 e 703001, sendo a
ultima publica¢fio no dia 15/07/2025: os quais ndio compareceram no prazo legal de 15 (quinze) dias, a
esta Serventia para purgar a mora e a (s) despesa (s) relativa (s) a (s) intimagfio (Ses). Emolumentos
pagos pelo recibo n® 32.631 - sendo: Prenotaciio: R$49.01 = R$32,29 (Tab.20.4 - n® 03); R$6.45
(FETJ): RS$1.61 (FUNDPERJ); R$1.61 (FUNPERJ); R$1,93 (FUNARPEN); R$0.64 (PMCMV);
R$1.61 (ISS) e R$2,87 (Selo): e Averbaciio: R$733.62, sendo: R$511,02 (Tab. 20.4 - n° 01); R$102.20
(FETJ); R$25.,55 (FUNDPERJ); R$25.55 (FUNPERJ); R$30,66 (FUNARPEN); R$10,22 (PMCMV);

Continua no verso.
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Matricula n® 51.320, Ficha 002, de 25/01/2019

|

R$25.55 (ISS) e R$2,87 (Selo). Base de cilculo: R$73.816.69. Eu, _E?... Tatiana Aparecida de Sousa
da Silva Correia - Escrevente - Cad. 94/11062, registrei. E eu, 1 . Erika Azevedo Monteiro -
Escrevente - Cad. 94/20119, conferi. Selo de FiscalzagBo Ele

EEYY 86546 HMU

Av.11 - Mat.51.320. (Prot.82.575 de 16/09/2025). Data: 29 de setembrol de 2025. CONSOLIDA_("AO
DE PROPRIEDADE. Conforme Contrato mencionado no registro n® 05 e requerimento datado de
15/09/2025, expedido eletronicamente pela Caixa Econdmica Federal — CEF, tendo em vista o decurso
do prazo sem a purgagfio do débito por parte do fiduciante, apés ser devidamente intimado por edital,
verificou-se a consolidagfio da propriedade em nome da fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL
- CEF. antes qualificada, pelo valor de R$140.178,68. O imposto de transmissfio “inter vivos” devido ao
Municipio de Itaborai foi pago no valor de R$3.504,47 (Valor Tributado: R$140.178,68). em
04/09/2025, conforme GUIA n® 01810/2025, que fica aqui arquivado. Emolumentos pagos pelo recibo
n® 33.563 - sendo: Prenotagiio: R$49.01 = R$32.29 (Tab.20.4 - n° 03); R$6.45 (FETJ): R$1.61
(FUNDPERJ); R$1,61 (FUNPERJ): R$1.93 (FUNAREBEN); R$0.64 (PMCMV); R$1,61 (ISS) e R$2,87
(Selo); e Averbaciio: R$1.053.65, sendo: R$734,83 (lab. 20.4 - n° 01); R$146,96 (FETJ); R$36,74
(FUNDPERJ); R$36.74 (FUNPERJ); R$44,08 (FUNARPEN): R$14,69 (PMCMV): R$36,74 (ISS) e
R$2.87 (Selo). Base de calculo: R$140.178.68. Eu. _ “, Tatiana Aparecida de Sousa da Silva Correia
- Escrevente - Cad. 94/11062, averbei e conferi. Seio de Fiscalizagao Eletrénico
EEYS 46779 PQH




