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Bel. Regina de Fatima Marques Fernandes
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CERTIDAO

CERTIFICO, a pedido da parte interessada, que a imagem digitalizada foi extraida nos termos
do Art. 19, § 1°da Lei 6.015/73 e corresponde a reproducgdo auténtica da ficha a que se refere:
CNM: 099242.2.0138196-63

ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL

g < COMARCA DE PORTO ALEGRE

=3 REGISTRO DE IMOVEIS DA 22 ZONA it e

5 £ LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL ‘
| Porto Alegre, 20 de janeiro de 2012 Lo 2 138.196

IMOVEL: O APARTAMENTO ntmero 302 do edificio situado na Avenida Belém, sob namero
53, bairro Teresopolis, quarteirdo formado pelas ruas Sepé Tiaraju, Clemente Pinto e avenidas
Teresopolis € Belém, localizado no quarto pavimento superior, de frente, com a area propria de
71,2112m?, area de uso comum de 28,4455m?, area total de 99,6567m?, fragdo ideal de 1/6 no
terreno e nas coisas de uso comum. O TERRENO mede 16,00m de frente ao noroeste, lado
impar, da avenida Belém, por 66,00m da frente ao fundo, onde entesta ao sudoeste, com terreno
de Antdnio Urbano Pereira, dividindo-se por um lado, ao sudeste, com imével que € ou foi de
heranga de Manoel Py e, pelo outro lado, ao nordeste, com terreno de Lelis Espartel; distando
42,60m da esquina da rua Professor Clemente Pinto.

PROPRIETARIOS: LELIS LEO GARCIA ESPARTEL, brasileiro, engenheiro, e sua esposa
RUTH ESPARTEL, brasileira, residentes e domiciliados na cidade de Porto Alegre/RS.

PROCEDENCIA: Transcri¢io n® 122.461, a fl. 237 do Livro 3-DJ/2, datada de 11/10/1974,
deste Servigo Registral.

Protocolo n® 491.382 do Livro 1, em 16/01/2012. {
(o TEe
Em 20/01/2012 @ Fatzmal’%q)ueslfemandes

Registradora
Usu: 25
Emolumentos: R$ 12,40 - Selo: 0470.03.1100010.04387 (R$ 0.50); Processamento Eletrénico: R$ 2,90 Selo: 0470.01.1100010.39950 (R$ 0,25,

Av.1 - 138.196 - CONVENCAO DE CONDOMINIO:
O edificio, do qual faz parte a unidade autdnoma desta Matricula, recebeu a denominagfio de
Edificio Belém e sua Convengdo de Condominio foi inscrita sob n® 428, a fl. 260v do Livro 8-
K/2 deste Servigo Registral, em 27/05/1970.

Protocolo n° 491.382 do Livro 1, em 16/01/2012.

Loy

Em 20/01/2012 /Bel Regina ie Fdtima i Fernandes
Registr,

Av.2 - 138.196 - CPF.

De acordo com o Formal de Partilha passado em 21/02/2011, pela Exma. Sra. Dra. Carmem
Maria Azambuja Farias, Juiza de Direito da 4* Vara de Familia e Sucessdes desta Comarca,
homologado em 16/11/2010, extraido dos Autos do Processo n® 01297100016; e Comprovante de
Situagdo Cadastral no CPF da Receita Federal, arquivado neste Servigo, procedo a presente
averbagdo para constar que o proprietario, Lelis L.eo Garcia Espartel, estéd inscrito no CPF sob o

numero 002.069.700-72.
Protocolo n°® 491.382 do Livro 1, em 16/01/2012. f
Em 20/01/2012 @A oA R AL L
/ Registpadora
Usu: 25
: RS 48, # .04, . T 5

CONTINUA NO VERSO .M

Continua no verso.
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FICHA MATRICULA —
’V 01 T138.196

VERSO

| R.3-138.196 - LEGITIMA PATERNA:

Transmitente: Espélio de Lelis Leo Garcia Espartel, CPF n° 002.069.700-72, falecido em
13/10/1997.

Adgquirente:. EDUARDO BALESTRIN ESPARTEL, brasileiro, solteiro, engenheiro, CI n°
1028284949-SSP/RS, CPF n°® 477.823.820-68, residente e domiciliado na cidade de Porto
Alegre/RS.

Objeto: A totalidade do imével desta Matricula.

Valor: R$ 67.194 31.

Valor Fiscal: R$ 67.194,31 (em 04/06/2003), atualizado para fins de emolumentos em R$
102.200,92.

ITCD: Pago conforme Formal de Partilha.

Forma: Formal de Partilha passado em 21/02/2011, pela Exma. Sra. Dra. Carmem Maria
Azambuja Farias, Juiza de Direito da 4* Vara de Familia e Sucessdes desta Comarca, homologado
em 16/11/2010, extraido dos Autos do Processo n® 01297100016.

Protocolo n° 491.382 do Livro 1, em 16/01/2012.

. oLl
Em 20/01/2012 %I;egna eﬁﬁma%«as!’emandes’

{ Registradora
Usu: 25
Emolumentos: R$ 529,20 - Selo: 0470.07.1100010.01153 (R$ 7,25); Processamento Eletronico: RS 2,90 Selo: 0470.01.1100010.39953 (R$ 0,25)

Av.4 - 138.196 - CASAMENTO:
De acordo com o requerimento datado de 31/01/2012 e Certiddo do Assento de Casamento do
Registro Civil das Pessoas Naturais da 2* Zona da cidade de Porto Alegre/RS, Matricula: 100024
01 55 1998 2 00112 002 0043983 44, datada de 06/02/2012, arquivados neste Servico, Eduardo
Balestrin Espartel casou, em 31/07/ 1998, com Tatiana dos Santos Braga, a qual passou a
assinar-se Tatiana Braga Espartel. Casamento realizs : ;

bens, na vigéncia da Lei 6.515/77.

Protocolo n® 492.001 do Livro 1, em 7/2/2012.

Em 8/2/2012

& :
Av.S - 138 196 - INSCRICAO MUNICIPAL
De acordo com o Oficio-Circular n® 07/2012-CGJ/RS e Instrumento Particular de Financiamento
para Aquisig:ﬁo de Imoével, Venda e Compra e Constituicdo de Alienagdo Fiducidria, entre Outras
Avengas - n° 000669972-3, datado de 07/05/2012, nos termos do artigo 378, II, da CNNR/CGJ-
RS, procedo esta averbacdo para constar que o imoével desta li esta i i

Municipal sob n® 237981.

Protocolo n° 495.317 do Livro 1, em 15/05/2012.
Em 17/05/2012

Usu: 43
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ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL

& COMARCA DE PORTO ALEGRE
) % REGISTRO DE IMOVEIS DA 22 ZONA P
® E LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL e
—
| Porto Alegre, 17 de maio de 2012 02 138.196

R.6 - 138.196 - COMPRA E VENDA:
Transmitente: Eduardo Balestrin Espartel, brasileiro, engenheiro civil, CI n°® 1028284949-
SJIS/RS, CPF n°® 477.823.820-68, com a anuéncia de sua esposa Tatiana Braga Espartel, brasileira,
engenheira civil, CI n® 5584652-SESPDC/SC, CPF n° 646.109.500-49, casados pelo regime da
comunh@o parcial de bens, na vigéncia da Lei 6.515/77, residentes e domiciliados na cidade de
Porto Alegre/RS.

Adquirentes: ELISIARIO HENRIQUE OLIVEIRA BREGAO, brasileiro, engenheiro
eletricista, CI n° 1013609225-SJS/RS, CPF n° 892.122.580-34, ¢ sua esposa SHEILA
BEATRIZ DA SILVA FERREIRA BREGAO, brasileira, gerente, CI n°® 4044745901-SJS/RS,
CPF n° 938.697.110-00, casados pelo regime da comunhdo parcial de bens, na vigéncia da Lei
6.515/77, residentes e domiciliados na cidade de Porto Alegre/RS.

Objeto: A totalidade do imdvel desta Matricula.

Valor: R$ 160.000,00.

Valor Fiscal: R$ 160.000,00 (em 03/05/2012).

ITBI: Pago conforme guia n® 028/2012.00130-6.

Forma: Instrumento Particular de Financiamento para Aquisigdo de Imoével, Venda e Compra e
Constitui¢dio de Alienagdo Fiducidria, entre Outras Avenga y 000669972 3, datado de
07/05/2012, nos termos da Lei 4.380/64.

Protocolo n° 495.317 do Livro 1, em 15/05/2012.
Em 17/05/2012

R.7 - 138 196 ALIENACAO FIDUCIARIA
Credor Fiducidrio: BANCO BRADESCO S.A., CNPJ/MF n" 60.746.948/0001-12, com sede na
cidade de Osasco/SP.

Devedores Fiduciantes: ELISIARIO HENRIQUE OLIVEIRA BREGAO, e sua esposa
SHEILA BEATRIZ DA SILVA FERREIRA BREGAO, ja qualificado.

Objeto: A totalidade do imdvel desta Matricula.

Valor da Divida: Dlvlda RS$ 117.547,61.

Prazo de Amortizaciio: 360 meses.

Taxa de Juros: Nominal de 8,56% a.a. e Efetiva de 8,90% a.a.

Valor da Garantia Fiducidria: R$ 165.000,00, para fins do disposto no inciso VI do artigo 24,
da Lei 9.514/97.

Prazo de Caréncia: 30 dias, nos termos do artigo 26, §2°, da Lei 9.514/97.

Forma: Instrumento Particular de Financiamento para Aquisicéo de Imovel, Venda ¢ Compra e

07/05/2012, nos termos da Lei 4.380/64.

Protocolo n® 495.317 do Livro 1, em 15/05/2012.
Em 17/05/2012

N

CONTINUA NO VERSO
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FICHA MATRICULA  ~
[ 02 —I'138.196

VERSO

Av.8 - 138.196 - SANEAMENTO CADASTRAL.:

De acordo com o requerimento, datado de 20/03/2026, e certidio de cadastro do imével n°®
067.765/2026, emitida pela Secretaria Municipal da Fazenda de Porto Alegre/RS, em 24/03/2026,
procedo esta averbagio para constar que o imével desta matncula pcssul 0s seguintes nimeros de
cadastro: Cadastro Imobilidrio Brasileiro (CIB) rEndereqamento
Postal (CEP) n° 90.870-140.
Protocolo n° 664.945 do Livro 1, em 20/03/2026.

Em 24/03/2026

Usu: 49
Emolumentos: R$ 55,10 - Selo: 0470.04.2500004.48735 (R$ 5,50); Processamento Eletronico: 87,30 Selo: 0470.01.2500007.41003 (R$2,20)

Av.9 - 138.196 - CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE
De acordo com o requerimento, datado de 20/03/2026, insfruido com certidfio de constitui¢iio em
mora, datada de 03/12/2025, procedo esta averbagdo para constar que, em face do
inadimplemento dos fiduciantes, Elisiario Henrique Oliveira Bregao e sua esposa Sheila Beatriz
da Silva Ferreira Bregao, ja qualificados no R.6, fica consolidada a propriedade do imé6vel desta
matricula, em nome do fiduciario Banco Bradesco S.A., ja qualificado no R.7, pelo valor de R$
165.000,00, avaliado em R$ 215.000,00 (em 05/02/2026), conforme guia de pagamento do ITBI
n° 0051.2026.00253.7.

Observacdo: Por forga do disposto no artigo 27 da Lgi
ser oferecido em publicos leildes.

Protocolo n® 664.945 do Livro 1, em 20/03/2026.

Em 24/03/2026

Av.10 - 138.196 - EFETIVACAO DOS LEILOES:
De acordo com requerimento datado de 04/05/2026, firmado pelo proprietario Banco Bradesco
S.A, ja qualificado, instruido com as copias autenticadas das atas de primeiro e segundo leildes
realizados em 29/04/2026 e 30/04/2026, respectivamente, procedo esta averbagdo para constar
que foram cumpridas as exigéncias constantes do ara--:. n° 9.514/97, tendo sido realizados

os dois leildes sem que tenha havido licitantes.
Protocolo n°® 666.985 do Livro 1, em 13/05/2026.

Em 20/05/2026

E :0470.04. - RS
Av.11 - 138 196 - CONSOLIDACAO DEFINITIVA DA P R OPRIEDADE'

De acordo com o requerimento, datado de 04/05/2026, e atas de primeiro e segundo leildes
negativos, datadas de 29/04/2026 e 30/04/2026, respectivamente, procedo esta averbagdo para

CONTINUA NA FICHA N° 3
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'8 REGISTRO DE IMOVEIS DA 22 ZONA
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—i

I Porto Alegre, 20 de maio de 2026 : 138.196

constar que, nos termos dos artigos 26-A, §4° e 30, §unico, da Lei 9.514/97, fica
definitivamente consolidada a propriedade do imével desta matncula em favor do Banco
Bradesco S/A, extinguindo-se a divida dos devedores-com r« alor minimo do
segundo leildo: R$ 127.200,00.
Protocolo n° 666 985 do Livro 1, em 13/05/2026

Em 20/05/2026

CONTINUA NO VERSO
O REFERIDO E VERDADE E DOU FE.
E A consulta estara disponivel em até 24h Porto Alegre, 22 de maio de 2026.
e no site do Tribunal de Justica do RS e . )
i H http: llgo.tjrs.jus.br/selodigital/consulta Certidao Ass_lnaqla Dlgl_ta_lmente
[F% Chave de autenticidade para consulta Este documento foi assinado digitalmente por
| 099242 53 2026 00666985 13 GUILHERME FERNANDES ELY - Escrevente
Autorizado

Emolumentos: R$ 47,60 Selo: 0470.04.2600001.09246 R$ 5,50; 2026 - ONR - Busca R$ 14,00 Selo: 0470.03.2600002.01646 RS 4,40; 2026 - ONR - Proc.
eletronico R$ 7,30 Selo: 0470.01.2500007.59454 R$ 2,20; Total: R$ 81,00 11:24
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Caodigo de validagao: ZMA3T-4XKJT-SLN53-Z879A
Documento assinado com o uso de certificado digital ICP Brasil, no Assinador ONR,
pelos seguintes signatérios:

Guilherme Fernandes Ely (CPF ***.093.580-**)

Para verificar as assinaturas, acesse o link direto de validacdo deste documento:
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