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LIVRO N.° 2
REGISTRO GERAL

~ matricula ficha
L 17.048.- l [
Un prédio e geu respectivo terreno, situados

% rua Areal n%s 42, 44, 46 e 50, no 15¢ Subdistrito - Bom -~
Retiro, medindo 9,80mg de frente, por 26,00ms da frente aos

8.° CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
; de Sdo Paulo

Sao Paule, 17 de outubro de 1977 .

tuandos de ambos os lados ¢ 6,00ms de largura nos fundos, en
cerrando a Arca de 205,40ms2., confrontando de um lado com

o prédio n? 383 do outro lado com o prédio n? 52, awbos da

rua Areal e nos fundos com o prédio ne723 da ruas Mamoré. -
Inscrito no Cadastro dos Contribuintes da Prefelitura Municl
pal, sob ne 0L9,083,0028.0.

PROPRIELARLIOS: 1¢) ADYLE LEO MONACHESI o .
seu marido GUIDO DANTE FLAVIO MONACHEST, aposentado, CIRG -
nte 9,053.,442-8F e 2.524,049.5P., CIC n¢ 270.794.148-49, re
sidentes & Avenidm Ultramarino n? 3313 29) LARIA APARECIDA
LEO CAGIANO, contadora e seu marido JOAD TRANCISCO CAGIANO
FITHO, industridrio, CIRG n%s 6.,900.736-SP. e 2.581l.472-Sk.,
CIC n® 469,.718.668/00, residentes b rus Banco das Palmas n@
4323 3¢) LOURENCO LEO, do coméreio, cesado com ROSA DA COS-
TA FERRETRA LEO, CIRG n¢ 1.070.889 e CIC n® 077.365.098, re
sidentes d rua Salete n? 160, casa 5, e, 4¢) ALCIDES LIO, -
solteiro, comcrciante, CIRG n? 964.544-8P. e CIC n®. - -« -
031.882.218/00, residente & rua Areal a? 50, o9 casados ©
sa0 pelo regime da comunh#o de bens, todos brasileiros ¢ do
miciliados neata Capital, na proporcao de 5/24 & cada um —-—
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dos dols priweiros nomeados e 7/24 % cada um dos dois Glti--—
mnos nomeados.
TITULO ANTERIOR: Trs. 97.012 e 98.967, deg

te Régistro. 44f2457
/
0 Escreventoe: ¥, a}?ﬂ 9?124g“%,4r——'
A Escrevente Autorizada: Y/ '2_@_;
f "
- f%’ -

(continua ne verso).
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\‘.
matricuia ficha
17.048. l [. l.-'l
VOrso

Re 1/ 17.048 For escritura de venda e compra de 03 de oy

tubro de 1.977, de notms do 162 Tabelimo local, (Lve 934, |

fls 30), os co-proprietérios, ADELE LEO KONACHESI e seu ma
rido GUIDO DANTE FLAVIC MONACHESI, e, LARTA APARECIDA LEO -
CAGIANG e seu marido JOAO FRANCISCO CAGLANO PILHO, todos jé
qualificados, transmitiram ao co-proprietdrip ALCIDES LEQ,.-
também jé& qualificado, a parte ideal equivaslente a 5/12 avos
gue posgsuism no imdvel matriculado, pelo valor de - - - - -
af 159.833,35. sac FPaulo, 17 de outubro de 1.977. O Escre
vente: aﬂkaE.ng' f?’;kaafaaéf“‘*— A Escrevente Au

torizada:_z%%ﬁgméﬁQZQQSSgQ%?@d? .-
"R,2/17.048 Por escritura de venda e compra de 09 d@ m-

outubro de 1.978, de notas do 162 Tabeliao local, (1ve 937-
fls, 82), os proprietirios, ALCIDES TEO, comerciante, sol.-
teiro, malor, CIRG n? 964.544.8P, CIC n? 031,.882,218.00, -
residente a rua Areal, n? 50, LOURENQO LEO, comerciante em.
sua mulher ROSA DA COSTA FPERREIRA LEQ, casados sob o regime
da comunhgo universal de bens, anteriormente & vigdncla da-
lei n? 6515/77, CIRG n%s 1.070.889.5P e 5.432.000.8P, CIC .
n¢ 077.365.098_91, residentes & rua Salete, n? 160, casa 5,
Jardim Hollywood, todos bragsileiros, domicilipdos nesta Ca.
pital, transmitiregm g IMPORTADORA DE MAQUINAS UNICOM LIMITA
DA, com séde nesta Capltal, & rua José Paulino, n? 884,892,
CGC n¢ 60,159.562/0001.77, pelo valor de (r$1.800.000,00, o
imével matriculgio. Sao Paulo, 07 de Jezembro de L.978. O
Escrevente:,/{ﬁ/u A Escrevente -
Autorizaded

R.3/17.048 Pela escriturg acima mencionada, a atugl .
proprietdria, IMPORTADORA DE MAQUINAS UNICOM LIMITADA (aci-
ma qualificada), deu o imével matriculado, em primeira hipo

(continug ng ficha 2) -

my.
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Ol T AV O Pégifla~n° 3
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~ Matricula

ficha “
cont. ,
L 17.048.- { 2w ) Sdo Paule, 07 de dezembro ge 19 78

{

teca, a ALCIDES LEO, LOURENCO LEO e sua mulher ROSA Ds COS..
Ta FERREIRA LEO, (atrés qualificados), para garantir a divi
da por eles cons, digo, & divida por ela constituida do vau
lor de r$1.600.000,00, a qual serid amortizada da segulnte .
forma, umg note promissdria no valor de ($400.000,00, com ..
vencimento para o dia 20 de outubro de 1.978; a$l.200.000,00
representadas por 12 notas promissdrias do valor de G ———_

#@.00,000,00, cada uma, vencendo-se g primeira no dia 09 de -

novembro de 1.978, as demals sucessivamggte. Sao 07

de dpzembro de 1.978. O Escrevente:

_JKZZ&aﬁLg__u,__A Escrevente Autord
e

St .

AV.4/17,048, ) vista do inetrumento particular de auitg
géo de 09 de outubro de 1979, e por autorizagBo expressa /
dos oredores, fica cancelsda e hipoteca registrada sob ng/
3 ne presente matricula.~ S80 Paulo, 23 de outubro de 1979,

0 Esorevente:% < z_,%‘%é_____ A Egore~

vente Autorizadas

Av.5/ 17.048 Conforme se verifich da petigao de 08 da no-
vembro de 1982 e do alvard de demoligao municipal n2 see.es
110,960/80, o prédic n2s 42, 44, 46 e 50 da Rua Arsal foi -
demo lido,~ Sho Paulo, 18 de janeiro de 1983, 0 Escrevente?

%é;%Aa—ﬁi.. 0 Escrevente Autorizadot

Ave.&/ 17,048 Conforme se verifica da petigdo atrds mencig
nada e do auto de conclusBo municipal n% 159/82, a propriet@t

ria construiu na terrsno matriculado, um prédio com dolg pa=-
vimentos e um mezanino, sob n2 42 da Rua Areal.~ Sao Paulo,
18 de janeiro de 1983, 0 Cscreventet =le

e e ~ .0 Escrevente Autérizado:_ ~

i

WZe (eontinua np‘varsu) (r,c,) Nnie

2
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Av.7/ 17.048 Conforme se verifica da petig3o atras

mencionada, foli emitido pslo IAPAS, a certidao negativa de
débito - CND, n2 0000091/82, referente a construgao do pré-
dig n¢ 42, da Rua freal, mencionado na averb-é§50 n? 6,desta
matricula.~- S3c Paulo, 18 de janeiro de 1983. 0 Escrevente:

. 0 Egscrevente Autorizado:

'7&/ A o nl.

Av-8. Protocolo n° 594.853, em 05/02/2013. RETIFICACAO. O niimero correto do
CNPJ da adquirente, qualificada no registro n® 2, IMPORTADORA DE MAQUINAS
UNICOM LTDA,, é 61.159.562/0001-77, consoante se venfica da carta de arrematagio
adiante referida e respectivo comprovante emitido pela Receita Federal. Sdo Paulo, SP,

27 de fevereiro de 2013.
Maria Rosilandia@%‘mem - escrevente

J erbel Junior - autorizado
Av-9. Protocolo n® 594.853, em 05/02/201W0 DA RAZAO SOCIAL. A
razdo social da proprietaria, IMPORTADO QUINAS UNICOM LTDA,, foi

alterada para COMERCIO DE MAQUINAS UNICOM LTDA., consoante se verifica da
carta de arrematagdo adiante referida e do instrumento particular de alteragiio contratual
de 19 de janeiro de 2010, registrado na JUCESP sob n°® 38.230/10-0,,em 02/02/2010. S&o
Paulo, SP, 27 de fevereiro de 2013,

Maria Rosilandia eitos Bezerra - escrevente
Junior - autorizado

R-10. Protocolo n® 594.853, em 05/02/2013. TACAQ. Conforme carta de
arrematagio expedida em 09 de maio de 2012 e
pelo Juizo de Direito da 35* Vara Civel do Forp Centrgl,-desta Comarca, extraida dos
autos n° 0125789-54.2010.8.26.0100, da agfio de execucdo de titulo extrajudicial movida
por IRENE ALEXANDRA FRUCTUOSO ELIAS, CPF n® 186.778.428-96, contra a
proprietaria, COMERCIO DE MAQUINAS UNICOM LTDA., com sede nesta Capital,
»| na Rua do Areal, 42, CNPJ n° 61.159.562/0001-77, o IMOVEL foi, nos termos do auto
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LIVRO N° 2 8° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS
REGISTRO GERAL DA COMARCA DE SAO PAULO
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17.048 [ 03 Sao Paulo, 27 de fevereiro de 2013

| de arrematagdo lavrado em 13 de outubro de 2011, arrematado por SANTIAGO
EMMANUEL PARK, brasileiro, solteiro, maior, empresério, RG n° 13.522.938-8-SP,
CPF n° 213.821.358-74, residente e domiciliado nesta Capital, na Rua Cruz e Souza, 60,
ap. 71, Aclimagdo. pelo valor de R$ 1.333.830,00 (um milhdio trezentos e trinta e trés
mil oitocentos ¢ trinta reais). S8o Paulo, SP, 27 de fevereiro de 2013.

Maria Rosilandia Medeiros Bezerra - escrevente

€rbel Junior - autorizado

Av-11. Protocolo n° 743.905, em 13/07/2020. RETIFICAGAO DE OFICIO. O prédio a
que se refere a averbagfio n° 6 possui a drea total construida de 396,45m?, conforme a
mesma certiddo municipal discriminad averbagdo. Sdo Paulo, SP, 17
Barbosa - escrevente.

R-12. Protocolo n° 743.905, em 1
cédula de crédito bancario n° 237/1392/1935, €mitida ned{a
2020, por CONFECCOES FOREVER 7 LTDA, com sgf
42, BomRetiro, CNPJ n° 11.627.876/0001-89, ¢ NIRX 223950083 na JUCESP, o
proprietario, SANTIAGO EMMANUEL PARK, bygsileiro, solteiro, empresario, RG n°
13.522.938-8-SSP/SP, CPF n°® 213.821.358-74, residente ¢ domiciliado nesta Capital,
na Rua Cruz ¢ Souza, 60, ap. 71, Aclimag8o, transferiu a propriedade resolivel do
imével, por ALIENACAO FIDUCIARIA (Lei 9.514/97), ao BANCO BRADESCO
S/A, com sede na Cidade de Deus, Vila Yara, em Osasco - SP, CNPJ n°
60.746.948/0001-12 e NIRE n° 35300027795 na JUCESP, como credor-fiducidrio, para
garantir o empréstimo que a cédula representa, no valor de R$ 1.000.000,00 (um milhdo
de reais); a ser resgatado comencargos prefixados a taxa de juros efetiva de 12,68% ao
ano (1,00 ao més), em 56 (cinquenta e seis) prestagdes mensais e sucessivas de R$
24.295,99 (vinte e quatro mil duzentos e noventa e cinco reais e noventa € nove
centavos) cada uma, vencendo-se a primeira em 30/11/2020 ¢ a 0ltima vence em
30/06/2025. Para efeito de venda em publico leildo foi indicado para o im6vel o valor
de R$ 1.000.000,00 (um milhdo de reais).Subordinam-se as demais disposigdes da
cédula. Sdo Paulo, SP, 17 de julho de 2020. Analisado ¢ editado por Felipe de Oliveira
Barbosa - escrevente.

Selo digital 1137463210743905XHESSZ20V

FIDUCIARIA. Conforme
Capital, em 09 de julho de
sgsta Capital, na Rua Arial,
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LIVRO N° 2
REGISTRO GERAL
— matricula |' ficha
7.048 03
72 vefso S I (M/

Joelcio ar\oficfa

Av-13. Protocolo n° 758.353, em 09/02421 CAl
quitagdo de 27 de janeiro de 2021 e por ay
BANCO BRADESCO S/A, procedo ao d do registro de alienagio
fiduciaria langado sob n°® 12. Sdo Paulo, SP, 03 de margo de 2021. Editado por Aline
Cintia de Oliveira Souza - escrevente, analisado e conferido por Corina Morbi
Rodrigues Cunha - escrevente.

Selo digital. 1137463310758353BGZB0OW?2

Neuza A. P. Escobar - substituta

R-14. Protocolo n° 759.709, em 25/02/2021. ALIENACAO FIDUCIARIA. Conforme
cédula de crédito bancério n® 237/1451/2287, emitida nesta Capital, em 20 de janeiro de
2021, por CONFECCOES FOREVER 7 LTDA, com sede nesta Capital, na Rua do
Arial, 42, CNPJ n° 11.627.876/0001-89, com NIRE n° 35223950083 da JUCESP, o
proprietario, SANTIAGO EMMANUEL PARK, brasileiro, solteiro, maior, empresario,
RG n° 13.522.938-8-SSP/SP, CPF n° 213.821.358-74, residente ¢ domiciliado nesta
Capital, na Rua Cruz e Souza, 60, ap. 71, Aclimagdo, transferiu, por ALIENACAO
FIDUCIARIA (Lei 9. 514/97), a proprledade resoluvel do imével, ao BANCO
BRADESCO S/A, comsede na Cidade de Deus, Vila Yara, em Osasco - SP, CNPJ n°

60.746.948/0001-12 e NIRE n° 35300027795 na JUCESP, como credor-fiduciario, para
garantir o empréstimo que a cédula representa, no valor de R$ 1.650.000,00 (um milhdo
e seiscentos € cinquenta mil reais), a ser resgatado comencargos prefixados 4 taxa de
juros efetiva de 9,38% ao ano (0,75% ao més) em 56 (cinquenta) prestagSes mensais e
sucessivas de R$ 40.305,08 (quarenta mil e trezentos e cinco reais e oito centavos),
cada uma, vencendo-se a primeira em 17/05/2021 ¢ a tltima em 15/12/2025. A cédula
envolveu também o imével matriculado sob n° 393176, no 15° Oficial de Registro
de Iméveis desta Capital. Para efeito de venda em publico leildo foi indicado para este
imovel o valor de R$ 1.234.000,00 (um milhdo e duzentos e trinta e quatro mil reais).
Subordinam-se as demais disposigdes da cédula. Sdo Paulo, SP, 03 de margo de 2021.
Editado por Aline Cintia de Oliveira Souza - escrevente, analisado e conferido por
Corina Morbi Rodrigues Cunha - escrevente.

Selo digital 1137463210759709HTI40S21N
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Neuza A. P. Escobar = substitute
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LIVRO N° 2 8° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS
REGISTRO GERAL DA COMARCA DE SAO PAULO
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17.048 [ 04 Séo Paulo. 26 de maio de 2022

Av-15. Protocolo n° 793.823, em 19/05/2022. CANCELAMENTO. A vista do
instrumento particular de 25 de maio de 2022 e por autorizagdo expressa do credor-
fiduciario, BANCO BRADESCO S/A, procedo ao cancelamento do registro de
alienagdo fiducidria langado sob n° 14. Séo Paulo, SP, 26 de maio de 2022. Analisado
por Matheus Domingues - escrevente e conferido por Silas de Camargo - substituto.
Selo digital. 1137463310793823HUEA4 2Q

Neuza A. P, Escobar - substituta

R-16. Protocolo n° 793.824, em 19/05/2022. ALIENACAO FIDUCIARIA. Conforme
cédula de crédito bancario n° 237/1562/0367, emitida nesta Capital, em 19 de maio de
2022, por CONFECCOES FOREVER 7 LTDA., com sede nesta Capital, na Rua do
Areal, 42, Bom Retiro, CNPJ n° 11.627.876/0001-89 ¢ NIRE n° 35223950083 da
JUCESP, o proprietario, SANTIAGO EMMANUEL PARK, brasileiro, solteiro, maior,
empresario, RG n° 13.522.938-8-SSP/SP, CPF n° 213.821.358-74, residente e
domiciliado nesta Capital, na Rua Cruz e Sousa, 60, ap. 71, Aclimag&o, transferiu, por
ALIENACAO FIDUCIARIA (Lei 9.514/97), a propriedade resolivel do imével, ao
BANCO BRADESCO S/A, comsede na Cidade de Deus, Vila Yara, em Osasco - SP,
CNPJ n° 60.746.948/0001-12 e NIRE n° 35300027795 na JUCESP, como credor-
fiduciario, para garantir o empréstimo que a cédula representa, no valor de R$
1.600.000,00 (um milhdo ¢ seiscentos mil reais), a ser resgatado com encargos
prefixados a taxa de juros efetiva de 18,877% ao ano (1,4514% ao més) em 58
(cinquenta e oito) prestagdes mensais e sucessivas de R$ 46.867,20 (quarenta e seis mil
e oitocentos e sessenta e sete reais e vinte centavos), cada uma, vencendo-se a primeira
em 01/08/2022 e a ultima em 31/05/2027. A cédula envolveu também o imével
matriculado n® 393.176, do 15° Oficial de Registro de Iméveis desta Capital. Para
efeito de venda em publico leildo foi indicado para este imével o valor de R$
1.003.000,00 (um milhdo e trés mil reais). Subordinam-se as demais disposigées da
cédula. Sdo Paulo, SP, 26 de maio de 2022. Analisado por Matheus Domingues -
escrevente e conferido por Silas de Camargo - substituto.

Selo digital. 113746321079382447Z9DP922YV
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. D, Escobar - substituta

Av-17. Protocolo n° 817429, em 12/04/2023. CONSOLIDACAO DA
PROPRIEDADE. Nos termos do procedimento de intimagfo aberto a requerimento
datado de 02 de setembro de 2022, a propriedade resoliivel objeto do registro n° 16, foi

Continua no verso.
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LIVRO N° 2
REGISTRO GERAL

—— malricula ficha
17.048 ( 04 |
VB0

consolidada em nome do credor-fiduciirio, BANCO BRADESCO S/A, pelo valor de
R$ 1.234.000,00 (um milhfio e duzentos e trinta e quatro mil reais), nos termos do
artigo 26, § 7° da Lei 9.514/97, em razdo do inadimplemento do devedor-fiduciante,
SANTIAGO EMMANUEL PARK, e da devedora CONFECCOES FOREVER 7
LTDA, regularmente constituidos em mora. Sdo Paulo, SP, 14 de agosto de 2023.
Analisado por Pamela Barbosa Nunes Oliveira - escrevente e conferido por Maria
Aparecida de Freitas Lima Assis - escrevente.

Selo digital 11374633108174297BCMYO23K

Neuza . P, Escobar - Substitita
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Ol TAVO Paginan® 9

s . —_— Certidao naultima pagina
Oficial de Registro de Imoveis

Pedidon® 817.429 CNM:113746.2.0017048-71

CERTIFICO e dou fé que a presente certiddo ¢ reproducdo fiel desta matricula, extraida na
forma do artigo 19, da Lei 6.015/73, reproduzindo eventuais Onus e alienagdes integralmente nela
contidos, servindo, ainda, como certidio de FILIACAO VINTENARIA, caso tenha sido aberta ha
mais de 20 anos. Se for o caso, devera ser complementada com a certiddo da Circunscri¢do atual.
Certifico, mais, que a presente certidao foi extraida sob a forma de documento eletronico mediante
processo de certificacdo digital disponibilizado pela ICP-Brasil,nos termos da Medida Provisoria n. 2.200-
2, de 24 de agosto de 2001, devendo para validade ser conservada em meio eletronico, bem como
comprovada a autoria e integridade. Sdo Paulo, 14 de agosto de 2023.

O Escrevente Autorizado que a subscreve: (ASSINADA DIGITALMENTE)

Registrador RS 40,91
Estado R$ 11,63
Sec. Faz R$ 7,96
Reg. Civil RS 2,15
Tribunal de Justica RS 2,81
Imposto Municipal R$ 0,83
Ministério Publico RS 1,96
Total RS 68,25

Selo Digital: 1137463910817429XM0GJ823W

Para conferir a procedéncia deste documento efetue a leitura do QR Code impresso ou acesse o
endereco eletronico https://selodigital.tjsp.jus.br

Subdistritos que, atualmente, integram Este Registro de Imoéveis desde 15.05.1939, tendo pertencido anteriormente a 2°
Registro de Iméveis: a) 4° Subdistrito - Nossa Senhora do O; b) 15° Subdistrito - Bom Retiro; ¢) 23° Subdistrito - Casa
Verde; d) 44° Subdistrito — Limao; ¢ desde 01.01.1972, o 42° Subdistrito — Jabaquara formado por partes originadas no
11° Registro de Imdveis e parte no 14° Registro de Imoveis.

Pertenceram a Este Registro:

a) Distritos de Jaragua, Perus e Brasilindia de 15/05/39 a 10/08/76 ¢ atualmente pertencem ao 18° Registro de Imoveis
desta Comarca;

b) 48° Subdistrito - Nova Cachoeirinha de 15/05/39 a 31/12/63 e atualmente pertence ao 3° Registro de Imoveis desta
Comareca;

c) Distritos, atuais Municipios de Caieiras, Francisco Morato e Franco da Rocha de 15/05/39 a 26/04/63 quando
passaram a pertencer ao Registro de Iméveis de Franco da Rocha, SP;

d) Distritos, atuais Municipios de Cajamar (ex-Agua Fria), Pirapora do Bom Jesus e Santana do Parnaiba de 15/05/39
a 07/12/63 quando passaram a pertencer ao Registro de Iméveis de Barueri, SP;

¢) Distrito, atual Municipio de Mairipora, e Juqueri de 21/11/42 a 19/12/69 quando passaram a pertencer ao Registro de
Imoveis de Mairipora, SP;

f) Distrito de Santa Efigénia de 15/05/39 a 20/11/42 e atualmente pertence ao 5° Registro de Iméveis da Comarca.

Apenas para os fins do item 60, letra ""c", do Capitulo XVI, das NSCGJ, valida por 30 (trinta) dias,
sem importar reserva de prioridade.
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PLINIO ANTONIO CHAGAS, Bacharel em Direito, Décimo Primeiro Oficial de Registro de
Imoveis da Comarca da Capital do Estado de Sao Paulo, Republica Federativa do Brasil,
CERTIFICA, apedidodo(a,s) interessado(a,s), que, revendo o Livro 2 (dois) de Registro
Geral do Servigo de Registro de Iméveis a seu cargo, dele consta a matriculado teor seguinte:

LIVRO N2 2 - REGISTRO 112 CARTORIO DO F}EG]STF{O DE IMOVEIS
GERAL de Sac Paulo

o atricula ficha
393.176 ] [ 01 ] 8&0 Paulo, 07 de margo de 2013

IMOVEL:- CONJUNTQ N° 1403, localizado no 12° pavimento ou 14° andar do
“EDIFICIO CAPITAL CORPORATE OFFICE”, situado & Avenida Doutor Chucri
Zaidan, sem ndmero, ¢ Rua Antonlo de Oliveira, na Chacara Santo Antonio, 28°
Subdistrito - Santo Amaro, com a area privativa de 79,280m? e a &rea comum de
77,818m2., sendo 64,917m? de &rea coberta ¢ 12,901m?* de area descoberta, ja
incluida a &rea referente ao direito de uso de 02 (duas) vagas indeterminadas na
garagem coletiva, localizada nos 4°, 3% 2° e 1° Subsolos e no Térreo, para a
guarda de igual numero de veiculos de passeio, sujeitos & utilizagio de
manobristas, perfazendo a area total de 157,098m, correspondendo-lhe uma
fragdo ideal de 0,002119 no terreno e nas demais partes e coisas comuns do
condominio. Referido empreendimento foi submetido ao regime de condominio,
conforme o registro feitc sob n" 9 na Matricula n° 3650.546, deste Servigo
Registral.

Contribuinte n° 085.553.0174-2, em &rea maior.

PROPRIETARIA:- GARICEMA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.,
inscrita no CNPJ/MF sob n® 08.246.511/0001-08, com sede na Alameda Jauapetrl,
n° 299, bairro de Moema, nasta Capital.

REGISTROS ANTERIORES:- R.6/M.246.764, feito em 28 de junho de 2007, e
R.3/M.344.619, feito em 27 de feversiro de 2007 (Ms.357.233, 357.234, 359.275 e

360.546), todas deste Servigo Registral.
/6—'7 -7
‘Tarsls Calemi Emmarick

Escrevants Substituto

Av.1/393.176:- REFERENCIA
Matricula aberta de oficio no interesse do servigo, conforme faculta o item 45,
letra “b”, do Provimento n° 58/89 - Normas de Servigo da Corregedoria Geral da

Justiga do Estado de Sdo Paulo.
ﬁﬁ —
arsis Calemi Emmerick

Data da Matricula.
Escrevents Substituto

' 'Pa-ra”veri-fiéar a aut'enticidéd.e, ééesée https://registradores.onr.org.br/validacao.aspx e digite o hash 74e77167-b7a0-4cfd-bc39-clce29dbeala

- e o Distrito de PARELHEIROS, desde 15 de maio de 1944.

Continua no verso

Integram a circunscrigao imobiliaria de competéncia deste Servico de Registro de Iméveis
0 29° Subdistrito - SANTO AMARO e 322 Subdistrito - CAPELA DO SOCORRO, desde

07 de outubro de 1939 ;
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———matricula ficha

393.176 ] [ 01 ]
- verso

Av.2:
Pela escritura lavrada em 08 de maio de 2013, pelo 27° Tabelido de Notas desta
Capital, no livro 2052, pag. 1011103, fol autorizada a presente averbacéio a fim de
constar gue o empreendimento do qual o imével é parte integrante é lancado
atualmente pelo n° 806 da Rua Antonio de Oliveira, conforme prova a certiddo de
dados cadastrais do imével expedida em 22/05/2013, através do site da Prefeitura
do Municipio de S3o Paulo.
Data: 22 de maio de 2013.

dusrdo Cliveira
Escrevente Autorizado

R.3: . 4
Pela escritura lavrada em 08 de maio dé 2013, pelo 27° Tabelido de Notas desta
Capital, no livro 2052, pag. 101/103, GARICEMA EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA, j& qualificada, vendeu o Imével a SANTIAGO EMMANUEL
PARK, portador da carteira nacional de habilitagio CNH registro n® 03055444502-
DETRAN/SP, RG n° 13522938-SSP/SP, inscrito no CPF/MF socb o n° 213.821.358-
74, brasileiro, solteiro, maior, empresario, residente e domiciliado nesta Capital,
na Rua Castro Alves, n° 631, apto. 61, Aclimagéo, pelo prego de R$854.123,54, em
cumprimento aos instrumentos particulares de compromisso de venda e compra
e outras avencgas de 26/07/2010, ambos ndo registrados.

Data: 22 de maio de 2013,

do Oliveira
Escrevente Autorizado

/ [4

R.4/393.176: ALIENAGCAQ FIDUCIARIA (Prenotacao n° 1.299.998 - 06/03/2020)

Pela cédula de crédito bancario n® 237/1270/2827, emitida em 05 de margo de 2020,
na forma da Lei Federal 10.931/04, com efeitos de escritura publica, conforme previsto
no artige 38 da Lei 9.514/97, SANTIAGO EMMANUEL PARK, RG n® 13522938-8-
SSP/SP, CPF/MF n® 213.821.358-74, brasileiro, solteiro, maior, empresario, residente e
domiciliado nesta Capital, na Rua Cruz e Souza, n° 60, apto 71, na quaiidade de
avalista e terceiro garantidor, alienou fiduciariamente o imovel, em garantia, ao
BANCO BRADESCO S/A., CNPJ/MF n° 60.746.948/0001-12, com sede na Cidade de
Deus, sem numero, Osasco, neste Estado, como garantia de pagamento das
obrigagbes assumidas por CONFECCOES FOREVER 7 LTDA. CNPJ/MF n°
11.627.876/0001-89, com sede nesta Capital, na Rua Do Arial, n° 42, Bairro' Bom

i
)

Continua na ficha 02
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LIVRON° 2 - R%nglﬁo 11° REGISTRO DE IMOVEIS DE SAO PAULO
CNS N°11.117-9

— matricula ficha

393.176 ] [ 02 ]

Continuag3o

Retiro, no valor de R$625.000,00, com prazo da operagio de 1826, que se inicia com a
liberagao do crédito em 17/03/2020, cabendo a emitente liquidar a referida importancia,
acrescida dos encargos prefixados a taxa mensal de juros efetiva de 0,85% e anual de
10,69%, através de 60 parcelas mensais, vencendo-se a primeira em 17/04/2020 e a
Ultima em 17/03/2025, na forma e condigdes estabelecidas no titulo. Valor do imovel
para fins de publico leilao; R$625.000,00.

Data: 11 de margo de 2020

Este ato foi verificado, conferido e assinado digitalmente por
CELSO APARECIDO LEITE BARROSO: 11331405807
Hash: B512EB78631B67491E56789399A52C06
(Matricula em Servicos Online - www. T1ri.com.br)

Av.5/393.176: CANCELAMENTO DE ALIENAGAO FIDUCIARIA (Prenotagio n°
1.339.203 - 09/02/2021)

Pelo instrumento particular de 27 de janeiro de 2021, ¢ BANCO BRADESCO S/A deu
quitacdo ao devedor e autorizou a presente averbagéo para constar o cancelamento
da propriedade fiduciaria constituida pelo registro n® 4, nos termos e para os fins do
artigo 25 da Lei 9.514/97.

Data: 03 de margo de 2021.

Este ato foi verificado, conferido e assinado digitalmente por
CLAUDINE! GERALDES: 10111645824
Hash: 52673D38EAB1E70434812D528870BD85
(Matricula em Servigos Online - www. T1ri.com.br)

Av.6/393.176: ATUALIZACAO CADASTRAL (Prenotagio n°® 1.342.088 - 02/03/2021)
Pela cédula de crédito bancario n® 237/1451/2287, emitida em 20/01/2021, na forma da
Lei Federal 10.931/04, com efeitos de escritura publica, conforme previsto no artigo 38
da Lei 9.514/97, foi autorizada a presente averbacao a fim de constar que: a) o imével
¢ atualmente cadastrado pelo  contribuinte 085.666.0052-5: e b) o
empreendimento do qual o imével é parte integrante, é atualmente lancado pelo
n° 1550 da Avenida Doutor Chucri Zaidan, conforme prova a certiddo de dados
cadastrais do imovel expedida em 26/01/2021, atraves do site da Prefeitura do
Municipio de Saoc Paulo.

Data: 03 de margo de 2021.

Este ato foi verificado, conferido e assinado digitalmente por
CLAUDINE! GERALDES: 10111645824
Hash: 52673D38EA81E70434812D528870BD85
(Matricula em Servicos Online - www. 11ri.com.br)

R.7/393.176: ALIENACAO FIDUCIARIA (Prenotagio n° 1.342.088 - 02/03/2021)
Pela cédula de crédito bancarioc n® 237/1451/2287, emitida em 20/01/2021, na forma da
Lei Federal 10.931/04, com efeitos de escritura publica, conforme previsto no artigo 38

Continua no verso
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—— matricula ficha

393.176 ][ 02 ]
verso

da Lei 9.514/97, SANTIAGO EMMANUEL PARK, solteiro, maior, ja qualificado,
alienou_fiduciariamente o _imdével, juntamente com outro imével, ao BANCC
BRADESCO S/A, CNPJ/MF n° 60.746.948/0001-12, com sede na Cidade de Deus,
sem numero, Osasco, neste Estado, como garantia de pagamento da divida no vaior
de R$1.650.000,00, com prazo da operagdo de 1781 dias, que se inicia com a
liberagdo do crédito em 29/01/2021, cabendo a emitente liquidar a referida importancia,
acrescida dos encargos prefixados a taxa mensal de juros efetiva de 0,75% e anual de
9,38%, através de 56 parcelas mensais, vencendo-se a primeira em 17/05/2021 e a
ultima em 15/12/2025, na forma e condi¢bes estabelecidas no titulo. Valor do imével
para fins de publico leildo: R$625.000,00. Integra também a presente garantia, o imével
objeto da matricula n° 17.048 do 8° Oficial de Registro de Imbdveis desta Capital.

Data: 03 de margo de 2021.

Este ato foi verificado, conferido e assinado digitaimente por
CLAUDINEI GERALDES: 10111645824
Hash: 52673D38EA81E70434812D528870BD85
(Matricula em Servicos Online - www. 11ri.com.br)

Av.8/393.176: CANCELAMENTO DE ALIENACAO FIDUCIARIA (Prenotagdo n°
1.410.935 - 19/05/2022)

Pelo instrumento particular de 25 de maio de 2022, o BANCO BRADESCO S/A, deu
quitagcdo ao devedor e autorizou a presente averbagdo para constar o cancelamento
da propriedade fiduciaria constituida pelo registro n® 7, nos termos e para os fins do
artigo 25 da Lei 9.514/97.

Data: 25 de maio de 2022,

Este ato foi verificado, conferido e assinado digitalmente por
FABIANA SILVA CAVALLERO:26059039820
Hash: 6244E35CBDEF3FBD54C887CC9A94AB321
(Matricula em Servicos Online - www. 11ri.com.br)

R.9/393.176: ALIENAGCAO FIDUCIARIA (Prenotagio n° 1.410.934 - 19/05/2022)

Pela cédula de crédito bancario n° 237/1562/0367, emitida em 18 de maio de 2022,
conforme previsto nos artigos 30 e 32 da Lei Federal n° 10.931/04, e que tem efeitos
de escritura publica, na forma do artigo 38 da Lei Federal 9.514/97, SANTIAGO
EMMANUEL PARK, solteiro, maior, na qualidade de avalista e terceiro garantidor, ja
qualificado, alienou fiduciariamente o imével, em garantia, juntamente com outro
imovel ac BANCO BRADESCO S/A, inscrito no CNPJ/MF sob n°® 60.746.948/0001-12,
com sede na Cidade de Deus, s/n°, no Municipio de Osasco, deste Estado, como
garantia de pagamento das obrigagdes assumidas por CONFECCOES FOREVER 7
LTDA., CNPJ/MF n° 11.627.876/0001-89, com sede nesta Capital, na Rua Do Areal, n°®
42, Bairro Bom Retiro, no valor de R$1.600.000,00, com prazo da operagao de 1827,
que se inicia com a liberagao do crédito em 30/05/2022, cabendo a emitente liquidar a
referida importancia, acrescida dos encargos prefixados a taxa mensal de juros efetiva

Continua na ficha 03
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LIVRO N°2 - REGISTRO 11° REGISTRO DE IMOVEIS DE SAO PAULO
CNS N° 11.117-9

— matricula ficha

393.176 ] [ 03

Continuagao

.

de 1,4514% e anual de 18,877%, através de 58 parcelas mensais, vencendo-se a
primeira em 01/08/2022 e a ultima em 31/05/2027, na forma e condi¢gdes estabelecidas
no titulo. Valor do imoével para fins de publico leildo: R$633.000,00. Figura também
como avalista: MELITINA KIM, RG n° 34.261.744-8-SSP/SP, CPF n° 221.743.218-40,
brasileira, solteira, maior, empresaria, residente e domiciliada nesta Capital, na Rua
Tabor, n° 647, apto. 272, Bloco A, Bairro Ipiranga. Integra também a presente garantia,
o imodvel objeto da matricula n° 17.048 do 8° Oficial de Registro de Imodveis desta
Capital.

Data: 25 de maio de 2022.

Este ato foi verificado, conferido e assinado digitalmente por
FABIANA SILVA CAVALLERO:26059039820
Hash: 6244E35CBDEF3FBD54C887CC9A9AB321
(Matricula em Servicos Online - www. 11ri.com.br)

Av.10/393.176: CONSOLIDACAO (Prenotagao n° 1.460.190 - 12/04/2023)

Pelo requerimento de 13 de fevereiro de 2025, e a vista da certidao expedida por esta
Serventia no dia 28 de novembro de 2024, que informa sobre a intimacao do fiduciante
e quanto ao decurso do prazo de 15 dias sem que tivesse ocorrido a purgagdo da
mora em que fora constituido com a referida intimagao, foi solicitada a presente
averbagdo, com fundamento no paragrafo 7° do artigo 26 da Lei Federal 9.514/97, a
fim de constar a consolidagdo da propriedade do imével desta matricula, em nome
do credor fiduciario BANCO BRADESCO S/A, CNPJ/MF n° 60.746.948/0001-12, ja
qualificado, tendo sido atribuido como valor consolidado da divida objeto da cobranga
a importancia de R$633.000,00, sendo certo que, a teor do Artigo 27, § 1° e 2°, da Lei
9.5614/97, no prazo de sessenta dias, contados da data da consolidagdo, o credor
fiduciario promovera publico leilao para a alienagdo do imével, comunicando ao
devedor, mediante correspondéncia dirigida a todos os enderecgos fisicos constantes
do contrato, inclusive ao enderego eletrénico (incluido pela Lei n® 13.465, de 2017), as
datas, horarios e locais dos leildes a serem efetuados.

Data: 24/02/2025

Selo digital: 111179331000000223090025P
Este ato foi conferido e verificado pelo Escrevente Autorizado ADRIANA CRISTINA
ROMANO GODOY FERRAZ; e assinado digitalmente pelo Oficial Plinio Antonio Chagas.
Hash: 1460190-3ADA1669-B151-4907-9313-0412630CE139

Para verificar a autenticidade, acesse https://registradores.onr.org.br/validacao.aspx e digite o has

ENCERRAMENTO DESTA CERTIDAO NO VERSO =>
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CERTIFICO, para fins de autenticag¢do, conforme faculta o paragrafo 1° do artigo 19 da
Lei n°6015, de 31.12.1973, que foi extraida por meio reprogrdfico a presente CERTIDAO
COMPLETA E ATUALIZADA DO REGISTRO, retratando fielmente o que se contém no original da
matricula, refletindo a situag¢do juridica da propriedade,abrangendo alienag¢des e bnus
reais, bem como citagées em agbes reals ou pessoais reipersecutdrias, enfim todos
0s atos relativos ao imével e os direitos sobre ele constituidos. CERTIFICO, mais,
que sendo a data de abertura da matricula, ou do registro anterior, de 20 anos atrds,
servird a presente como certiddo vintendria (prov. 20/93 da CGJ, Cap.XX das Normas de

Servigo da Corregedoria Geral da Justiga). O referido é verdade e dou fé.

Sdo Paulo, 27 de Fevereiro de 2025

Thamires Potira de Jesus Santos
Escrevente Autorizada

Custas e emolumentos da presente certiddo incluidos no registro do titulo.

Solicite Certidées também pelo nosso site: www.11ri.com.br
112 Oficial de Registro de Iméveis - PLINIO ANTONIO CHAGAS
Rua Nelson Gama de Oliveira, 235 - V.Andrade - CEP 05734-150 - Sao Paulo - SP
Tel.: (11)3779-0000

Para conferir a procedéncia deste documento efetue a leitura do QR Code impresso
ou acesse o enderego eletrénico https://selodigital.tjsp. jus.br
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