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YOHAN YOU – CRECI/SP SOB. Nº 203934 - LAUDO DE 

AVALIAÇÃO TÉCNICA PARA COMERCIALIZAÇÃO DE 

IMÓVEL 

 
São Paulo, 16 de Agosto de 2022. 

 
Na qualidade de técnico em transações imobiliárias, e atendendo à 
solicitação da parte interessada, declaro ter realizado a avaliação para 
fins de comercialização do imóvel abaixo descrito: 
 
UM PRÉDIO E RESPECTIVO TERRENO, localizado na Rua Vitorino 
Carmilo, nºs 987 e 989, antigo nº 987, no 35º Subdistrito – Barra 
Funda/SP, medindo 5,30m² de frente para a Rua Vitorino Carmilo, por 
25,00m² da frente aos fundos, encerrando a área de 132,50m². 

 
Imóvel devidamente registrado na matrícula sob nº 163.783, junto 
ao 15º Oficial de Registro de Imóveis de São Paulo/SP. 
 

O procedimento deu-se através do método comparativo direto de 
mercado, com a coleta de dados junto a profissionais especializados, 
anúncios e transações recentes realizadas por imobiliárias da região.  
 

Considerando todas as informações pertinentes e relevantes ao 
imóvel, o mesmo foi avaliado em R$ 995.000,00 (novecentos e 
noventa e cinco mil reais). 
 

O referido laudo, este parecer foi elaborado de acordo com o art.3º da 
Lei 6.530/78. 
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Sem mais,  
 
 

 
_______________________________ 
Yohan You 
Creci 203934 
CPF. 256.519.898-11 
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Avaliação para comercialização de imóvel 
 

 

 

Atendendo à solicitação da parte interessada, sob processo número 1002955-

12.2022.8.26.0100, declaro ter realizado avaliação para fins de comercialização do 

imóvel abaixo:  

 

 

UM PRÉDIO E RESPECTIVO TERRENO, localizado na Rua Vitorino Carmilo, sob nº 
987 e 989, no 35º Subdistrito – Barra Funda, medindo 5,30m² de frente para Rua 

Vitorino Carmilo, por 25,00m² da frente aos fundos, encerrando a área de 

132,50m². 

 

Imóvel devidamente registrado sob nº 163.783 de matrícula, junto ao 15º Oficial 

de Registro de Imóveis de São Paulo/SP. 

 

                                                

Imagens da Fachada: 
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Localização: 

 

 
 

Matrícula: 
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O processo de avaliação ocorreu através do comparativo de mercado, com a 

coleta de dados junto a profissionais especializados, anúncios e transações 

recentes realizadas por imobiliárias da região.  
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Considerando todas as informações pertinentes e relevantes ao imóvel, o mesmo 

foi avaliado em R$ 978.000,00 (novecentos e setenta e oito mil reais).  

 

Eu, Gabriela Gotti Morales Baessa, corretora de imóveis, inscrita no CRECI - sob 

nº 240166, assino e ratifico que este parecer foi elaborado de acordo com o art.3º 

da Lei 6.530/78.  

 

 

São Paulo, 16 de Agosto de 2022.  

 

 

___________________________  

Gabriela Gotti Morales Baessa 

CPF: 469.748.458-47 

Creci F - SP - 240166 
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Termo de Avaliação de Imóvel 

 

Prédio e respectivo terreno. 

 

 

 Sumário  

 

1.Preliminares.....................................................................1 

2.Descrição do Imóvel.........................................................2 

3.Memorial descritivo do Imóvel..........................................2/3 

4.Localização e Condições de acesso................................3 

5.Método de Avaliaçao........................................................3 

6.Conclusão.........................................................................3/4 

 

 

 

1.Preliminares 

 

 

- Solicitante: Rua Vitorino Carmilo; 

- Objeto: Prédio e respectivo terreno; 

- Objetivo: Avaliação Patrimonial; 

- Endereço: Rua Vitorino Carmilo, nº 987/989– São Paulo/SP. 

- Data: 16/08/2022; 

- Finalidade: Determinação do Valor de Mercado. 
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2. Descrição do Imóvel 

 

2.1 UM PRÉDIO E RESPECTIVO TERRENO, localizado na Rua Vitorino 

Carmilo, sob nº 987/989, no 35º Subdistrito – Barra Funda, medindo 5,30 

metros de frente para a Rua Vitorino Carmilo, por 25,00 metros da frente aos 

fundos, encerrando a área em 132,50m².  

2.2 Matrícula n° 163.783, no 15º Oficial de Registro de Imóveis de São 

Paulo/SP. 

2.3 Com área total de 132,50m². 

2.4     Idade aproximada do imóvel: 21 (vinte e um) anos.  

 

3.Memorial Descritivo do imóvel 

3.1 A seguir estão dispostas algumas imagens da fachada do prédio, onde 

localiza-se o apartamento objeto da avaliação, bem como área externa e 

planta do imóvel, para que se registre a sua qualidade e estado 

3.1.1 – Imagens da fachada  
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4.Localização do imóvel e condições de acesso 

 

 

 

 

5.Método de Avaliação 

 

5.1 Não tivemos acesso ao imóvel. 

5.2 Diversas foram as variáveis para a avaliação do imóvel – não apenas o 

quanto referido no item anterior. Consideramos as mais relevantes: (I) 

comparação de valor de metro quadrado na região; (II) comparação direta 

de valor com outras unidades do mesmo bairro e prédio; (III) localização e 

acessibilidade; (IV) demanda e oferta para compra, venda  e locação 

percebidos dentro do próprio bairro; (V) valor das despesas da unidade 

geradas com IPTU; ( VI) valor de referência atribuído pela Municipalidade e 

(VII) a qualidade aparente, idade da construção do imóvel. 

 

6. Conclusão 

6.1 Valor encontrado para a venda é de R$ 945.000,00 (novecentos e 

quarenta e cinco mil reais). 
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Me coloco a disposição se necessário para maiores esclarecimentos que se 

façam necessários. 

 

________________________ 

Daniela Inigo Funes 
Corretora 
Creci. 86442 – 2º Região.  
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE SÃO PAULO
FORO CENTRAL CÍVEL
23ª VARA CÍVEL
Praça João Mendes s/nº, 9º andar - salas nº 900 e 904, Centro - CEP 01501-
900, Fone: 3538-9199., São Paulo-SP - E-mail: sp23cv@tjsp.jus.br
Horário de Atendimento ao Público: das 13h00min às17h00min

CONCLUSÃO
Em 14 de dezembro de 2022, faço estes autos conclusos ao MM. Juiz de Direito da 23ª Vara Cível do Foro 
Central, Vítor Gambassi Pereira. Eu, Samira Scarpari Drago, Assistente Judiciário, subscrevi.

DECISÃO

Processo Digital nº: 1002955-12.2022.8.26.0100 

Classe - Assunto Execução Hipotecária do Sistema Financeiro da Habitação - 
Sistema Financeiro da Habitação

Exequente: BANCO BRADESCO S/A

Executado: Enedina Maria Albea

Juiz(a) de Direito: Vítor Gambassi Pereira

Vistos.

1. Ausente impugnação, fixo o valor de avaliação do imóvel em R$995.000,00. 

2. Intime-se a leiloeira para designação de data de hasta pública.

Intime-se.

São Paulo, 14 de dezembro de 2022.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006, 
CONFORME IMPRESSÃO À MARGEM DIREITA
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 Cálculo de Atualização Monetária

Dados básicos informados para cálculo
Descrição do cálculo  
Valor Nominal R$ 995.000,00

Indexador e metodologia de cálculo TJSP (INPC/IPCA-15 - Lei 14905) - Calculado pelo critério mês
cheio.

Período da correção Agosto/2022 a Setembro/2025

Dados calculados
Fator de correção do período 1127 dias 1,134407
Percentual correspondente 1127 dias 13,440720 %
Valor corrigido para 01/09/2025 (=) R$ 1.128.735,16
Sub Total (=) R$ 1.128.735,16

Valor total (=) R$ 1.128.735,16
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