YOHAN YOU - CRECI/SP SOB. N° 203934 - LAUDO DE
AVALIACAO TECNICA PARA COMERCIALIZACAO DE
IMOVEL

Sao Paulo, 16 de Agosto de 2022.

Na qualidade de técnico em transacdes imobiliarias, e atendendo a
solicitagcao da parte interessada, declaro ter realizado a avaliagao para
fins de comercializacdo do imével abaixo descrito:

UM PREDIO E RESPECTIVO TERRENO, localizado na Rua Vitorino
Carmilo, n®s 987 e 989, antigo n® 987, no 35° Subdistrito — Barra
Funda/SP, medindo 5,30m? de frente para a Rua Vitorino Carmilo, por
25,00m2 da frente aos fundos, encerrando a area de 132,50m?2.

Imo6vel devidamente registrado na matricula sob n? 163.783, junto
ao 15?2 Oficial de Registro de Imoveis de Sao Paulo/SP.

O procedimento deu-se através do método comparativo direto de
mercado, com a coleta de dados junto a profissionais especializados,
anuncios e transacoes recentes realizadas por imobiliarias da regido.

Considerando todas as informagbes pertinentes e relevantes ao
imovel, o mesmo foi avaliado em R$ 995.000,00 (novecentos e
noventa e cinco mil reais).

O referido laudo, este parecer foi elaborado de acordo com o art.3% da
Lei 6.530/78.

Avenida Paes de Barros, 2659 - CJ. 16 - Mooca - Sao Paulo - SP Cep. 03115-020
Tel. (11) 2574-8086 / (11) 9.9373-4767.
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Este documento é copia do original, assinado digitalmente por HELEN KATIA BARONI GIACOMINI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 16/08/2022 as 14:11 , sob o nimero WJIMJ22414187263

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1002955-12.2022.8.26.0100 e c6digo 1Ye4T1EX.
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‘Valide a cenidio dicando no link a seguir: httpe://assinador-web.onr org. bridocs/ZDTHD-OMEBJT-2CRLIM-C3BECY

PROTOCOLO 962457-163783// FLS. 001/002

fiz. 205

LIVRO N®. 2 - REGISTRO 15°, OFICI GISTRO DE Im IS
GERAL de Séo Paulo

ATRIT ULA. ICHA
I 153.133—-‘ rpﬂ-‘!)l_' Sdo Paulo, 13 de Agosto de 290

IMOVEL: Um prédio e respectivo terreno situado na Rua
Vitorino Carmilo n°s 987 e 989, antigo n° 987, no 35
Subdistrito Barra Funda, medindo 5,30 metros de frante para
4 Rua Vitorino Carmilo, por 25,00 metros da frante aocs
fundos, encerrande a A&rea da 132,50 metros quadrades,
confinando de um lado cem Sylvie Fachini, da outro com
Mancel Batista Costa @ nos fundos com Espdlio de Alayde
Fachini Pupo. Contribuinte n® 020.026.0011-2.
PROPRIETARIO: PAULO STEFANI, solteirc, maior, brasileiro,
residente & domiciliado na Rua Vitorine Carmile n® 484,
apartamento 42, Barra Funda, nesta Capital.
TiTULO AQUISITIVO: Transcrito sob n° 63.550 em 15 de maio
1969, neste Ragistro. A Escrevents autorizada,

Ceatn A {Patricia Batista Nascimento e Souza). 0O
Oficial Substituto, , (Relson Amoroso) .

R.01 - 163,783 - sio PaulS, 13 de Agosto de 2001,
TRANSMITENTE : PAULO STEFANI, solteirs, maior,
proprietério, brasileiro, RG n® 1.512.957-S8P/5P, CIC =n°
003.343.678-91, residente e domiciliadoe na TRua Vitorine
Carmilo n® 484, apt® 42, neata Capital.

ADQUIRENTE: EWNEDIMA MARIA ALBEA, aclteira, maiocr, capasz,
gerenta de vendas, brasileira, RG n° 14.083.326/88P/85P, CIC
n° 014.269,.638/23, residente e domiciliada na Rua Vitorine
Carmile n® 987, Campos Eliseos, nesta Capital.

TITULD: COMPRA E VEMDA.

FORMA DO TiTULO: Instrumento particular de 09 de agosto
de 2001.

VALOR: R$§ 110.000,00 (cento e dez mil
Escrevente autorizada, %&_é\\&— (Patri

Mascimento & Souza). ©O Oficial d&uhstitutu,

Continua no Verso

Avenida Paes de Barros, 2659 - CJ. 16 - Mooca - Sao Paulo - SP Cep. 03115-020
Tel. (11) 2574-8086 / (11) 9.9373-4767.

Para confarir o onginal, acessa o site hitps: Fesa) §sp. jus. bfpastadigital’pg/abrArConferencia Documenio da, informea o procasso 1002855-12 2022826 0100 e cadigo DE43400

Este documento & cipia do onginal, assnado digtalmenie par JOSE HE M‘F{IQ‘!_FE DE OLIVEIRA MASCIMENTO, fiberado nos aulos em 130772022 45 1538

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por HELEN KATIA BARONI GIACOMINI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 16/08/2022 as 14:11 , sob o nimero WJIMJ22414187263

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1002955-12.2022.8.26.0100 e c6digo 1Ye4T1EX.
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ATRICULA IGHA
| 163.783 I | 001
VERE

{Helson Amoroso) .

R.02 - 163.783 - Sdc Paulo, 13 de Agostc de 2001.

DEVEDORA: ENEDINA MARIA ALBEA, solteira, maior, ja
qualificada.

CREDOR: BANCO ERADESCO S/A, CHPJ n® 60.746.948/0001-12,
com sede na Cidade dea Deus, Osaaco, desta Estado.

TITULO: HIPOTECA.

FORMA DO TITULO: Instrumento particular da 09 de agosto
da Z001.

VALOR: RS 77.000,00 (setenta @ =ete mil reais), pagaveis
na forma do titulo, ou seja, por meic de 180 prestagdes
mensais, com prazo maximo de prorrogagic de 60 meses, deo
valor inicial de R$ 1.180,26, com juros anuais a taxa
nominal de 11,39% & efetiva de 12,00%, pelo Sistema de
Amortizagio Constanta SAC, vencendeo-gse a primeira prestagic
no dia 09 de setembro de 2001. Sendo © imdvel avaliado em
R4 110.000,00 conforme prevé o artigo Bl8 do Cédigo Civil
Brasileirc. A Escreventas autorizada, %LL«_%VQ\"_
{Patricia Batista (Hascimento e Souza) . o -&icinl
Substitute, - ~ (Nelson Amorosc) .

Av.3 - 163.783 - S&c Paulo, 11 de julho de 2022.

PRENOTAGAO n°. 962.497 - 21/06/2022

Por Certidio eletrSnica PHOOO421680 passada em 20 de
junhe da 2022 (16:49:35) emitida por Davi Marcos Gonzaga,
Escrevente da Unidade de Processamento Judicial III do
Foroc Central, dasta Capital, extraida dos autes da agido
da Execugio Ciwvil - pProcesso n® 1002955-

Continua na ficha 002

Avenida Paes de Barros, 2659 - CJ. 16 - Mooca - Sao Paulo - SP Cep. 03115-020
Tel. (11) 2574-8086 / (11) 9.9373-4767.

Este documento & chpia do onginal, azsnado diglalmente por JOSE HENRIDUE DE OLIVEIRA NASCIMENTO, iberals nos altos em 130772022 42 15:38 .
Para confer o anginal, acesse o site hitps:Fesa) fsp jus. brpastadigtalpafabrrConferenciaDocumento do, infarme o processa 100205512 2022 8 25 0100 & codigs DE43400.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por HELEN KATIA BARONI GIACOMINI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 16/08/2022 as 14:11 , sob o nimero WJMJ22414187263

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1002955-12.2022.8.26.0100 e c6digo 1Ye4T1EX.
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LIVRO N° 2 - REGISTRO
GERAL de Sao Paulo
RIBIGULA FitHA Cadsstra Nacional de Serventias n° 11.125-2
I_;.Ea % 733—| rﬂﬂﬂ Sic Paule, 11 de Julho

12.2022.8.26.0100, gque o autor BANCO ERADESCO S
n® 60.746,5%48/0001-12 move contra a ré
ALBER , CPF n” 014.269.638-23, varifica-sea que foi
determinada a PEMNHORA _ s imovel da matricula, para
188.020,04 (cento e ocitenta e
o centavos), sando nomeada

garantia do valor gde
oito mil, vinte x&
depositaria Ene M 3 hljea. A Escrevente autorizada,
nda . 0 oOficial Substituto,
(Paulo Ademir Monteire).
“tsead Dréswd 1112523210000001111408223)

#MD5 : CB900343%E170C1902581A9037R 3‘.!\3\.!'?

Ranata Tizus

ESPACO EM BRANCO

Valide a cedidao cicando no link a seguir; htps:Yassinador-web.onr.org. bridocs/ZDTHD-OMEJT-2CRLM-C3BCY

Avenida Paes de Barros, 2659 - CJ. 16 - Mooca - Sao Paulo - SP Cep. 03115-020
Tel. (11) 2574-8086 / (11) 9.9373-4767.

Este documento & chpia do onginal, assnado digtaimente por JOSE HENRIGUE DE OLIVEIRA MASCIMENTO, fiberads nos autas em 1307/2022 45 1538
Para conferir o anginal, acesse o site hips:fesaj §sp jus. bripastadigtal pgfabnrConferenciaDocumento do, infarme o processa 1002055-12 2022.8.28 0100 e codign DS43400

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por HELEN KATIA BARONI GIACOMINI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 16/08/2022 as 14:11 , sob o nimero WJIMJ22414187263

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1002955-12.2022.8.26.0100 e c6digo 1Ye4T1EX.
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Certifico e dou fé gue a presente copla & reprodugdo auténtica da
ficha a gue se refere, extraida nos termos do § 1° do Artigo n® 19
da Lei n® 6.015/73. S3o0 Paulo, 11/07/2022. (A presente certidio e
expedida e assinada eletronicamente, conforme Artigos n®s. 217, da
Lei n® 10.406/2002 e 161 da Lei n° 6.015/73 e Medida Provisdria n°®
2.200 de 28/06/2001)

100205512 2022 8,25 0100 e cidigo DE4340D.

15°. Oficial de Ragistro de 15, Oficial de Registro de
Iméveis da Comarca da Capital 5 da Comarca da Capital
ROSVALDO CASSARC
Oficial
PAULD ADEMIR MONTEIRD Dficial RS 38,17
Oficial Substituto Estado RS 10,85
{art20 8§ 1°.3 T -Lei B935/34) Sec. Fazenda R§ 7,43
José Roberto Lopes de Oliveira Beg. Civil R§ 2,01
José Odival Figueiredo Malheiros Trib. Justigs RS 2,62
Oficiais Substitutos Hin. Pablice B 1,83
Romeu Alves da Silva Hanicipio B$ 0,78
José Henrique de Ofiveira Nascimento Total R3 63,69
José Julio Leite o
Edson Souza da Silva sE MREC - E
[art20 §§ 2° - Lei 8935/94) GLEA N°. D00/00/00 ‘E
Rua Conselheiro Crispiniano, 29 - . Andar
S30 Paula/SP - Telefone (11)3120-0654 g

"0 PRAZO DE VALIDADE DESTA CERTIDAO E DE 30 DIAS A CONTAR
DA DATA SUFRA PARA EFEITOS EXCLUSIVAMENTE NOTARIAIS."

A 'f_ [

Sonferencial

Valide a ceridic dicando no link a seguir: htps:/assinador-web.onr.org.br/docs/Z0THD-OMBJ7-2CRLM-C3BCY

Este documento & copia da onginal, asanada digtalmente por JOSE HENRIGUE DE OLIVEIRA NASCIMENTO, fherad nos alifos em 1307/202245 1538 .
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Sem mais,

Yohan You

Creci 203934
CPF. 256.519.898-11

Avenida Paes de Barros, 2659 - CJ. 16 - Mooca - Sao Paulo - SP Cep. 03115-020
Tel. (11) 2574-8086 / (11) 9.9373-4767.

WJIMJ22414187263

14:11 , sob o nimero

as

do original, assinado digitalmente por HELEN KATIA BARONI GIACOMINI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 16/08/2022

é copia

Este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1002955-12.2022.8.26.0100 e c6digo 1Ye4T1EX.



i Avaliacao para comercializagao de imovel g

H Atendendo a solicitacao da parte interessada, sob processo numero 1002955- g
| 12.2022.8.26.0100, declaro ter realizado avaliacdo para fins de comercializa¢do do I
l imovel abaixo: i

141

as

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1002955-12.2022.8.26.0100 e c6digo LJ6dkdG?7.
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H UM PREDIO E RESPECTIVO TERRENO, localizado na Rua Vitorino Carmilo, sob n?
H 987 e 989, no 352 Subdistrito — Barra Funda, medindo 5,30m? de frente para Rua

l Vitorino Carmilo, por 25,00m? da frente aos fundos, encerrando a area de
L 132,50m>.

ocolado em 16/

%

Imével devidamente registrado sob n2 163.783 de matricula, junto ao 152 Oficial
de Registro de Imdveis de Sdo Paulo/SP.

Imagens da Fachada:
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to é copia do original, assinado digitalmente por HELEN KATIA BARONI GIACOMINI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, prot
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Valide a cenidao dicando no link a seguir: hipsifassinador-web.onr.ord. bridecs/Z0THD-OMBJT-2 CRLM-C3BCY

Localizagao:

{1,987 - Barra.Funda, Sée...

Matricula:

PROTOCOLD 56245T-163783// FLE. 0017002

LIVRO N°, 2 - REGISTRO 5°. OFICI REGISTRO DE IS
GERAL de S&o Paulo
ATRITHLA IGHA
I 163.783 FOOI. Sao Paulo, 13 de Agosto de 2Q0

- ; Memporial da Imigracao
Ly R=Vitorino Carmilo, Judaifa'e do'Holokausto
- 1

Subdistrito Barra Funda, medindo 5,30 metros de franta para
a Rua Vitorino Carmilo, por 25,00 metros da frante aos
fundoa, encerrandc a area da 132,50 metros gquadrados,
confinando de um lade com Sylvio Fachini, de outro com
Mancel Batista Costa e nos fundos com Espélic de Alayde
Fachini Pupo. Contribuinte n® 020.026.0011-2.

PROPRIETARIO: PAULO STEFANI, solteiro, maior, brasileire,
residente & domiciliado na FRua Vitorino Carmile =n° 484,
apartamento 42, Barra Funda, nesta Capital,

TITULO AQUISITIVO: Transcrito sob n° 63.550 em 15 de maic
&“1969. neste Registro. A Escrevents autorizada,
Leien (Patricia Batista Nascimento @ Souza). O

Oficial SuBstitute, . (Nelson Amoroso).

R.01 - 163.783 - Sic Pauls, 13 de Agosto da 2001,
TRANSMITENTE : PAULO STEFANI, solteiro, maior,
proprietdrio, brasileiro, RG n°® 1.512.957-SSP/SP, CIC n°
003.343.678-91, residente e domiciliadc na Rua Vitorino
Carmilo n® 484, apt® 42, nesta Capital.

ADQUIRENTE: ENEDINA MARIA ALBEA, solteira, maior, capaz,
gerente de vendas, brasileira, RG n° 14.083.326/88p/8P, CIC
n° 014.269.638/23, residente e domiciliada na Rua Vitorino
Carmile n® 987, Campos Elisecs, nesta Capital.

TITULO: COMPRA E VENDA.

FORMA DO TiTULO: Instrumento particular de 09 de agosto
ds 2001.

VALOR: R3$ 110.000,00 (cente a daz mil reais) . A
Escrevente autorizada, oo B —  (Patri ta
Nascimento e Souza). O Oficial ~Substitute,

Continua no Verso

IMOVEL: Um prédic e respectivo terreno situade na Rua
Vitorine Carmilo n®s 987 a 983, antige n® 987, no 35/

Este dacumentn & capia do anginal assnado digitalmente par JOSE HENRIGUE DE OLIVEIRA NASCIMENTD, fberadd nos altos em 13/07/2022 45 1538 o !
Para conferi o onginal, acesse o sie hitps: fesaj. §sp_jus. b pastadigitalipg/ shrirConferancia Documanto da, informe o processo 1002055-12 2022 8.26 0100 & oidign DS4340D.
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ado digitalmente por HELEN KATIA BARONI GIACOMINI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 16/08/2022 as 14:11 , so

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1002955-12.2022.8.26.0100 e c6digo LJ6dkdG?7.
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(Halson Amoroso).

R.02 - 163.783 - S3c Paulo, 13 de Agosto de 2001.

DEVEDORA: ENEDINA MARIA ALEBER, solteira, maior, ja
qualificada.

CREDOR: BANCO BRADESCO S/A, CHNPFJ n° 60.746.948/0001-12,
com saede na Cidade de Daus, Osasco, deste Estado.

TITULO: HIFOTECA.

FORMA DO TI{TULO: Instrumento particular de 09 de agosto
da 2001.

VALOR: RS 77.000,00 (setenta @ sete mil reais), pagaveis
na forma do titulo, ou seja, por meic de 180 prestagdes
mensais, com prazo maximo da prorrogagic de 60 meses, do
valor inicial de R§$ 1.180,26, com jurcs anuais a taxa
nominal de 11,35%% & efetiva de 12,00%, pelc Sistema de
Amortizacfio Conatante SAC, vencendo-ge a primeira prestagic
no dia 09 de setembro de 2001. Sendo ¢ imdével avaliade em
RS 110.000,00 conforme prevé ¢ artigo Bl8 do Codigo Civil
Brasileire. A Escrevente autorizada, %g«dﬁVQ\_
(Patricia Batista (Nascimento e Souza). o ‘incial
Substituto, . -~ ([Helson Amoroso) .

o

t éocép?a do original, assinado digitalmente por HELEN KATIA BARONI GIACOMINI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paul
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1002955-12.2022.8.26.0100 e c6digo LJ6dkdG7.

Av.3 - 163.78B3 - Sac Paulo, 11 de julho de 2022.

PRENOTAGAD n°. 962.497 - 21/06/2022

Por Certidio eletrénica PHOOD421680 passada em 20 de
junho de 2022 (16:49:35) emitida por Davi Marcos Gonzaga,
Escrevente da Unidade de Processamento Judiecial III do
Fore Central, dasta Capital, extraida dosz autos da agidoc
de Execucio Ciwil - processo n® 1002955~

Valide a centidde dicando no link a seguir: Mips/Vassinador-web.onr.org bre/docs/ZDTHD-OMBJI 7-2 CRLM-C3IBCY

o % 90 9 9 % 9 9 9 9 % 9 % _ 9% 9% 9% 9 _ 9 _ 9 _ 9% _ 9% _ 9 _ 9 _ 9 _ O

o

Continua na ficha 002
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Este documenio & copia do onginal, assnado digltaimente por JOSE HENRIGQUE DE OLIVEIRA NASCIMENTD, fharada nos autos em 130772022 45 15:38
Para conferr o onginal, acesse o sita hitps Fesa) §sp. jus brfpastadigtalpg/abrrConferencia Documenio da, informe o procasso 1002055-12 2022 8,26 0100 & codigo DE43400.
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autorizada,
Substituto,

sendo nomeada

FROPOCOLD 96249T7-163T783// FLE. 0027002
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153 Oficial &9
I PAULOD ADEMIR MONTEIRO Oficial B 38,17 'S
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José Roberto Lopes de Oliveira Reg. Ciwil R 2,00
José Odival Figueiredo Malheiros Trib. Justiga R 2,62
Oficiaic Substitutos Min. Piblico R5 1,83
Romeu Alves da Silva Monicipio B 0,78
José Henrique de Diiveira Nascimento Total Ry 63,63
José Jilio Leite
Edson Souza da Sil
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O processo de avaliacdo ocorreu através do comparativo de mercado, com a
l coleta de dados junto a profissionais especializados, anuncios e transagdes
l recentes realizadas por imobilidrias da regiao.

% %



‘T’ Considerando todas as informacdes pertinentes e relevantes ao imdével, o mesmo HN
i foi avaliado em R$ 978.000,00 (novecentos e setenta e oito mil reais). i

“ Eu, Gabriela Gotti Morales Baessa, corretora de iméveis, inscrita no CRECI - sob
l n2 240166, assino e ratifico que este parecer foi elaborado de acordo com o art.32
ﬂ% da Lei 6.530/78.

L S30 Paulo, 16 de Agosto de 2022. I

U ' etz YL HO
i Gabriela Gotti Morales Baessa ]
| CPF: 469.748.458-47 ]
Creci F-SP - 240166
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Termo de Avaliacao de Imoével

Prédio e respectivo terreno.

Sumario
1. Preliminares.......cooo oo 1
2.Descricao do IMOAVEL.......oovvvviiiiiiie s 2
3.Memorial descritivo do Imével...........cccooovieiiiiiiieceee. 2/3
4.Localizacdo e Condicoes de acess0......cuuvvvvveereeereeeeeennn. 3
5.Método de AvaliagaO.......cccevvveeieeeeiiiiiiiiieee e 3
B.CONCIUSAOD......cceieiei e e 3/4

1.Preliminares

- Solicitante: Rua Vitorino Carmilo;

- Objeto: Prédio e respectivo terreno;

- Objetivo: Avaliacdo Patrimonial;

- Endereco: Rua Vitorino Carmilo, n® 987/989— Sao Paulo/SP.
- Data: 16/08/2022;

- Finalidade: Determinacao do Valor de Mercado.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por HELEN KATIA BARONI GIACOMINI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 16/08/2022 as 14:11 , sob o nimero WJIMJ22414187263

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1002955-12.2022.8.26.0100 e cddigo 7CnTkVHD.
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2. Descricao do Imoével

2.1 UM PREDIO E RESPECTIVO TERRENO, localizado na Rua Vitorino
Carmilo, sob n? 987/989, no 352 Subdistrito — Barra Funda, medindo 5,30
metros de frente para a Rua Vitorino Carmilo, por 25,00 metros da frente aos
fundos, encerrando a drea em 132,50m?2.

2.2 Matricula n° 163.783, no 152 Oficial de Registro de Imdbveis de Sao
Paulo/SP.

2.3 Com area total de 132,50m=.

2.4 ldade aproximada do imével: 21 (vinte e um) anos.

3.Memorial Descritivo do imovel

3.1 A seqguir estao dispostas algumas imagens da fachada do prédio, onde
localiza-se o apartamento objeto da avaliagdo, bem como area externa e
planta do imdvel, para que se registre a sua qualidade e estado

3.1.1 — Imagens da fachada

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por HELEN KATIA BARONI GIACOMINI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 16/08/2022 as 14:11 , sob o nimero WJMJ22414187263

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1002955-12.2022.8.26.0100 e cddigo 7CnTkVHD.
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4.Localizacao do imoével e condicoes de acesso
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5.Método de Avaliacao

5.1 Nao tivemos acesso ao imovel.

5.2 Diversas foram as variaveis para a avaliacao do imével — ndo apenas o
quanto referido no item anterior. Consideramos as mais relevantes: (l)
comparacao de valor de metro quadrado na regiao; (ll) comparacéao direta
de valor com outras unidades do mesmo bairro e prédio; (Ill) localizacao e
acessibilidade; (IV) demanda e oferta para compra, venda e locacao
percebidos dentro do proprio bairro; (V) valor das despesas da unidade
geradas com IPTU; ( VI) valor de referéncia atribuido pela Municipalidade e
(VIl) a qualidade aparente, idade da constru¢ao do imével.

6. Conclusao

6.1 Valor encontrado para a venda é de R$ 945.000,00 (novecentos e
quarenta e cinco mil reais).

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por HELEN KATIA BARONI GIACOMINI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 16/08/2022 as 14:11 , sob o nimero WJIMJ22414187263

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1002955-12.2022.8.26.0100 e cddigo 7CnTkVHD.
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TRIBUNAL DE JUSTIQA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA DE SAO PAULO

S 44 P FORO CENTRAL CIVEL

> 232VARA CIVEL

30 FEVEREID DE 1134 Praca Jodo Mendes s/n°, 9° andar - salas n° 900 e 904, Centro - CEP 01501-
900, Fone: 3538-9199., Sd0 Paulo-SP - E-mail: sp23cv@tjsp.jus.br
Horario de Atendimento ao Publico: das 13h00min as17h00min

TRIWUNAL I JUSTRCA

CONCLUSAO
Em 14 de dezembro de 2022, fago estes autos conclusos ao MM. Juiz de Direito da 232 Vara Civel do Foro
Central, Vitor Gambassi Pereira. Eu, Samira Scarpari Drago, Assistente Judiciario, subscrevi.

| DECISAO |

Processo Digital ne: 1002955-12.2022.8.26.0100

Classe - Assunto Execucdo Hipotecaria do Sistema Financeir o da Habitacéo -
Sistema Financeir o da Habitacdo

Exequente: BANCO BRADESCO SA

Executado: EnedinaMaria Albea

Juiz(a) de Direito: Vitor Gambassi Pereira

Vistos.

1. Ausente impugnacao, fixo o valor de avaliacdo do imével em R$995.000,00.
2. Intime-se aleiloeira para designacdo de data de hasta publica.

I ntime-se.

Sao Paulo, 14 de dezembro de 2022.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOSDA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1002955-12.2022.8.26.0100 e codigo ePOUsKDr.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por VITOR GAMBASSI PEREIRA, liberado nos autos em 15/12/2022 as 08:19 .



DrECalc—xae—€ Cilculo de Atualizagio Monetaria

Indices & Caleulos na Web

Descrigao do calculo

Valor Nominal

Indexador e metodologia de calculo

Periodo da correcao

Fator de corre¢ao do periodo

Percentual correspondente

Valor corrigido para 01/09/2025

Sub Total

Valor total

Dados basicos informados para calculo

R$ 995.000,00

TJSP (INPC/IPCA-15 - Lei 14905) - Calculado pelo critério més

cheio.
Agosto/2022 a Setembro/2025

Dados calculados
1127 dias
1127 dias

=)

=)

=)

Retornar Imprimir

1,134407
13,440720 %

R$ 1.128.735,16
R$ 1.128.735,16
RS 1.128.735,16
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