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SERVICO NOTARIAL E REGISTRAL
DO 2° OFICIO DE ARARUAMA
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ESTADO DO RIO DE JANEIRO
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(De acordo com o facultado pelo § Unico do art. 173 da Lei 6015)

MATRICULAN® 55 509
DATA pg /42  !2p42

DESCRICAD DO IMOVEL: Gasa n.° 102 com a area de 68,51m* fragdo ideai de
2,20 sobre o todo do terreno e das partes comuns, com direfio ao uso de uma vaga
de garagem localizada na drea de uso comum do CONDOMINIO RESIDENCIAL
ANTUNES fi situado na Avenida Gladsione José de Oliveira n.® 2501, edificado
em um terreno com a area de 17.258,00m° situadc no lugar denominado Venda
Gramde, zona urbana do 1° Distito deste Municipio de Arartiama, Estado do Rio
de Janeiro, com as seguintes medidas e confrontacbes. 34,00m de frente que faz
com a referida avenida, 22.08m nos fundos confrontando com terrenos da
ransmitente; 40,00m de wm lado confrontando com lerrenos da transmitente,
57,00m de owutro fado confrontando com terrenos de José Joaguim Fonseca.
PROPRIETARIA: MARIA JOSE ALVES ANTUNES, brasiieiva, divorciada,
funcionaria pablica, portadora da carteira de identidade GNH n® 00437616840,
expedida pelo DETRAN/RJ em 10/03/2010, onde consta o n®° 1230262-(FPIR,
inscrita no CPF sob o n.® 502.820.777-15, residente e domiciliada na Rua Sergio
Cardoso n.? 33, Parque Mataruna Arartdama - R -~r-mmmmmmmm s e s

REGISTRO ANTERIOR: livro D2 sob o R.06 da malricula n*® 54.624. em
31J0542012, onde figura como transmitente Abilio Gomes Fefix, conforme esciitura
de compra e venda, iavrada no Cartorio do 27 Oficio de Araruama — RJ, no livro
G610, as fis. 1817182, ato UB3, em Z5/08i2z011, pelo valor de RS 20.000.00, sem
condgighes. Estando a constngdo em tolal condichbes de Habite-se em 29/69/2012,
averbada sob o Av.09 da malricula n.” 54.621, em 061272012, ouitada com o INSS
conforme Cerliddo Megativa de (ébitos — CND n® Q00792012°77022862, e CEE n *
70.009 60662163, expedida pela Receita Federal, em 05/02012; £ oNegistro do
fMemorial de fnsttuicdo do “Condominic Remdenc;al An unes i, eb o\ R.10 da
matricuia n.° 54.621, em O6A 22012, o qual enconfra-se ¢ .,mj‘. esia jerventia
sob o n.® 674. Araruama, 06 de dezembro de 2012, Eu, Z#-1 . (Daisy\ Santos
Lourenco da Costa — Auxillar de Cartdrio), digitel. Eu, it “ {Van z

Almeida Pedro Reis — Auxiliar de Cartorio), conferi. O Oficial, - . Sopip

Av.01 — 55.501; CONVENCAQ DE CONDOMINIO: Cerlifico g anvencde do
Condominic denominade “Residencial Amunes 117, devidamegnle brenobida neste
RGI sob o n.® 151.075, em 0871072012, encontra-se registradd na 5-ALIX
do Livro (13 de Reaistro Auxiliar, em D6/12f2D12. Emolumentd 49; FEFTHRS -
209 R% 7.09; FUNDPERJ - 5%: R$ 1,77, FUNPERJ - 5%: RS-y} Mutualficoter]
R% 10,25 Araruama, D6 de dezembro de 2012. Eu, == ,Jf {Daisy $anios
Lourengo da Costa — Auxiliar de Cartdrio), digifei. Eu, {\Vanegsa de
Almeida Pedro Reis — Auxiliar de Cartéric), conferi. O Oficial: | 2 byt ato

Iz 2= dgoun U do fo2 Joon (G2 TILES. L LiegR/M Youger -

RO2 — 55.504: COMPRA E VENDA: Nesta data, através do| CONTRATO POR

INSTRUMENTO PARTIGULAR DE COMPRA E VENDA DE 10 VEL RESIDENCIAL
QUITADO, MOTUQ E ALIENACAD FIDUCiﬁRa‘A EM GARANTIA, CARTA DE

CREDITQ COM RECURSOS BO SBPE NO AMBITO DO SISTEMA FINANCEIRD
DA HABITACAO — SFH n.° 1.4444.0503970-3. datado de 17/01/2014. na forma do §
5% do art. 61 da Lei n.° 4.380/1964, devidamente prenotado-.-.-.-(CoNtinia no verso)
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{continuagio do .02 da matricula n°55.50%)..neste RGI sob o n® 160.113, em
1040272014, o imovel objeto da presente matricula, inscrlo no Cadastio Imobiliaris da
PMA sch o n? 112 877, foi por MARIA JGSE ALYVES ANTUNES, i3 qualificada nesta
matricuia, atualmente residente e domiciliada na Rod RJ 124, Km 13, Boa Esperancga,
Rio Bonito — RJ, vendido para 3ARDRO RAFAEL DE LIMA, brasileiro, militar,
portador da carieira de idenlidade n.° 004163032682, expedida pelo DETRAMRI, em
1410082013, inscrito no CGPF sob o n® DB2.642937-86, e sua mulher MARCIA
APARECIDA DE OILIVEIRA DE LIMA, brasileira, servidora pablica federai, portadora
da carteira de identidade n.® 082062461, expedida pelo DETRANIRY, em 22/ 272008,
inscrita no CPF sob o n ® 005.971 .927-21, casados pelo regime da separacio total de
bens, na vigéncia da Lel 6.515/77, residentes e domiciliados na Ruz Afllla de Sa
Peixolo, n.® 244, Cs 1, Realenao, Rio de Janeire — RJ; e como oiroimads
credoraffiducidaria, CAIXA FCONOMICA FEDERAL, Instituicio financeira
- constituida sob a forma de empresa piblica, pessoa juridica de direito privado, criada
pelo Decrelo-Lei n.® 759, de 12/08/1669, allerado pelo Decrelo-Lel n® 1259 de
1810211973, regendo-se pelo Estatuto vigente na data da presenie coniratac3o, com
sede em Brasiliz - DF, no Setor Bancaric Sul, Quadra 4, lotes /4, inscrita no CNPJ
sob o n® 00.360.305/0001-04. VALOR: R$ 215.000,00. CONDICOES: Nenhuma.
SERA EMITIDA A DOI. Certifico que foi apresentada a guia de ITBI, controle n.®
SMFES5450/2014, devidamente recolhida no (TAU, em 0470212014, no valor de RS
1.401,83. Fonte prevalecente {Prov. n.° 02/2007 CGJ/RJ). Apuracio avaliacioffiscal
cofnistante do T8I — valor de: R§ 215.000,00. Emols: R% R% 1.249.47 (Tab 20.-1) +
2XTab. 16-4) + R$ 27.87 (Tab.16-5); FET.J/RJ 20%: R% 257,07; FUNDPERJ
4 26, FUNPER! 5%: RE 54,26, FUNARPEN 4%: R¥ 51,41, Muluaibdccterj:
48, Alps Gratuitos/PMOMY 2%: RS 24,98, Araruama, 27 de feve i e 2014.
ngpd Lobdo Cruz — faux;har age i‘;a:tom}) digitel :
1331 _da a Resﬁ - Auxiliar de Cartoro), \.Oﬂf&ﬁ G Oficizl

o f_ RESIDENCIAL QUITADO, MUOTHO E ALIENACAO FIDUCIARIA ERM
GARANTIA, CARTA DE CREDITO COM RECURSOS DO SBPE NO ARBITG DO
SISTERA FINANCEIRO DA HABHA@&G — SFH n.° 1.4444.0533976-3, datado de
170182014, na forma do § 5° do art. 61 da Lei in.” 4.280/1964, devidamenlie prenotado
nesie RGi sob o n.® 160.113, em 100242014, o imdvel objelo da presente matricula,
nscrio no Cadastro imobitiario doa PMA sob o n? 112877, Toi alienado
fiduciariamente em garantia a credora fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
j2 qualificada no R.02, figuramndo comoc devedores fiducianies SANDRO RAFAEL
DE 1MA, ¢ suz muther MARCIA APARECIDA DE OLIVEIRA DE LIMA, ja
_qualificados no R.OZ VALOR DA DIVEDA: R% 183 500,00. CONDICGES: BY —
“VALOR DA COMPRA E VENDA, DEST!NAQAO DOs RECURSOS E FORMA DE |
FPAGAMENTO: Valor do financiamento concedido pela CAIXA™ R$ 193.500,00; Valor
dos recurses pmprm R§ 21.580,00, C — VYALOR DO !MOVEL PARA FINZ DE
VENDA EM PUBLICO LEHAO: R‘t 2915000000 D — MUTLOY RESGATE/
PRESTAQGES/ DATAS/ DEMIAIS VALORES e CONQI;:OES D1 — CQrigem dos
Recursos: SBPE, DZ — Normma Regulimentadora: HH.200.032 — 245/12/2093 -
GEMPF, D3 — Vaior total ¢ga Divida / Financiamento. R$ 193.500.00; D4 — Valor da -
Sarantia Fiduciria: RS 2915.000,00; D5 - Sistemea de Amortizacdo: SAC, DB — Prazos
em meses de amonizacio: 420 -~ ~~.-{COMiNUa na matricuta n°55.501-02)
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MATRICULA N® &5 507-02

DATA _xx [/ wx  [fxxxx

{cominiracio do R.03 da matricuia r°55.501%)...07 — Taxa de Juros (%) ap ano:
Nominaf: 8,5101; Efetiva: §8500, D7.1 — O(s) DEVEDOR(ESVHFIDUCIANTE(S)
manifestam a opcdo pela taxa de juros reduzida, declarando-se cientes gque esta laxa
serd mantida enguanto permanecer {eny) adimplente (s) com este comrato e detiver
fem) ma CAIXAX Conta comenfe com chegie especial cafdo de crédic nas
magafidades crédio ou miltiplo e débifo em conta correnfe oy folha de pagamento
dos encargos mensais vinculados ao financiamento. TAXA DE JUROS NOMINAL
REDUZIDA: T4409% ao ano, TAXA DE JURCOS EFETIVA REDUZIDA: T.7G00% ao
ano;, D8 — Encargo inicial: Prestacao {a+j): RS 1.832 96 — Prémios de Seguros: K%
66,21 - Taxa Administracao - TA: RS 2506 — Total: BS 1.924 17, D% — Vencimento
do primeio encargo mensal 17/022094; D10 - Resjuste dos Encargos: (DE
ACORDO COM A CLAUSUEA QUINTA): A qguantia mutuada serd restituida pelods)
DEVEDOR(ESY FIDUCIANTE(S) a CAIXA, por meip de pagamenio de encartos
mensais e sucessivos, devidos a partir do més subsequente ao da contratacdo,
conforme constante no subitem “09°. (Chusula Quintg); e todas as demais dausulas
e condicbes constantes do contrato supra. Fonle prevalecente (Prov. n® 0272007
CGMRY): Apuracdo avaliacdoffiscal constante do ITBI — valor de: R$ 215.000,00.
Emdis:(R$ R$ 1.249,4? (Tab.zﬁ.‘i*‘l b FETJ!RJ 22}%: R% 249,89; FUNDPERJ &%:. R¥

grid Lobido C:tuz - Auxiizar ge Cartom} d;g:te; Eu,
@‘helda Pedro Rels — Auxiliar de Cartorio), confen < Oficial:

E————

IMDVEL RESIDENCIAL in_fmm, MOTUO E ALIENACAO Ff{){f(_:lﬁﬂm E#s
GARANTIA, CARTA DE CREDITO Ct}fd RECURSOS DO 3BPE RO AVIBITO DO
BiSTEMA FINANCEIRT DA HABITACAT — SFH n.° 1.4444.0503576-3, datado de
17/01/2014, devidamente prenotado neste RGI sob o n.° 160,112, em 10/02/2014,
fica averbada a CEDULA DE CREB:T O IMOBILIARIC, n.° 1.4444.0503970-3, Série:

- @114, Local: Araruama - RJ, Data de emissdo: 17/01/2014, i} CREDOR.: CAIXA
ECONQMICA FEDERAL, acima qualificada; 2) DEVEDCOR(ES) SANDRG RAFAFL
OE Lima, e sua mulher MARCM APARECIDA DE OLIVEIRA DE UMA, i3
qualiicados; 3) IDEMT!FICAQAD DO IMGVEL VINCULADG AQ CREDITO
IMOBILIARIO: Mawicula n.° 55.501; 4} GARANTIA: Tipo. Real, Modafidade:
Afienacdo Flduckiria, 5) VALOR DO CREIDITO. R$183.500,00 Data Base
17/01/2014; &) CONDICAO DA EMISSAQ: Imtegral e Cartular, 7) CONDICOES
GERAIS DA DIVIDA. Praro iniciel 420 meses; Prazg remanescente; 420 meses;
FPrazc de amotlizacdo. 420 meses, Data do vencimento dc primeiro encargo.
17/02/2014; Valor tolal da divida: RS 193.500,00; Valor da garantia. R% 215.000.00;
Valor tofal da parceln: RE 1.824,17 Vsakor dos seguros de morte e invaigler
permanenie: B 49,44, Yaior dos seguros de danas fisicns ao imovel RS 16,77, Taxa
de juros. nominal 7.4409% a.a., efetiva: 7. 7000% a,a.; Forma de reajuste; Anual;
Taxa de juros moratarios: 0,033% (trimta e trés mifésimos por cenicl por dia de
atraso, Taxa de juros remuncralorios: 7.4409% a.a.; Afualizacdo monctara. mensal

no dia correspondente a0 d0 aNVersano o0 CONNBI0 . ~~.~{COHiLa 10 Verso)
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(cominuacao do Av.04 da matricifa 5°55.501)...com Dase no coeficiente de
atualizacdo aplicavel aos depdésitos de poupanca do dia correspondenite ao
vencimento dos encargos mensais; L ocal de pagamento: Araruama — RJ; demais
clausulas e condicOes na céduia gue ora fica arquivada. Certifico que, em
cumprimento ao Art. 543 da CNCG.J/R.J, a cédula averbada acima foi arguivada
na pasta propria de n.” 91, sob 0 n.” 420. cuja imagem encontra-se digitalizada
no protocoio n.” 160.113. 4+ 5. isento; FETJ/RJ 20%: isento;, FUNDPERJ 5%:
isento; FUNPERJ 5%: 5. Isento; MutualAcoter. isenio; Alos
Gratuitos/PMCMY 25 ':n_\ 18, & 6° da lel n® 10.93152004.
Araruama, 27 de Tevgy @‘Lf.’ Ingrid Lob3o Cruz — Auxiliar de
Cartdrio), digitei. Euw i ’Almeida _Pedro Reis - Auxiliar de
Cartdrio), conferi. O Offtiz (R) 1 ato : ]

; RUPS5285 RLE

Av.05 - 55 501: INTIMACAO: Neaesta data, para fins do disposto
ho art. 26 da Lei 'n.° ©9.514/97, através dos reguerimentos
firmados pela credora Caixa Econédmica Federal, datados de
23/16/2024 e 17/061/2025, prenotado sob o n.v 217.383, em
24/710/2024, fica averbado quea o Sr. Sandro Rafael da Lima & a
Sra. Marcia Aparecida de 0Oliveira de Lima foram intimados por
Edital Elatrénico publicado nos dias 30 da Abril, 02 e 05
de Maio de 2025, no Didrio do Registro de Imdveis Eletrénico,
para a purgacio da mora das obrigacdéas contratuais ralativas
&8 parcelas de 124 & 131, do contrato registrado sob o R.0Z
desta matricula. Araruvwama, 14/05/2025. Eu, Waygnei Monteiro da

C Silva - Escrevente — CAD/CGJ n°® 94/13295, conferi e assino:
= . {(Selo de Fiscalizaci&o Eletrdénico: EERZ 92435 LWY).

Av.06 - 55.501: CANCELAMENTO DE CEDULA DE __ CREDITO
IMOBILIARIO: Nesta data, conforme requerimentos firmados pela
Caixa Econdmica Federal, datados de 04/08/2025 e 11/08/2025,
prencotados sob o n.* 221.105, em 05/08/2025, fica averbado o
cancelamento da Cédula de Crédito Imobilidério constante do
Av.04 da presante matricula_ Araruama, 02/09/2025. Eu, Waygnei
Monteir gilva - Escrevente - CAD/CGJ n® 94/13295, conferi
e assin%. (Selo de Fiscalizacdo Eletrénico: EEYP
896546 OJX) .

Av.07 - 55.501: CONSDLIMQO DE PROPRIEDADE: Nesta -data,

vonfurme requerimentos firmados pela Calxa Econdmica Faderal,
datados de 04/08B/2025 e 11/08/2025, prenotados sob o n.”"
221.105, em 05/08/2025, e tendo em vista o procedimento
formalizado neste Servico Registral, efetivado sob o Av.05, em].
razdo do ndc comparecimento dos intimados para a purgacdo da
mora, fica a propriedade do dimdvel objeto da presente
matricula consolidada em noma da CAIXA ECONONICA FEDERAL,
inscrita no CNBJ n.% 00.360.305/0001-04. VALOR DECLARADO: RS
238.285,19. CONDICOES: Vide Art. 27 da Lei n.” 9.514/1997:
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MATRICULA Ne 38. 501-03

DATA xx /xx [axxx

"Art. 27 - Uma vez consolidada a propriedade em seu nome, ©
fiducidrio, no prazo de trinta dias, coentados da data do.
registro de gque trata o § 79 do artigo anteriar, promoverd
publico leildoc para a alienacdo do imdvel™. SERA EMITIDA A
DOI. Foi apresentada a Guia de ITBI n.%- 2025/2583,
recolhida no valer de R$ 4.765,70, bem como as Certidées de
Pagamento da Guia de ITBI, expedidas pela PMA, em 30/07/2025
e 05/08/2025. Funte prevalecente. (Prov. n."” 02/2007
CeJ/RI) : Apuragdo avaliagdo/fiscal coenstante do ITBI - wvalour
de RS 238.2985,19. Araruama, 02/0%/2025. Eu, Waygnei Monteiro
da 8i - BEscrevente - CAD/CGT n" 94/13295, cvonferi e

b‘ v . (Belu de Fiscalizag8o Eletrbnicvo: EEYR
96547 ¥YIV) :

CARTORIO DO 2.° OFICIO DE ARARUAMA - RJ
DARIO PAULO DE SOUSA JUNIOR - Delegatario, Ato Executivo n.° 275/2005
CERTIDAO

] CERTIFICO que a presente copia é a reprodugéo auténtica da MATRICULA n.° 55.501, extraida nos

termos do art. 19 §1°, da Lei n° 6.015/73, dela constando a situagéo juridica e todos os eventuais
6nus e indisponibilidades que recaiam sobre o iméwvel, bem como a eventual existéncia de agbes
reais e pessoais reipersecutérias, sobre os atuais proprietarios ou sobre os detentores de direitos

relativos ao mesmo, prenotados até o dia anterior. Araruama, 03/09/2025. As 13:36:10.

| Pedido de Certidao: 25/010039

Poder Judiciario - TJERJ

Emolumentos..: R$ 108,60 Corregedoria Geral de Justica
Fundgrat.........: . R$ 2,17 Selo de Fiscalizagéo Hetrénico
Lei 3217......... :R$ 21,72 EEYP/96583 UBY
Fundperi..........: :R$ 5,43 Consulte a validade do selo em:
Funperi...........: :R$ 5,43 http://w w w 4.tjrj.jus .br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/

:R$ 6,51

R$ 5,83

: R$ 2,87

: R$ 158,56




