Processo n® 0007630-75,2023,8,26,0625
Mandado 3776-3

Auto de Avaliagao

Aos doze dias do més de margo de dois mil e vinte e cinco, nesta cidade e comarca de
Taubaté/SP, sito a Avenida Doutor Pereira Barbosa, 484, apto 03, onde em diligéncia me
encontrava, em cumprimento ao r. mandado expedido pelo MM Juiz de Direito da 3® Vara
Civel da Comarca de Taubaté/SP, ajuizada a requerimento de Monte Alpino
Empreendimentos Imobiliarios SPE Ltda em face de Elton Fernando dos Santos e apés as
formalidades legais:

procedi a avaliagao do bem a seguir descrito:

Apartamento n® 03 localizado no pavimento térrec do empreendimento denominado
Residencial Monte Alpino, situado na Vila Nogueira, no bairro do Aredo, nesta cidade , com
acesso pela Avenida Doutor Pereira Barbosa,com area privativa de 69,4100m2, dos quais
10,3500m2 corresponde a vaga de garagem, n° 03, area comum de 30,5098m2 ,
totalizando 99,9198m2, correspondendo-lhe uma fragéo ideal no terreno € nas coisas em
comum do condominio de 3,21%., Cadastrado na matricula 38.854 e na prefeitura sob 0 BC
n°® 5.2.059.045.004.

E para a avaliagdo do bem acima descrito, foi levado em consideragdo os valores aferidos
por unidades de apartamentos na referida regido e bairro, inclusive no proprio condominio,
bem como sua localizacao, perto de escola , posto de gasolina e etc. E para os devidos
efeitos legais atribuo o valor de R$ 160.000,00 (cento e sessenta mil reais), como estimativa
de valor apurado de mercado, para os devidos fins legais, e para ficar constando, lavrei o
presente auto, que depois de lido e achado conforme, vai por mim assinado, Oficial de
Justica. Nada mais.

Marcello Guim Moraes
Oficial de Justica

fls. 453
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CERTIDAO
Certifico e dou fé, que decorreu o prazo concedido pelo ato ordinatério de
fls. 454 sem of erecimento de impugnacéo pela parte devedora a avaliagéo do
imovel penhorado, embora intimada por intermédio de seu advogado
conforme certiddo de fls. 456. Nada Mais. Taubaté, 07 de abril de 2025. EU,
(Gerado Ortiz), Escrevente Técnico Judiciario.

DESPACHO
Processo Digital n%  0007630-75.2023.8.26.0625
Classe — Assunto: Cumprimento de sentenga - Penhora / Depésito / Avaliagdo
Exequente: M onte Alpino Empreendimentos Imobiliarios Spe Ltda.
Executado: Helton Fernando dos Santos e outro

Justica Gratuita

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Rodrigo Valério Sbruzzi

Vistos.

| — Diante da certiddo supra e da concordancia da credora (fls.457),
HOMOLOGO a avaiagdo do imovel em R$160.000,00, do que resulta para os direitos
contratuais penhorados o valor de R$142.219,90 (cento e quarenta e dois mil, duzentos e
dezenovereais e noventa centavos), naformadaalinea“qg” de fls.380/381, ja estando os devedores
cientes da penhora e dos atos processuais posteriores na pessoa do advogado e a constricéo
averbada na matricula (f1s.460).

Il — Determino a tentativa de alienacdo dos direitos por meio de leiléo

eletronico.

11.1 — Para divulgago e venda, NOMEIO o leiloeiro EDUARDO JORDAO
BOYADJIAN (juridico@hastavip.com.br e fernanda.alonso@hastavip.com.br), matriculado na

JUCESP sob o0 n. 464, que cuidara das medidas prévias e da propria alienagdo em conformidade
com as regras do provimento referido e do CPC e devera atentar as disposi¢bes dos arts. 250 a 280

das NSCGJ, naquilo que Ihe for aplicavel/exigivel paraalisurade todo procedimento.

Providencie a serventia o cadastro dos dados necessérios do processo e do
leiloeiro no Portal de Auxiliares da Justica (participacdo 416 no processo: Gestor do Leildo
Eletrénico), dispensado o envio de e-mail diretamente & nomeada, cabendo ao auxiliar observar o
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Comunicado Conjunto n. 315/2023 para peticionamento.
I1.2 — Estabel eco as seguintes condic¢des para 0 praceamento:

(i) servird a presente decisdo como alvara para que o leiloeiro ou pessoa

gue regularmente o represente solicite a Prefeitura Municipal & & nbspda localidade do imével, a
Fazenda da Unido (Procuradoria Regional nesta cidade)/Receita Federal e, se o0 caso, a

instituicdo financeira credora fiduciaria, com documento comprobatério da sua condicdo,

certidBes/documentos sobre a existéncia, ou ndo, de débitos sobre o imovel, independentemente de

estarem inscritos na divida ativa e/ou de ja serem objeto de execucles fiscais;

(ii) terd o administrador o prazo de 60 (sessenta) dias a contar de sua

cientificacdo para realizar essas consultas e, em seguida, para enviar ao juizo a minuta do edital
com essas certiddes e as indicacbes necessarias — art. 886 do CPC, em especial de possiveis
débitos/bnus e informar ao juizo os periodos durante os quais serd tentada a venda, observando,

obrigatoriamente, que:

(iii) os débitos que eventuamente existam e que tenham relacdo com o
imovel em questdo deverdo constar dos atos de publicidade para fins de alienagdo, salvo em
relacio a pendéncias condominiais/contribuicBes associativas, caso em que caberda aos
interessados a verificagdo sobre os correlatos valores para andlise de conveniéncia, ou ndo, na
oferta de langos para arrematacdo, pois a eles cabera a assuncdo dessas obrigacOes perante os

respectivos credores, ficando o registro de que, “Diante do disposto no art. 130, parégrafo unico,

do Cdbdigo Tributario Nacional, é invalida a previsio em edital de leildo atribuindo
responsabilidade ao arrematante pel os débitos tributérios que ja incidiam sobre o imével na data

de sua alienacdo” (tese firmadano tema repetitivo n. 1134 no c. Superior Tribunal de Justica).

(iv) a comissdo desse(a) gestor(a) (site) fica arbitrada em 5% (cinco por

cento) do valor da arrematacdo e devera ser paga a vista diretamente a ele(a) pelo arrematante,

para oportuna comprovagao nos autos;

(v) ndo serdo admitidos langos inferiores a 60% (sessenta por cento) do

valor da avaliagdo para arrematacdo a vista ou em prestacfes (art. 895), na forma do parégrafo

Unico do art. 891 do CPC; havendo interesses de incapaz(es), o lanco minimo serd de 80%
(oitenta por cento) (art. 262, NSCGJ; art. 896 do CPC);

(vi) se o praceamento for de imovel(eis), podera(do) ser visto(s) no(s) seu(s)
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respectivo(s) enderego(s) e a alienacdo se fara no estado de conservagdo em que se encontrar(em),
sendo 6nus do interessado verificar suas condicBes antes das datas agendadas pelo gestor (site),
aplicando-se 0 mesmo em relagdo a bem(ns) movel(eis), que seré(do) vistoriado(s) no endereco do
depositério;

(vii) ficardo a cargo do arrematante as despesas e 0s custos de eventual

desmontagem, remocao, transporte e transferéncia dos bens arrematados,

(viii) o arrematante terd4 o prazo de 01 (um) dia para efetuar o deposito do
produto da alienacdo, caso haja licitante, sob pena de desconsideracdo da proposta e analise das

anteriores, mediante prévia comunicag&o pelo gestor;

(ix) a publicacBo do edital deverd ocorrer em veiculo de ampla

circulacdo& & nbspgue proporcione ampla publicidade, obedecendo-se o disposto no art. 886 do

CPC e com antecedéncia minima de 05 (cinco) dias da data do inicio do primeiro periodo para o
pregdo, tudo a cargo do administrador nomeado, ficando dispensada, nesse caso, a publicacdo em
jornal de circulagdo local (art. 887, §83°, CPC);

(x) em sendo langada proposta para pagamento parcelado do preco e/ou

oferecida garantia, devera a oferta atender ao disposto no art. 895, para analise prévia pelo juizo;

(xi) se o débito exequendo for de taxas condominiais ou contribuicBes
associativas, devera a parte credora/exequente prestar as informagGes que forem solicitadas

diretamente ao Administrador dos leildes, ficando o registro de que eventual arrematante ndo

substituira a parte devedora na execugdo, tratando-se de terceiro em relacdo ao qual ndo héa

legitimidade passiva para passar a integrar o polo passivo;

(xii) cabera ao leiloeiro expor/mostrar 0 bem a pretendentes (art. 884, inc. I,
CPC) e, em caso de eventual resisténcia a isso por quem quer que segja, devera comunicar
imediatamente ao juizo para que se determine medida coercitiva a garantia de acesso por esses

pretensos licitantes.

Il — Feito o cadastro do leiloeiro, aguarde-se por 15 (quinze) dias a vinda da

minuta do edital com as certiddes indicativas da existéncia, ou ndo, de débitos, como deliberado

acima

Fica autorizada a geracdo de senha para acesso as pegas de autos digitais,

Se 0 caso, nos termos do Comunicado SPI n. 07/2015.
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IV — Em j& havendo nos autos a matricula com a penhora averbada,
preval ecera para atendimento ao disposto no art. 236 das NSCGJ.

Se ainda ndo houver, cabera a parte credora ajuntada.

A seu cargo, ainda, deverdo ser arrolados e intimados eventual(ais)
interessado(s), segundo enumeracdo do art. 889 do CPC, sob pena de ser invalidada eventual

arrematacao.
Expeca-se 0 necessario, se em termos.

V —Int.

Taubaté, 07 de abril de 2025.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA
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PDE=E alc=ra-e=€ Cilculo de Atualizacdo Monetaria

Indices e Caleulos na Web

Dados basicos informados para calculo
Descri¢ao do calculo

Valor Nominal R$ 142.219,90
Indexador ¢ metodologia de calculo ;F}Eiﬁ (INPC/IPCA-15 - Lei 14905) - Calculado pelo critério més
Periodo da correcao Mar¢o/2025 a Maio/2025
Dados calculados

Fator de corre¢ao do periodo 61 dias 1,006400
Percentual correspondente 61 dias 0,640000 %
Valor corrigido para 01/05/2025 =) R$ 143.130,11
Sub Total =) R$ 143.130,11

Valor total =) RS 143.130,11
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