Evandro Henriqueis. 726
Engenheiro Civil
Pés-Graduado em Mecénica

835010

EXMA. SRA. DRA. JUiZA DE DIREITO DA 32 VARA CIiVEL DA COMARCA DE
PIRACICABA - SP.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0019624-26.2012.8.26.0451 e codigo pkY4SaP;.

PROCESSO N2 0019624-26.2012.8.26.0451

EVANDRO HENRIQUE, Engenheiro Civil, Pés-Graduado
em Mecanica, Perito Judicial, nomeado nos autos da ACAO DE EXECUCAO DE
TiITULO EXTRAJUDICIAL requerida pelo BANCO DO BRASIL S/A., em face do
SEAL MAT INDUSTRIA COMERCIO E PARTICIPACOES LTDA. EPP E OUTRA,

apds as vistorias necessarias, bem como minucioso exame da matéria, vem mui

respeitosamente, encaminhar para consideragao de V. Exa. o presente

LAUDO

\ Tel: (19) 99845-0715 .. E-mail: engenheiroevandrohenrique@gmail.com
Monte Alegre - Piracicaba

Este {ocumento é cépia do original, assinado digitalmente por EVANDRO HENRIQUE e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 05/12/2023 as 11:25 , sob o nlimero WPAA23703)L
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1 - CONSIDERACOES PRELIMINARES

Visa o presente trabalho apurar o justo e real valor do imével

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0019624-26.2012.8.26.0451 e codigo pkY4SaP).

descrito abaixo, conforme decisdo nas fl. 630 dos autos.

Avaliacao do imovel situado na Rua Mario Brunelli, n? 750,
loteamento Terras de Piracicaba, Piracicaba, matriculado sob
n? 71.837 do 12 CRI de Piracicaba — SP.

rotocolado em 05/12/2023 as 11:25 , sob o nimero WPAA23703)L

2 — DADOS DO IMOVEL

2.1 - LOCALIZACAO

O imbével avaliando estéa localizado na Rua Mario Brunelli, n®750,
loteamento Terras de Piracicaba, Piracicaba - SP, conforme ilustra o croqui exibido

a sequir:

\ Tel: (19) 99845-0715 .. E-mail: engenheiroevandrohenrique@gmail.com
Monte Alegre - Piracicaba
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2.1.1 - FOTO AEREA DO LOCAL

\B1I9XI

et

 SETIVET

—

rotocolado em 05/12/2023 as 11:25 , sob o nimero WPAA23703)L

2.2 - CARACTERISTICAS DA REGIAO

As caracteristicas da regiao, onde se localiza o imével, estdo

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrir(‘:onferenciaDocumento.do, informe o processo 0019624-26.2012.8.26.0451 e codigo pkY4SaP;.

relacionadas abaixo:

- Pavimentacéao asfaltica;

- Guias;

- Sarjetas;

- Agua;

- Energia elétrica;

- Telefone;

- Correio;

- Coleta de lixo;

- Acesso ao transporte publico;
- lluminacéo publica;

- Escola.

\ Tel: (19) 99845-0715 .. E-mail: engenheiroevandrohenrique@gmail.com
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2.3 — MATRICULA DO IMOVEL

Iméveis de Piracicaba - SP.

LIVRO N* 2 - REGISTRO GERAL Pirac-ic-aha-S‘P
S C 7;@( o1 . 6 de outubro de 2003 .

Evandro Henriqueis. 729
Engenheiro Civil
Pés-Graduado em Mecénica

O imobvel esta matriculado sob n® 71.837, no 1° Cartério de Registro de

Primeiro Oficial de Registro de lmé\ﬂéiﬁ“[wj

Titulos e Documentos e Civil de Pessoa Juridica

CNPJ: 51.327.575/0001-54,

Avenida Limeira, 222, 5°Andar - Centro Empresarial Mario Dedini
13414-018 - Piracicaba SP .

www. 1reglstropira.com.br - (19) 3413 5959

s

EMGVEL: lote 15 (quinze), da quadra BL, do loteamento
denominado Terras de Piracicaba, situado nesta cidade e
comarca, de formato irregular, que mede 12,00 m (doze
metros) de frante para a rua Bil (em duas linhas de 10,14
metros @am reta e 1,86 metros em curva), 30,00 m (trinta
metros) do lado direito, de quem da frente olha para o
Iimével, confrontando com o lote 16; 30,14 m (trinta metros
e catorze centimetros) do lado esquerdo, confrontando com
o flote 14 @ 12,00 m (doze metros) nos fundos,
confrontando com a faixa “non aedificandi” (Estrada Vicinal
Balrro Pau D’Alho), com a érea de 360,13 m? (trezentos e
sessenta metros e traze decimetros quadrados). Locallzado
a 82,56 m (oitenta e dols metros e cingqllanta e sals
centimetros) da confrontagSo com o sistema de lazer BS,
na quadra completada pelas ruas 815, B16, Avenida
Marginal e faixa “non aedificand|” (alta tensSo).

PROPRIETARIA: MORATO S/A. - EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS, com sede em S%o Paulo, SP, na rua
Bahla, n® 70, 2° andar, Inscrita no CNPJ/MF sob o n°
01.595.103/0001-04.

REGISTR ANTERIOR: R. 1 (loteamanto), de 18/6/1996,
p.¢81A deste registro.
Substitulo do Ofic
ro de 2003

Av. 1 :y

E:
O Imével ta matricula estd sujeito As restrigcBes legais e
convencionais constantes do contrato-padrio de
compromisso de venda e compra, arqulvado junto ao
processo do loteamento Terras de Piracicaba, registrado

sob o n° 18/6/1996, na matricula 59.681, neste
registro

3

(dl:m s & g

Av.z#‘dyco de 2009

CADA o

Pela eschitura adiante mencionada, e do documento
expedido pelo 6rg%c competente do Municipio de
Plracicaba/SP, (certiddo n® 43.464/2009), €é lavrada a
presente averbac3o para constar que o IMOVEL estd
cadastrado, no setor 28, quadra 0073, lote 0688 e CPD
n® 1500627.

Protocolo n® 266.707 de 11/03/2009.

TTaofoleZ i oo by - BUSRRHTEN
OPSTPORTY SILSASIOET] Substituf Oficlal

VZNOS 30 SONGATN CINIS0N TWN
R. 3 - 17 de margo de 2009
COMPRA E VENDA .
Pela escritura datada de 04/03/2009, lavrada pelo 3°
TabeliSo de Notas desta Cidade, no livro n® 626, fis.

coatinua no verso
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LIVRO N? 2 - REGISTRO GERAL

Matricula Ficha
l 71.837 ' o1 j
——— Verso

Primeiro Oficial de Registro de Imdveis,
Titulos e Documentos e Civil de Pessoa Juridica

CNP): 51.327.575/0001-54

Avenida Limeira, 222, 5°Andar - Centro Empresarial Mario Dedini
13414-018 - Piracicaba SP

www. lregistropira.com.br - (19) 3413 5959

T8 Regisii de el i Phrasieaba-SP

177/186, a proprietiria Morato S/A - Empreendimentos
Imobliidrios, §& qualificada, transmitiu por compra e venda a
MARCIA RODRIGUEZ SOARES, brasileira, secretaria,
separada judicialmente, RG 19.124.052-7-SSP/SP, CPF/MF
057.440.628-07, domiclliada nesta cldade, onde reside na
Rua Mario Brunelli, n® 750, Terras de Piracicaba, o IMOVEL
MATRICULADO, pelo prego de R$ 20.602,72.

.Protocolo n® 266.707 de 11/03/2009

Valor Venal Atualizado: R$ 16.288,68.

Valor base para cobranca: R$ 47.588,97.
(lotalets pr o oy~ MW
L0 ROSERTO MEDEIRCS DE SOUZA Substituto

Av. 4 - 3 de agosto de 2009 .

DENOMINAGCAO DE VIAS PUBLICAS

Pelo requerimento adiante mencionado e de acordo com as
Lels 4.364/97, 4.676/99 e 4.553/98, & lavrada a presente
averbagcd3o para ficar constando que a Ruas Bi1, B15 e
B16 constante desta matricula, atuaimente denominam-se
Ruas Mério Brunelli, José Nadir Germano e Maria
Telma Gongalves, respectivamenta.

Protocoio n® 270.497, de 24/07/2009.

gl oiby~ | Goaalten |

Escrevente Autorizedo Subsiituto

Av. 5 - 3 de agosto de 2009
CONSTRUCAO

Peio requerimento datado de 24/07/2009, firmado em

Piracicaba-SP e de conformidade com o "Visto de Conclus@o” ’

de n° 717 (processo n° 2006/270-1), expedido em
05/06/2009, pelo érg&o competente do Municipio de
Plracicaba/SP, é lavrada a presente averbagdo para ficar
constando qua, no tarreno objeto desta matricula foi
construfdo um prédio, que recebeu o n® 750 da Rua Mario
Brunelll, com &rea construlda de 273,51im2, ao qual foi
atribuido o valor de R$ 150.000,00. Foi apresentada a
Certid&io Negativa de Débito - CND, expedida pelo INSS, de
n® 149892009-21029040 - CEI 50.021.83027/61, emitida
em 23/07/2009, véiida até 19/01/2010.

Protocolo n® 270.497, de 24/07/2009.
Rato AaSeln Ap Ol Sy ~ Ve
PAILO ROBERTO MEDEIROS DE SOUZA Substituto U
Eacrevente Autorizedo

D .

continua na ficha n2 2
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LIVRO N"2 | @

‘primeiro
Teqistio
BEGISTRO GERAL "t imoveis Gﬁm;le: de ";::';m
Natrisots it T | Estado de S#io -
Fl.ﬁ? j l 02 | 30 de margo de 2011

R. 6 - 30 de margo de 2011 £ i

HIPOTECA CEDULAR .

Pela Cédula de Crédito Bancério de n2? 21/01420-5, emitida em 11/01/2011, na

-] cidade de Rio das Pedras/sP, figurando como emi S.M.V. VALVULAS

INDUSTRIAIS LTDA, com endereco na cidade de Rio das Pedras/SP, na Avenida
Sebastifio Montelro, n? 155, Parque Industrial, inscrita no CNPJ/MF sob o n®
01.881.601/0001-13, a proprietdria MARCIA RODRIGUEZ SOARES, }4 qualificada,
deu em HIPOTECA CEDULAR de 12 grau, o IMOVEL MATRICULADO, a favor do
. BANCO DO BRASIL S/A, com sede em Brasilla/DF, inscrito no CNPJ/MF sob o n2
00.000.000/0001-91, por sua Geréncla de Reestruturagio de Ativos Operacionals
Campinas/SP {GERAT-CAMPINAS), inscrita no CNPJ/MF sob o n® 00.000.000/4247-
14, para garantia da divida no valor de R$766.388,01, a qual devers ser paga, em
Rio das Pedras/S®, em 59 (cinquenta e nove) parcelas mensals e consecutivas, as
seis primeiras das quals no valor unitério de R$1.000,00 vencendo a primeira
delas em 20/02/2011, as 52 (cinq e duas) subseq , No valor unitério de
R$14.346,95 e a quinquagésima nona e ultima parcela, no valor de R$14.346,61 a
P vencer na data de 20/12/2015. Sobre o total da divida, bem como o saldo
devedor dal decorrente, Incidirdo encargos basicos, calculados com base na Taxa
Referencial (TR), na forma regulamentada pelo Banco Central do Brasil, ou outro
indice que legaimente venha a substitulla. Sobre os referidos valores,
devidamente atualizados pelos respectivos encargos bésicos, IncidirSo, ainda,
encargos adicionais & taxa nominal de 1,0% ao més calculados por dias corridos,
com base na taxa proporcional didria (més de 30 dlas), correspondendo a taxa
efetiva de 12,68% efetivos ao ano. Os encargos bésicos e adicionais serfio
capltalizados e exigldos, Integraimente, mensaimente, a cada data-base, no
vencimento e na liquidagiio da divida; com todas as demals cldusulas e condigBes
constantes do titulo.
Protocolo n? 290293, de 22/03/2011

LUIZ SERGIO GARRI% A X
Escrevents Autorizadi ULO ROBERT
P - b/ 05 poriaresa

R.’-SOdemlmode!Oll/V I
HIPOTECA CEDULAR

Pela Cédula de Crédito Bancirio de n® 21/01417-5, emitida em 11/01/2011, na
cidade de Rio das Pedras/SP, figurando como emitente TARGUS EQUIPAMENTOS
IMPORTAGAO E EXPORTAGAO LTDA, com endereco na cidade de S30 Paulo/SP,
na Rua Siqueira Bueno, n® 2238, Sala 3, Belenzinho, inscrita no CNPJ/MF sob o n?
09.362.748/0001-09, a proprietdria MARCIA RODRIGUEZ SOARES, jd qualificada,
deu em HIPOTECA CEDULAR de 22 grau, o IMOVEL MATRICULADO, a favor do
BANCO DO BRASIL S/A, com sede em Brasflia/DF, Inscrito no CNPJ/MF sob o n®
00.000.000/0001-91, por sua Geréncia de Reestruturaciio de Ativos Operacionais
Campinas/SP (GERAT-CAMPINAS), inscrita no CNPJ/MF sob o n2 00.000.000/4247-
14, para garantia da divida no valor de R$176.085,42, a qual deverd ser paga, em
Rio das Pedras/SP, em 59 (cinquenta e nove) parcelas mensals e consecutivas, as
seis primeiras das quals no valor unitdrio de'n$1.ooo,oo vencendo a primeira
delas em 20/02/2011, as 52 (cinquenta e duas) subsequentes, no valor unitirio de
R$3.209,16 e a quinquagésima nona e Gltima parcela, no valor de R$3.209,10 a

continua no verso

rotocolado em 05/12/2023 as 11:25 , sob o nimero WPAA23703)L
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vencer na data de 20/12/2015. Sobre o total-da divida, bem como o saldo
devedor dal decorrente, incidirdo encargos bdsicos, calculados com base na Taxa
Referencial (TR), na forma regulamentada pelo Banco Central do Brasll, ou outro
Iindice que legaimente venha a substituila. Sobre os referidos valores,
devidamente atualizados pelos respectivos encargos bdsicos, Incidiro, alnda,
encargos adicionais & taxa nominal de 1,0% ao més calculados por dias corridos,
com base na taxa proporcional didria (més dé 30 dla$), correspondendo a taxa
efetiva de 12,68% efetivos aoc ano. Os encargos bisicos e adiclonals serio
capitalizados e exigidos, integralmente, mensaimente, a cada data-base, no
vencimento e na liquidagio da divida; com todas as demals cldusulas e condi¢des
constantes do titulo.

Protocolo n® 290294, 2/03[2011

LULZ SERGIO GARRI ’ . MW
Escrevente Aut . Substituto df"Oficlal
R. 8 - 12 de maio de 20;
HIPOTECA CEDULAR }{ V 0
Pela Cédula de Crédito Bancario de n® 21/01490-6, emitida em 28/03/2011, na
cidade de Rio das Pedras/SP, figurando como emitente SEAL MAT INDUSTRIA
COMERCIO E PARTICIPACOES LTDA, com endereco na cidade de Rio das
Pedras/SP, na Avenida Sebastifo Montelro, n® 75, Parque Industrial A. Scarrasati,
Inscrita no CNPJ/MF sob o n® 02.929.166/0001-12, a proprietiria MARCIA
RODRIGUEZ SOARES, j4 qualificada, deu em HIPOTECA CEDULAR de 3% grau, o
IMGVEL MATRICULADO, a favor do BANCO DO BRASIL S/A, com sede em
Brasflia/OF, inscrito no CNPJ/MF sob o n? 00.000.000/0001-91, por sua Geréncia
de Reestruturaclio de Ativos Operacionais Campinas/SP (GERAT-CAMPINAS),
Inscrita no CNPJ/MF sob o n® 00.000.000/4247-14, para garantia da divida no
valor de R$361.293,07, a qual deverd ser paga, em Rio das Pedras/SP, em 59
{cing e nove) parcelas mensals e utivas, as 6 (sels) primelras das quals
no valor unitdrio de R$1.000,00 iniciando-se a primeira delas em 20/04/2011,
prosseguindo-se com S2 (cinquenta e duas) parcelas no valor unitirio de
R$6.703,64 e finalizando com a quinquagésima nona e Gitima parcela, no valor de
R$6.703,79 a vencer na data de 20/02/2016. Sobre o total da divida, bem como o
saldo devedor daf decorrente, incidir3o encargos bésicos, calculados com base na
Taxa Referencial (TR), na forma regulamentada pelo Banco Central do Brasil, ou
outro indice que legaimente venha a substitul-la. Sobre os referidos valores,
devidamente atualizados pelos respectivos encargos bésicos, incidirfo, ainda,
encargos adicionais 3 taxa nominal de 1,0% 20 més calculados por dias corridos,
com base na taxa proporcional didria (més de 30 dlas), correspondendo a taxa
efetiva de 12,68% efetivos a0 ano. Os encargos bisicos e adicionals sero
capitalizados e exigidos, integralmente, mensaimente, a cada data-base, no
vencimento e na liquidaciio da divida; com todas as demals cldusulas e condigdes
constantes do titulo.
Pro 3/05/2011

L ‘f‘ W
W LUIS CHRISTOFDLETI
Escrevente Autorizado P‘g}f  ROBERPrGAvA

continua na ficha n° 3
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71. 83.7j ‘ 24 de novembro de 2014

CNB DO CONSELMO NACIONAL DE JUSTICA: 1118148

Av.9- 24 de novembro de 2014

INDISPONIBILUDADE {PROV. CG 13/2012 CENTRAL DE INDISPONIBILIDADE)
Conforme protocolo n? 201411.1910.00043426-1A-041, cadastrado pela Vara do
Trabalho de Capivari- SP, extrafdo nos Autos do processo Trabalhista ne

00009798020125150039, fol decretada a I lidade dos bens e direitos de:
ome RODRIGUEZ SOARES <
'MF_1057.440.628-07 /] |
Protocolo ne 334356 de zun/zzm
José Carlos de Reze
Escrevente

a

R. 10- 4 de outubro de 2017
ARROLAMENTO DE BENS (Lel 9.532/97)
Conforme comunicado datado de 15/09/2017, firmado em Piracicaba/sP, da
Delegacia da Receita Federal em Piracicaba/SP, que informou estar disponive! no
sitio da Secretarla da Receita Federal do Brasil na internet, a requisi¢cio n®
17.00.02.70.00, apds a respectiva baixa, p de-se a presente para constar que 0
imével de propriedade do sujeito passivc MARCIA RODRIGUEZ SOARES, CPF/MF
057.440.628-07, & quallficado, foi ARROLADO nos termos do artigo 64 da Lei
Federal 9.532/97.

Protocolo n®: 370.456 de 28/09/2017.

Jaime C. Grisotto
Escrevente

AV. 11- 24 de setembro de 2019

PENHORA ;

Titulo: Certid3o datada de 03/09/2019, expedida pelo sistema “Penhora Online®,
extraida dos autos de execuglo civil - processo n? 0019624-26.2012.8.26.0451 da 3¢
Vara Civelde Piracicaba/sP e auto de penhora datado de 23/02/2015.

Protocoio ARISP: PH 000284823.

Exequente(s): BANCO DO BRASIL S/A, CNPJ/MF 00.000. 000/0001-91. -
Executado/a(s): SEAL MAT - INDUSTRIA COMERCIO E PARTICIPAGOES LTDA - EPP,
CNPJ/MF  02.929. ISSIMI-IZ, e MARCIA RODRIGUEZ SOAR'ES, CPF/MF
057.440.628-07.

Natureza do ato: PENHORA.

Objeto da constrigio: 100% do IMOVEL.

Valor da aglo: R$398.556,64.

Depositério: MARCIA RODRIGUEZ SOARES. Ana

Protocolo n® 394.877 de 03/09/2019.
Selo Digital: 111518331000000009276819S

\\
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Primeiro Oficial de Registro de Iméweisy Lﬁ\
Titulos e Documentos e Civil de Pessoa Juridica
CNPJ: 51.327.575/0001-54
Avenida Limeira, 222, 5°Andar - Centro Empresarial Mario Dedini «
13414-018 - Piracicaba SP

www. 1registropira.com.br - (19) 3413 5959

Certifico, que a presente é cépla da matricula n2.71837, onde consta(m) o(s) ato(s) praticado(s) nesta data, nio
tendo validade como negativa de Onus e alienagdes por Impossibilidade de verificagio simultdnea no
sistema contraditério, sendo expedida na mesma data do ultimo ato praticado. A discriminagio dos atos
praticados e valores cobrados, constam do respectivo recibo que acompanha o titulo.

"Certiddo assinadaapenas ao final, por conta da utilizagdo do papel denyumn;a numemdonqu«ncielmcnn e respectiva
numeragdo das pdginas constante do rodapé.”

Sandra Regina latauro Martins - Escrevente
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. Certidao de ato praticado protocolo n®: 394877 Controle: I..l...l. Pégina: 0006/0006

Para conferir a procedénda deste
doaumento efetue a letturs do QrCode
impresso ou acesse o endereco
eletrénico:

https://selodigital. tjsp.jus.br

Selo digital:
1115183C30000000092770190
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2.4 — CADASTRO NA PREFEITURA

INSCRICAO CADASTRAL CPD

0128007306880000 1500627

Evandro Henriqueis. 735
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De acordo com a planta fiscal publicada pela municipalidade de
Piracicaba - SP, o imdével esta inserido na Zona de Ocupacao Controlada por
Fragilidade Ambiental (ZOCFA), que é composta por areas do territério que embora
possuam condigdes de infraestrutura, apresentam fragilidades ambientais, com

solo sujeito a altos indicios de erosdo, nao recomendavel para adensamento

I oeEy
MUNICIPIO DE PIRACICABA : v 'i MUNICIPIO DE PIRACICABA PARCELA VENCIMENTO
IPTU - 2023 | IPTU - 2023 08/10 18/11/2023
|
PARCELA WERCIMENTO I MARCLA RODASGUET SOARES LANCAMENTO WOSS0 RUMERD
LT ] 181172033 | |CPF/CPN]: 057 .440.628-07 2001188136 2023000006 7459811

I

JALOR PARCE OR PARACELA

i £ a5 : LC.: OR2B007I0EEBO000 | |.C. REDUZIDD: 1500627 PROCESSAMENTO b 329,58
| LOGRADOURO: MARK) BAUNELLI, N¥ 750, TERRAS DE PRACICARA - CEP: 13400-970 12/01/2023

MULTA i MALTA

JURDS : RS
I

CORRECAD | 3 CORARECAD
| . NAQ RECEBER APOS O VENCIMENTO

DESCONTOS : NAO RECEBER APOS O VENCIMENTO DESCONTOS

AL |

b e 329,58 | “0 VALOR DA PRESENTE GLILA ESTA ATUALIZADO ATE A DATA DO VENCIMENTO PALOR N PACAR 379,58
|

1.C.: D12E00TI0EEEM000 |

e ataats ! PAGAMENTO SOMENTE EM REDE CONVENIADA
|

MARLIA RODAIGUET SCOARES i = ; .

CORICOU: 087 446 2010 | 81660000003-7 29583327202-0 31116202300-7 000674559811-5
I

NOSS0 NOMERD  20230000067455811 | |
I

PROCESSAMENTD 1daLo23 :

Wz
W&% PREFEITURA DO MUNICIPIO DE PIRACICABA | [ 05T USG 06 7REDIO
y IPTU - Imposto Predial e Territorial Urbano Imposto Predial Urbano RESIDENCIA
e Taxas de~ SEWICOS pi’Jb“COS = IPTU 2023 [AREA DO TERRENO AREA PREDIAL BICJAREA PRED RECADASTRAMENTOJAREA PREDIAL TOTAL
NOTIFICACAO DE LANCAMENTO - LC 224/2008 360,13 273,51 0.00 27351
DISTRITO - SETOR - QUADRA - LOTE - SUBLOTE CcPD ZONA VENAL |CATEGORIA N® DE UNIDADE | ALIQUOTA(%) PONTOS ,.RQUGV
01.28.0073.0688.0000 1500627 74 OTIMO 1 2,00 4 10
JONTRIBUINTE
MARCIA RODRIGUEZ SOARES DESCRICAO VALORES - R§
POMPROMISSARIO 01 - VALOR VENAL DO TERRENO 161.946,86
- 02 - VALOR VENAL DO PREDIO 229.584,29
L OCAL DO IMOVEL NUMERO
2 & VENAL 2 A
RUA MARIO BRUNELLI 750 o S
lcompLEMENTO BAIRRO 04 - VALOR DO IMPOSTO 2.936,48
TERRAS DE PIRACICABA 05 - VALOR DA TAXA DE SERVIGOS PUBLICOS 359,32
ROCAL OC EMTREGA e 06 - VALOR TOTAL DOS TRIBUTOS 3.295'80
RUA MARIO BRUNELLI 750 : 329,58
ICOMPLEMENTO BAIRRO 07 - VALOR DA PARCELA
TERRAS DE PIRACICABA

CEP CIDADE / ESTADO

13403-835 PIRACICABA

cartorro: 1° CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
BL|15 ore: 15

oteam (mover): TERRAS DE PIRACICABA

Monte Alegre - Piracicaba
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3 - VISTORIA

Para elaboracdo do laudo, o perito compareceu no dia 20 de
outubro de 2.023, as 16:00 horas, a Rua Méario Brunelli, n® 750, loteamento Terras
de Piracicaba, Piracicaba — SP, ocasidao que vistoriou o imével, tendo sido
acompanhado pelo Sr. Erfides Bortolazzo Soares.

3.1 - DO TERRENO

O terreno do imbével em questdo possui as seguintes
caracteristicas:

Evandro Henriqueis. 736

FORMA: Irregular COTA/GREIDE: No nivel davia | SUPERFICIE: Seco

SITUACAO: Final de Quadra TOPOGRAFIA: Plano

PERIMETRO MEDIDAS
Frente 12,00 m
Fundos 12,00 m
Lateral Direita 30,00 m
Lateral Esquerda 30,14 m
AREA DO TERRENO 360,13 m?

3.2 - DAS BENFEITORIAS

Na vistoria “in loco”, o signatario aferiu as medicdes e constatou

gue o imodvel possui area total construida de 273,51 m2.

835010

rotocolado em 05/12/2023 as 11:25 , sob o nimero WPAA23703)L

Monte Alegre - Piracicaba

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0019624-26.2012.8.26.0451 e codigo pkY4SaP).

Este {ocumento é cépia do original, assinado digitalmente por EVANDRO HENRIQUE e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo,



Evandro Henriqueis. 737
Engenheiro Civil
Pés-Graduado em Mecénica

835010

3.3 - DAS EXPOSICOES FOTOGRAFICAS

Para melhor ilustrar o que foi descrito acima, o signatério passa
a apresentar o arquivo fotografico que segue:

up
e &

R[]
u Fad Pl | — |
2 we
Espaco
Gourmet
L

n

==_| Cozinha

e
-

rotocolado em 05/12/2023 as 11:25 , sob o nimero WPAA23703)L

Sala
de
Estar

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrir(‘:onferenciaDocumento.do, informe o processo 0019624-26.2012.8.26.0451 e codigo pkY4SaP;.

/1

Garagem

™ C |

CROQUI DO PAVIMENTO TERREO
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Monte Alegre - Piracicaba

Casa de Maguinas

CROQUI DO SUBSOLO
Tel: (19) 99845-0715 .". E-mail: engenheiroevandrohenrique@gmail.com
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3.4 - DAS EXPOSICOES FOTOGRAFICAS

Para melhor ilustrar o que foi descrito acima, o signatario passa a

apresentar o arquivo fotografico que segue:

FOTO 01

VISTA DA VIA ONDE SE LOCALIZA O IMOVEL.

FOTO 02

AUANAN

AONN?

)VIS;i'A DO OUTRO LADO ONDE SE LOCALIZA O IMOVEL.

\ Tel: (19) 99845-0715 .. E-mail: engenheiroevandrohenrique@gmail.com
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FOTO 03

VISTA DA PORTARIA.

FOTO 04

VISTA DO PLAYGROUND.

. E-mail: engenheiroevandrohenrique@gmail.com

Monte Alegre - Piracicaba

Tel: (19) 99845-0715 .
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VISTA DA FACHADA DO IMOVEL.

7

RaES e o
VISTA DA ENTRADA DO IMOVEL.

Ao

.-‘5%-

N i'a%m

=

FOTO 05
FOTO 06

Monte Alegre - Piracicaba
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FOTO 07
CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS:

up
PISO: Ceramica. %i

PAREDE(S): Pintura latex sobre argamassa. vr FHHRM
TETO: Gesso. . E we |
L. . Espaco
Aluminio com vidro. '
. G 1
PORTA(S): 2 folhas (corredigas). S
JANELAS(S): Aluminio com vidro.

2 folhas (corredicas).

Obs.: A seta indica o angulo de visdo do
observador quando do registro fotografico.

VISTA DA SALA DE JANTAR.

Monte Alegre - Piracicaba
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FOTO 08
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CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS:
PISO: Ceréamica.
PAREDE(S): Pintura latex sobre argamassa.
TETO: Gesso.

. Aluminio com vidro.
PORTA(S): 4 folhas (corredigas).

JANELAS(S): 2 folhas (corredicas).

Obs.: A seta indica o angulo de visdo do
observador quando do registro fotografico.

Aluminio com vidro. Ty

Sala
de
Estar

VISTA DA SALA DE ESTAR.

Monte Alegre - Piracicaba

===

b

uP—

L. | s |
3 wcgC |
Espaco
Gourmet
! —
Cozinha
T Area
os
n] For 0
W.C
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FOTO 09
CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS:

up
PISO: Ceramico. ﬁﬁii

PAREDE(S): Azulejo até o teto. Ty t
TETO: Gesso. =
| Espaco
Madeira.
) : IE |
PORTA(S): Giro de 1 folha (dobradigas). " ourme _
JANELA(S): Aluminio com vidro. =

Abrir (folha de eixo vertical).
Cozinha

Obs.: A seta indica o angulo de visao do
observador quando do registro fotografico.

el I/

VISTA DA CO\INHA.

\ Tel: (19) 99845-0715 .. E-mail: engenheiroevandrohenrique@gmail.com
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FOTO 10
CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS:

up
PISO: Ceramico. lﬁ’:ﬁi

Espaco
Gourmet

Madeira.
Giro de 1 folha (dobradigas).

PAREDE(S): Azulejo até o teto. v ™
TETO: Gesso. @

PORTA(S):

. Aluminio com vidro. [F
JANELA(S): aprir (folha de eixo vertical).
Sala
de
Estar
Obs.: A seta indica 0 angulo de visao do
observador quando do registro fotografico. &:.jafa
e
jantar

i Garagem

VISTA DA AREA DE SERVICO.

\ Tel: (19) 99845-0715 .. E-mail: engenheiroevandrohenrique@gmail.com
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FOTO 11

CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS:
PISO: Cerémico.
PAREDE(S): Pintura latex sobre argamassa.
TETO: Gesso.

Aluminio.
Giro de 1 folha (dobradigas).

Aluminio com vidro.
Abrir (folha de eixo vertical).

PORTA(S):

JANELA(S):

Obs.: A seta indica o0 angulo de visédo do
observador quando do registro fotografico.

i Garagem

VISTA DA ESCRITORIO.

\ Tel: (19) 99845-0715 .. E-mail: engenheiroevandrohenrique@gmail.com
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FOTO 12

CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS:
PISO: Ceramico.
PAREDE(S): Azulejo até o meio da parede.
TETO: Gesso.

Madeira.
Giro de 1 folha (dobradigas).

Aluminio com vidro.
Projetante.

o =

PORTA(S):

JANELA(S):

Obs.: A seta indica o angulo de visao do
observador quando do registro fotografico.

VISTA DO BANHEIRO.

\ Tel: (19) 99845-0715 .. E-mail: engenheiroevandrohenrique@gmail.com
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FOTO 13
CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS:
PISO: Pedra Mineira.

=

PAREDE(S): Pintura latex sobre argamassa.

o e [ ]

Espaco
Gourme

. ®
s

Obs.: A seta indica 0 angulo de visao do

I

t

observador quando do registro fotografico.

VISTA DA AREA EXTERNA.
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FOTO 14
CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS:

up
PISO: Pedra Mineira. lﬁﬁii

PAREDE(S): Pintura latex sobre argamassa. @ Dl

PISO: Pedra Mineira.

3 wC |
Espaco

Gourmet
! —

Obs.: A seta indica o angulo de visdo do
observador quando do registro fotografico.

OUTRA VISTA DA AREA EXTERNA.

Monte Alegre - Piracicaba

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0019624-26.2012.8.26.0451 e codigo pkY4SaP).

Este'§ocumento é cépia do original, assinado digitalmente por EVANDRO HENRIQUE e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo,



FOTO 15

Evandro Henriqueis. 751
Engenheiro Civil
Pés-Graduado em Mecénica

CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS:

PISO: Madeira.

PAREDE(S): Pintura latex sobre argamassa.

Cozinha

o

Obs.: A seta indica 0 angulo de visdo do
observador quando do registro fotografico.

W.C

/1

VISTA DO DECK NA AREA EXTERNA.

\ Tel: (19) 99845-0715 .. E-mail: engenheiroevandrohenrique@gmail.com
Monte Alegre - Piracicaba

b

WPAA23703835010
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do original, assinado digitalmente por EVANDRO HENR_IQUE e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo,

é copia

Este §ocumento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0019624-26.2012.8.26.0451 e codigo pkY4SaP).



FOTO 16

Engenheiro Civil
Po6s-Graduado em Mecanica

CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS:

PISO: Ceramica.

Obs.: A seta indica o0 angulo de visao do
observador quando do registro fotografico.

Garagem

VISTA DA PISCINA.

Monte Alegre - Piracicaba

\ Tel: (19) 99845-0715 .. E-mail: engenheiroevandrohenrique@gmail.com

] c
A
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Evandro Henriqueis. 753
Engenheiro Civil
Pés-Graduado em Mecénica

CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS:

PISO: Ceramico.

PAREDE(S): Pintura latex sobre argamassa.

h
Area
de

Cozinha ]
ii

Obs.: A seta indica 0 angulo de visdo do
observador quando do registro fotografico.

o

1

Escritone
well i
j = | m—

Garagem

\ Tel: (19) 99845-0715 .. E-mail: engenheiroevandrohenrique@gmail.com
Monte Alegre - Piracicaba

VISTA DO CORREDOR DO LADO DIREITO, DE QUEM DA VIA O OBSERVA.

b
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Evandro Henriqueis. 754
Engenheiro Civil
Pés-Graduado em Mecénica

CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS:

up
PISO: Gramado. ﬁﬁii

PAREDE(S): Pintura latex sobre argamassa. Dl

Lr

s

Espaco

Obs.: A seta indica o angulo de visdo do

@

Gourmet

u‘z Cozinha
Sala

|
<

observador quando do registro fotografico. M

/1

FUNDOS.
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Engenheiro Civil

Po6s-Graduado em Mecanica

FOTO 19

CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS:
PISO: Ceramico.
PAREDE(S): Azulejo até o meio da parede.
TETO: Barro.

Obs.: A seta indica o0 angulo de visédo do
observador quando do registro fotografico.

VISTA DA AREA GOURMET.

\ Tel: (19) 99845-0715 .. E-mail: engenheiroevandrohenrique@gmail.com
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Evandro Henriqueis. 756
Engenheiro Civil
Pés-Graduado em Mecénica

CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS:

PI1SO: Ceramico.
PAREDE(S): Azulejo.
TETO: Barro.

Aluminio com vidro.

JANELA(S): Projetante.

Madeira.

PORTA(S): Giro de 1 folha (dobradicas).

Obs.: A seta indica 0 angulo de visao do
observador quando do registro fotografico.

=k

[l

q

Espaco
Gourmet

&

@Zf

drea i
de
B srvigo

"

| H"T

W.C
) =

Garagem

VISTA DO BANHEIRO.

Tel: (19) 99845-0715 .. E-mail: engenheiroevandrohenrique@gmail.com
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Engenheiro Civil
Po6s-Graduado em Mecanica

FOTO 21

CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS:
PISO: Pedra Mineira.
PAREDE(S): Pintura latex sobre argamassa.

Obs.: A seta indica 0 angulo de visao do
observador quando do registro fotografico.

VISTA DA ESCADA DE ACESSO AO SUBSOLO.

\ Tel: (19) 99845-0715 .. E-mail: engenheiroevandrohenrique@gmail.com

Evandro Henriqueis. 757

b

WPAA23703835010

rotocolado em 05/12/2023 as 11:25 , sob o nimero

do original, assinado digitalmente por EVANDRO HENR_IQUE e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo,

é copia

Monte Alegre - Piracicaba

Este §ocumento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0019624-26.2012.8.26.0451 e codigo pkY4SaP).



Evandro Henriqueis. 758
Engenheiro Civil
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b

rotocolado em 05/12/2023 as 11:25 , sob o niimero WPAA23703835010
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FOTO 22

CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS:
PISO: Pedra Mineira.

PAREDE(S): Pintura latex sobre argamassa. v
Espaco
Gourmet
—
r
Sala
de
Estar
Obs.: A seta indica 0 angulo de visao do
observador quando do registro fotografico. ?jafﬂ
e
jantar
W.C

Garagem

OUTRA VISTA DA ESCADA DE ACESSO AO SUBSOLO.

\ Tel: (19) 99845-0715 .. E-mail: engenheiroevandrohenrique@gmail.com
Monte Alegre - Piracicaba
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Engenheiro Civil
Pés-Graduado em Mecénica

b

WPAA23703835010

FOTO 23

CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS:
PISO: Pedra Mineira.
PAREDE(S): Pintura latex sobre argamassa.

rotocolado em 05/12/2023 as 11:25 , sob o nimero

L] —
[
Cozinha
Sala ]
H Estar f
i dorea i
u] [ ]
Obs.: A seta indica o angulo de visdo do =
observador quando do registro fotografico. 7

wel ]

Garagem

do original, assinado digitalmente por EVANDRO HENR_IQUE e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo,

VISTA DO SUBSOLDO.

é copia
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Engenheiro Civil "
( Pés-Graduado em Mecénica
FOTO 24
CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS: h! s +
41
. A . |

PISO: Ceramico. Casa de MiQUInGs e :_1_
PAREDE(S): Pintura latex sobre argamassa. f .

TETO: Pintura latex sobre argamassa.

Aluminio com vidro.

PORTA(S): 2 folhas Corrediga.

rotocolado em 05/12/2023 as 11:25 , sob o niimero WPAA23703835010

Obs.: A seta indica o0 angulo de visédo do
observador quando do registro fotografico.

VISTA DA CASA DAS MAQUINAS (SUBSOLO).
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o

—

Engenheiro Civil —go

(" P6s-Graduado em Mecénica g

5

(g}

3

FOTO 25 5

o

CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS: e — 2

11 S

PISO: Madeira Sacads | S

PAREDE(S): Pintura latex sobre argamassa. / §

TETO: Gesso. ﬁ

o

m | —

3

wW.C s

Closet % g

N

ha

I 2

£

(]

o

SHegaTy Dormitério | 8

02 8

Obs.: A seta indica o angulo de visdo do — o
observador quando do registro fotografico. i IH &

1 [P | pormitério
01 w.ellw.e

VISTA DA ESCADA DE ACESSO AO PAVIMENTO SUPERIOR.

\ Tel: (19) 99845-0715 .. E-mail: engenheiroevandrohenrique@gmail.com
Monte Alegre - Piracicaba
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Evandro Henriqueis. 762

Engenheiro Civil

Po6s-Graduado em Mecanica

CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS:
PISO: Madeira.
PAREDE(S): Pintura latex sobre argamassa.
TETO: Gesso.

Obs.: A seta indica o angulo de visao do
observador quando do registro fotografico.

e Pl

Dormitorio

03

Closet

Sacada

Sy SN N

Monte Alegre - Piracicaba

0z

Dermitério [T

\ Tel: (19) 99845-0715 .. E-mail: engenheiroevandrohenrique@gmail.com

VISTA DA SALA DE TV LOCALIZADA NO PISO SUPERIOR.

010

rotocolado em 05/12/2023 as 11:25 , sob o nimero WPAA23703&L
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é copia

Este §ocumento
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FOTO 27

CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS:

PISO:
PAREDE(S):
TETO:

PORTA(S):

JANELAS(S):

Madeira.
Pintura latex sobre argamassa.
Gesso.

Madeira.
Giro de 1 folha (dobradigas).

Aluminio com vidro.
2 folhas (corredicas).

Obs.: A seta indica o angulo de visdo do
observador quando do registro fotografico.

Evandro Henriqueis. 763
Engenheiro Civil
Pés-Graduado em Mecénica

T S A A A A
18]

1
11
Sacada 11
Dormitério ’
03
m|
W.C
Closet §|
I
Salade TV e
Dormitorio ]
02
—— ——
LUP_] h
v [ | Dormitério
01 w.c|lw.c

VISTA DO PRIMEIRO DORMITORIO.

Tel: (19) 99845-0715 .. E-mail: engenheiroevandrohenrique@gmail.com
Monte Alegre - Piracicaba

b
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o

—

Engenheiro Civil —&

P6s-Graduado em Mecénica 8

2

:

FOTO 28 &

o

CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS: : N — E

. H] 3

PISO: Madeira. Gavada # <

PAREDE(S): Pintura latex sobre argamassa. Dormitdrio ’ e

TETO: Gesso. » ﬁ

. Madeira. - -

PORTA(S): Giro de 1 folha (dobradicas). we 4

Aluminio com vidro Closet : Q

. . o

JANELAS(S): 5 t5ihas (corredicas). §| g

I :

=

()

o

S ety Dormitario [ 3

02 g

Obs.: A seta indica o angulo de visdo do S
observador quando do registro fotografico.

VISTA DO SEGUNDO DORMITORIO.

\ Tel: (19) 99845-0715 .. E-mail: engenheiroevandrohenrique@gmail.com
Monte Alegre - Piracicaba
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Evandro Henriqueis. 765
Engenheiro Civil
Pés-Graduado em Mecénica

CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS:

PISO: Ceréamica.
PAREDE(S): Pintura latex sobre argamassa.
TETO: Azulejo até o teto.

Madeira. ml
Giro de 1 folha (dobradigas).

Aluminio com vidro.

PORTA(S):

JANELAS(S):

Obs.: A seta indica 0 angulo de visao do

w.Ce

N W N

Closet
Projetante. J\

Sala de TV

observador quando do registro fotografico.

Monte Alegre - Piracicaba

Dormitaric i

02

VISTA DO BANHEIRO DO SEGUNDO DORMITORIO.

\ Tel: (19) 99845-0715 .. E-mail: engenheiroevandrohenrique@gmail.com
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CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS:
PISO: Madeira.
PAREDE(S): Pintura latex sobre argamassa.
TETO: Gesso.

Obs.: A seta indica o angulo de visdo do
observador quando do registro fotografico.

FOTO 30

Evandro Henriqueis. 766
Engenheiro Civil
Pés-Graduado em Mecénica

w.C

! A A T A A
u

Sacada

My h N

|-

Sala de TV

Dormitério
; 02

VISTA DO CLOSET.

\ Tel: (19) 99845-0715 .. E-mail: engenheiroevandrohenrique@gmail.com
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Evandro Henriqueis. 767
Engenheiro Civil
Pés-Graduado em Mecénica

CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS:

PISO: Madeira.
PAREDE(S): Pintura latex sobre argamassa.
TETO: Gesso.

Aluminio com vidro. m)

PORTA(S): 5 folhas (corredicas).

Aluminio com vidro.

JANELAS(S): 2 folhas (corredigas).

Obs.: A seta indica 0 angulo de visao do

w.Ce

W

J\ Closet %

Sala de TV

observador quando do registro fotografico.

Monte Alegre - Piracicaba

Dermitbrio
; 02

VISTA DO TERCEIRO DORMITORIO.

\ Tel: (19) 99845-0715 .. E-mail: engenheiroevandrohenrique@gmail.com

b

rotocolado em 05/12/2023 as 11:25 , sob o niimero WPAA23703835010
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Engenheiro Civil
Pés-Graduado em Mecénica

b

rotocolado em 05/12/2023 as 11:25 , sob o niimero WPAA23703835010

FOTO 32

CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS: T FEAZZ I
PISO: Cerémico.
PAREDE(S): Azulejo até o teto.
TETO: Gesso.

Madeira. =)
Giro de 1 folha (dobradicas). we

. Aluminio com vidro. Closet
JANELA(S): Abrir (folha de eixo vertical). I\ %

Sacada

WY

PORTA(S):

Sala de TV .
R Dormitorio 1]
02

Obs.: A seta indica o angulo de visdo do
observador quando do registro fotografico.

o [ —
L LR &

1 [P | Dormitério
01 w.ellw.c

VISTA DO BANHEIRO DO TERCEIRO DORMITORIO.

\ Tel: (19) 99845-0715 .. E-mail: engenheiroevandrohenrique@gmail.com
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Engenheiro Civil
Pés-Graduado em Mecénica

b

rotocolado em 05/12/2023 as 11:25 , sob o niimero WPAA23703835010

FOTO 33

CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS:
PISO: Ceramico.
PAREDE(S): Pintura latex sobre argamassa.

W

Closet

- Sala de TV

Dormitario i

Obs.: A seta indica 0 angulo de visao do

observador quando do registro fotografico. in:|

VISTA DA SACADA.

do original, assinado digitalmente por EVANDRO HENR_IQUE e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo,

é copia
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Engenheiro Civil

\ Tel: (19) 99845-0715 .. E-mail: engenheiroevandrohenrique@gmail.com

835010

Po6s-Graduado em Mecanica

4 - CRITERIOS DE AVALIACAO

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0019624-26.2012.8.26.0451 e codigo pkY4SaP).

4.1 - TERRENO

Para a avaliacdo do terreno sera empregada a “Norma para
Avaliacdo de Iméveis na Capital de 2013”, do Centro de Apoio aos Juizes das
Varas das Fazendas Publicas da Capital (CAJUFA).

rotocolado em 05/12/2023 as 11:25 , sob o nimero WPAA23703)L

Referido trabalho representa a revisdo da regulamentacao
anterior,U datada de 2004.

Segundo referidas Normas, temos a seguinte expressao para o

calculo do valor do terreno:

VT =AtxVuxF1 xF2xF3 xFn

Sendo:

VT = Valor do terreno

AT = Area do terreno

Vu = Valor unitario basico de terreno

F1, F2, F3, Fn: Fatores ou Coeficientes

Monte Alegre - Piracicaba

Este {ocumento é cépia do original, assinado digitalmente por EVANDRO HENRIQUE e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo,



Engenheiro Civil
Po6s-Graduado em Mecanica

No calculo do “Vu” (valor unitario médio), os elementos

comparativos pesquisados sofrerdo as seguintes transformacdes:

a) Deducdo de 10% no prego para cobrir risco de eventual
superestimativa por parte das ofertas (elasticidade dos negécios). No caso de
transacao, ndo havera o referido desconto.

b) Conforme item 5.3.7, os lotes avaliandos serao classificados
em uma das seguintes regides, caracterizadas pela ocupacéo predominante, para

efeito de fixacao do coeficiente de profundidade.

Evandro Henriqueis. 771

Profundidade
Ocupacao Predominante Minima Maxima

(m) (m)
12 Regiao - Casas isoladas padrao fino e
luxo 30,00 60,00
22 Regidao - Casas /Comércios /Servigos
Padrao Simples a Superior 25,00 40,00
32 Regido - Casas /Comércios /Servigos
Padrdo Rustico a Econdmico 15,00 30,00
42 Regiao - Apartamentos / Escritorios
Padrao Simples a Luxo 25,00 60,00
52 Regiao - Nuacleos de Comércios /
Servicos de Alta Densidade 20,00 40,00
62 Regiao - Galpdes Padrao Econbémico a
Superior 25,00 60,00

c) Consideracdes de valorizacdo ou desvalorizacdo do unitario,
em funcdo das testadas distintas das de referéncia, com o emprego da equacao

\ Tel: (19) 99845-0715 .. E-mail: engenheiroevandrohenrique@gmail.com

835010

rotocolado em 05/12/2023 as 11:25 , sob o nimero WPAA23703)L
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prevista nas “Normas”. A retro correcdo sera considerada, desde a metade até o

dobro da testada de referéncia, ou seja:

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0019624-26.2012.8.26.0451 e codigo pkY4SaP).

CF = (FR/ FP))!, dentro dos limites: FR/2 < FP <2FR

d) Consideracdes de valorizacdo ou desvalorizagao do unitario,

em fungao da profundidade, com o emprego da equagéao prevista nas “Normas”.

CP =1,0, dentro dos limites: Pmin < PE < Pmax;

CP = (Pmin/PE)P, dentro dos limites: 2 Pmin < PE < Pmin;

rotocolado em 05/12/2023 as 11:25 , sob o nimero WPAA23703)L

CP = (0,5), para: PE < 2 Pmin;

CP = 1/[(Pmax/PE) + {[1-(Pmax/PE)]. (Pmax/PE)?}],

dentro dos limites: Pmax < PE < 3,0 . Pmax;

CP = 1/[(Pmax/3. Pmax)+{[1-(Pmax/3. Pmax)]. (Pmax/3.
Pmax)r},

para: PE > 3,0 . Pmax

e) Consideracdes de valorizacdo ou desvalorizagdo do unitério,

em funcdo da area, com o emprego da férmula prevista nas “Normas”.

CA = (A / 125)020

Obs.: O valor de “A” corresponde a area do comparativo.

f) Consideragbes de valorizagdo ou desvalorizagdo do unitario,
em funcdo da presenca de frentes multiplas ou esquina, com o emprego da

equacéo prevista nas “Normas”.

g) Consideracoes de valorizagdo ou desvalorizagédo do unitario,
em funcdo da topografia do terreno, com o emprego dos valores previstos,
conforme tabela abaixo:
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Terreno Plano / Aclive até 5% 1,00
Aclive de 5% até 10% 0,95
Aclive de 10% até 20% 0,90
Aclive acima de 20% 0,85
Declive até 5% 0,95
Declive de 5% até 10% 0,90
Declive de 10% até 20% 0,80
Declive maior que 20% 0,70

h) Consideragbes de valorizagdo ou desvalorizagdao do unitério,
em funcdo da consisténcia do terreno devido a presenca ou acado da agua, com o

emprego dos valores previstos, conforme tabela abaixo:

Seco 1,00
Permanentemente alagado 0,60
Brejoso 0,50

i) Consideragbes de valorizacdo ou desvalorizagdo do unitério,
em funcdo da localizagdo do terreno, serdo utilizadas, se necessario, através de
indices empiricos do mercado ou da relagdo entre os valores de lancamentos
fiscais, obtidos da Planta de Valores Genéricos do Municipio.

j) Consideragcdes de valorizacdo ou desvalorizagdo do unitario,
em funcdo do posicionamento de unidades padronizadas, serdo utilizadas, se
necessario, através de pesquisa mercadoldgica.

k) Atualizacdo dos elementos comparativos sera realizada, se
necessario, através da variagdo dos Indices de Custo de Vida, publicados pela
Fundacao Instituto de Pesquisas Econbémicas - FIPE - USP.

Evandro Henriqueis. 773
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5 - CALCULOS AVALIATORIOS

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0019624-26.2012.8.26.0451 e codigo pkY4SaP).

5.1 - PESQUISA DE MERCADO

Para a coleta dos dados de mercado para a determinagao do
valor unitério basico de area que reflita a realidade mercadoldgica imobilidria da

regido avalianda, pesquisou-se junto a diversas empresas imobilidrias, os valores

rotocolado em 05/12/2023 as 11:25 , sob o nimero WPAA23703)L

ofertados para venda de imdveis na mesma regiao geoeconbémica € negocios
efetivamente realizados. Da pesquisa efetuada obteve-se 0s elementos

comparativos listados na sequéncia.

Obtidos os elementos comparativos homogeneizados, fez-se
os calculos estatisticos tendo como resultado a média aritmética e seus limites de
confianga, compreendido no intervalo de mais ou menos 30% em torno da média,
cuja média final homogeneizada para o valor do metro quadrado de area Uutil

resultou em:

gmf = R$ 1.749,96/m?

OBS: O valor unitario, de R$ 1.749,96/m2 (hum mil, setecentos e
quarenta e nove reais e noventa e seis centavos), foi obtido através de Pesquisa de
Comparativos, cujas caracteristicas constam da pesquisa de mercado de imoveis a

sequir:
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ELEMENTO N® 01

Modalidade: Venda MNatureza: Oferta Tipo: Residencial Valor: R% 990.000,00
Fonte: W. Rainy Corretor de Imdvei: Contato: Corretor Tel: 19- 96136-7202
Enderego: Rua Doutor Alcides Aldrovandi, n® 2 Bairro/Cidade: Terras de Piracicaba

Terreno: 250,00 m? Area Equivalente: 250,00 i
Frente: 13,00 m Frentes Maltiplas: MNio Encravado: MNio  APP: 0,00 m?
Topografia: plano / aclive até 5% Favela: Sem interferéncia

Nivel: Nivel da via Consisténcia: seco

1% Regido - casas isoladas fino e luxo Terreno: Rj 265187 24

Area Construida: 24400 m* Padrao: Casa Superior Idade: 20 Anos
Conservagao Reparos simples Valor das Benfeitorias R$ 724 81276
FATORES:

Oferta: 0,9000 Profundidade: 08006 Testada: 0,9494 Area: 10000
Local:  1,0000 Consisténcia: 1,0000 Topografia: 1,0000 Favela: 1,0000
Nivel:  1,0000 Encravado:  1,0000 Frentes Maltiplas  1,0000

Fator Extra 1 : 1,0000 Fator Extra 2 : 1,0000

Resultados para a Data Base de novembro,2023
QMF do TERRENO: R3 954 67 QMF HOMOGENEIZADO: R$% 1.255,92
ELEMENTO N® 02

Modalidade: Venda MNatureza: Oferta Tipo: Residencial Valor: R$ 2.300.000,00
Fonte: Paulo Imobiliaria Contato: Corretor Tel: 19-97401-2299
Enderego: Rua: Benedito Vicente, n"85 Bairro/Cidade: Terras de Piracicaba

Terreno: 450,00 m® Area Equivalente: 450,00 m?
Frente: 17.00 m Frentes Miltiplas: Ndo Encravado: MNio  APP: 0,00 m?
Topografia: plano / aclive até 5% Favela: Sem interferéncia

Nivel: Mivel da via Consisténcia: seco

1% Regido - casas isoladas fino e luxo Terreno: RS 798.046 47

Area Construida: 423,00 m* Padrao: Casa Superior Idade: 15 Anos
Conservagao Regular Valor das Benfeitorias R 1.501.953,53
FATORES:

Oferta:  0,9000 Profundidade: 0,9393 Testada: 1.0153 Area: 10000
Local:  1,0000 Consisténcia: 11,0000 Topeografia: 1.,0000 Favela: 1,0000
Nivel: 1,0000 Encravado: 1,0000 Frentes Miltiplas  1.0000

Fator Extra 1 : 1,0000 Fator Extra 2 : 1,0000

Resultados para a Data Base de novembro,2023
QMF do TERRENO: R3 1.596.09 QMF HOMOGENEIZADO: R$ 1.673,61
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ELEMENTO N° 03
Modalidade: YVenda  MNatureza: Oferta Tipo: Residencial Valor: R$ 1.200.000,00
Fonte: Frias Meto Consultoria de Im Contato: Corretor Tel: 19- 3372-5000

Enderego: Rua Professor José Salles, n®187  Bairro/Cidade: Terras de Piracicaba

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0019624-26.2012.8.26.0451 e codigo pkY4SaP).
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Terreno: 250,00 m? Area Equivalente: 250,00 m?
Frente: 12,00 m Frentes Maltiplas: M3o Encravado: Nio  APP: 0,00 m?
Topografia: plano / aclive até 5% Favela: Sem interferéncia
Nivel: Nivel da via Consisténcia: seco

1# Regido - casas isoladas fino e luxo Terreno: Rj 422 262 59
Area Construida: 210,00 m* Padrao: Casa Superior Idade: 10 Anos
Conservagao Regular Valor das Benfeitorias R3 777.737.41
FATORES:
Oferta:  0,9000 Profundidade: 08333 Testada: 0,9306 Area: 1.0000
Local:  1.0000 Consisténcia: 1,0000 Topografia: 1,0000 Favela: 1,0000
Nivel: 1.0000 Encravado: 1,0000 Frentes Maltiplas 71,0000
Fator Extra 1 : 1,0000 Fator Extra 2 : 1.0000

Resultados para a Data Base de novembro,2023

QOMF do TERRENO: R3 1.520,15 QMF HOMOGENEIZADO: R$ 1.960,20

\ Tel: (19) 99845-0715 .. E-mail: engenheiroevandrohenrique@gmail.com
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ELEMENTO N° 04 =

c

>

Modalidade: Venda  Matureza: Oferta Tipo: Residencial Valor: R$ 1.200.000,00 E
Fonte: Frias Neto Consultoria de Im Contato: Corretor Tel: 19- 3372-5000 ﬁ
Enderego: Rua Mario Galvani, n® 89 Bairro/Cidade: Terras de Piracicaba 8
EI

Terreno: 250,00 m? Area Equivalente: 250,00 m? E
Frente: 10,00 m Frentes Maltiplas: Mdo Encravado: MNio  APP: 0,00 m? g
Topografia: plano / aclive até 5% Favela: Sem interferéncia %
Nivel: Nivel da via Consisténcia: seco g
1* Regido - casas isoladas fino e luxo Terreno: R3 386.239.54 w

g

Area Construida: 230,00 m*® Padrao: Casa Superior ldade: 10 Anos %
Conservagao Entre reqgular / reparos simples Valor das Benfeitorias R3 §13.760,46 r_Ecs
=

FATORES: °
Oferta: 0.9000 Profundidade: 09129 Testada: 0,8891 Area: 11,0000 -r'é
Local: 11,0000 Consisténcia: 1,0000 Topografia: 1,0000 Favela: 1,0000 '2
Nivel: 1,0000 Encravado: 1,0000 Frentes Maltiplas  1,0000 =
c

Fator Extra 1 : 1,0000 Fator Extra 2 : 1.0000 Ry
o

o

Resultados para a Data Base de novembro,2023 ;

(o1

O

o

QMF do TERRENO: R3 1.390.46 QMF HOMOGEMNEIZADO: R$% 1.713,09 ©
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ELEMENTO N° 05

Modalidade: Venda  Matureza: Oferta Tipo: Residencial Valor: R% 1.490.000,00
Fonte: Paulo Imabiliaria Contato: Corretor Tel: 19-97401-2299
Enderego: Rua Arlindo Oriani, n"114 Bairro/Cidade: Terras de Piracicaba

Terreno: 250,00 m? Area Equivalente: 250,00 e
Frente: 10,00 m Frentes Multiplas: Sim Encravado: MNio  APP: 0,00 m?
Topografia: plano / aclive até 5% Favela: Sem interferéncia

Nivel: Mivel da via Consisténcia: seco

1# Regido - casas isoladas fino e luxo Terreno: RE 428 573,31

Area Construida: 300,00 m* Padrao: Casa Superior Idade: 10 Anos
Conservagdo Entre regular / reparos simples Valor das Benfeitorias R3 1.061.426 69
FATORES:

Oferta: 0,9000 Profundidade: 09129 Testada: 0,889 Area: 11,0000
Local: 1,0000 Consisténcia: 1,0000 Topografia: 1.0000 Fawvela: 1,0000
Nivel: 1,0000 Encravado:  1,0000 Frentes Maltiplas  1,0500

Fator Extra 1 : 1,0000 Fator Extra 2 : 1,0000

Resultados para a Data Base de novembro,2023
QMF do TERRENO: R3 1.542 86 QMF HOMOGENEIZADO: R$% 1.810,33
ELEMENTO N® 06

Modalidade: Venda  Matureza: Oferta Tipo: Residencial Valor: R$ 1.500.000,00
Fonte: Ana Kelli Ribeiro Moretti Contato: Corretor Tel: 19-99388-6969
Enderego: Rua Mario Brunelli, n® 756 Bairro/Cidade: Terras de Firacicaba

Terreno: 400,00 m? Area Equivalente: 400,00 m?
Frente: 12,00 m Frentes Maltiplas: Mdo Encravado: MNio  APP: 0,00 m?
Topografia: plano / aclive até 5% Favela: Sem interferéncia

Nivel: Nivel da via Consisténcia: seco

1® Regido - casas isoladas fino e luxo Terreno: R3 785517 16

Area Construida: 270,00 m*® Padrao: Casa Superior ldade: 30 Anos
Conservagao Reparos simples Valor das Benfeitorias R 71445284
FATORES:

Oferta: 0.9000 Profundidade: 10000 Testada: 0,9306 Area: 11,0000
Local:  1,0000 Consisténcia: 1,0000 Topografia: 1,0000 Favela: 1,0000
Nivel: 1,0000 Encravado: 1,0000 Frentes Maltiplas  1,0000

Fator Extra 1 : 1,0000 Fator Extra 2 : 1,0000

Resultados para a Data Base de novembro,2023
QMF do TERRENO: R3 1.767.41 QMF HOMOGENEIZADO: R$% 1.899,21
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ELEMENTO N° 07

Modalidade: Venda — Matureza: Oferta Tipo: Residencial Valor: R$ 1.650.000,00
Fonte: FERMNANDES FURLAMN NECG Contato: Corretor Tel: 19-99608-2379
Enderego: Rua Mario Brunelli Bairro/Cidade: Terras de Piracicaba

Terreno: 350,00 m® Area Equivalente: 350,00 m?
Frente: 12,00 m Frentes Maltiplas: Mio Encravado: Nio  APP: 0,00 m?
Topografia: plano / aclive até 5% Favela: Sem interferéncia
Consisténcia: seco

Terreno: R§ 618.538,79

Nivel: Mivel da via
1* Regido - casas isoladas fino e luxo

Area Construida: 305,00 m* Padraoc: Casa Superior ldade: 20 Anos
Conservagao Regular Valor das Benfeitorias R3 1.031.461,21

FATORES:

Oferta: 0,9000 Profundidade: 0,9860 Testada: 0,9306 Area: 1.0000
Local:  1,0000 Consisténcia: 1,0000 Topografia: 1,0000 Favela: 1,0000
Nivel: 1,0000 Encravado: 1,0000 Frentes Maltiplas  1,0000

Fator Extra 1 : 1.0000 Fator Extra 2 : 1,0000

Resultados para a Data Base de novembro,2023

QMF do TERRENO: R3 1.590.53 QMF HOMOGENEIZADO: R$% 1.733,38

ELEMENTO N® 08

Modalidade: Venda  Natureza: Oferta Tipo: Residencial Valor: R$ 3.500.000,00
Fonte: COMNCEITO ASSESS0ORIA EContato: Corretor Tel: 19-3432-9500
Enderego: Rua Mario Brunelli, n®336 Bairro/Cidade: Terras de Piracicaba

Terreno: 720,00 m? Area Equivalente: 720,00 e
Frente: 2200 m Frentes Mualtiplas: MN3o Encravado: MNio  APP: 0,00 m?
Topografia: plano / aclive até 5% Favela: Sem interferéncia
Nivel: Mivel da via Consisténcia: seco

1# Regido - casas isoladas fino e luxo Terreno: R3 1.692 686,39
Area Construida: 488,00 m* Padrao: Casa Superior ldade: 10 Anos

Conservagdo Regular Valor das Benfeitorias R3 1.807.313.61

FATORES:

Oferta: 0,95000 Profundidade: 1,0000 Testada: 1,0829 Area: 11,0000
Local:  1,0000 Consisténcia: 11,0000 Topografia: 1.0000 Favela: 1,0000
Nivel: 1,0000 Encravado:  1,0000 Frentes Maltiplas  1,0000

Fator Extra 1 : 1,0000 Fator Extra 2 : 1,0000

Resultados para a Data Base de novembro,2023

QMF do TERRENO: R3% 2.115,86 QMF HOMOGENEIZADO: R$% 1.953,94

Tel: (19) 99845-0715 .. E-mail: engenheiroevandrohenrique@gmail.com
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[ TABELA DE CALCULO DA MEDIA SANEADA |
[ELEMENTO: VALOR R$/ m® |
T 125592 [fm®
D2 et 1673,61 /m?
D3 e 1960,20 /m°
D8 e 171309 /m?
D5 e 1810,33 /m®
DB e 180921 fm®
D7 ettt e e 1733,38 I/m°
DB e 1953,94 /m®

Média Aritmética: 1.749,96

Limite Inferior (-30%): RE 1.224 97

Limite Superior (+30%): R$ 2.274,95

MNao existindo elementos discrepantes dentro do intervalo, tem-se:

I MEDIA ARITMETICA SANEADA: |

R$ 1.749,96 /m°

5.2- AVALIACAO DO TERRENO

para o célculo do valor do imével em questao:

VT = Valor do terreno procurado;

At = 360,13 m?

Fp=12,00 m;

Fr = 15,00 m (testada de referéncia);

Média Saneada = R$ 1.749,96/ m2

\ Tel: (19) 99845-0715 .. E-mail: engenheiroevandrohenrique@gmail.com
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De posse dos valores listados anteriormente (referenciados
segundo as caracteristicas da regidao onde se encontra o imével avaliando), pode-
se calcular os fatores pertinentes, conforme explanado no capitulo anterior. Os

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0019624-26.2012.8.26.0451 e codigo pkY4SaP).

valores dos fatores de referéncia utilizados sdo mostrados a seguir:

Fator Testada: 0,93;

Fator de Profundidade: 1,00;
Fator de Area: 1,00;

Fator de Frentes Mdltiplas: 1,00.

rotocolado em 05/12/2023 as 11:25 , sob o nimero WPAA23703&L

Compondo os fatores segundo os critérios estabelecidos pelas

normas vigentes, segue-se ao calculo do valor do terreno.

Substituindo e calculando:

VT = gmf x At/ {1 +[(Ft- 1) + (Fp - 1) + (Ffm - 1) + (Fa - 1)]}

VT = R$ 1.749,96/m? x 360,13 m2/ {1 +[(0,93 - 1) + (1,00 - 1) + (1,00 - 1) + (1,00 - 1)]}

VT = R$ 677.648.48

I, assinado digitalmente por EVANDRO HENRIQUE e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo,

iginal

(Seiscentos e setenta e sete mil, seiscentos e quarenta e oito reais e quarenta e oito -

centavos)
Data Base: Dezembro/ 2023
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5.3 - AVALIACAO DA BENFEITORIA

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0019624-26.2012.8.26.0451 e codigo pkY4SaP;.

Através dos critérios fixados no capitulo anterior, tem-se, entéo,

para o calculo do valor do imével em questao:

rotocolado em 05/12/2023 as 11:25 , sob o nimero WPAA23703)L

| CUB (Sem desoneragdo) - RE-N | 1957,93 |
| Tipo | Residencial |
| Residencial | Casa Superior |
Galpao =
Cobertura -
| Reparos | Reparos importantes |
| Idade | 20 |
| Area Construida (m?) | 273,51 |
Resultados |
Valor da Benfeitoria R$ T24. 746,48

Ou, em nUimeros redondos:

VB = R$ 725.000.00
(Setecentos e vinte e cinco mil reais)
Data Base: Dezembro/ 2023
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5.4 - VALOR TOTAL DO IMOVEL

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0019624-26.2012.8.26.0451 e codigo pkY4SaP).

Sera dado através da soma das parcelas anteriormente

calculadas, através da seguinte expresséo:

rotocolado em 05/12/2023 as 11:25 , sob o nimero WPAA23703)L

LOCAL VALOR
Vi Terreno R$ 677.648,48
VB Benfeitoria R$ 724.746,48
Valor Total R$ 1.402.394,96

Ou, em numeros redondos:

VI = R$ 1.400.000,00
(Hum milhao e quatrocentos mil reais)
Data Base: Dezembro/ 2023
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rotocolado em 05/12/2023 as 11:25 , sob o niimero WPAA23703835010

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0019624-26.2012.8.26.0451 e codigo pkY4SaP).

6 - CONCLUSAO

Conforme decisao de fl. 630, o atual valor de venda, do imdvel
localizado na Rua Mario Brunelli, n? 750, loteamento Terras de Piracicaba,
Piracicaba, Matriculado sob n? 71.837 do 12 CRI de Piracicaba — SP, objeto de
avaliagdo nos AUTOS DA AGAO DE EXECUGAO DE TIiTULO EXTRAJUDICIAL
requerida pelo BANCO DO BRASIL S/A., em face do SEAL MAT INDUSTRIA
COMERCIO E PARTICIPA(;()ES LTDA. EPP E OUTRA, é de:

VALOR DO IMOVEL

R$ 1.400.000,00
(Hum milhao e quatrocentos mil reais)

Data base: Dezembro de 2.023
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7 - ENCERRAMENTO

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0019624-26.2012.8.26.0451 e codigo pkY4SaP).

Nada mais havendo a esclarecer, encerramos o0 presente laudo,

que é composto por 59 (cinquenta e nove) folhas impressas por computador apenas
de um lado, e devidamente rubricadas, sendo a ultima datada e assinada.

rotocolado em 05/12/2023 as 11:25 , sob o nimero WPAA23703)L

Piracicaba, 04 de dezembro de 2.023.

£

EVANDRO HENRIQUE
CREA/SP N2 5069364365
MEMBRO TITULAR DA APPJ
MEMBRO TITULAR DO IBAPE/SP
MEMBRO DO INSTITUTO DE ENGENHARIA
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