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LAUDO
de

\ 106

vagas de garagem n°s ”3-C” e "4-C", localizadas no pavimento
térreo do Condominio Residencial Jardins de Notre Dame, Rua
Alberto Machi, 40 - Campinas - SP.
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Qualidads 5m pericias = avallages

Luiz Claudio Nobrega de Souza
pos-graduado em avaliagdo de empresas e projetos
engenheiro civil
Icnobrega@expertize.com.br
Campinas, 07 de outubro de 2020.
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1. IDENTIFICAGAO PROCESSUAL

Vara: 7% Vara Civel
Regional:
NUmero do Processo: 4025693-13.2013.8.26.0114

Comarca: Campinas
Tipo de agdo: Execugao de Titulo Extrajudicial
Estado: SP

Autor: Conexao Fomento Mercantil Ltda
Réu: Fabricio Cunha Rigitano e outra

2. OBJETO DA ACAO

A presente agdo tem por objetivo: “a citagdo dos executados para que, no prazo de 03(trés) dias, efetuem o
pagamento da divida ou se oponha a execug¢do, por meio de impugnag¢do, no prazo de 15(quinze) dias,
contados da data da juntada aos autos do mandado de citagdo. Decorrido, o prazo de 03(trés) dias, se nGo
efetuado o pagamento deverd o oficial de justica proceder de imediato a penhora de tantos bens quantos
bastem para o pagamento do principal atualizado, juros, custas e honordrios advocaticios, e a sua avaliagdo,
lavrando-se o respectivo auto, intimando-se de tais atos, na mesma oportunidade, o executado”.

3. OBJETIVO DO LAUDO

O presente Laudo tem por objetivo a vistoria e avaliacao de 2 (duas) vagas de garagem n°s
""3-C"” e "4-C", localizadas no pavimento térreo do Condominio Residencial Jardins de
Notre Dame, Rua Alberto Machi, 40 - Campinas - SP, para apontamento de medidas e
confrontagodes, tendo como referéncia o més de setembro de 2020.

3.1. DA DO_'CUMENTA(;AO DOS AUTOS DO PROCESSO RELATIVAS AO IMOVEL OBJETO
DE AVALIACAO

Data Documentos Fls. dos
Autos
10/2013 Matriculas das vagas 174/179
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4. VISTORIA

A presente vistoria refere-se a 2 unidades: vagas de garagem n°s ”“3-C"” e "4-C", localizadas
no pavimento térreo do Condominio Residencial Jardins de Notre Dame, Rua Alberto
Machi, 40 - Campinas - SP, efetuada em 19 de setembro de 20202, de acordo com as fotos
e descrigcao abaixo.

4.1. LOCALIZACAO

. = Gbogle Farth
. LA bt £ 9 2

e
Data dasjimagens: 8/8/2020 | 23 K 293935.58 m E 7467099.73/m S| elev 690 mi " altitude do pontofde visdo 1.25ikm

2 Em 19 de setembro compareci ao Condominio para comunicar ao Requerido a data e hora da vistoria, entretanto, o
Requerido informou que a vistoria poderia ser realizada naquele momento.
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4.2. SITUACAO

: ";’;Ce 4:Ciy

y 4 -
m

23 K 294216.69 m E;7467021.13 m S elev’ 704 altitude do/pontojde visao M1 134%km

4.3. DA LOCALIDADE

Servigos Publicos  : [X] 4gua [X] energia [X] telefone [_] gés

Ocupacdo do Solo  : Médio Padrao : Alto
Uso Com./Ind. : Baixo Atividade : Comercial
Predominante
Densidade : Médio Uso Residencial : Multifamiliar
residencial
Infraestrutura : X 6nibus [] metrd [ trem [X] escola [X] comércio de bairro [_] shopping X pra

|:| restaurantes
Obs.

4.4. DO LOGRADOURO

Fluxo Veiculos : Baixo Iluminagdo : Metalica
Fluxo Pedestres : Baixo Capeamento : Com guias Asfalto
Pista : Simples Canteiro central : Sem
Topologia : Em suave aclive/declive Via : Local
Especiais (-) : [] ponto de 6nibus [_] boate [_] comunidade de baixa renda
Especiais (+) : [[] sequranca [] portaria 24h [ circuito de TV [_] interfone
Loteamento [ port&o automético [] guarita
Obs. : Imével comercial
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4.5. FOTOS

15:43 , sob o nimero WCASRO

as

Foto no. 1 - Vista do logradouro, onde se situa o Condominio

Foto no. 2- Vista da portaria do condominio

do original, assinado digitalmente por LUIZ CLAUDIO NOBREGA DE SOUZA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 09/10/2020
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4.6. DAS UNIDADES VISTORIADAS

As unidades objeto de avaliagcdo, sdo 2 (duas) vagas de garagem individualizadas, com area
, conforme matriculas e cépias do IPTU s, na sequéncia:

individual de 10,1250m?

4.6.1. Vaga de garagem - MATRICULA NO. 102172 DO 1°. CARTORIO DE REGISTRO DE

IMOVEIS DE CAMPINAS - SP

¢
P,
b

uald

34

1° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS

2 ! ~ fl
COMARCA DE CAMPINAS - ESTADO DE SAQ PAULO =194

Alexandre de Azevedo Palmeira Filho
OFICIAL

! z i Z g9 LS.
| MATRICULA N° 10217ﬂ o

Oficial

MATRICULA N° [ 102172 &_,,'
COMARCA DE CAMPINAS ]
ESTADO DE SAO PAULO

\

— IMOVEL - g )

N° CADASTRO

VAGA DE GARAGEM sob no, "_3-C " (TRES - C), localizads no
pavimento térreo do Condominio Residencial "JARDINS DE NOTRE DANE", enm
construclo, com frente para o Caminho de Servidao DOIS, n. 40, zona de
expansao urbana do municipio de Campinas e 1a. circunscrigdo imobilil-
ria, vaga esta com frea Gitil de 10,1250 ms2, area comum de 93,1450 ms2,
area total de 19,2700 ms2, ¢ mais a fragdo ideal de 0,0210% no terrenc
do condeamlInic, constituldo por uma &rea com 20.240,00 m2, destacada da
gleba "A" do imdvel denominado Fazenda Maria AmElia, que, por sua vez,
2 resultante da unificacho dos remanescentes da Chicara Santa Ercilia
e da Chacara da Lapa, descrito e caracterizado na matzicula n. 31.453.
av.as 102172 conforme certidbes expedidas pela Prefeitura Municipal local, em data

de 18/07/2.003 ¢ 06/05/2.003, prenotadas sob numero 293647, ca

OVEIS

4.6.2. Vaga de garagem - MATRICULA NO. 102173 DO 1°. CARTORIO DE REGISTRO DE

(oontinus no verse) ——

. | —— aninsicHEs \

IMOVEIS DE CAMPINAS - SP
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1° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS fis. Ry

COMARCA DE CAMPINAS - ESTADO DE SAQ PAULO

Alexandre de Azevedo Palmeira Filho
OFICIAL

102173

NO

COMARCA DE CAMPINAS
ESTADO DE SAO PAULO

MATRICULA

JVEIS

—— IMOVEL

{ de 18/07/2.003 e 06/05/2.003, prenotadas sob numero 293.647. € a

(warnicuia w0217 )|[——24H) % e 1

N” CADASTRO

pavimento terreo do Condominic Rcss.dancxal *JARDINS DE NOTRE DAME", em
construcle, com frente para o Caminho de Servidio DOIS, n. 40, zona de
expansao urbana do municipio de Campinas e ia. circunscricic imobilii-
ria, vaga esta com Srea til de 10,1250 ms2, frea comum de 9,1450 ms2,
area total de 19,2700 mu2, € mais a fragdo ideal de 0,0210% no terrenco
do condemfnio, constitufdo por uma frea com 20.240,00 m2, destacada da
gleba "A" do imdve) dencminado Pazenda Maria Amélia, que, por sua vez,
& resultante da unificacio dos remanescentes da Chicara Santa Brcilia
e da Chacara da Lapa, descrito e caracterizado ma matricula n. 31.49%3.
r : Conforme certidoes expedidas pela Prefeitura Municipal local, em data

"Sao Paulo, protocolado em 18/06/2015 as 12:08 , sob o nimero WCAS15701130088

processo 4025693-13,.2013.8.26.0114 e codigo ADBEA2,

(eoatinua no verso) ——/
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4.6.3. FOTOS

Feita a vistoria, verificou-se a divergéncia entre a numeragao demarcada no piso e a constante
da matricula.

Fotos nos. 3, 4 e 5- Vista da Rua interna, onde se situam as
vagas, vista das vagas e da numeracao demarcada no piso.
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4.6.4. DA PLANTA APROVADA PERANTE A MUNICIPALIDADE

De acordo com a planta aprovada perante a Municipalidade, temos que as vagas apontadas pelo
executado, seriam duas vagas “12-C”, conforme cépia de parte da planta, na sequéncia e
demarcacao em solo.

4.6.5. MATRICULA NO. 31493 DO 1°. CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DE
CAMPINAS - SP.

Consultando a matricula originaria, obtida “on line”, ndo encontrei o motivo da divergéncia.

—

&JATRICULA N][

" S IMOVEL — ()ilcidl - Ry

N° CADASTRO DO INCRA: 624.047.017.914/0; area total de 2,0 Ha; area uti
lizada de 0,0Ha; area aproveitdvel de 2,0 Ha; mdodulo fiscal de 10,0 Ha:
n®.de médulos fiscais de 0,20; fragdo minima de parcelamentode 10,0 Ha. |!

(3]

49

u
COMARCA DE CAMPINAS

-
‘Y‘

)

AREA de terreno situada neste municipio de Campinas e 1%.subdistrito i |/
mobilidrio, com 20,240,00 mts2, ou seja, 2,02,40 Hectares, destacadada |!
gleba "A" do imdvel denominado Fazenda Maria Amélia, que por sua vez &
resultante da unificagdo dos remanescentes da Chacara Santa Ercilia e
Chdcara da Lapa, compreendida no seguinte perimetro: "Tem inicio junto j
ac caminho de serviddo n®.2, de onde segue pelo mesme, em linha reta,-
na distancia de 162,30 ms e rumo 16930' NW, até o canto, onde deflete-
a direita em confrontagdo com o remanescente; segue em linha Teta por
212,00 mts e rumo 74%30' NE, alcancando o leito da antiga linha de bon
\\ées, onde, defletindo @ direita, segue por este, por curva reversa._fi/)

—ADLNSICAFS (segue no verso)

ESTADO DE SAO PAULD )

MATRICULA N?

IMOVEIS
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4.6.6. DA CONSULTA AO 1°. CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS

De forma a dirimir a davida, envie e-mail ao 1°. Cartorio de Registro de Imdveis, para que fosse

esclarecida a divergéncia.

a7hoReR0

™M Gmail

Gmal - PROCESSO 402569313 2013 2013.0114 PERCA - DIVERGENCIAS

Luiz Chudio Nobmga de Souwnm <en obrege 2@ gmad comp

PROCESSO: 4025693-13.2013.2013.0114 PERICIA - DVERGENCIAS

1 mensagem

Luz Claudio Nobrega de Sowa < crobregadDexpetize com ber
Para cootan@ i combe

Bos tarde,

22 de setemb de 2000 1357

Em fungio de minha nomescdo nos autos do proceso: 4025693-13.2013.2013.0114, em que foram penhoradas as seguintes unid ades:

Cha, vage exte tow dees (RaL Ge 30,1330 s, Arew o e V1M wel,
areh MAEAL S8 15, 200 mal, w male o feaphe GBaAl B¢ 9,02000 na tezmens
Ay romdemloia, esstitalos pur une fres swe 33.340.88 o, Setacids 89
FLEme AT % Tatwel SeeaEiieds Tusenda werle habiia, ym, pou wad VeI,

11T R I« ik CRPRT

Vaga e garagem n° 3-
C*, lecakzada ne
2 102,172 pavimenta térreo do 10,2250m= 0,0210%
Cendaminio Residencial
Jardins de Notre
Rame
Vaga oe garagem n® "4-
C*, lecabzada ne
3 | 102.173 | pavimanta térreo co 10,1250m* 0,0210%,
Condaminio Residencial
Jardins de Notre
Dame
AR e o et A " i
Naxsodre fe Aocveds Palmetrs VEbe
o
— -
ﬁ' waRicuLa we[ 102172 ) -
T - -
&= ii 'l i
= i
-— 03 - Caa !
BE CRAA U8 SRS anb e % 3£ ¢ (YRS = (). locwiizess we b
s by pavimte Whies 50 fapaeliale hesidessle: *JASEEED N WINE BMANET. e =
gg v fiaate gaes o CRninko Or Seryidde WILX, 4. 43, sse & g
s BE || Sereentc evem 0 mmatatpes 0 covpiane o i3 stmemametpie silii- !
=
[ ;

lids

MATRICULA N® | 102172

WEIS

l

ATALC (€ MO PUAD

COMVIZA X CAMENAAS

1 remmivence da seifisapio dae demcescecces dr Chhsere Sevie Sreliie

.t Capn, dnmeibe & sacactacizade m setviosis . FL.483.
Lomsorme rrmries repevisias ;s 30300 Winord —d e dos
Ar (AGT/R000 » B4 /D6 S00D. prwictuden wow mamers JHLMT 4 4

—

e tamel e

1 OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVELS
COMABCA DY CAMPTSAS - EXTADO LI 840 P10

Arvander e Aarveds Medeks Pl

(i )~ T

¥ OMVETRO

A8 5 MASCON sub an 42" WRTRO - D, localizads
s = = A AJMEANL $% wress Dest’, ee
o, s Brsete gara o Canite de Sedviche DOC3, B. 40, Pea de
sapazele sthane 4 mealslphs S fampines o 320 wheennperichn temad [ 1de
46, vag svis tow bres Seil Ge 32,1380 me ), Bree s .
wrvd EAEAL Be 197704 wwT, @ weis 4 TERCEG Slen) e 3y
S mndanliie, WANTIENSI0 pav ses lesa o I8 MU0 w
Siete N by lefeal Gessnizads Penenie Suria Baills. que. DOC MM WYL
3 Testiterve #e webbleaghs SCe  Swseeowites de Claduasis Taste Malile

- - owre A Tape, desoribs & CATACTACLTOnn ax mas feuia k. Biend.
T e i e e S, ey

& WANT) IS @ F0SIN2200 -t IV .
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A0 efetuar a VSN, am Ccompanhia do exectado, foram aponBdas duas vagas com numeacio DIVERSA, as numerades mnstantes da matricua,
porém, em acordo com plant aprovada palo Municipo (2 vagas - 12 C), pais em 2018, em funglo de outro trabalng naste mndominio, solatel a

este Cartdrio, dhpla das pmas sprovadas arquivadas em Cartdrio (cdps arquivo snexo).

Consulsndo-se & refends plants se observa que & mesna, N30 POssUl VaQas Com & numeracio constante das matricules, segue sinds o local em
planta, onde ©i apoMado, palo execitado, Como O de lacalizagdo das vagas.,

mmps/imal googe comimalu0?ik=e67 ool Se 2aSvew=pilsaarch=al& pamntid=hmad-a%e3 Ar30 8588 90 803047 TEUT %7 Cmsg-a%e3Ar-8020723. 12
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Na data de 07/10/20, através de contato telefénico, efetuado pelo Sr. MARLON ALVES DE
OLIVEIRA JUNIOR, fui informando que a mudancga de nomenclatura se deu na especificacao do
Condominio.

Portanto, a nomenclatura da vaga esta correta e o posicionamento é o constante da planta
aprovada.
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4.6.7. COPIA DO DEMONSTRATIVO DE LANCAMENTO DO IPTU - BOX 3-C L;’
2
GTH2020 Damansirativo da Langamanio do |FTUTaxas 2020 |Exarcicao) %
e
o
o
?
@ Prefeitura Municipal de Campinas o020 175858 -
; <
3 Demonstrativo do Langamento do | PTU Taxas 2020 {Exercicio) l-f‘_|'>
Dados do imével 3
Codige cortografics: 347763 B7.0001 04107

Tipo do imdvel:
atricuds Unidsde tmo bl llir s
Localiengia:
34115, QT
hrmrbed rbo/ Qusd v
Lote/Sub-lote:

Ares do Terreno jm®):
F& [ FP PV | R FB
FLEJFZJFEJFC} FL:

Dados do Terreno

Valor do Terrena: RS 3.007,54 U0 856,360
Valarm® do Terrena:  HES S8 T3 URMC AT ALER
Frente jm): 16230
Fatoresde Comregies 0745
Dados Gerais da Edificaci o
Fatores de Coregio: 10500
FV[FB:  Mio /MEo
FC/FL  SkmfNEa
Area Totsl Construide: 00
Valar Totsl de Construgia;  BE 007 LG G000
Dados da Edificacio
frea consbruida jm®): 00
Valor m* Comstrugio: B 007 LG 0000
Ano deDeprecisgio: 1959
Fator de Deprecinglio: 07320
Valor da Comatrugia: RS 00 UFIC G000
Tipo Fadrifo Comtrugios  VOTAV-10
Bados Tributarios
Exerdda;  D0I0
Valor Vensl do imavel  HE 010754 LRI B85 34030
Alguote 1 3000%;
) impoate  HS 13580 URCS 2810
14 Imposto com Umitdar 55 1653 WA 4 5808
%] Taxs de Liza: A5 0,00, UG 00000
Wimera deParcelm: |
Walordas Parcslaa: 75 16937 URC 4 5305
lneng@a de Imposta:
lbengio de Taxss: -
Imunidade: -
Data de Vendmemto 1° Peroels: 07002000
\FI) Faer Tonsamentks  |FLE) Ralar Lote Encrmada (L) FelarLateementa

(P Fator Profundidede 3PV Fator VesticaBcacio (FIN Fetor BolsSa
WG FaorGleta PO FatorEsquina  FC) Fetor Condommnia R Fator frea

Prediad 1 - Aesdencial
R ALBERTOD MACCHLA0 RO 03-C GLEBA [FAT. MERIA AMELA, PRC

MR-+
k-

435
Mo m [ uEs | N (NEa
Wia MBa /B [Sim (Wba

hitps Wiptu campinas, s gov b demanstmiva php

"
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4.6.8. COPIA DO DEMONSTRATIVO DE LANCAMENTO DO IPTU - BOX 4-C g
o
]
aFHo2020 Demonsirativo do Langamanio do IPTNTasas 2020 |E xancida) g
5
o
@
@ Prefeitura Municipal de Campinas L Q—
5 Demonstrativo do Lancamento do |PTU/Taxas 2020 (Exercicio) 9
[%)
Dados do Imével i
Codigo cartografical 347163 57.0001 04108

JARZE, QT

LA ALBERTO MADT HILA0 00 Db C GLERM FAT MARA AMT LA, PR

Tipodoimével  Predial 1- Resdencid
Mstricals Unids de imabilidris: -
Localles g a2
Quarteicbo/ Quadras D000
LoteSub-dote: -
Dados do Terrens
firen do Terreno jm*): 425

FGJFP PV R (B
FLE [ FZ | FE|FC| FL1
Walar da Ter rena:
Yalarm" da Terrena:
Frente jmj:
Fatores de Comegd o

Mo/ Sm [ ME0 | Kao [ Ko
M Mo § Mo (S SN

5 100754 1 UFC §59,3600
RE Sek4 T3 /I 2T X155
16330

07435

Dvd os Gerais da Edificacio

Fotores de Comregiar 10500
FWIFB:  WEs Mo
FC/FL1  5im/Mka
Area Totel Construlde: 00
Vmlor Total da Canatrugior A5 000 URC 0000
Dades da Edificacio
dren construids jm*j: 00
Valor m® Comstrugies RS 00 FIC 0000
AnodeDepreciagion 1555
Fator deDeprecincia:  0,7350
Walor da Comatrugies 75 00 LN 0000
Tipa Padria Consbrughes  VATEV-10
Bados Tributarios
Essraidea: 2000
Valor Vensl dodmavel B2 010754 U 855 M0
Abguots;  13000%
Elimpatee 85335857 URC5 3211
|#] Imposte com limitsdar:  R5 16537 URC 4 508
%] Taxe de Lime: W5 0,00 LR (L0000
Rimena deParcelm: |
Valordas Parcelms; 05 1853 UNC 4 6505
lsengia de Imposto:
laenio de Taxes: -
imunidsde: -
Data de Vendmento 1* Parcels: 070052000

(FZ) Fakwr Tonesnento  (FUE) Fator Lote Encrawslo  (RL) Fator Lotesmenio
{1 Fator Profundidade PV Pator Weticalizacs o (Pl Mtor Dolsdo

FG) FatorGlebs  (FE) Fetor Dsquine  (FC) Fetor Comdaminia  (FA) Fator Ares

hilps Miplucampinas. sp gov bfdemonstmtvo php

"
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5. METODOLOGIA UTILIZADA

No desenvolvimento da avaliacdo é desejavel o emprego de método de calculo, desde que
calcado em raciocinios confidveis e processos condizentes com os objetivos do trabalho, além
disso, estejam disponiveis meios técnicos suficientes para se atingir o fim visado. No presente
caso, empregarei o método comparativo.

5.1. METODO DE COMPARACAO

A Comparacdo é, sem duvida, a mais adequada ferramenta de que dispomos para aferir medidas,
porém é fundamental a selecdo dos meios adequados para tal fim.

O Método Comparativo de dados de mercado é definido pela norma NBR14653-1/2 da ABNT
(Avaliacdo de imdveis urbanos), como aquele que define o valor através da comparagao com
dados de mercado assemelhados quanto as caracteristicas intrinsecas e extrinsecas, que
podem ser ponderadas por homogeneizagao.

5.1.1. TRATAMENTO ESTATISTICO

No presente caso serda adotada a Teoria Estatistica das Pequenas Amostras (n < 30), com
distribuicdo "t" de Student, com 80% de confiabilidade. O coeficiente de variacao expressa a
relacdo entre o desvio padrdo e a média aritmética, a amostra foi saneada pelo método da
dispersdo de Chauvenet (em relagdao a média).

5.1.2. VALOR DA VAGA

Todos os elementos comparativos (aptos) sdo do Condominio Jardins de Notre Dame, com
mesma area util e nUmero de vagas de garagem. Para o calculo do valor da vaga de garagem
utilizou-se a area util da vaga de garagem.
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5.1.3. ELEMENTOS COMPARATIVOS =
o
o
Elementos Pesquisados GE-’
EL. VALOR k=
" ENDERECO - AC. (m?) 5 REAL/OFERTA NEGOCIACAO  DATA FONTE g
o
S
w
RUA ALBERTO MACCHI 40 NOTRE OBJETIVA CONSULTORIA PATRIMONIAL 19 ¢y
o N 900.000,00 157,30 OFERTA COMPRA/VENDA  set-20 pelvigalia Q
5
—
3
02 Fon ALBERTO MACCHL40 NOTRE 860.000,00 157,30 OFERTA COMPRA/VENDA  set-20  IMOBILIARIA PEREGRINI 19 99771 6333
03 E‘:QQLBERTO RACCLL ORIV 900.000,00 157,30 OFERTA COMPRA/VENDA  set-20 PLENO IMOVEIS 19 3387 8533
RUA ALBERTO MACCHI 40 NOTRE BROOKLYN CONSULTORIA IMOBILIARIA 19
04 DAME 900.000,00 157,30 OFERTA COMPRA/VENDA set-20 99694 9791
RUA ALBERTO MACCHI 40 NOTRE BROOKLYN CONSULTORIA IMOBILIARIA 19
o5 990.000,00 157,30 OFERTA COMPRA/VENDA  set-20 20004 Oro1
06 Run ALBERTO MACCHI 40 NOTRE 880.000,00 157,30 OFERTA COMPRA/VENDA  set-20 PLENO IMOVEIS 19 3387 8533
07 Fon ALBERTO MACCHL 40 NOTRE 900.000,00 157,30 OFERTA COMPRA/VENDA  set-20 DUCATI IMOVEIS 19 99233 4866
08 E‘:QEALBERTO RECCLILORIOIRE 990.000,00 157,30 OFERTA COMPRA/VENDA  set-20  PRADO GONCALVES 19 99263 6882
09 Ruh ALBERTO MACCHI 40 NOTRE 900.000,00 157,30 OFERTA COMPRA/VENDA  set-20  MESCHIATI IMOVEIS 19 99234 4757
10 RUAALBERTO MACCHI 40 NOTRE 990.000,00 15730 oFERTA COMPRAVENOA  set.20  MAIS NEGOCIOS INOBILIARIOS 19 365

DAME

5800
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5.1.4. PLANILHA DE CALCULO =
o
QUADRO DE HOMOGENEIZACAO DE VALORES (COMPARACAO) GE-’
El. V.U Valor Total Qs (@FY Gt Homog “E’
ENDERECO A.C. (m2) - °
N° AREA (M2)** Atualiz. - a >_
R$/m2 R$ R$/m? S
“x
28
01 RUA ALBERTO MACCHI 40 NOTRE DAME 5.721,41 900.000,00 157,30 - 1,000 1,000 1,000 5.721,41 LD E
o<
3 o
02 RUA ALBERTO MACCHI 40 NOTRE DAME 5.467,12 860.000,00 157,30 - 1,000 1,000 1,000 5.467,12 o (@)]
S8
N O
03 RUA ALBERTO MACCHI 40 NOTRE DAME 5.721,41 900.000,00 157,30 - 1,000 1,000 1,000 572141 O @
S<
—l
S o
04 RUA ALBERTO MACCHI 40 NOTRE DAME 572141 900.000,00 157,30 - 1,000 1,000 1,000 5.721,41 E o
]
o N
S 0
05 RUA ALBERTO MACCHI 40 NOTRE DAME 6.293,55 990.000,00 157,30 - 1,000 1,000 1,000 6.293,55 (O CO
o m
o
o o
06 RUA ALBERTO MACCHI 40 NOTRE DAME 5.594,26 880.000,00 157,30 - 1,000 1,000 1,000 5.594,26 e N
S M
|
oo
07 RUA ALBERTO MACCHI 40 NOTRE DAME 5.721,41 900.000,00 157,30 - 1,000 1,000 1,000 5.721,41 % (o)}
a3
o N
08 RUA ALBERTO MACCHI 40 NOTRE DAME 6.293,55 990.000,00 157,30 - 1,000 1,000 1,000 6.293,55 (tg ?r
v O
S8
09 RUA ALBERTO MACCHI 40 NOTRE DAME 572141 900.000,00 157,30 - 1,000 1,000 1,000 5.721,41 _8 ()
o
Z O
w <
10 RUA ALBERTO MACCHI 40 NOTRE DAME 6.293,55 990.000,00 157,30 - 1,000 1,000 1,000 6.293,55 o O
T o
R$/m2 R$ A.C. (m?) 8 E
VARIAGAO N . . S
do Imével em Anlise: AC/AT: 0,04 -
** Estimado em funcdo da tendéncia 6.293,55 MAX 157,30 / g .,.g
4
5.467,12 MIN 157,30 AREA Constr. Eq. (m2): 10,15 283,99 B ;_
©
MEDIAS: 5.854,91 | 921.000,00 157,30 #DIV/0! = °
c 8
- Nimero de Dados 10 - Média Amostral > C
- Graus de Liberdade 9 - Desvio Padrdo Amostral 6 297,43 'g GE)
-
- Prego Maximo Homogeneizado 6.293,55 - Erro Padrdo da Amostra 99,14 @ 8
- Prego Minimo Homogeneizado 5.467,12 - Coeficiente de Variagdo 508% < 8
N
- Teste de Dados Discrepantes: - Intervalo de Confianga (Student) 8 g
(d/s) do preco maximo 1,475 Ok "t" tabelado 80% bicaudal 1,38 %) c
(d/s) do preco minimo 1,304 Ok Limite Superior do IntervEuYN 5.991,72 w g_)
(d/s) critico de Chauvenet 1,96 Limite Inferior do Intervalf 2 3 5 6 7 3 ] 0 5.718,09 Ia) “(];)
, < 5
(*) ADOTADO O VALOR INFERIOR . VALOR UNITARIO (R$) : 5.718,09 (v 5]
Limite inferior 52.245,03 5.146,28 FATOR DE OFERTA (ARBITRADO): -10% W =
ESTIMADO FATOR LOCAL (ARBITRADO): 0% % _,6
Limite superior 54.745,17 .. FATOR ESTADO (ARBITRADO): 0% o) g
TOTAL UNITARIO VALOR UNITARIO ADOTADO(RS) : 5.146,28 = g
VALOR TOTAL: R$ 52.200,00 O %
o =
. 2.2
Observado x Estimado do Laudo OBSERVADO X ESTIMADO X ERRO < S
o vitares 7% O 7
ares
600 N ®©
5,00 5£
400 - -6
i S .
300 o wn
200 % 2
100 = %
000 GE) =
560000 580000 600000 620000 640,00 T ——— 4_9 g
52
==
=l
° Qo
T +=
< =
£
22
c 0
— O
©
cd
20
=
S 8
o ®
© _-
5}
£
(o))
=
o
o
—
=
[}
.
c
o
(&)
©
el
@
o
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7. ENCERRAMENTO

O presente Laudo obedeceu aos seguintes principios:

Inspecionei pessoalmente o imovel objeto do presente trabalho e elaborei o presente estudo,
cujas analises, opinides e conclusdes expressas, sao baseadas em: pesquisas, dados, diligéncias
e levantamentos verdadeiros e corretos e teve por finalidade, através do levantamento dos
dados, narrar e fazer comparagdes com todos os elementos ao meu alcance.

O presente trabalho foi elaborado com a perfeita observancia aos postulados constantes no
Codigo de Etica Profissional do CONFEA - Conselho Federal de Engenharia, Arquitetura e
Agronomia e de acordo com as normas vigentes, bem como apoiado em minha experiéncia
profissional.

Foi tido como pressuposto basico que as informagdes prestadas por terceiros sdo precisas e
confidveis, bem como os elementos constantes da documentacgdo estdo corretos.

A pericia ndo assume responsabilidade sobre matéria legal ou de engenharia, excluidas ou
implicitas no exercicio da fungdo a que foi designado, e que estejam estabelecidas em leis,
codigos e/ou regulamentos proprios.

Nao foram efetuadas investigagbes especificas no que concerne a defeitos em documentacdes
fornecidas a este profissional, por ndo se integrarem ao escopo deste trabalho.

Declaro que realizei todas as atividades deste trabalho com absoluta liberdade e isencao.

N3o foram considerados, em nenhum dos imdveis objeto deste trabalho e/ou nos imoéveis
relativos aos dados comparativos, qualquer tipo de restricdes referentes a passivos ambientais.

Para efeito de avaliagdo considerei os imoveis como estando livre de débitos de IPTU ou de
quaisquer outros, exceto caso tal informacao esteja declarada no laudo.

Quaisquer outras informagoes relevantes sobre o imdvel avaliando eventualmente ndo constante
dos autos, ndo foram objeto de analise deste trabalho.

7.1. VALOR DE MERCADO

Conforme NBR 14653-1/2, temos que valor de mercado é a quantia mais provavel pela qual se
negociaria voluntariamente e conscientemente um bem, numa data de referéncia, dentro das
condicdes do mercado vigente.

O valor final de mercado, estimado para compra / venda dos imoéveis é de:

VAGA 3-C:

R$ 52.200,00 (cinquenta e dois mil e duzentos reais).

VAGA 4-C:

R$ 52.200,00 (cinquenta e dois mil e duzentos reais).

Valor este que reflete perfeitamente a realidade mercadolégica para o imével em tela a partir
de setembro de 2020.
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Nada mais tendo a acrescentar, dando por concluido o presente trabalho composto por 26 folhas
impressas e rubricadas, sendo esta folha assinada e a ultima referente a credenciais, o Perito
coloca-se a disposicdo do Juizo e das partes interessadas para quaisquer esclarecimentos que
venham ser (teis.

Campinas, 07 de outubro de 2020.

Pagina 21 de 26

Bl Rua Pe. Jodo Francisco de Azevedo, 205, Sala 12, B contato@expertize.com.br Tel: (19) 3294.4914
Jd. Bela vista Campinas/SP

Este documento € cépia do original, assinado digitalmente por LUIZ CLAUDIO NOBREGA DE SOUZA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 09/10/2020 as 15:43 , sob o nimero WCASRO

Para conferir o griginal, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 4025693-13.2013.8.26.0114 e c6digo ANIQgRFY.



0496

expertize.com.br E>(Per{'ilze

1137

o

50

PERICIAS e LAUDOSR

1907-20 7A. VC CAMPINAS 4025693-13.2013.8.26.0114 CONEXAO X FABRICIO Ido

ol

8. ANEXOS

8.1. FORMULARIO MLE

FORMULARIO MLE — MANDADO DE LEVANTAMENTO ELETRONICO

(1 Formulario para cada beneficiario. Valido para depésitos a partir de 01/03/2017)

Numero do processo (padrdo CNJ): 4025693-13.2013.8.26.0114
Nome do beneficiario do levantamento: LUIZ CLAUDIO NOBREGA DE SOUZA
CPF/CNPJ: 595.942337/53
Tipo de Beneficiario:
( ) Parte
( ) Advogado-OAB/___n2__ -Procuracao nasfls.
( ) Procurador/Representante Legal — Procuragcao nas fls. _
(X) Terceiro
Tipo de levantamento: (--) Parcial
(X) Total

Ne da pagina do processo onde consta comprovante do deposito: 408-410-427

Valor nominal do depésito (posterior a 01/03/2017):

Tipo de levantamento:

( ) I- Comparecer ao banco [valores até R$ 5.000,00 — isento de tarifa];

(x) Il - Crédito em conta do Banco do Brasil* [Qualquer valor. Isento de tarifa];

( ) Il — Crédito em conta para outros bancos* [Qualquer valor. Sera cobrada tarifa correspondente
a TED/DOC];

( ) IV —Recolher GRU;

( ) V—Novo Deposito Judicial.

*Para as opgoes “ll - Crédito em conta do Banco do Brasil” e “lll — Crédito em conta para
outros bancos”, sera necessario informar os seguintes dados bancarios:

Nome do titular da conta: LUIZ CLAUDIO NOBREGA DE SOUZA

CPF/CNPJ do titular da conta: 595.942.337-53

Banco: BANCO DO BRASIL Cédigo do Banco: 001
Agéncia: 5966-8
Conta n®: 5288-4 Tipo de Conta: (x) Corrente ( ) Poupanca

Observacoes: CONTA CONJUNTA

500 0 nimero WCASRO
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8.2. CREDENCIAIS

Qualificagao Profissional

> Pés-Graduacdo em Avaliagdo de Empresas e Projetos - FGV - Fundagdo Getulio Vargas,
Rio de Janeiro, 1996;

» Engenheiro Civil e Calculista - Escola de Engenharia Veiga de Almeida, Rio de Janeiro,
formado em 1984.

> Assistente Técnico em diversos processos em Sdo Paulo e Rio de Janeiro;

Membro titular do IBAPE-SP
@'bape

INETITUTO D

!
ERGENHRIA

Membro do instituto de engenharia de Sdo Paulo - IE-SP.

Eypertjze Diretor da empresa L. C. Nébrega Consultoria e Servicos Ltda. (desde 1989)

PERICIAS e LALUDOS

8.3. TRAJETORIA PROFISSIONAL

Més/Ano Local Vara Juiz Atividade
1990/ 1999 Rio de Janeiro / Ilha la. Renato Simoni Perito judicial
do Governador
1990/ 1998 Rio de Janeiro / Ilha 2a. Celso Goncalves Perito judicial
do Governador Sardinha
1990/ Rio de Janeiro / Assistente técnico
atualidade PRIMAR
ADMINISTRADORA
1992/ Campinas 5a. Jamil Miguel - Perito Judicial
atualidade Heliana Maria

Coutinho Hess /
Renata Manzini

1992/ Campinas 4a. Meibel Farah Perito Judicial
1993/1999 Campinas 3a Antonio Mario Perito Judicial
Figliolia
1996/1998 Campinas 6a Perito Judicial
1996/1998 Rio de Janeiro Avaliador do BANCO DO BRASIL
1998/2013 Gasoduto Bolivia - Diversas Assistente técnico da PETROBRAS
Brasil - Campinas SA / TBG
Apial' ~
L S¢T8G
2000/1999 Sao Paulo - 2a. Vara 3a Antonio Mario Perito Judicial
Civel Santo Amaro Figliolia
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Més/Ano Local Vara Juiz Atividade g
o
()
2002/ Campinas Vila Mimosa la. ALFREDO LUIZ Perito Judicial g
atualidade GONCALVES o
. , . o >
2004/2013 Gasoduto Campinas Diversas Assistente tecnico da PETROBRAS @ L
59
d Sme %
(%2}
2007/2015 Atibaia la. MARCOS COSME Perito Judicial Sy
PORTO 83
2007/2017 Cosmaopolis Unica MARIA THEREZA Perito judicial § :r)
NOGUEIRA PINTO S g
g S
2007/2018 Campinas 3a. VENILTON Perito Judicial 8 8
VFAM CAVALCANTE ‘_g g
MARRERA § §
o .
2007/2018 Campinas 2a. FABIO HENRIQUE Perito Judicila o Q
PRADO DE TOLEDO =
T ©
2008/2013 Gasodutos Gastau / Diversas Assistente técnico da PETROBRAS C:'% §
Jacutinga SA / TBG n <
e 83
2l Se186 § §
2009/ Campinas - Vila 2a. EGON BARROS DE Perito Judicial E g_
atualidade Mimosa PAULA ARAUJO )
)
2009 / Campinas - Vila 5a. MARISTELA Perito Judicial .§ g
atualidade Mimosa TAVARES DE § =
OLIVEIRA FARIAS © 5
>3
2009 / Campinas - Vila 3a. CASSIO MODENESI Perito Judicial § *CE)
atualidade Mimosa BARBOSA 2 ﬂé
. , . L o
2009 / Estado de S&o Paulo Diversas Assistente tecnico DER-SP <8
atualidade NG
| R s TR 83
2009/atualidade Conchal Unica RAFAEL PAVAN DE Perito Judicial o s
M. FILGUEIRA / < "g
LEONARDO Q0
DELFINO / diversos %5 %
2009/2015 Campinas 2a. VFP Heliana Maria Perito Judicial cZ> \8
Coutinho Hess a8
oD
2011/ Campinas la. LUIZ ANTONIO Perito Judicial I3
atualidade VFAM  ALVES TORRANO N
52
2011/2015 Campinas 6a. GILBERTO LUIZ Perito Judicial -4 8
CARVALHO =
FRANCESCHINI gg
() =
2012/2013 Diversos Auditor de obras BRADESCO S.A. Tg =
2
- Y
2012/2018 Valinhos 3a.  PAULO ROGERIO perltd SiRsieist 8 E
SANTOS PINHEIRO R
c n
2013/ Campinas 7a. GUSTAVO Perito Judicial § 8
atualidade PISAREWSKI =2 o
MOISES / CELSO 58
ALVES DE REZENDE O _
28
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Mé&s/Ano Local Vara Juiz Atividade g
o

7 ()

2014/ Indaiatuba la. PATRICIA BUENO Perito Judicial E
atualidade SCIVITTARO P
o

2014/2019 Indaiatuba 3a. CAMILA CASTANHO Perito Judicial a3
OPDEBEECK / g’

ERIKA FOLHADELLA o

COSTA P

2015/2016 Estado De Sao Paulo

Consultor Caixa Seguradora

CAIX

A

2016/2020 Americana la FABIANA CALIL Perito Judicial
CANFOUR DE
ALMEIDA
2016/2018 Indaiatuba 2a. CAMILA CASTANHO Perito Judicial
OPDEBEECK

CURSOS COMPLEMENTARES

Avaliagdo de Imdveis

Metodologia Cientifica Aplicada a Avaliagdo de Imdveis - ABENC/RJ
Engenharia Legal e de Avaliagdes - SEARJ.

Legislacdo Urbanistica do Rio de Janeiro - SEARJ.

Engenharia de Avaliagdes - UERJ.

Avaliagdo de Bens por Inferéncia Estatistica - UFSC.

Danos Ambientais

Técnicas de Avaliagdo, Classificagdo, Tratamento e Disposicdo dos Residuos Sdélidos Industriais - CETESB.

Gerenciamento Econémico Aplicado ao Meio Ambiente. - UERJ.
Estruturas de Concreto

Projeto e Calculo de Fundagdes - IBAM.
Projeto e Calculo de Estruturas de Concreto Armado - IBAM.

Outros

Viabilidade Econ6mica da Incorporacdo Imobiliaria - S&T Cursos.

NBR 12721:2006 - S&T Cursos.

Manejo de Aguas Pluviais - Parte I - ABNT.

Manejo de Aguas Pluviais - Parte II — ABNT.

Engenharia Econémica - IBAM.

Impermeabilizagdo - DENVER.

Estatistica II - Universidade Estacio de Sa.

Revitalizacdo de Centros Urbanos, Perspectivas para Campinas-SP - HABICAMP.
Pericias em edificacbes - IBAPE-SP.

SEMINARIOS E CONGRESSOS

XV COBREAP - Congresso Brasileiro de Engenharia de Avaliagdes - IBAPE - CREA.

XII COBREAP - Congresso Brasileiro de Engenharia de Avaliagbes - IBAPE — CREA.

X COBREAP - Congresso Brasileiro de Engenharia de Avaliagbes - IBAPE — CREA- UFGRS.
IX COBREAP - Congresso Brasileiro de Engenharia de AvaliagBes - IBAPE - CREA.

VIII COBREAP - Congresso Brasileiro de Engenharia de Avaliagbes - IBAPE - UFSC.
Seminario Paulista de AvaliagBes e Pericias - IBAPE/SP.

Seminario Abrasce de Outlet Centers - ABRASCE.

IV Congresso Brasileiro de Defesa do Meio Ambiente - Clube de Engenharia/UFRJ.

I Seminario de Normas Internacionais de Avaliagdo - IBAPE - CREA
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U R <
Quem Somos — Laudos Técnicos

Profissionas habitados A atuar nas dversas

80008 @ PrOCEdEmanios exaudOas 40 dreto

IMODIKANG © TINANCEFOECONSMICD, tars Como Pe riCiaS

» Desapropriacdes o Instituicho

de servidio (mais do 500 lavdos) ; i_:‘ de Engenhana

Domarcatérias

——— Auditoria

Produgso antecipada de provas

Inspecao Predial

Reintogracso de posse

Renovatérias e Revisionais

™ = Auditoria Contabil
Retificacbes de registro imobiliario 2) &t?;ov".'-.}o

Pericias Judicas « Laudos Téonicos

* Regularizagho de imévels | Tel: (16) 3294 4914 - (19) 8143 8383

Atyando desde 1989, com mas de 3000 B ol . s - SP « CEF ‘ 5 .
Laudos executados \ one 0.COML - ) W&

www.expertize.com.br
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PDrxCEalc—xmae=t Calculo de Atualizagao Monetaria

Indicas & Cakeulos na Weab

Dados basicos informados para calculo
Descrigao do calculo

Valor Nominal R$ 52.200,00

Indexador ¢ metodologia de calculo TJASP (INPC/IPCA-IS - Lei 14905) - Calculado pelo critério
més cheio.

Periodo da corregao Setembro/2020 a Dezembro/2025

Dados calculados

Fator de corre¢do do periodo 1917 dias 1,377285
Percentual correspondente 1917 dias 37,728520 %
Valor corrigido para 01/12/2025 =) RS 71.894,29
Sub Total =) RS 71.894,29

Valor total &) R$ 71.894,29
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