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DADOS DO PROCESSO
Numero do Processo: 1026033-25.2022.8.26.0071
IMOVEL AVALIADO
Tipo de Imével: Apartamento
Matricula: 136.903
Cartério: Oficial de Registo de Imdveis da Comarca de Bauru
Area contruida: 46,1975
Endereco: Rua Sao Sebastido N°: 14-40
Complemento: AP 01, Bloco 07 Bairro: Jardim da Grama
CEP:17065-007 Cidade: Bauru UF:SP

Observacéao: Devido a falta de iméveis similares na regido, esta perquisa mercadologica tem apenas
uma amostra.

CARACTERISTICAS

QUARTOS SUITE

=
E N/A L@J N/A

BANHEIROS VABAS

g
ﬁ N/A N/A

=q||N
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DOCUMENTOS DO IMOVEL

2° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARC Afs. 128

DE BAURU - SAO PAULO
Run Rio Branco, 16-56 - CEP: 17.014-037 - Fone: (14) 3010-8040 - ONPJ: 05.689.774/0001-95
Américo Zanetti Junior - Oficial Interino

Livro n.° 2 - Registro Geral 2.° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS

DE BAURU - S. PAULO
CNS N*°11.263-1

MATRICULA FOLNA
l 136.903 ' (— 01 -j Bauru, 31 de agosto de 2021.

IMOVEL: A UNIDADE AUTONOMA designada como apartamento, localizada no
andar térreo, identificada pelo n* 01 do Bloco 07 do empreendimento
CONDOMINIO RESIDENCIAL DOS MANACAS, situado na Rua Sdo Sebastiio,
n° 14-40, nesta cidade de Bauru-SP, contendo a area privativa de 46,1975 m?;
Area comum total de 4,6529 m?; area total de 50,8504 m?; e fracdo ideal no
terreno de 0,00347%.

CADASTRO: 4/2404/115.

PROPRIETARIO: FUNDO DE ARRENDAMENTO RESIDENCIAL - FAR, inscrito
no CNPJ/MF sob n® 03.190.167/0001-50, representado por forca do paragrafo 8°
do artigo 2° e inciso VI do artigo 4° da Lei n® 10.188 de 12/02/2001, com a
redagdo que lhe foi dada pela Lei n® 10.859 de 14/04/2004, alterada pela Lei n®
11.474 de 15/05/2007, pela CAIXA ECONOMICA FEDERAL, instituigio
ﬂnan;cdn éobatormadeemprmpﬂhuca.vmcuhdaaouimaéﬂomhwm.
sedlada em'Brasilia, Capital Federal no Setor Bancario Sul, quadra 4, Lotes
3/4, inscrita no CNPJ sob n® 00.360.305/0001-04.

REGISTRO ANTERIOR: Registro n° 1 de 28/02/2014 (aquisicdo da area) e
Registro n* 4 de 31/08/2021 (instituigao de condominio) da matricula n?®
110.358 deste 2* Oficial de Registro de Iméveis de Bauru-SP. A Convencéo de
Condominié foi registrada sob n® 11,460 de 31/08/2021, Livro n* 3 - Registro
Auxiliar deste 2° O,R.1. Prenotagdo n93%2.021 de 07/07/2021.

Selo Digital: 11263131 1000808

O Oficial Intkrino, '“ Américo Zanetti Junior.

o
. i S

Av.l - Em;01 de Mn. Da averbagao n® 02 de 28/02/2014 da
matricula n" 110.358 deste 2* Oficial de Registro de Imoéveis de Bauru-SP,
consta que os imoéveis do empreendimento “CONDOMINIO RESIDENCIAL
DOS' MANACAS" integram o patriménio do Fundo de Arrendamento
Residencial - FAR, regido pela Lei n® 10.188 de 12/02/2001, e serdo objeto de
alienagdo destinado & populagio alvo definida no ambito do Programa Minha
Casa Minha Vida - PMCMV, regido pela Lei 11.977/2009; o empreendimento
adquirido, 'bem como seus frutos e rendimentos, serdo mantidos sob a
propriedade fiducifria da CAIXA ECONOMICA FEDERAL ¢ nao se comunicam
com o patriménio desta, observadas as seguintes restrigoes estabelecidas no §

- Segue no verso -
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AMOSTRA -1
Tipo: Endereco: Rua Sao Sebastido, n°14-40, Bauru -SP Quartos: 2 Vagas: 1
Apartamento
Valor: R$ Area contruida: 43 Banheiros : Valor R$/m2: R$ 2.325,58
100.000,00

Link: https://imobiliariahorizon.com.br/imovel/AP0041/apartamento-para-venda-com-43-m2-e-2-quartos-
em-jardim-da-grama-bauru-sp

Responsavel técnico: Gabrielle Moresi Tieri
CRESCI: 245.844

Este documgento é copia do original, assinado digitalmente por DANIELE CRISTINE SEBASTIAO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 07/05/2024 as 17:24 , sob o nimero WBRU24701657255
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DESCRICAO DA METODOLOGIA APLICADA

Para o presente caso sera empregado o método comparativo, o qual consiste
essencialmente, na comparacaoo de valor de venda conhecidos de imoéveis que
possuem caracteristicas comparaveis e semelhantes ao imével avaliado, tanto quanto
na sua localizacdo na mesma regiao geoecondmica, quanto na sua situacao através
dos indices fiscais das Planta Genérica de Valores, quanto a seu padrao construtivo
e estado de conservacdo, quanto a sua idade aparente, quanto a sua
contemporaneidade, afim de que, ndo se produzam resultados distorcidos da

realidade de mercado e da economia vigente.

EMBASAMENTO LEGAL

A Pesquisa Mercadolégica € permitida conforme Art. 871, IV do CPC: Nao se procedera a
avaliacao quando: IV - se tratar de veiculos automotores ou de outros bens cujo preco
médio de mercado possa ser conhecido por meio de pesquisas realizadas por 6rgaos
oficiais ou de anuncios de venda divulgados em meios de comunicagdo, caso em que

cabera a quem fizer a nomeacédo o encargo de comprovar a cotagcdo de mercado.

CONCLUSAO TECNICA

Foram encontradas 1 amostras em um raio de 500 metros metros de distédncia do enderego do
imoével solicitado, das quais foram selecionadas 1 amostras similares. A opinido deste profissional
sobre o valor do imoével foi baseada em imoéveis que encontram-se em divulgacdo e apo6s as

pesauisas e saneamento cheaou ao seauinte valor.

Este docugaento é copia do original, assinado digitalmente por DANIELE CRISTINE SEBASTIAO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 07/05/2024 as 17:24 , sob o nimero WBRU24701657255
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(of:1[oT] [+ XH
Valor do Imével / Aréa do Imovel = Valor médio do m?

Amostra 1: R$ 100.000,00/ 43 m? = R$ 2.325,58 m?

R$ 2.325,58

(dois mil, trezentos e vinte e cinco reais e cinqienta e oito
centavos)

Calculo:
Aréa do Imovel Avaliado * Valor médio do m? = Valor de Avaliagcdo

46,1975 m* * R$ 2.325,58 m?* = R$ 107.436,05

R$ 107.436,05

(cento e sete mil, quatrocentos e trinta e seis reais e quatro
centavos)

DATA: 03/05/2024
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03/12/2025, 12:41 drcalc.net/correcao2.asp?descricao=&valor=107.436%2C05+&diainiSelect=1&mesiniSelect=5&anoiniSelect=2024&diafimSel...

DPDrxCEalc=ra-<=€ Cilculo de Atualizacdo Monetaria

Indicas e Cakeulos na Web

Dados basicos informados para célculo
Descri¢ao do célculo

Valor Nominal R$ 107.436,05
Indexador e metodologia de célculo TJSP (INPC/IPCA-15 - Lei 14905) - Calculado pro-rata die.
Periodo da corregao 01/05/2024 a 01/12/2025

Dados calculados

Fator de corre¢do do periodo 579 dias 1,070905
Percentual correspondente 579 dias 7,090515 %
Valor corrigido para 01/12/2025 =) R$ 115.053,82
Sub Total =) R$ 115.053,82

Valor total =) RS 115.053,82

Retornar Imprimir

https://drcalc.net/correcao2.asp?descricac=&valor=107.436%2C05+&diainiSelect=1&mesiniSelect=5&anoiniSelect=2024 &diafimSelect=1&mesfi... 11



