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CONCLUSOES RESUMIDAS

VALOR DE VENDA

O valor de mercado sugerido para venda do imovel objeto da Matricula
Imobiliaria n°® 7.517 do 07° Cartério de Registros de Imdveis da Comarca de
Sao Paulo / SP referente a um apartamento sob o n°151, localizado no 15°
andar do “EDIFiICIO MORALES”, sito & Avenida Paes de Barros, n° 1.667, no
33° Subdistrito - ALTO DA MOOCA, com a area util ou privativa de 122,9760m?,
de construcdo, a area comum de 42,935041m?, e a area total construida de
165,911041m?, com a correspondente fracdo ideal de 21,4566717m? ou
1,27718554% no terreno e nas coisas comuns do condominio.

Valor Total de Venda
R$ 642.000,00
(seiscentos e quarenta e dois mil reais)

Ref. Fevereiro de 2024
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1. CONSIDERAGOES PRELIMINARES

fls. 154

Tem por objeto o presente parecer sugerir, através de metodologia
adequada o valor de mercado sugerido para venda do imovel objeto da
Matricula Imobiliaria n°® 7.517 do 07° Cartério de Registros de Imoveis da

Comarca de Sao Paulo / SP referente a um apartamento sob o n°

151,

localizado no 15° andar do “EDIFICIO MORALES”, sito & Avenida Paes de
Barros, n° 1.667, no 33° Subdistrito - ALTO DA MOOCA, com a area util ou
privativa de 122,9760m?, de construgédo, a area comum de 42,935041m?, e a
area total construida de 165,911041m?, com a correspondente fracao ideal de
21,4566717m?> ou 1,27718554% no terreno e nas coisas comuns do

condominio.

A avaliagdo do imdvel levou em consideragao os seguintes aspectos:

A localizagdo do Condominio Residencial Morales no bairro Mooca;

a)
b ) O valor médio de mercado para imoveis similares no préprio condominio;
c)

A matricula do imével avaliando ndo contempla vaga de garagem;

d ) Parametros de homogeneizagéo previstos nas normas e fatores imobiliarios

que influenciam no valor do imovel;

e ) As normas basicas e procedimentos previstos pela NBR 14653-1 e 14653-2
da ABNT - Associagao Brasileira de Normas Técnicas e das recomendagdes

técnicas do IBAPE Nacional - Instituto Brasileiro de Avaliagdes e Pericias.

Cumpre-nos informar que toda a documentacéao e informacgdes referentes
ao imével foram baseadas na documentagcdo fornecida, nao sendo

consideradas eventuais restrigdes que ndo sejam de nosso conhecimento.

2. VISTORIA E CARACTERIZAGAO DO IMOVEL

Na data agendada, 06/02/2023, as 11:00, este perito esteve presente no
Condominio Residencial Morales para realizar a vistoria no imovel objeto da

matricula penhorada n°7.517 do 07°CRI de S&ao Paulo/SP.
O imével é caracterizado como apartamento de uso residencial.
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Na portaria do condominio este perito foi atendido pelo zelador Sr.
Djalma, e informou que o imdvel avaliando atualmente é ocupado pelo Sr.
Paschoal Aquino Neto, herdeiro do falecido Anténio Aquino, e neto da
executada Augusta Alves Aquino.

O zelador informou também que a executada Augusta Alves Aquino é
falecida ha muitos anos.

Realizado contato com a unidade avalianda, foi atendido pela sra.
Tatiana, que conforme informacéo do zelador, seria esposa de Paschoal Aquino
Neto.

Apos tomar ciéncia, a sra. Tatiana ndo permitiu a entrada deste perito ao
interior da unidade.

Os executados, conforme informado pelo zelador, possuem uma vaga de
garagem fixa, localizada no subsolo do condominio.

Questionando o advogado do autor, Dr. Claudio Poutilho, informou que a
vaga de garagem, na posse dos executados, possui matricula autbnoma, que
nao foi objeto de penhora.

Desta maneira, por solicitagdo do advogado do autor, este perito
apresentara, além do valor de venda do apartamento, que nao contempla vaga
de garagem, conforme matricula penhorada, também apresentara o valor de
venda de uma vaga de garagem no proprio Condominio Residencial Morales.

2.1. LOCALIZAGAO

A matricula penhorada refere-se ao apartamento n° 151, do Condominio
Residencial Morales, que localiza-se na Av. Paes de Barros, n° 1.667, no bairro
Mooca, do municipio de Sdo Paulo/SP.
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2.2. USO DO IMOVEL

O imédvel a ser avaliado trata-se de um apartamento, destinado ao uso
residencial, atualmente ocupado por Paschoal Aquino Neto e familia.

2.3. DOCUMENTAGAO E DADOS LEGAIS

De acordo com a documentagao apresentada pela solicitante, o imovel
objeto desta avaliagdo € formado pela Matricula Imobiliaria n°® 7.517 do 07°
Cartério de Registros de Imoveis da Comarca de Sdo Paulo /SP, conforme
documento juntado no ANEXO 01.

O imovel avaliando possui a seguinte descricdo tabular:

ERAd AL AR TURIO UDE REGIS LRY LDE MUY
RS EETEETEERTE TR @ m e e B SR S s e -

~ (il — . el e N B W S e AT e
Vo S . Netrarl 8 Sao rauls

P

LW & L r e o

IMOVELs E&RTA{E&ITO n?, 151, localizado no 15% andar do "EDIFICIC -
MORALES, sito a Avenida Paes de Barros, nf, 1,667, no 337 Subdistrl
to = ALTO DA MOOGCA, com a Area util ou privativa de 122,9760m2,, de
construg@o, a area comum de 42,935041m2., e a area total construlda

de 165,911041m2,, com a correspondente fragao ideal de 21456717m2.~
ou 1,27718554% no terrenc e nas coisas comuns do condominio,

CONTRIBUINTE: n®,032.045.0211-2,

Consta ainda que o imével objeto da avaliagdo acha-se cadastrado junto
a Prefeitura do Municipio de Sao Paulo sob n ° 032.045.0211-2
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Cidade de
Sdo Paulo

Procuradoria
Geral do Municipio

Consulta e Pagamento

Exiraio walido para 16022024

de Dividas

IPTU - 032.045.0211-2

Devedor Inexistente na divida ativa para o nimeso: 032 .045.0211-2

PREFEITURA DE 'IL':
SAOPAULO |

Mapa Digital da Cidade de Sao Paulo

Homess poia:

Compiementa

Suacao:

Lima:

Arga terang (m2).
Area conshuida (m2)
Cadigo do contribome

Foechar pang!

[FAF)
045
il

i g}

FISCAL

FISCAL

153044

AV FAES DE BARROS
1645 1667

Condeminia
1650
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2.4. CARACTERISTICAS DO IMOVEL
2.4.1. DIMENSOES E DISPOSICOES

De acordo com a descricdo da matricula, o imével avaliado possui area
util de 122,976m? e 165,911 m? de area total.

As unidades com 122,976 m? de area util, possuem trés dormitérios,
sendo uma suite, banheiro, sala de estar/jantar, cozinha e area de servico,
dependéncia de empregada e banheiro.

O executado utiliza uma vaga de garagem fixa, identificada pelo numero
151, e conforme informacdo do advogado do condominio, possui matricula
autébnoma.

2.4.2. INFRAESTRUTURA E CARACTERISTICAS DO CONDOMINIO

O Condominio Residencial Morales, edificado em 1974, € composto por
torre unica e subsolo destinado as vagas de garagem

A area comum do condominio € composta por saldo de festa, saldo de
jogos, playground e quadra poliesportiva.

Possui portaria 24h, cameras de segurancga e cerca elétrica instalada no
perimetro que delimita o condominio.

2.4.3. INFRAESTRUTURA E CARACTERISTICAS DA REGIAO

O bairro da Mooca possui todos os melhoramentos urbanos tais como
agua encanada, energia elétrica, ruas asfaltadas, sistema de coleta de agua

pluvial, iluminacao publica, transporte
publico..https://pt.wikipedia.org/wiki/Mooca - link com informacdes sobre o bairro
da Mooca.
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3. LEVANTAMENTO FOTOGRAFICO

Para melhor caracterizar os diversos aspectos apontados no presente
parecer técnico, bem como exemplificar as caracteristicas do objeto desta
avaliacdo, procedemos ao levantamento fotografico do condominio em
06/02/2024.

rIIIIIIHF»
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4. AVALIAGAO DO IMOVEL

Para determinarmos o valor de venda do imovel objeto deste parecer,
sera utilizado o Método Comparativo Direto de Dados de Mercado onde foram
observados e analisados o valor de apartamentos similares que estao
localizados e sendo ofertados no préprio Condominio Residencial Morales.

Alguns aspectos desta pesquisa merecem serem ressaltados, em
especifico os fatores que influenciam os valores de metro quadrado deste
apartamento:

a ) VALOR UNITARIO: para a obtenc&o de valores unitarios, dividimos o
preco global da oferta pela respectiva area do comparativo.

b ) FATOR OFERTA: adotar-se-a um fator de reduc¢do de 10% sobre o
preco ofertado, considerando-se a elasticidade da negociagdo no fechamento
de eventuais compras.

Foram coletados 06 (seis) elementos comparativos de oferta de venda de
apartamentos no proprio Condominio Residencial Morales.

Importante informar que todos os seis elementos comparativos utilizados
nos calculos, possuem uma vaga de garagem incluida no valor ofertado, deste
modo sera obtido primeiramente o valor de um apartamento com uma vaga de
garagem.

Posteriormente, atribuindo-se valor de venda de uma vaga de garagem
equivalente a 10% do valor de venda do imovel, excluindo do valor da garagem
calculado, obteremos o valor final do imovel, conforme matricula penhorada.

Assim sendo, estas informacbdes coletadas culminaram no seguinte
relatério de avaliagao
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RELATORIO
COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO

4.1. DADOS DO IMOVEL AVALIANDO

BEM AVALIANDO Apartamento Residencial
ENDERECO: Apto 151 - Cond Residencial Morales
Av. Paes de Barros, 1.667
Mooca - Sdo Paulo/SP
AREA UTIL: 122,68 m? AREA TOTAL: 165,98m?

4.2. HOMOGENEIZAGAO DOS FATORES
Sendo: V.Hom.(i) = V.Unt.(i) x F1 x F2 x ...x F(k)

Amostra | VIr Ofertado (R$) | Area (m2)| VIr Unitario| Oferta | VIr Homog (R$/m?)
1 R$560,000.00 89.00 6292.13 0.90 5662.92
2 R$560,000.00 89.00 6292.13 0.90 5662.92
3 R$610,000.00 89.00 6853.93 0.90 6168.54
4 R$590,000.00 89.00 6629.21 0.90 5966.29
S R$550,000.00 89.00 6179.78 0.90 5561.80
6 R$570,000.00 89.00 6404.49 0.90 5764.04
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4.3. TRATAMENTO MATEMATICO ESTATISTICO
Numero de amostras (Ud): 6.00
Grau de liberdade (Ud): 5.00
Menor valor homogeneizado (R$/m?) 5561.80
Maior valor homogeneizado (R$/m?) 6168.54
Somatoério dos valores homogeneizados (R$ 34786.52
Numero de intervalos de classe (Ud) 4.00
Amplitude de classe (R$/m?) 151.69
Amplitude total (R$/m?) 606.74
Média aritmética (R$/m?) 5797.75
Mediana (R$/m?) 5713.48
Desvio médio (R$/m?) 179.78
Desvio padrao (R$/m?) 227.62
Variancia (R$/m?2) » 2 51811.64
Onde:
a) Grau de liberdade = N - 1:
Sendo:
N = Numero de amostras.
b) Somatério dos valores homogeneizados = V(1) + V(2) + V(3) +........... +
V(n)
Sendo:
V(n) = Valores homogeneizados.
c) Amplitude total = Maior valor homogeneizado - Menor valor
homogeneizado
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d) Numero de intervalos de classe =1 + 3,3219 x log (N)
Sendo:
N = Numero de Amostras.

e) Amplitude de classe = At/ Ni
Sendo:

At = Amplitude total;:

Ni = Numero de intervalos de classe.

f) Média Aritmética= ( V(1) + V(2) + V(3) +.......... +V(n))/N
Sendo:

N = Numero de Amostras.

V(n) = Valores homogeneizados;

g) Desvio Médio=(|V(1)-M|+|V(2)-M|+|V(3)-M | +..........
)/N

Sendo:

V(n) = Valores homogeneizados;

M = Média Aritmética;

N = Numero de amostras.

+|V(n)-M|

h) Desvio padrao ={[ ( V(1) + V(2) +.....+ V(n) ) - ((V(1) +V(2) +.....+ V(n) ) /

N]1/(N-1)}

Sendo:

Vh(n) = Valores homogeneizados;
N = Numero de amostras.

i) Variancia = [ ( V(1) + V(2) + V(3) #....+ V(n) ) - ( (V(1) + V(2) + V(3) *....+

V(n) )/ N1/ (N-1)

Sendo:

Vh(n) = Valores homogeneizados;
N = Numero de amostras;
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4.4. SANEAMENTO DAS AMOSTRAS ("CRITERIO DE CHAUVENET")
Testa os extremos do grupo de amostras eliminando os dados discrepantes

(outlier).

Critério de Chauvenet

i d / 5 eritico n d / s eritico
1 16 216

2 17 218

3 . 18 220

4 1.54 19 2.2

5 1.65 20 2234

L] 1.73 21 2.2

7 1.80) 22 228

D/S Critico ( Tabela de "CHAUVENET" )= 1,73 p/n=6

4.4.1) TESTANDO A AMOSTRA DE VALOR MAIS ELEVADO
D/S calc. = ( Maior Valor - Média ) / Desvio Padrao
D/S calc. para o MAIOR valor = 1,63

4.4.2) TESTANDO A AMOSTRA DE VALOR MAIS REDUZIDO
D/S calc. = ( Média - Menor Valor ) / Desvio Padrao
D/S calc. para o MENOR valor = 1,04

4.4.3) (D/S Menor <= D/S Critico e D/S Maior <= D/S Critico)
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4.5. CONCLUSAO FINAL

Considerando as analises feitas, onde os todos os seis elementos comparativos
possuem uma vaga de garagem, conclui-se que o valor unitario (R$/m?) obtido
esta incluido o valor da vaga de garagem, portanto:

Valor de Venda (c/ vaga) = Valor Arbitrado ( R$/m?) x Area do Imével ( m?)

Sendo:

Valor arbitrado (R$/m?) = 5.797,75

Area equivalente do imével (m?) = 122,98

Valor de Venda = 5.797,75 x 122,98 = 713.007,64
Logo:

Valor de Venda (c/ vaga) = R$ 713.000,00

4.5.1 Calculo do valor da vaga de Garagem
Valor da vaga de garagem = 10% Valor de Venda c/ vaga de garagem
Valor da vaga de garagem = 0,10 x 713.000 = 71.300

Valor da vaga de garagem = R$ 71.000,00

4.5.1 Calculo Final do Valor de Venda (Matricula 7.051 do 07°CRI SP)

Valor de Venda = Valor de Venda (c/ vaga) - Valor da vaga de garagem
portanto:
Valor de Venda = 713.000,00 - 71.000,00 = 642.000,00

VALOR de VENDA (s/ vaga) = R$ 642.000,00
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Valor de Venda - (matr 7.517 do 07°CRI SP)
R$ 642.000,00
(seiscentos e quarenta e dois mil reais)
Ref. Fevereiro de 2024

Valor de Venda (Vaga de garagem)
R$ 71.000,00 (setenta e um mil reais)
Ref. Fevereiro de 2024

5. ENCERRAMENTO

Encerramos o presente parecer técnico com 31 (trinta e uma) paginas,
14 (quatorze) fotografias que compdem a vistoria e 03 (trés) anexos que
complementam as informacdes e conclusdes aqui relatadas.

Sao Paulo, 26 de Fevereiro de 2024

Eng®. Paulo Henrique Bernardes CREA - 5060517224
CORRETOR DE IMOVEIS - CRECI - 173648/SP
PERITO AVALIADOR - CNAI - 21891
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ANEXO 01 - Matricula do imovel n° 7.517 - 1° CRI Sao Paulo/SP

7.4 CARTORIO DE REGISTRQ DE mc /EIS
\ . = “s 5 g rallf'"

=]
{
3

de Junhe de 18 776

IMOVEL; APARTAMENTO n®, 151, localizado no 15° andar do "HDII
| MORALES, sito a Avenida Paas de Barros, n?, 1,667, no 33¢ uuac' str;
to - ALTO DA HOOCA, com a area util ou privativa de 122,5750n2., de
construgdo, a Area comum de 42,935041m2., e a area total construlds
de 165;911041m2,, com a correspondente fragao ideal de 21456717m2,~
oul 27718554% no terrenc e nas coisas comuns do condominio, |

CONTEIBUINTE; n®.032,045.0211-2, |

|
PROPRIETARIA: PREDITEC S/A, - IMOVEIS, CGN%&ES E INCORPORAGOES,

com gsede nesta Capital, a Avenida Paes d 1.417, inser
ta no CGC. sob o n®,61,432.993/001. QQQ;?

ISTRO ANTERIOR: Transcrigdo n®,

riério d= Reg: Imov.

Q , Jeio WNend:e, 52 260 and
ww @ O@J:euf de Freitas. Ualle

R. 01- M. 5. g17 , em v
113 % B), lavrada no 19 La.r.o
aima qualificeda, TRANEMI-

Por escritura de 20
« n9,1,070.525 e do CIC, =

rio de Notas da Capd
TIU por venda fofds
n®,.038.084.248 ‘:W'ui , casado pelo Tegime da comu-
A o, residente e domiciliado nes—
.- 1,538, a FRAGXO IDEAL do terre|
_‘Lu-nde ao APARTAMENTO, conctante desta
?'200.00 (inclusive de outra Iraqao}. -

AV.02 - em 18 de Setembro de 1.987.

Procede~se a presente auerba;gn nos térmos do § 1¢
213, da Lei n?2 6, 015/73, para ficar constando que, ccl
cri;ao feita neste Cartorio sob o n? 17.873, em data de 1
| de novembro de 1.969, parte do terreno onde se acha edifica

g o Edificio Morasles, acha=se gravado por uma SEhJJ||| R
PETUA DE PASSAGEM E LIVRE TRANSITO a faver do précic edifi
do ne terreno canfrontante representado pelo lote n® 6=0,

- continua no verso -
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L 7ok J L :i:"”o —J

quadra 2%, do Parque da Moéca, que recebeu a denominagzo de-
Edificio Itatiaia,

o tANTONO CARLES pe1a
, 0 clwars
AVERBADD POR: %/m}.‘/ omeiL;, iy

ﬂﬂ***u**ﬂ*

Av. 03, em 09 de JUNHO de 2011- (PRENOTACAO n° 289.822 de 20/05/2011) )

A vista do Formal de Partilha expedido em 27/01/2005, pelo Cartério da 4* Vara da
Familia e Sucessbes desta Capital, da cédula de identidade & hadids pela SSP/SP
aos 19/06/1958 e dos cartdes de identificacio do conje nt
Secretaria da Receita Federal, fago constar que o numerd
adquirente; PASCHOAL AQUINO, é 038.084.248-34 p-gue)} S8BIS?
ALVES AQUINO, brasileira, aposentada é o 0 RGN, 513.077 ¢ do
CPF/MF n° 901.467. 518-68 : .

Av. 04, em 09 de JUNHO de 2011- @ 289, 0/05/2011)
A vista da cemdao de abito exp 19 X de Registro Civil do
T n® 486, livra C n° 046,

1/2005, pelo Cardrio da

' ap star o 6bito de PASCHOAL
r'e O ,
Cliudio ©. F. da Sifva

ESCR. AUTORIZADO

Lo bt bl s b

OTAGAQ n° 289.822 de 20/05/2011)

edido em 27/01/2005, pelo Cartorio da 4° Vara da Familia
ital, extraido dos autos {processo n° 000.01.306964-0), de
arrclamento dos bens deixados par PASCHOAL AQUINO, falecido no estado civil de
casado com Augusta Alves Aquine, verifica-se que o imével (além de outro) avaliada
em R$43.889,00 (quarenta e irés mil, oitocentos e oitenta e nove reais) foi
PARTILHADQ na seguinte propor¢do: 2 villva-meeira e legatdria: AUGUSTA
i ALVES AQUINO, ja qualificada, tres quartas partes ideais (%4} ou 75% e 2o
herdeiro-fitho: ANTONIO AQUINO, brasileiro, comerciante, RG n® 3.283.367-
SSP/SP e CPF/MF n® 054.876.848-04, casado sob o regime ¢a comunhao parcial de
bens na vigéncia da Lei 6.515/77, com ROZANGELA VASCONCELOS AQUING,
brasiieira, comerciante, RG n® 13.550.903-SSP/SP e CPF/MF n°® 304.080.928-82,
residentes e domicillados nesta Capital, na rua Tabajaras n® 461, uma quarta parte

>| ideal (%) ou 25%.
// Claudio O. F. dz Sifva
W ESCR. AUTORIZADO

fls. 127, que integra 0 Fo
42 Vara da Familia e Sucg

{continua na ficha 2)
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7.° OF RQ DE IMOVEIS
| 1ricul
| 09 de JUNHO de 2011.
Sao Paule,
A (continuagéo da matricula n° 7.517)

Av. 06, em 09 de JUNHO de 2011- (PRENQOTAGAO n° 289.822 de 20/05/2011)

Do testamento deixado pelo inventariado: PASCHOAL AQUINO, constante do Formal
de Partilha expadido em 27/01/2005, pelo Cartério da 42 Vara da Familia e SucessGes
desta Capital, que a parte ideal correspondente a 25% do imével recebida a tiulo de
legado pela vitiva AUGUSTA ALVES AQUINO e a parte ideal correspondente a 25%
do imovel atribuida ao herdeiro filho, ANTONIO AQUINO, casado com ROZANGELA
VASCONCELOS AQUINO, ja qualificados, ficam gravadas com a cldusula vitallcia de

incomunicabilidade.
Cla %’ iva
W "”
.l

A vista do reguerimento firmado em 1§ G0 proferida pelo D. Juizo
de Direito da 23* Vara Civel do F eRira - em 27/04/2021 nos
autos (Processo n° 1041345-852(124 5 FH Stap, na forma previsia no

Istibhida no dia 27/04/2021 e

Titulo ] 2
o: CONDOMINIO EDIFICIO

F4, ‘ 4 Marcus Vinicius 8, Brite
/f", ESCR. AUTORIZADO

o fevéfeiro de 2022- (PRENOTAGAO n° 485,705 de 28/01/2022).

Da Certiddo expedida em 27/01/2022, pela Unidade de Processamento Judicial Hl do
Foro Central Civel, desta Capital, extraida da Aglo de Execugdo Civil (processo n®
1041345-85.2021.8.26.0100), que da noticia a Av.07, na gual figuram como exeguenie:
CONDOMINIO EDIFICIO MORALES, CNPJMF n° 54.459.250/0001-13, & como
executados: 1) AUGUSTA ALVES AQUINO, vidva e 2) ANTONIO AQUING casado
com ROZANGELA VASCONGELOS AQUIHO, j8 qualficados, verifica-ge que o imével
matriculado foi PENHORADQ Sendo de R$25:133099 (vinte e ¢inco mi| cento e
oitenta e trés reais e noventa e nove centavos), o valer da divida, tendo side fereados
depositarios, AUGUSTA ALVES AQUINO 8 ANTONIO AQUINO.

selo: 124594331DM000561034AM22W.
(eantinua no versc)
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ANEXO 02 - Ficha Cadastral do Imoével

PREFEITURA DE Certidao de Dados Cadastrais do Imovel - IPTU 2023
SAO PAULO

FAZENDA
Cadastro do Imovel: 032.045.0211-2

Local do Imovel:

AV PAES DE BARROS, 16867 - APT 151

ED MORALES CEP 03115-001

Imével localizado na 2° Subdivisao da Zona Urbana

Endereco para entrega da notificagao:
AV PAES DE BARROS, 1667 - APT 151
ED MORALES CEP 03115-001

Contribuinte(s):
INFORMAGAO PROTEGIDA POR SIGILO FISCAL

Dados cadastrais do terreno:

Area incorporada (m?): 1.680 Testada (m): 28,00
Area ndo incorporada (m?2): a Fracdo ideal: 0,0128
Area total (m?): 1.680

Dados cadastrais da construgao:

Area construida (m2): 118 Padrio da construcio: 2-C
Area ocupada pela construgdo (m2): 1.374 Uso: residéncia
Ano da construg8o corrigido: 1974

Valores de m?® (R$):
- de terreno: 5.003,00
- da construgéo: 2.197,00

Valores para fins de calculo do IPTU (R$):

- da area incorporada; 140.549,00
- da drea ndo incorporada: 0,00
- da construgdo: 104 490,00
Base de célculo do IPTU: 245.039,00

Ressalvado o direito da Fazenda Publica do Municipio de S&o Paulo atualizar os dados constantes do Cadastro
Imobilidrie Fiscal, apurados ou verificados a qualquer tempo, inclusive em relagéo ao exercicio abrangido por
esta certiddo, a Secretaria Municipal da Fazenda CERTIFICA que os dados cadastrais acima foram utilizados no
lancamento do Imposto Predial e Territorial Urbano do imével do exercicio de 2023,

Certidao expedida via Internet - Portaria SF n® 008/2004, de 28/01/2004.
A autenticidade desta certiddo podera ser confirmada, até o dia 16/05/2024, em

Data de Emisséo: 16/02/2024
Numero do Documento: 2 2024 .001211869-5
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ANEXO 03 - Elementos Comparativos

e Elemento comparativo 01

{venda / 5P { Apsmamentos & vends em 530 Faulo / Zona Leste / Midoca / Avenids Faes de Barmos

Apartamento com 2 Quartos e 2 banheiros a
Venda, 89 m? por R$ 560.000

R$ 560.000

SF VER NO MAFA RS 773
SOLICITAR
= o B iqu = rikisi a8 s
ANUNCIANTE
o e r—

Simular Financiamento

ro visitar

https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-2-quartos-mooca-zona-leste-sao-paulo-com-garagem

-89m2-venda-RS560000-id-2669442210/

e Elemento comparativo 02

io [/ venda / 5P/ Apartamentes 2 vends em S&c Paulo / Zonz Lesta / Mdoca / Avenida Faasde Barros

Apartamento com 2 Quartos e 2 banheiros a
Venda, 89 m? por R$ 560.000

5P VER NO MAPA,

10 eme B 2ouaries [ 2 banhelros 8

VER MAIS CARACTERISTICAS (8)

Simular Financiamento

COMPRA

R$ 560.000

condaminia

-

ANUNCIANTE
AVILA Z MANND MOOCA

LNIDADE |

RE773

SOLICITAR

https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-2-quartos-mooca-zona-leste-sao-paulo-com-garagem

-89m2-venda-RS560000-id-2652988081/

e Elemento comparativo 03

f Mdoca / Avenida Paes de Barros

Apartamento com 2 Quartos e 2 banheiros a
Venda, 88 m?2 por R$ 610.000

Averica Paes de =, 1667 - Méoca, Sdo Paulo - 5P

VER NO MARA

(O eam: & 2quartos ™= 2banheiro: 8 v

COMPRA

R$ 610.

Condominio

ANUNCIANTE

CIAND IMOVEIS

000

https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-2-quartos-mooca-zona-leste-sao-paulo-com-garagem

-88m2-venda-RS610000-id-2578507416/
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e Elemento comparativo 04

nicio / Yenda / =P { Apartamentos & venda em 54o Faulo ¢ Zona Leste / Mooca [ Avenlda Paes de Barros

Apartamento com 2 Quartos e 2 banheiros a
Venda 89 m2 por R$ 590 000

anda o hé , 530 Paule - SP VER NO MAPA

@ 8%m? gl 2 quartos H‘ 2 banheiros a 1vaga

VER MAIS CARACTERISTICAS 5

Simular Financiamento

COMPRA

R$ 590.000

Condominie R$ 773
PT SOLICITAR
ANUMCIANTE

CIANO IMOVEIS

https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-2-quartos-mooca-zona-leste-sao-paulo-com-garagem

-89m2-venda-RS590000-id-2689174538/

e Elemento comparativo 05

o / venda { SP/ Apartamentos & venda em 530 Paulo / Zona Leste / Mdoa / Avenida Paes de Banros

Apartamento com 2 Quartos e 2 banheiros a
Venda 89 m2 por R$ 550 DOO

aminic Ecifizio M nida Baro: 57 - Moaca, 580 Paulo - 5F VER NO MAPA

10 s#9m? B Zquartos [ 2banheiras B 1 vaga

VER MAIS CARACTERISTICAS (3

Simular Financiamento

COMPRA

R$ 550.000

Cendominia R$ 773

FTL Rf1

ANUNCIANTE

AVILA & MANND MODCA - WP
mioADEl

https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-2-quartos-mooca-zona-leste-sao-paulo

-com-garagem-89mz2-venda-RS550000-id-2689138921/

e Elemento comparativo 06

o/ Vends / SP { Apartamentos 3 venda em S50 Paulo { Tona Leste [/ Méoca / Avenida Paes de Barrois

Apartamento com 2 Quartos e 2 banheiros a
Venda 89 m? por R$ 570 000

Condominio Edificio Morales = Tida o-5F VER NO MAPA

IO s&oem: B zguartos [%= 2banheiros B 1vag

VER MAIS CARACTERISTICAS (11)

R$ 570.000
Congominio R$ 773

Tarres e Picolomini Empr &

https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-2-quartos-mooca-zona-leste-sao-paulo

-com-garagem-89m2-venda-RS570000-id-2648818653/

Eng®. Paulo Henrique Bernardes - CREA 5060517224 / CRECI 173648/SP / CNAI 21891

pohbs123@gamail.com

CONTROLE: 4005/24
31

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por MIRELLA D ANGELO CALDEIRA FADEL e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 26/02/2024 as 14:46 , sob o nimero WIMJ24403410030

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1041345-85.2021.8.26.0100 e c6digo FiQm3Vpt.



PDrxCEalc—xmae=t Calculo de Atualizagao Monetaria

Indicas & Cakeulos na Weab

Dados basicos informados para calculo
Descrigao do calculo

Valor Nominal R$ 642.000,00

Indexador ¢ metodologia de calculo TJASP (INPC/IPCA-IS - Lei 14905) - Calculado pelo critério
més cheio.

Periodo da corregao Fevereiro/2024 a Janeiro/2026

Dados calculados

Fator de corre¢do do periodo 700 dias 1,088347
Percentual correspondente 700 dias 8,834678 %
Valor corrigido para 01/01/2026 =) R$ 698.718,63
Sub Total =) RS 698.718,63

Valor total &) RS 698.718,63

Retornar Imprimir
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