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52 VARA CIiVEL DO FORO DA COMARCA DE INDAIATUBA/SP

O Dr. Thiago Mendes Leite do Canto, MM. Juiz de Direito da 52 Vara Civel do Foro da
Comarca de Indaiatuba/SP, comunica a todos que possam se interessar que sera realizado
leilao publico conduzido pelo Leiloeiro Oficial EDUARDO JORDAO BOYADJIAN, JUCESP n°
464, por meio do site www.leilaovip.com.br , com base nos termos deste EDITAL DE LEILAO:

Processo n°: 1001806-85.2023.8.26.0248 — Execucao de Titulo Extrajudicial.

Exequente: ITAU UNIBANCO S/A, CNPJ: 06.185.378/0001-93, na pessoa do seu representante
legal;

Executados:

« DAMFER ADMINISTRAGCAO DE OBRAS LTDA., CNPJ: 27.839.905/0001-06, na pessoa
do seu representante legal;

e AMARO GARCEZ CALDINI, CPF: 532.375.528-87;

o DANIEL SILVARES CALDINI, CPF: 282.083.378-03;

Interessados:

e OCUPANTE DO IMOVEL;

o PREFEITURA DE RIBEIRAO PRETO/SP;

e PREFEITURA DE SOROCABA/SP;

e NILZA CALDINI FERRAZ, CPF: 917.103.248-72;

e SILVIO GARCEZ CALDINI, CPF: 062.950.798-81, e seu cdnjuge, GILCELUCIA
MORAIS LARANJEIRA, CPF: 184.003.965-53;

o JARBAS GARZES CALDINI, CPF: 045.128.958-76, e seu conjuge, MARLENE
FERREIRA BARBOZA CALDINI, CPF: 072.639.688-51;

e LUCINDA MANOEL DE ALMEIDA, CPF: 247.195.458-82;

e MARIA ELENA DAS DORES ALMEIDA CALDINI PISSINI, CPF: 042.286.468-40,
e, seu conjuge, RINALDO KRUGER PISSINI, CPF:;093.242.988-28;

o JOSE ANTONIO CALDINI CRESPO, CPF: 024.927.118-46, e, seu cdnjuge, LILIAN
APARECIDA MARANGONI CRESPO, CPF: 021.004.298-25;

e CASSIO CALDINI CRESPO, CPF: 034.608.888-73, e seu conjuge, VANIA
APARECIDA RODRIGUES, CPF: 099.377.188-21;

e MARIA CECILIA CALDINI ZYLBERSZTAJN, CPF: 200.521.704-20, e seu cénjuge,
ARDEN ZYLBERTSZTAJN, CPF:226.682.848-72;
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e ALEXANDRE CALDINI NETO, CPF: ,034.926.658-10, e seu cOnjuge, FATIMA
FERNANDES DE ARAUJI, CPF: 006.595.168-96;

e CONDOMINIO SPAZIO RESPLENDOR, CNPJ; N/C, na pessoa do seu
representante legal;

e VERA LUCIA DE MORAES CALDINI, CPF: 388.692.768-72;

¢ VIRGINIA MARIA DE ALMEIDA SILVARES CALDINI, CPF: 196.795.738-00;

e 52 VARA CIiVEL DE INDAIATUBA/SP, autos n° 1005333-11.2024.8.26.0248;
1003844-70.2023.8.26.0248; 1005333-11.2024.8.26.0248;

e 12 VARA CIVEL DE INDAIATUBA/SP, autos n. 1002223-38.2023.8.26.0248;

o 22 VARA CIVEL DE RIBEIRAO PRETO/SP, autos n. 1003228-95.2023.8.26.0248;

e 42 VARA CIVEL DE INDAIATUBA/SP, autos n. 1004361-75.2023.8.26.0248;
0003588-47.2023.8.26.0248; 1008944-06.2023.8.26.0248; 1002952-
30.2024.8.26.0248;

e 22 VARA CIVEL DE INDAIATUBA/SP, autos n. 1004351-31.2023.8.26.0248;

e 32 VARA CIiVEL DE INDAIATUBA/SP, autos. n. 1001139-65.2024.8.26.0248;

e VARA DO TRABALHO DE SALTO/SP, autos n. 0011332-55.2023.5.15.0085
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Inicio em 05/08/2025, as 14:30hs, e término em 08/08/2025, as 14:30hs.

& LANCE MiNIMO: LOTE 1 - R$ 188.068,23; LOTE 2 - R$ 221.741,41, atualizados pela
Tabela Pratica do TJ/SP, para junho de 2025.

Caso nao haja lance, seguira sem interrupgao ao:

Inicio em 08/08/2025, as 14:31hs, e término em 29/08/2025, as 14:30hs.

K LANCE MiNIMO:
LOTE 1 - R$ 112.840,93, correspondente a 60% do valor de avaliagdo atualizado;

LOTE 2 - R$ 218.792,24, correspondente a, aproximadamente, 98,67% do valor da
avaliagdo atualizada, aplicando-se a depreciacao de 60% apenas na fracao ideal do
executado, preservando a cota-parte dos coproprietarios, na forma do art. 843, do CPC.

Descricao dos Bens

LOTE 1 - O APARTAMENTO NUMERO 302, LOCALIZADO NO 3° PAVIMENTO OU 3°
ANDAR, DO BLOCO 4 NO CONDOMINIO SPAZIO RESPLENDOR SITUADO NESTA
CIDADE, NA AVENIDA CUMARU, N° 3402, possui area real total de 77,2247 metros
quadrados, sendo 58,45 metros quadrados de area real privativa coberta; 11,75 metros
quadrados de area real de estacionamento de divisdo ndo proporcional; 7,0247 metros

quadrados de area real de uso comum; correspondendo-lhe ainda uma fragdo Ideal no
terreno e nas coisas de uso comum de 0,00784881, confronta em sua integridade,
considerando de quem da porta de entrada olha para o apartamento, pela frente com hall
social, escadarias do andar e areas comuns do condominio, pelo lado direito com areas
comuns do condominio, pelo lado esquerdo com o apartamento n°® 304 e pelos fundos com
areas comuns do condominio, cabendo-lhe uma vaga de garagem individual e determinada
sob n° 43, descoberta livre.

Consta do Laudo de Avaliacao (fls. 370-398): A unidade avalianda, caracteriza-se por ser
um apartamento residencial de padrdo construtivo simples sem elevador. O imovel avaliando
encontra-se desabitado ha aproximadamente quatro anos, conforme informado pelo zelador
do condominio. Possui trés dormitérios, sendo uma suite, sala, banheiro, cozinha, area de
servigo e direito a uma vaga de garagem determinada e coberta. De acordo com a descrigao
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da matricula, o imével avaliado possui area privativa de 58,45m? e 77,45m? de éarea total. O
Condominio Spazio Resplendor, edificado em 2010, é composto por 08 blocos, de 04 andares.
A area comum do condominio é composta por piscina, playground, churrasqueira e quadra
gramada. Possui portaria 24h, cameras de seguranca e cerca elétrica instalada no perimetro
que delimita o condominio.

Matricula: 136.001 do 1° Cartoério de Registro Imével de Ribeirdo Preto/SP.

ONUS: A PENHORA do bem encontra-se as fls. 207/208 dos autos, bem como na AV.23 da
matricula. Consta, na AV.10, AVERBACAO PREMONITORIA derivada dos autos n. 1002223-
38.2023.8.26.0248, da 12 Vara Civel de Indaiatuba/SP. Consta, na AV. 11 , AVERBACAO
PREMONITORIA derivada dos autos n. 1003228-95.2023.8.26.0248, da 22 Vara Civel de
Ribeirao Preto/SP. Consta, na AV.12, ARRESTO derivado dos autos n. 1004361-
75.2023.8.26.0248, da 42 Vara Civel de Indaiatuba/SP. Consta, na AV.14, PENHORA derivada
dos autos n. 1002223-38.2023.8.26.0248, da 12 Vara Civel de Indaiatuba/SP. Consta, na AV.15,
INDISPONIBILIDADE derivada dos autos n. 1004351-31.2023.8.26.0248, da 22 Vara Civel de
Indaiatuba/SP. Consta, na AV.16, , AVERBAGCAO PREMONITORIA derivada dos autos n.
0003588-47.2023.8.26.0248, da 42 Vara Civel de Indaiatuba/SP. Consta, na AV.17, PENHORA
derivada dos autos n. 1003844-70.2023.8.26.0248, da 52 Vara Civel de Indaiatuba/SP. Consta,
na AV.18, PENHORA derivada dos autos n. 0003588-47.2023.8.26.0248, da 42 Vara Civel de
Indaiatuba/SP. Consta, na AV. 19, ARRESTO derivada dos autos. n. 1001139-
65.2024.8.26.0248, da 3° Vara Civel de Indaiatuba/SP. Consta, na AV.20, PENHORA derivada
dos autos n. 1005333-11.2024.8.26.0248, da 52 Vara Civel de Indaiatuba/SP. Consta na AV.21,
PENHORA derivada dos autos n. 0011332-55.2023.5.15.0085, da Vara do Trabalho de
Salto/SP. Consta, na AV.22, AVERBACAO PREMONITORIA derivada dos autos n. 1008944-
06.2023.8.26.0248, da 42 Vara Civel de Indaiatuba/SP. Débitos condominiais: a apurar.

CONTRIBUINTE n°: 261.330 (AV.03); Em pesquisa realizada em 04/06/2025, constam
débitos fiscais no valor total de R$ 1.927,91. DEPOSITARIO: Os executados.

Avaliacao: R$ 180.000,00, em setembro de 2024.

LOTE 2 - UMA CASA SOB O N° 176, DA RUA CAPITAO JOSE DIAS, NESTA CIDADE, COM
RESPECTIVO TERRENO E QUINTAL, medindo 6,00 metros de largura e 25,00 metros, mais
ou menos, de comprimento, confrontante pelo lado esquerdo com Branca Genesi; pelo lado

direito com Alfredo Pannunzio; e, no fundo com José de Castro.
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Consta do Laudo de Avaliacao (fls. 512-560): O imovel avaliando caracteriza-se por ser
uma casa residencial de padrédo construtivo simples, atualmente desocupada. De acordo com
as informacdes constantes na matricula do imével e Certidao de Dados Cadastrais o terreno
de 150,00m? de é&rea, de inclinacdo leve da frente aos fundos, com testada de 6,00m e
profundidade de 25,00m, onde encontra-se edificado uma casa com 103,00m? de é&rea
construida. O imével possui, quarto, sala, banheiro e cozinha e area externa, sendo que o
muro da fachada colapsou recentemente devido as chuvas conforme informado pelo Sr.
Carlos, e atualmente esta sendo reconstruido.

Matricula: 85.989 do 2° Cartério de Registro de Imoveis de Sorocaba/SP

ONUS: A PENHORA do bem encontra-se as fls. 207/208 dos autos, bem como na AV.05 da
matricula. Consta, na AV.06, AVERBACAO PREMONITORIA derivada dos autos n. 1002952-
30.2024.8.26.0248, da 42 Vara Civel do Foro da Comarca de Indaiatuba/SP. Consta, na AV.07,
PENHORA derivada dos autos n. 1005333-11.2024.8.26.0248, da 52 Vara Civel do Foro da
Comarca de Indaiatuba/SP. Consta, na AV.08, AVERBACAO PREMONITORIA derivada dos
autos n. 1008944-06.2023.8.26.0248, da 42 Vara Civel do Foro da Comarca de Indaiatuba/SP.

CONTRIBUINTE: 44.62.70.0257.01.000 (fl. 517); Em consulta realizada em 04/06/2025, nao
constam débitos fiscais, conforme certiddao negativa expedida pela municpalidade.
DEPOSITARIO: Os executados.

Avaliacao: R$ 220.000,00, em abril de 2025.

Débito da acdo: R$ 723.357,23, em dezembro de 2023, a ser atualizado até a data da
arrematacao.

Obrigacoes e débitos
Q Verificacao de condicoes do bem

O bem sera vendido no estado de conservacdo em que se encontra, sem garantia,
constituindo 6nus do interessado, verificar suas condig¢oes, antes das datas designadas
para a alienacao.

m=rR Transferéncia do bem

As despesas e os custos relativos a sua transferéncia patrimonial, correrdo por conta do
arrematante.
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A\ Hipoteca e penhoras

A hipoteca e as penhoras serao extintas com a arrematagao, de modo que o arrematante nao
sera obrigado a pagar nenhum valor referente a elas

A Pendéncias

O arrematante arcara com os débitos pendentes que recaiam sobre o imodvel, inclusive o
condominio, caso o valor da arrematacao nao seja suficiente para quita-lo, respondendo por
eventuais diferencas (art. 1.345 CC), salvo disposicdo em contrario.

é IPTU, taxas e impostos

Serdo sub-rogados no valor da arrematacao nos termos do art. 130, “caput” e paragrafo unico,
do CTN.

Publicacao do Edital e Leiloeiro

O edital, com fotos e a descricao detalhada do bem a ser apregoado, sera publicado na rede
mundial de computadores, no portal www.leilaovip.com.br (art. 887, §2°, do CPC, local em que os

lances serdo ofertados e sera conduzido pelo Leiloeiro Oficial. Sr. Eduardo Jordao Boyadjian,
matriculado na JUCESP n° 464, na MODALIDADE ELETRONICA

Pagamento da Arrematacao

O pagamento da arrematacao pode ser feito das seguintes formas:
=N N
[*=] Avista E Parcelado $ Por crédito

a) A vista: Em até 24hs apds o encerramento do leildo, através de guia de depésito judicial
emitida pelo Leiloeiro e enviada por e-mail ao arrematante.

b) Parcelado (art. 895, CPC): Os interessados em adquirir os bens em prestacdes deverao
ofertar lance diretamente na pagina do leildo, selecionando a op¢do "PARCELADQ", o lance
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devera respeitar o pagamento minimo do sinal de 25% (vinte e cinco por cento), que devera
ser pago em até 24h (vinte e quatro horas), a contar do recebimento da guia pelo arrematante,
e, 0 saldo remanescente podera ser pago em até 30 (trinta) parcelas mensais, iguais e
consecutivas, todas devidamente corrigidas pelo indice da tabela pratica do TJSP.

O pagamento das parcelas devera ser realizado diretamente pelo arrematante por meio de
guia de deposito judicial vinculada a conta judicial do processo, o arrematante também
devera comprovar os respectivos pagamentos nos autos.

O préprio bem servira de garantia de pagamento, ficando gravado com hipoteca judicial.

Encerrado o leildo com o Ultimo lance vencedor na modalidade “PARCELADOQO”,
independentemente de disputa de lances ou lance Unico, o resultado sera submetido ao juizo
para analise de conveniéncia e viabilidade do lance parcelado ao respectivo processo.

c) Pelos Créditos (art. 892, §1°, CPC): Se 0 exequente arrematar os bens e for o Unico credor,
nao é obrigado a exibir o preco. Porém, se o valor do bem exceder ao seu crédito, deve
depositar a diferenca, em até 3 dias, sob pena de tornar sem efeito a arrematacao.

Comissao e Pagamento

Valor da comissao do Leiloeiro: A comissao sera de 5% sobre o valor da arrematacao, no
prazo de 24hs ap0s o encerramento do leildo, que nao esta incluido no valor do lance, por
meio de boleto bancario.

Acordo ou remicao: Na hipotese de acordo ou remicdo apds a alienagdo, o Leiloeiro fara jus
a comissao de 5% sobre o valor da arrematacao. (art. 7°, § 3° da Res. CNJ n° 236/2016).

Falta de pagamento

@ Atraso no pagamento: O nao pagamento do preco do bem arrematado e da
comissdao do Leiloeiro, no prazo aqui estipulado, configurara desisténcia ou
arrependimento por parte do arrematante
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& Consequéncias: Nestes casos, o arrematante pode ser impedido de participar de
- novos leildes judiciais (art. 897, CPC), e obrigado a pagar o valor estabelecido de
comissao ao Leiloeiro.

Conhecimento sobre o Leilao

Para os fins do art. 889 do CPC, as partes, seus cOnjuges ou companheiros, e interessados
informados no inicio (ou nao), ficam cientes deste Edital e ndo poderdo alegar
desconhecimento diante de sua publicidade no site informado.

Regras e condi¢bes: Todas as regras e condi¢des gerais de venda do bem e do Leildo estao
disponiveis no site www.leilaovip.com.br.

() Observacoes

» Regras do leildao: Este certame é regido elas normas e penas previstas no Codigo de
Processo Civil, Codigo Penal, Resolucdo CNJ n° 236/2016, Decreto n°® 16.548/1932 e demais
normas aplicaveis, em especial, quanto a inadimpléncia, desisténcia, tentativa de impedir ou
atrapalhar o certame e reparacao de danos.

» Pendéncias: Nao constam nos autos informacdes sobre outros débitos, recursos ou causas
pendentes de julgamento sobre os bens imoveis penhorados até a presente data.

Eu, , diretor(a), conferi.

=j Indaiatuba, 05 de junho de 2025.
Dr. Thiago Mendes Leite do Canto,

Juiz de Direito
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