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CNM: 131615.2.0033880-53

REGISTRO DE IMOVEIS, TITULOS E DOCUMENTOS E CIVIS DAS PESSOAS
JURIDICAS DE LUIS EDUARDO MAGALHAES Bﬁ?

REGISTRO GERAL ANO: 2021 Thales de A drade Seabra
Oficial substituto
Matricula: -33880- Ficha: -1 - Frente Data: 12/07/2021

O imovel se compde de uma propriedade rural denominada de “FAZENDA KERBER 17, situada em Luis Eduardo
Magalhdes — Bahia, com area total georreferenciada de 57,7982 hectares, por for¢a da Certificagdo n° eac2e533-4171-
4784-94¢e-633974619542, em 10/06/2021, pelo Instituto Nacional de Colonizagdo e Reforma Agriria — INCRA,
averbada sob n® AV-2-29.267 em 12 de julho de 2021, obedecendo ao seguinte: Codigo no INCRA:
9999460202060 — CAR - Cadastro Ambiental Rural n° BA-2919553-
7CC067D1245141D7BF04737970859992, NIRF: n° 7.845.574-0. Perimetro: 3.508,05m. Coordenadas — Latitude,

Longitude ¢ Altitude Geodésicas ¢ que se encontra representado pela seguinte descrigdo:

DESCRICAO DA PARCELA

VERTICE SEGMENTO VANTE
Codigo Longitude Latitude Altitude Codigo Azimute Distincia Confrontagbes
AGK-M-7225 | -45°43'40,410" | -12°06'27,968" | 709,12 A6K-M-7226 172°03' 899,49 m CNS 13.161-5|Mat. 29.267 - Fazenda Kerber 11
AGK-M-7226 | -45°43'36,299" | -12°06'56,956" | 689,74 A6K-P-3624 230°49' 273,76 m Rio de Pedras
AGK-P-3624 |-45°43'43 317" | -12°07'02,583" | 678,08 A6K-P-3625 221°49' 16747 m Rio de Pedras
AGK-P-3625 |-45°43'47,010" | -12°07'06.644" | 679,16 AGK-P-3469 210°21" 27492 m Rio de Pedras
AGK-P-3469 | -45°43'51,605" | -12°07"14,363" | 678,15 CLZ-M-8022 350°56' 86,76 m CNS 13.161-5|Mat. 19.096 - Fazenda Jaragua
CLZ-M-8022 | -45°43'52,057" |-12°07'11.575" | 691,12 AGK-M-7227 352°31' 1.282,06 m | CNS 13.161-5|Mat. 19.096 - Fazenda Jaragua
AGK-M-7227 |-45°43'57.572" | -12°06'30,212" | 714,61 A6K-M-7225 82°25' 523,57 m |CNS 13.161-5|Mat. 29.267 - Fazenda Kerber [V
RESPONSAVEL TECNICO: Albino Falkowski, CREA n° RS050442/RS. Coédigo do Credenciamento A6K. RT n°

BA20210530224 — BA.PROPRIETARIOS: IRINEU KERBERe sua mulher IVANIR MARLI KERBER,
brasileros, casados (regime universal de bens) anteriormente a vigéncia da Lei n® 6.515/77 de 10.04.1971,
empresarios, residentes e domiciliados na Rua Xique Xique, s/n°, lote 17 da quadra 21, no Bairro Cidade de Santa
Cruz. no municipio de Luis Eduardo Magalhdes/BA, ele portador da Carteira de Identidade n® 1.912.806 expedida pela
SSP/PR. natural de Nao Me Toque/RS, nascido em 03/07/1940 ¢ inscrito no CPF/MF sob o n® 212.483.979-91; ela
portadora da Carteira de Identidade n® 11.183.633-61, expedida pela SSP/BA, natural de Passo Fundo/RS nascida em
02/01/1950, inscrita no CPF/MF sob o n® 984.407.055-49. FORMA DO TITULO: Escritura Publica de Compra e
Venda, passada no Tabelionato de Notas do 2° Oficio da cidade de Barreiras — Bahia, no Livro n°® 92/Transmissoes, fls.
143, em 09 de outubro de de 2009 e certificagio n° eac2e533-4171-4784-94ee-633974619542, fornecida em
10/06/2020. pelo Instituto Nacional de Reforma Agriria — INCRA. REGISTRO ANTERIOR: Registrado neste
Cartorio de Registro de Imoveis, Titulos e Documentos e Civis das Pessoas Juridicas de Luis Eduardo Magalhdes -
Bahia, no Livig ‘2" [de Registro Geral sob n® 29,267, em 05 de outubro de 2020 e AV-2-29.267 em 12 de julho de
2021. Eu,_ Thales de Andrade Seabra - Oficial Substituto.

Prenotagao n®

3456.

*AV-1-33.880" - Prenotado 18/06/2021 sob 0 nimero 23456. ABERTURA DE
MATRICULA/DESMEMBRAMENTO. Certifico ¢ dou fé que, conforme requerimento datado de 05 de julho de
2021, formulado pelo proprietario do imével (dados citados acima), e Proccdlmcnto de Certificagdo n° eac2e533-4ﬂl-
4784-94ee-633974619542, fornecida em 10 de junho de 2021,
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CNM: 131615.2.0033880-53

I-Verso

dch%o identificado _na matricula n° 29.267. Luis Eduardo Magalhdies - Bahia, 12 julho de 202I.
/

Eu; Thales de Andrade Seabra - Oficial Substituto.
DAJE 3494/002/118318. Emolumentos RS 36,60 - Taxa de Fiscal RS 25,99 - FECOM R$ 10,00 - Def. Publica RS 0,98
- PGE RS 1,45 - FMMPBA RS 0,76 - Valor Total R$ 75,78.

“R-2-33.880" - Prenotado em 15/09/2021 sob o niimero 24902. ALIENACAO FIDUCIARIA. DEVEDORES: 1)
IRINEU KERBER, abaixo qualificado ¢ 2) ADRIANO ANIBALDO KERBER, brasileiro, produtor rural,
casado, portador do documento de identidade CNH n° 0211389558 DETRAN/BA, inscrito no CPF/MF sob o n°
934.351.345-34, residente e domiciliado na rua Jorge Amado, n° 941, Bairro Jardim Paraiso Fase I, em Luis
Eduardo Magalhdes - Bahia. FIDUCIANTES: IRINEU KERBER. brasileiro, empresério, portador da cédula de
identidade RG n° 1.912.806 SSP/PR, inscrito no CPF/MF sob o n® 212.483.979-91 e sua esposa IVANIR MARLI
KERBER, brasileira, empresaria, portadora da cédula de identidade RG n°® 11.183.633-61 SSP/BA, inscrita no
CPF/MF sob o n® 984.407.055-49, casados sob o regime da comunhdo universal de bens, anterior a vigéncia da
Lei n® 6.515/77, residentes e domiciliados na rua Xique-Xique, s/n, lote 17 da quadra 21, bairro Cidade de Santa
Cruz, em Luis Eduardo Magalhées - Bahia. CREDOR: ITAU UNIBANCO S.A. institui¢do financeira brasileira,
agindo isoladamente ou por quaisquer de suas filiais, agéncias, sucursais e dependéncias, no Brasil ou no exterior,
com sede na Praga Alfredo Egydio de Souza Aranha, n° 100, Torre Olavo Setabal, Parque Jabaquara, em Sdo
Paulo - SP, inscrito no CNPJ/MF sob o n° 60.701.190/0001-04, com enderego eletronico IBBA-
AGIM@itaubba.com, representado por seus procuradores THAIS SIQUEIRA CAMPOS DANTAS COSTA,
brasileira, casada, bancaria, portadora da cédula de identidade RG n° 105063319, inscrita no CPF/MF sob o n°
118.982.848-06, e NELSON FERREIRA JUNIOR, brasileiro, casado, bancario, portador da cédula de identidade
RG n° 336831158, inscrito no CPF/MF sob o n® 306.305.548-46, nos termos da Procuragdo Publica lavrada no 13°
Tabelidio de Notas deSdo Paulo — SP, livro 5337, fls. 263/266 em 29 de junho de 2021. GARANTIA: Em
ALIENACAO FIDUCIARIA, o imbvel objeto desta matricula. VALOR DO LIMITE DE CREDITO: R$
3.986.481,00. PRAZO: 10 anos. FORMA DE PAGAMENTO: Conforme instrumento. ENCARGOS: Nas
operagdes pré e pos fixadas, a taxa minima de juros sera uma taxa pré fixada equivalenie a 100% do DI — Over
Cetip composto por uma taxa pré fixada que representa o fator de risco do devedor e niio excedera a 20% a.m.
FORMA DO TITULO: Instrumento particular de convénio de limite rotativo de crédito com garantia de alienagdo
fiduciaria de imoével rural (“Convénio”), N° 313.934351345/16082021, datado de 24 de agosto de 2021, e
Instrumento particular de retificagdo e ratificagdio ao instrumento particular de convénio de limite rotativo de
crédito com garantia de alienagdo fiducidria de imével rual (“convénio™), N° 313.934351345/16082021, datado de
07 de outubro de 2021. DEMAIS CONDICOES: As demais condigdes constam da Escritura. Consulta a4 Central
Nacional de Indisponibilidade de Bens - CNIB realizada e arquivada nos classificadores desta serventia. Luis
Eduardo Mag%h_ﬂgf ahia, 27 de outubro de 2021. Qualificado por Cintia Rocha. Extratado por Catheryne
Garaluz. Eu, ' —~ Greg Valadares Guimardes Barreto — Oficial.

DAJE 9999/0%7/278710.—/3494/002/128963. Emolumentos R$ 6 960,11 - Taxa de Fiscal R$ 4.942 68 - FECOM
RS 1.902,14 — Def. Publica RS 184,46 — PGE RS 276,67 - FMMPBA R$ 144,10 - Total R$ 14.410,16.

"AV-3-33.880" - Prenotado em 15/09/2025 sob o nimero 54252. CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE
FIDUCIARIA. Certifico e dou fé que, conforme requerimento datado de 26 de dezembro de 2025 e com

fundamento no Art. 26, § 7° da Lei 9.514, de 20 de Novembro de 1997, decorreu o prazo para a purgagdo da
mora, conforme informagdo constante na Certiddio de Transcurso de Prazo emitida por este Cartorio de
Registro de Imoveis, Titulos e Documentos e Civis das Pessoas Juridicas de Luis Eduardo Magalhies - Bahia,
datada de 27 de novembro de 2025, ficando consolidada a propriedade do imével objeto da presente matricula,
em nome do fiducidrio: ITAU UNIBANCO S/A, sociedade anénima, inscrito no CNPJ/MF sob o n°
60.701.190/0001-04, com enderego na Praga Alfredo Egydio de Souza Aranha, n® 100, Torre Olavo Setibal,
Itaim Bibi, Sdo Paulo - Sao Paulo, CEP: 04.344-902, representado por FELIPE SILVA SARTORELLI,
OAB/SP n° 295.661, conforme Procuragao, lavrada 9° Tabelido de Notas de Siao Paulo, no Livro n° 11.878,
pag. n® 359, em 22 de outubro de 2025, bem como, Substabelecimento datado de 23 de dezembro de 2025 e
Substabelecimento datado de 08 de janeiro de 2026, por falta de cumprimento das obrigagoes assumidas na
Alienagdo Fiduciaria da Propriedade em Garantia através do Instrumento Particular de Convénio de Limite
Rotativo de Crédito com Garantia de Alienagdo Fiducidria de Imovel Rural ("Convénio"), n°
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CNM: 131615.2.0033880-53

REGISTRO DE IMOVEIS, TiTUL‘OS E DOCUMENTOS E CIVIS DAS
PESSOAS JURIDICAS DE LUIS EDUARDO MAGALHAES-BA
LIVRO 2 - REGISTRO GERAL ANO: 2022 (Assinado digitalmente)

Thiago dos Santos Costa
Oficial Substituto
PODER JUDICIARIO

DO ESTADO DA BAHIA N* de ordem: 33.880 Ficha: 02F Data: 06/05/2026

FICHA| 02F

33.880

MATRICULA N°

313.934351345/16082021, datado de 24 de agosto de 2021, e Instrumento Particular de Retificacio e
Ratificagdo ao Instrumento Particular de Convénio de Limite Rotativo de Crédito com Garantia de Alienagio
Fiduciaria de Imovel Rural ("Convénio"), n® 313.934351345/16082021, datado de 07 de outubro de 2021.
IMPOSTO DE TRANSMISSAQ: ITBI/ITIV devidamente recolhido no valor de R$ 393.282,00, sobre o valor
de Avaliagdo Fiscal de R$ 14.566.000,00, conforme DAM n°® 11563478 e Guia de Informagdo n® 66937/2026.
CONDICOES DO CONTRATO: Sobre a propriedade ora consolidada incide a restricio de
disponibilidade decorrente do art. 27 do mesmo diploma legal, ou seja, a proprietirio somente podera
alienar o imovel levando-o a publico leilio. DEMAIS CONDICOES: As constantes do documento
apresentado. Consulta a Central Nacional de Indisponibilidade de Bens - CNIB realizada conforme hash(s)
kxks9z3hgs, gntv04i3x4 (Transmitentes) e 3ofnhiihti (Adquirente). Luis Eduardo Magalhdes - Bahia, 06 de
maio de 2026. DAJE N° 3494.002.387895. Emolumentos R$ 12.168,17 - Taxa Fiscal RS 8.641,16 - FECOM
RS 3.073,53 - PGE RS 483,70 - FMMPBA R$ 251,93 - Def. Pliblica R$ 322,47 - FEURB 251,93 - Total R$
25.192,89. SELO: 3494AB3713801. Qualificado por Cristina da Motta Soares. Extratado por Jonatans
Catarino de Queiroz Carvalho. Assinado eletronicamente por Thiago dos Santos Costa - Oficial Substituto. -
https://riluiseduardomagalhaes-ba.sistemaasgard.com.br/app/v1/#/validar-assinatura/
LX2R-US99-XUXA-RKTP.
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CERTIDAO DE INTEIRO TEOR

Certidao de inteiro teor da matricula n° 33.880 extraida de acordo
com o Art. 19, §1°, da Lei Federal n. 6.015, de 31 de dezembro de
1973. CERTIFICO que a presente copia ¢ reproducdo auténtica
da matricula que se refere, dela constatando a situagdo juridica e
todos os eventuais Oonus e indisponibilidades que recaiam sobre o
imovel, bem como eventual existéncia de agdes reais € pessoais
reipersecutorias sobre os atuais proprietarios ou sobre os
detentores de direitos relativos ao mesmo prenotado até o dia
anterior. Informa-se, ainda, que esta matricula podera necessitar
de saneamento prévio a realizagdo de qualquer ato registral, nos
termos do art. 1.024, do CNP/BA, a ser verificado no momento da
analise de titulo apresentado.

Informa-se aos possiveis interessados que, em cumprimento ao Provimento CNJ n°
195/2025, constatou-se aparente sobreposicao de area parcial entre o imovel desta matricula
e matricula n® 39.924 do acervo desta serventia, podendo tal fato resultar na necessidade de
retificagdo de area para a adequacdo da descricdo do imovel.

Luis Eduardo Magalhaes — Bahia, 07 de maio de 2026.

Rebeca Queiroz Carvalho
Escrevente de Produc¢ao — Atendimento

DAIJE Valor. 118,78

Emolumentos R$57,37

Taxa Fiscal R$40,74

FECOM R$14,49

PGE R$2,28

FMMPBA R$1,19

Def. Publica R$1,52.

FEURB R$1,19.

Esta certidao tem validade de 30 dias da data de sua emissao conforme
dispoe o art. 764 do Cédigo de Normas e Procedimentos da Bahia e art. 9°,
§3°, da Lei 6.015/73.
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