Edital de Leiloes

LEILAO SOMENTE ELETRONICO (on line)

Vicente de Paulo Albuquerque Costa Filho, Leiloeiro Oficial inscrito na JUCEMA sob n° 12/96, faz saber, através do presente
Edital, que devidamente autorizado pela atual Credora Fiduciaria BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZAGAO,
com sede na Avenida Paulista, n°® 1374, 15° andar, inscrita no CNPJ/MF sob n° 03.767.538/0001-14, detentora dos direitos do
crédito objeto do Instrumento Particular de Financiamento com Constituicdo de Alienacdo Fiduciadria em Garantia a Emissdo
de Cédula de Crédito Imobiliario e Outras Avencas datado de 08/11/2010, conforme R-08, AV-09, AV-11 e AV-13 da matricula
16.147 do 5° Oficio de Registro de Imdveis de Belo Horizonte - MG, firmado entre Credora e Fiduciantes JOSE GERALDO
RIVELLI MAGALHAES, inscrito no CPF n® 135.252.206-34, MARIA TERESA LEAO MAGALHAES, inscrita no CPF n°
116.428.906-34 e RAFAEL LEAO MAGALHAES, inscrito do CPF n° 052.391.976-01, residentes e domiciliados na Rua Cacuera,
n° 443, bairro Jaragua, em Belo Horizonte — MG, ja qualificados no citado Instrumento, em razdo da consolidacdo da
propriedade conforme AV-16 da matricula indicada acima, promovera a venda em 1° ou 2° leildo fiduciario, de modo somente
on-line, do imdvel abaixo descrito, nas datas, hora e local infracitados, na forma da lei 9.514/97.

1. Local da realizacdo do leildo: Os leildes serdo realizados exclusivamente pela Internet, através do site
www.leilaovip.com.br.

2. Descricao do imével: Localizacdo do imével: Belo Horizonte - MG. Bairro Jaragua. Rua Cacuera, n°443. Prédio
residencial com as seguintes caracteristicas: residencial: 1° pavimento 182m? porao 61,87m?, construido no lote n° 2 (dois)
da quadra 40 (quarenta,) com area 390m?. Imével objeto da matricula 16.147 do 5° Oficio de Registro de Imdveis de Belo
Horizonte - MG. Obs.: OBS: Constam débitos de IPTU referente aos exercicios do ano de 2017 a 2025, apurados em 02 de
janeiro de 2025, que totalizam o valor de R$ 56.446,73 (valor sujeito a variagdo). Obs.: Consta A¢do Cautelar processo n.°
5011923-52.2025.8.13.0024 da 32 Vara Civel da Comarca de Belo Horizonte-MG. O Vendedor responde pelo resultado da
acdo conforme os critérios e limites estabelecidos nas “Condices de Venda dos Imoveis” constantes do Edital. Caso haja
o exercicio de Direito de Preferéncia por parte do devedor, ficard a seu cargo a desisténcia das referidas a¢des propostas
pelo mesmo em face do credor. Imével Ocupado. Desocupacao por conta do adquirente, nos termos do art. 30 e paragrafo
Unico da lei 9.514/97.
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Datas leiloes:

1° Leilao

.
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21/01/2025, as 10:00h

K

= * LANCE MiNIMO: R$ 1.874.463,32

22/01/2025, as 10:00h

K

= * LANCE MiNIMO: R$ 4.914.383,37

(caso nao seja arrematado no 1° leildo)

4. Condigoes de pagamento: A vista, mais a comissao de 5% ao leiloeiro.

5. Condicdes gerais e de venda:


http://www.leilaovip.com.br/
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Interessados em participar do leildo de modo on-line, cadastrar-se-do no site www.leilaovip.com e se habilitardo, com
antecedéncia de até 1 hora, sendo que os lances on-line se dardo exclusivamente através do site, respeitado o lance
minimo e o incremento estabelecido.

O(s) fiduciante(s) sera(do) comunicado(s) na forma do paragrafo 2°-A do artigo 27 da lei 9.514/97, das datas, horarios e
locais da realizagdo dos leildes fiduciarios, para no caso de interesse, exercer o direito de preferéncia na aquisicdo, na
forma estabelecida no paragrafo 2°B do mesmo artigo, devendo apresentar manifestacdo formal do interesse.

A(s) venda(s) sera(ao) efetuada(s) em carater “ad corpus” e no estado de conservacao fisica, documental/registral em que
se encontra(m), inclusive em relagdo a eventual necessidade de averbacdo de construcdo/ampliacdo, que correrdo por
conta do arrematante.

Eventuais avisos/mencdes de acdes judiciais, no site www.leilaovip.com.br na divulgacdo desse leildo, aderirdo ao edital.

Em caso de inadimplemento do valor de arrematacao, por desisténcia do arrematante, desfar-se-a a venda e sera cobrada
uma multa moratoria no valor de 4% (quatro por cento) da arrematacdo para pagamento de despesas administrativas,
bem como poderéd ainda o Leiloeiro emitir titulo de crédito para a cobranga de tais valores, encaminhando-o a protesto,
por falta de pagamento, se for o caso, sem prejuizo da execugdo prevista no artigo 39, do Decreto n°® 21.981/32, além da
inclusdo do arrematante nos servi¢cos de protecdo ao crédito.

Correrdo por conta do(s) arrematante(s), todas as despesas, inclusive foro e laudémio, se for o caso, relativos a(s)
transferéncia(s) do(s) imovel(eis) arrematado(s).

Na forma do disposto no artigo 448, do Codigo Civil, o Vendedor se responsabiliza por eventual eviccdo, somente até o
valor recebido a titulo de arremate, excluidas quaisquer perdas.

O(s) arrematante(s) tera(do) o prazo de 24 horas, para efetuar o(s) pagamento(s) da totalidade do(s) preco(s) e da
comissdo do leiloeiro, correspondente a 5% sobre o valor de arremate, inclusive o devedor fiduciante, no caso do exercicio
do direito de preferéncia, na forma da lei.

Caso haja arrematante, quer em primeiro ou segundo leildo, a escritura de venda e compra, serd lavrada em até 60 dias,
contados da data do leildo.

Correrdo por conta do arrematante, todas as despesas relativas a transferéncia do imoével arrematado, tais como, taxas,
alvaras, certidGes, ITBI - Imposto de transmissdo de bens imoéveis, foro e laudémio, quando for o caso, escritura,
emolumentos cartorarios, registros etc.

A escolha do Tabelionato de Notas, responsavel pela lavratura da competente Escritura, caberd exclusivamente ao
Vendedor.

Todos os débitos incidentes sobre o(s) imovel(eis), que tenham fato gerador a partir da data da realizacao do leildo, serdo
de exclusiva responsabilidade do(s) arrematante(s).

Cabera ao arrematante, providenciar as suas expensas, toda e qualquer regularizacdo fisica e documental do imével,
perante os o6rgdos competentes, quando for o caso, tais como, Prefeitura e Oficial de Registro de Imobveis,
independentemente da data da sua constituicdo, tais como regularizacdo de cadastro de contribuinte perante a
Prefeitura, regularizacdo de numeracao do prédio e/ou do logradouro, averbacdes de demolicdo/construcao, unificagdes,
desmembramentos, areas totais, respondendo por quaisquer Onus, providéncias e eventuais tributos cobrados
retroativamente pela Municipalidade.

O produto da venda sera destinado ao pagamento de débitos, com preferéncia do IPTU e posteriormente débitos do
Condominio, e caso o produto da venda ndo seja suficiente, a diferenca sera de responsabilidade do arrematante.

As demais condi¢des obedecerdo ao que regula o Decreto n® 21.981/32, com as alterac¢des introduzidas pelo Decreto
n°22.427/33, que regulam a atividade da leiloaria.
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Para mais informacgdes - tel.: 0800 717 8888 ou 11-3093-5252. Vicente de Paulo Albuquerque Costa Filho - Leiloeiro
Oficial JUCEMA n° 12/96



