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LIVRO N.2 2 - REGISTRO GERAL SERVENTIA DO REGISTRO IS

Cotia, de

m\/E
matricula ficha de Cotia [
-102.018- 01 13 maio d@ﬁ

|IMOVEL: APARTAMENTO “14”, do TIPO “02”, localizado no 1° Pavimento,

situado na Estrada dos Galdinos, n° 250, do Condominio
“BOSQUE DOS ESQUILOS”, neste Municipio e Comarca de Cotia-SP, assim
descrito: com area privativa de 54,554 m?, area comum de 11,500 m? area de
uso comum (proporcional) de 70,028 m? area total de 136,082 m?
correspondente a fracdo ideal de 0,728464 % do terreno e demais coisas
comuns do condominio. Contendo: sala de estar, cozinha, area de servigo, dois
dormitérios e banheiro, com direito a uma vaga de garagem. -

O OFICIAL SUBST®
D.R$6,53

Bel. RICARDO A. B. DIAS. -
‘ Prot. 188.616 — W.X.R. -
/

R.01, em 21 de setembro de 2011.-
VENDA E COMPRA .-

Pelo instrumento particular, com forga de escritura ptblica, firmado aos 25 de
agosto de 2011, em Embu - SP, a proprietaria supra qualificada, transmitiu o
imével desta matricula a ANDRE ROBERTO COSTA, brasileiro, solteiro,
maior, tecnélogo, CPF/MF n° 337.464.538-01, residente e domiciliado na Rua
Acacia Mimosa, n° 834, Centro, Vargem Grande Paulista - SP, pelo valor de
R$127.000,00, sendo: R$8.213,77 com recursos proprios ja pagos em moeda
corrente, R$10.286,23 com recursos da conta vinculada do FGTS do
comprador, e R$108.500,00 referente ao financiamento ora concedido,
pagaveis ng-forma, com as clausulas e condi¢gbes constantes do titulo. Foram
apresentadas péla vendedora a Certidao Negativa de Débitos da Previdéncia

Social Wde%
,\WL,\ (R O DOS REIS FERREIRA CUNHA) escrevente
60, digiter—EU = Ly (JOAO LUIZ SIMOES) escrevente
autorizado conferi e achei conforme. -
D.R$375,23 (50%)

segue verso
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verso

R.02, em 21 de setembro de 2011. -
ALIENACAO FIDUCIARIA -

Pelo mesmo instrumento particular mencionado no R.01 desta, o proprietario
ANDRE ROBERTO COSTA, ja qualificado, alienou fiduciariamente o imoével
desta matricula em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, Instituicdo
Financeira sob a forma de empresa publica, vinculada ao Ministério da
Fazenda, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia-DF,
inscrita no CNPJ/MF n° 00.360.305/0001-04, para garantia do mdtuo no valor
de R$108.500,00, que sera pago no prazo de 300 meses; a taxa anual de
juros: nominal 7,6600% e efetiva 7,9347%; Sistema de Amortizagdo Constante
Novo - SA/C)Ie/ncimento do primeiro encargo mensal: 25 de setembro de
d

2011; valo encarge inicial total: R$1.097,39, origem dos recursos:
FGTS/UNIAO/Vanr da Garantia Fiduciaria: R$160.000,00, com as demais_,

clausulas ndicpes constante do contrato.-

EL), B 7 i (R O DOS S FERREIRA CUNHA) escrevente
uterizado, digiter=—Ets . WOAO LUIZ SIMOES) escrevente

autorizado conferi € achei conforme. - ‘

D.R$346,83 (50%) Prot.192.932

-

Prenotado sob n° 359.814, em 27/01/2023.
AV.03, em 31 de janeiro de 2023.

CANCELAMENTO

Pelo termo de quitacdo firmado aos 06 de janeiro de 2023, em Embu das
Artes-SP, procede-se a presente para constar que a credora CAIXA

ECONOMICA FEDERAL, ja ifi autorizou o CANCELAMENTO da
Alienacao Fiduciaria objeto"do R.02 desta inatricula.

Escrevente autorizado, \ 0 Gerson Quintino dos Santos Jtnior.
Selo digital: 1199173310000‘0%192?
\___J

Prenotado sob n° 386.691, em 26/07/2024.
AV.04, em 02 de agosto de 2024.

CADASTRO

continua na ficha 2
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Pelo mstrumento particular adiante mencionado, e conforme documento oficial
expedido pela Prefeitura do Municipio -de Cotia-SP, procede-se a presente para
constar que o imével desta matncula encontra—se atualmente cadastrado sob n°
23252.54.23.0130.00.000.

Escrevente autorizada, AA X

{ ioVana Faria Bernardo Barbosa.
Selo dlgltal 1199173310000000 5942324 '

‘i

Prenotado sob n° 386.691, em 26/07/2024.
AV.05, em-02 de agosto de 2024

CASAMENTO / QUALIFICACAO PESSOAL

Pelo instrumento particular adiante mencionado, procede -se’a presente para
constar o matriménio de ANDRE ROBERTO COSTA, ja qualificado, e
MANUELA BERTI MONTEIRO, brasileira, administradora de empresas, filha de
Sebastido Gomes Monteiro Filho e de Maria Aparecida Monteiro, inscrita no CPF
n° 213.677.128-07, realizado em 01/07/2014, sob o regime da "COMUNHAO
PARCIAL DE BENS", conforme comprova a certiddo do assento de casamento,
matricula n® 114108 01 55 2014 2 00004 238 0000672 64, expedida pelo Oficial
de Registro Civil das Pessoas Naturais do Municipio e Comarca de Vargem
Grande 'Paulista-SP, passando ‘a contraente a. assinar "MANUELA BERTI
MONTEIRO COSTA". . _

Escrevente autorlzada

). Giovana Faria Bernardo Barbosa.
Selo digital: 119917331 0000 0 0 06 594242

i

Prenotado sob n° 386.691, em 26/07/2022;(
R.06, em 02 de agosto de 2024.

VENDA E COMPRA

Pelo instrumento particular com forga de escritura ptiblica, contrato n° 9190424,
firmado aos 26 de julho de 2024, em Sao Paulo-SP, .o proprietario. ANDRE
ROBERTO COSTA, com a autorizagdo de seu conjuge MANUELA BERTI
MONTEIRO COSTA ja quahflcados transmitiu o imével desta’ matrlcula a
titulo de VENDA E .COMPRA, a TATIANA YUMi_KITANO, brasnelra soltelra
maior, enfermeira, RG n° 43.491.160-9-SSP/SP, CPF n° 349.758. 368-58,
residente e domlcmada na Estrada da Bela Vista, n° 03 torre 1 apartamento
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ve rso.

10006 bairro Recanto das Rosas na C|dade de Osasco-SP, pelo valor de R$
300.000,00, sendo R$ 59.794, 78 recursos do FGTS.

' Glovana Faria Bernardo Barbosa.

Prenotado sob n° 386.691, em 26/07/2024
R.07, em 02 de agosto de 2024

ALIENACAO FIDUCIARIA

Pelo mesmo instrumento particular . mencnonado no R.06 desta a proprietaria
TATIANA YUMI KITANO, ja qualificada, alienou fiduciariamente o imével desta
matricula, em favor do BANCO BRADESCO S.A., inscrito no CNPJ n°
60.746. 948/0001 12, com sede no nicleo administrativo denominado "Cidade de
Deus", s/n, Vila Yara, em Osasco-SP, para garantia da divida no valor de R$
240.000,00, que sera paga no prazo de 420 meses; a taxa anual de juros:
nominal 10,0171% e efetiva 10,4900%; prazo de caréncia para expedicdo de
intimag&o: 30 (trinta) dias; enquadramento: SFH; valor de avaliagdo do imoével
para fins de venda em leildo publico: R$ 305.000,00, com as demais clausulas e
condi¢bes constantes do contrato.

‘Escrevente autorizada, A LA A ' Giovana Faria Bernardo Barbosa.
Selo digital: 11991732100000065942624

Prenotado sob n® 402.771, em 26/06/2025.
Protocolo ONR: IN01404406C
AV.08, em 01 de outubro de 2025.

CONSOLIDACAQ

Pelo requerimento firmado aos 17 de setembro de 2025, em Cotia-SP, com o
fundamento no § 7° do artigo 26 da Lei n° 9.514/97, a propriedade do imoével
desta matricula foi consolidada em nome do credor fiduciario BANCO
BRADESCO S.A., ja qualificado, uma vez que a devedora fiduciante TATIANA
YUMI KITANO, ja qualificada, ndao atendeu a intimagdo para pagamento da
divida. O pedido foi instruido com a certiddao de transcurso de prazo sem a
purgagéo de mora, juntamente com a guia do imposto de transmisséo (ITBI) e
seu respectivo comprovante de recolhimento. Foi atribuida a consolidagéo o valor

continua na ficha 3
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matricula -

102.018

ficha

03

"de Cotia - CNS: 11991-7

Cotia, de de

de R$305.000,00.

Escrevente autorizado, _

Selo digital: 119917331000000079935625K

% Claudio Dierkison‘Mendes Bachiega.
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Registro de imdveis da comarca de Cotia — SP

A circunscrigdo imobiliaria e Comarca sede desta serventia foram instaladas em 10 de novembro de 1968.
Os imoveis de sua atual competéncia registraria tiveram como competentes para o seu registro as Serventias
das seguintes circunscrigdes imobilidrias e respectivos periodos: 12 CRISP de 27/07/1865 a 02/12/1912; 22
CRISP de 24/12/1912 a 08/12/1925; 42 CRISP de 09/12/1925 a 25/12/1927; 52 CRISP de 26/12/1927 a
01/03/1932; 42 CRISP de 02/03/1932 a 14/05/1939; 22 CRISP de 15/05/1939 a 06/10/1939; 102 CRISP de
01/10/1939 2 20/11/1942; e a 112 CRISP de 21/11/1942 a 10/11/1968.

O registro dos imoveis localizados no municipio de Itapevi deixaram de pertencer a esta serventia imobiliaria
em 13 de novembro de 2009, em razdo da instalagdo do servigo registral imobilidrio naquela cidade e
comarca.

CERTIFICO E DOU FE que esta certid3o foi extraida em inteiro teor, nos termos do art. 19, § 12 da Lei
Federal n? 6.015/73, do imdvel da matricula n.2 102.018, e que nos arquivos desta Serventia ndo ha
registro de quaisquer ALIENAGOES, ONUS REAIS E ACOES REAIS E PESSOAIS OU REIPERSECUTORIAS
além do que nela contém. CERTIFICO mais, que a presente certiddo foi extraida sob a forma de
documento eletronico mediante processo de certificagdo digital disponibilizado pela ICP-Brasil, nos
termos da Medida Proviséria n. 2.200-2, de 24 de agosto de 2001, devendo para validade ser
conservada em meio eletrénico, bem como comprovada a autoria e integridade. CERTIFICO MAIS: que
as buscas do CONTRADITORIO restringem-se a data do dia util anterior a sua expedicio.

Para fins do disposto no inciso IV do art. 1° do Dec. Federal n° 93.240/86, e letra "c" do item 15 do Cap.
XVI, Tomo Il das Normas de Servico da Corregedoria Geral da Justica de Sdo Paulo, a presente certiddo é
VALIDA POR 30 DIAS a contar da data da sua emissdo. O REFERIDO é verdade e dou fé.

Cotia, 01 de outubro de 2025.

Emolumentos: RS 44,20 Selo Digital: 1199173C30000000799579250
Estado: R$ 12,56

Sec. da Faz.: RS 8,60

Reg. Civil: R$ 2,33

Trib. Justiga: R$ 3,03

ISS: R$ 2,33

Min. Publico: R$ 2,12

TOTAL: RS 75,17

Protocolo N° 402771
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