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CERTIDAO DE INTEIRO TEOR

CERTIFICO que a requerimento da parte interessada, revendo os livros proprios desta Serventia
Imobiliaria, constatei no Lv. 2, de Registro Geral de Iméveis, Data de Abertura: 30/07/2021 . Matricula
N° 3498, Codigo Nacional de Matricula: N° 029736.2.0003498-82, Protocolo: 5543, o seguinte teor:
IMOVEL: Um terreno Urbano localizado na Avenida Paulino Neves. Uma sala comercial n° 301, no
Bairro Vila da Saudade. Com as seguintes medidas e confrontagdes: Inicia-se no ponto de coordenadas
UTM 801943,000 E; 9694066,00 N, aqui denominada de P1. Segue o azimute 270° distancia de 11m,
limitando-se com a Avenida Paulino Neves, até atingir o P2, nas coordenadas UTM 801932,000 E;
9694066,000 N; Segue o0 azimute de 329°04°02”, na distancia de 11,50m, limitando-se com terreno de
Rony, até atingir o P3, nas coordenadas UTM 801926,424 E, 9694075,865 N; Segue o azimute de
89°27°09”, na distancia de 11m, limitando-se com terreno do cemitério publico, até atingir o P4, nas
coordenadas UTM 801937,424 E, 9694075,999 N; Deste segue no azimute 149°35’31”, distancia
aproximada de 11,50m, limitando-se com terreno do Zeza, até atingir o P1 nas coordenadas UTM
801943,000 E; 9694066,000 N, ponto inicial desse memorial. Area do perimetro do terreno é
126,50m>. PROPRIETARIO: FABIO DANIEL TEIXEIRA PINHEIRO, brasileiro, divorciado,
portador do RG n° 2005002077746 SSSP-CE, inscrito no CPF n°/ 792.770.393-53, residente na
Avenida Paulino Neves n° 0602, Bairro Monte Castelo, Tutoia — MA. Protocolo:: 421 Livro 1.
Escritura Pablica: Livro 29, fls. 37. Dou fé. Eu, Hayanne Ribeiro Bacelar Nunes, Oficial do Registro.
Tutoia — MA 03 de Dezembro de 2015. R.01/3498 (r.um/trés mil quatrocentos e noventa e oito) Em 12
de Dezembro de 2016. Por Escritura Publica de Compra e Venda, lavrada nas notas desta Serventia
Extrajudicial 1° Oficio, Livro 29 fls. 175. O imdvel objeto desta matricula foi adquirido por JEANE
RODRIGUES DE ARAUJO, brasileira, solteira, comerciante, portadora do RG n® 2.225.032 SSP-PI,
inscrita no CPF n° 001.234623-39 residente e domiciliada na Av. Paulino Neves n° 301, Centro, Tutoia
— MA. Protocolo n°® 5.543. O referido ¢ verdade e dou fé. Total R$ 138.80. Selo n° 24459576. Tutoia —
MA, 12 de Dezembro de 2016. Dou fé. Eu, Marcelo S. Costa Lobdo. Oficial Substituto. AV-02/3498 —
TRANSPORTE — Em virtude da substituigdo do sistema de livro para o sistema INFORMATIZADO
procede-se a esta averbagdo, de oficio, para constar que a Matricula N° 3498, Livro n® 2A-15, as fls.
061, desta Serventia, foi transportada na integra para o presente sistema. Em 30.07.2021. Dou fé.
ESCREVENTE AUTORIZADA: VALDIANE SILVA PIMENTEL.

Protocolo n° 7694, Li\:ro: OOOQI , Selo: PRENOT029736FFMSOOL3PONZA4X01,Ato: 16.1, Data: 23/06/2022 ]
AV -3, Livro: 00002, Selo: REGTOR0297363TB824C8DGZKTR86, Ato: 16.9

Av.03/3498 - CONSTRUCAO. Certifico através de requerimento escrito, planta, baixa, que no imovel
objeto desta matricula foi construido: Um Ponto Comercial, s/n, Av. Paulino Neves, Bairro Monte
Castelo, Tutéia/MA, construida em alvenaria de tijolos, cerdmicos alinhados, constituido por
pavimento térreo: com dois pontos comercias, um we € um escritorio, com uma area de 130,00 m?.
Pavimento Superior: sala, varanda, trés quartos e um we, Com uma 4rea de 130,00 m?. Area construida
260,00 m?. Habite-se n® 13/2022, emitida em 02 de junho de 2022, pela Prefeitura Municipal de Tutoia.
Valor da construgdo R$ 461.614,40 (quatrocentos e sessenta e um mil, seiscentos e quatorze reais e

quarenta centavos). Dou fé. Tutoia — MA 23.06.2022, A Escrevente Autorizada; VALDIANE SILVA
PIMENTEL.
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E 3 Poder Judicidrio ~ TIMA. Sclo: PRENOT029736FFMSOOL3IPONZAXO1, 23/06/2022 Poder Judicidrio ~ TIMA. Selo: REGTORO0297363TBS24CRDGZKTRE6, 23/06/2022
10:15:12, Ato: 16,1, Pacte(s): JEANE RODRIGUES DE ARAUJO. Total RS 35.73 Emal 10:19:29, Ato: 16.9, Parte(s): JEANE RODRIGUES DE ARAUJO. Total RS 4.502.00 Emol
% N RS 3221 FERC RS 096 FADEP RS 128 FEMP RS 128 Constlte em RS 405588 FERC RS 121,67 FADEP RS 16223 FEMP RS 16223 Consulte em

tttps:/fselo. tima jus. be Rtps://selo tjimu. jus.br

Protocolo n° 7695, Livro: 00001, Selo: PRENOT0297360P6FSRLTVILIYHOL Ato: 16,1, Data: 23062022~~~ ]
AV -4, Livro: 00002, Selo: AVESVD029736RSVHWYCWUI7W1Z92, Ato: 16.22.2

AV.04/3498 - ANUENCIA -~ Conforme Certiddo de Anuéncia datada de 21.06.2022, assinada pelo
Ger. De Regularizagdo Imob. Politicas Agrarias JUAN ALEXANDRE SILVA CASTRO, compareceu
a outorgante, JEANE RODRIGUES DE ARAUJO, declarou extinto o Aforamento sobre o imével
objeto desta matricula, tendo em vista, o pagamento do Laudémio ¢ a Quitagdo dos Foros em
21.06.2022, ficando o presente imével consolidado em plena propriedade em nome da Outorgada.
Consta pagamento do IPTU quitado em 27.04.2022. Dou fé. Tutoia — MA 23.06.2022. A Escrevente
Autorizada: VALDIANE SILVA PIMENTEL.

Poder Judiciicio — TIMA. Sclo: PRENOTO297360PGRSRL7VSLIVHOL 23062022  [m] R[] LT ) 4
10:24:07, Ato: 16.1, Parte(s): JEANE RODRIGUES DE ARAUJO, Total RS 35,73 Emol 2@ Poder Jodicikrio — TIMA." Selo: AVESVDOIIIGIOVAW(CWETIWIZIZ, TAGND

tte X 10:31:16, Ato: 16.22.2, Parte(s): JEANE RODRIGUES DE ARAUJO, Total RS 110,83 Emol
::Ff,,fkl, sima jos. j,,'u SPRTUSRRRT Sy bl BEME NIV Sannn o RS 99,46 FERC RS 2.99 FADEP RS 3,99 FEMP RS 3.99 Consulte em hitpszi/selo.tjoa jus br

Protocolo n° 7711, Livro: 00001, Selo: PRENOT029736BU6DF6L445S33L32,Ato: 16.1, Data: 05/07/2022 j
REG - 5, Livro: 00002, Selo: REGAVD029736‘Z'f0PRDC2PUYDIL320, Ato: 163

R.5/3498-HIPOTECA CEDULAR DE 1° GRAU - Pela Cédula de Crédito Bancario N° 0010320125,
emitida em Tut6ia/MA, em 04.07.2022, por JEANE RODRIGUES DE ARAUJO, brasileira, solteira,
empresaria, declara ndo conviver em unifio estivel, portadora do RG n® 2.225.032 SSP-PI, inscrita no
CPF n° 001.234623-39, endereco eletrdnico: araujorodriguesj@gmail.com, residente e domiciliada na
Rua da Felicidade, n°® 71, Comum, Tutoia — MA, filha de TEREZA RODRIGUES DE ARAUJO E DE
JOSE MARIA DE ARAUIJO. Constitui sobre o imével objeto da presente matricula, , uma HIPOTECA
CEDULAR DE 1° GRAU, VALOR DA HIPOTECA R$ 174.000,00 (cento ¢ setenta e quatro mil reais)
em favor ao BANCO SANTANDER (Brasil) S.A, CNPJ N° 90.400.888/0001-42, com sede na Av.
Presidente Juscelino  Kubistchek, n° 2235 e 2041, CEP 04543-011, Sdo Paulo/SP, neste ato
representado, na forma do seu estatuto social e procuragdo lavrada na data de 14.09.2021, is fls.
325/328 do livro n° 11.287, perante o 9° Tabelionato. de Notas. de Sdo Paulo/SP, por seus
representantes legais no final assinados e identificados, designado SANTANDER, ou a sua ordem.
vencimento 04.07.2042. VALOR DO CONTRATO R$ 174.000,00 (cento e sctenta e quatro mil reais).
Taxa de juros: 1% a.m. ¢ 19,34% a.a. Demais condigdes ¢ especificagdes de acordo com a mencionada
cédula, cuja via ndo negociavel fica arquivada neste Cartério. Tutéia, 06, de julbo de 2022. Dou fé.
Escrevente Autorizado: FABIO ALESSANDER DE CALDAS MATOS.

0 ) ) AT { 3 "
B i o v oo e [ o, e e uaienertmenia wor
22:54. Ato: 16.1, Partels): JEANE RODRIGUES ARAU)O, Total RS 33,73 Emol RS e hoady T ) >
32,21 FERC RS 0,96 FADEP RS 1,28 FEMP RS 1. 4 £ oy 265809 FERC RS 7924 FADEP RS 10632 FEMP RS 10632 Consulte em
P RS 1,28 Consulte em hitpsi//sclo.tjma.jus.br ://selo. jma.jus.br

{Protocolo n® 7800, Livro: 00001, Selo: PRENOT0297365QRIDW30SGK3E521,At0; 16.1, Data: 18/04/2023 |
AV - 6, Livro: 00002, Selo: AVESVD0297361 8S3VGC4YMOBLZ68, Ato: 16,22.2

AV.06/3498 — EX OFICIO DE OMISSAO OU ERRO - Procede-se a esta averbagdo, de oficio, para
constar que no R.05/3498 onde se 16 HIPOTECA CEDULAR DE 1° GRAU o correto serd
ALIENACAO FIDUCIARIA conforme Cédula de Crédito Bancério de Alienagdo Fiduciaria de Imével
n° 0010320125 apresentada na época e arquivada nesta Serventia. Certifico, que o presente registro foi
feito sem Onus para as partes (selo isento), com fulcro no Artigo 213 Inciso I alinea “a” da Lei
6015/1973 de Registros Piblicos. Tendo em vista o BANCO SANTANDER S.A, CNPJ n°
90.400.888/0001-42, como credor, apresentou o requerimento solicitando a corregdo relativa ao titulo
do ato registral em 07.07.2022. Certifico ainda, que o selo utilizado para registro n°
REGAVD029736ZTOPRDC2PUYDR320 foi retificado com a natureza do titulo correto, portanto 0
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selo retificador sera n° REGAVD029736B1ROUW3MHXXNBH66 sem prejuizos a terceiros. Tudo

de acordo com a documentagdo arquivada em cartdrio. Em, 18. 04 2023 Dou fe A ESCREVENTE
AUTORIZADA: VALDIANE SILVA PIMENTEL.

i Poder Judiciteie - TIMA. Selo: PRENQTO29726SQRIDW3I0SGKIES2L, (R4/2023 Poder Ju lkmrkv~—'TNA el AVESVDN297361RSIVGCAYMORLZAS, 130472023
!@' 15:43:34, Ato: 16.1, Parte(s): BANCO SANTANDER S.A, Total RS 37,88 Emol R$ 3.14 15:46:52, Ato: 16.22.2, Parte(s): BANCO, SANTANDER SA, Totaf R$ 11746 Emol RS
FERC R§ 102

102 FADEP RS 136 FEMP RE® 136 Sudo Tfsento, Consulte em 105.83 FERC RS 3|7 FADFP RS- 423 FEMP RS 423 Selo fsento. Consuite em
hetps://selo. tima,jus.br hteps://selo.tjma.jus.br

{Protocolo n® 8478, Livro: 00001, Selo: PRENOT029736X8ELIWAY3C208A13,At0: 16.1, Data: 10/03/2025 ]
AV -7, Livro: 00002. Selo: AVESV029736AB087CMS57ZUOKI77, Ato: 16.22.2

AV.07/3498 — CERTIDAO PREMONITORIA - Procede-se a esta averbagdo, protocolado sob n®
AC005095454, para constar a presente averbagdo de Certiddo Premonitoéria, expedida em 15.01.2025
pela Secretaria da 1° Vara Civel da Comarca de Parnaiba, assinado pelo Lucas Cunha dos Santos —
Analista Judicial, nos autos do processo de execugdo n° 0805521-16.2023.8.18.0031, movido por JOSE
DANILO DE CARVALHO, CPF N° 351.179.074-34 em face de FABIO DANIEL TEIXEIRA
PINHEIRQ, CPF N° 792.770.393-53 ¢ JEANE RODRIGUES DE ARAUJO, CPF N° 001.234.623-39,
com valor atribuido a causa de R$ 914.000,00 (novecentos e quatorze mil reais), para dar publicidade a
existéncia da agdo executiva em curso. Referente ao imovel registrado nesta matricula, pertencente a
JEANE RODRIGUES DE ARAUIJO. Nos termos do artigo 828 do Coddigo de Processo Civil, fica
averbada e arquivada a presente Certiddo Premonitéria. Em, 10.03.2025. Dou fé. A ESCREVENTE
AUTORIZADA: VALDIANE SILVA PIMENTEL.

ENEE

-
Poder Judicidrio — TIMA. Selo: PRENOT029736X8EL3W4Y3C20SA13, 10/03/2025 .E E
09:05:17, Ato: 16.1, Parte(s): JOSE DANILO DE CARVALHO, Tofal RS 41,24 Emol RS~ 3

37.17 FERC RS 1.11 FADEP RS 1,48 FEMP RS 1,48 Consulte em hutps://selo.tjma.jus.br

Poder Judicidrio — TIMA. Selo: AVESVDO019736A8087CMS7ZUOFI77, 10/03/2025
09:21:54, Ato: 16.22.2, Parte(s): JOSE DANILO DE CARVALHO, Total RS 127,87 Emol
E RS 11522 FERC RS 3,45 FADEP RS 4,60 FEMP RS 4,60 Consulte em https://selo.jma.jus.br

Protocolo n° 8596, Livro: 00001, Selo: PRENOT0297366PJT41DNIAV2L035.Ato: 16.1, Data: 18/07/2025 |
AV -8, Livro: 00002, Selo: REGAVD029736 WR2KABVF2IWG0GO03, Ato: 163
AV.08/3498 - CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE - Feito em 18 de Julho de 2025, a vista de
requerimento escrito, datado de 07.07.2025, firmado em Sao Paulo - SP, subscrito pela Credora
Fiduciaria adiante qualificada, instruido com a prova da notificagdo do Devedor Fiduciante JEANE
RODRIGUES DE ARAUJO, filha de Tereza Rodrigues de Araujo e de José Maria de Araujo,
brasileira, empresaria, solteira, maior, solteira, portadora do RG n°® 22.25.032 SSP-PI ¢ CPF n°®
001.234.623-39, e do recolhimento do Imposto de Transmissdo de Bens Imoveis - ITBI, devidamente
recolhido em 07.07.2025, no valor de R$ 8.700,00 (oito mil ¢ setecentos reais) conforme guia n°
0000001158, procedo a esta averbagdo para que fique constando a CONSOLIDACAO DE
PROPRIEDADE do imoével objeto da presente matricula em favor de BANCO SANTANDER
(BRASIL) S/A, inscrito no CNPJ sob n° 90.400.888/0001-42, com sede na cidade de Sdo Paulo — SP,
na Avenida Presidente Juscelino Kubistchek, n® 2041 e 2235, bloco A, Vila Olimpia, neste ato
representado por bastante procurador infra-assinado, qual seja, FABIO FRASATO CAIRES, brasileiro,
nascido em 18.01.1968, filho de Osny de Freitas Caires e Valderes Aparecida F Caires, casado,
advogado, portador da OAB-SP 124809, expedida em 14.03.2009, CPF n° 075.435.078-97, com
enderego profissional na Avenida da Emancipagéo, n° 1560, Jardim do Bosque, Hortolandia, Sao
Paulo, na qualidade de Credora Fiduciaria da divida relativa ao Contrato de Financiamento Imobiliario
com Alienag@o Fiduciaria em Garantia n® 0010320125, firmado em 04.07.2022, registrado no R-05, da
presente matricula. Valor para efeitos fiscais RS 435.000,00 (quatrocentos e trinta e cinco mil reais),
com base no valor de avaliagdo de ITBI, constante do requerimento. Tudo conforme documentos

arquivados nesta Serventia. Dou fé. Em, 10.03.2025. Dou fé. A ESCREVENTE AUTORIZADA:
VALDIANE SILVA PIMENTEL.
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Poder Judicifrio — TIMA. Sclo: REGAVDO29736WR2ZKABVFZIWGOGO3, 18/07/2025

15:25:12. Ato: 16.3. Parte(s): BANCO SANTANDER (BRASIL) /A, Total RS 8.311.02 Emol

Emol RS 37,07 FERC RS L1 FADEP RS 148 FEMP R$ 148 Consulte em RS 748742 FERC R$ 22462 FADEP RS 29949 FEMP R$ 29949 Consulte em
httpy://selo.timd. jus_be

[ENGE] Podor Jodicitrio - TIMA. Sclo: PRENOTO297360PITAIDNOAV2LOS, 18/07/202
U 1% Ata: 16.1, Parte(s): BANCO SANTANDER (BRASIL) 8/, Tohal RS 41.24
0} tttps/iselo tima jus.be

0

". Poder Judicitirio — TIMA. Selo: CERINT02973620HSEGMPZ711KELS, 18/07/2025 15:26:10, Ato: 16.24 4, Parte(s): BANCO SANTANDER (BRASIL) S/A, Total RS 96.90 Emol RS 87,31 FERC RS
s 2,61 FADEP RS 3,49 FEMP RS 3,49 Consulte em hitps:/selo.tjio.jus.br

N

A presente cer a validade de trinta (30) dias (Art. 557 do Prov. 16/2022 da CGJ/TIMA). O
referid/ﬂ Uiddade ¢ dou f& TUTOIAMA 18  de Julho de  2025.
Eu, / //;,’/l//,'ﬂ VALDIANE SILVA PIMENTEL, Escrevente Autorizada .
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