Protocolo 890478 - Pag 1

LIVRO No 2 - REGISTRO 6.° CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
de Sao Paulo

matriculn ficha
| 125.552. ] [_ l D.R. Sio Paulo, 17  de 3990StO 4 4995

C CNM 142935.2.0125552-95

IMGVEL: O apartamento-tipo n° 24, localizado no 2° andar do
BLOCO "2", com entrada pelo n° 3.472 da Avenlda Vila Ema,
integrante do empreendimento denominado CONDOMINIO PARQUE
SEVILHA, situado no 26° SUBDISTRITO-VILA PRUDENTE, com a area
real privativa de 60,000m2, a &rea real comum de garagem de
21,610m2 (equivalente a 01 vaga, para abrigar 1 automdvel de
passeio, em lugar individual e 1ndeterm1nado, com aux1llo de
[manobrista, na garagem coletiva do cmpj_l::cuu;mcul_u;, a é&rea
real comum de 31,326m2, a Area real total de 112,936m2, a
fracdo ideal do terreno de 0,6464% e a fragdo ideal em
relagdo ao Bloco de 1/76, correspondendo-lhe, ainda, o
direito a 1 depbsito, nos subsolos dos Blocos, e ©
coeficiente para rateio de condominio do setor residencial de
0,657895%. O terreno onde se acha construido o referido
empreendimento, encerra a area de 2.471,94m2. :

PROPRIETARIOS: INCOSUL INCORPORAGOES E PARTICIPAQOES S/C
LTDA, com séde nesta Capital, & Avenida Brigadeiro Faria
Lima, n° 2.161, 6° andar, inscrita no CGC/MF. n°
51.720.563/0001-95.

REGISTRO _ANTERIOR: R.02 em 16/09/91, e instituigdo e

especificagdo de condominio registrada sok n° 09, em
17/08/95, ambos na matricula n° 111.892 deste R.I.

CONTRIBUINTE: 118.197.0075-4 (em drea maior).
O OFICIAL
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AV.01/M.125.552 em 17 de agosto de 1.995.
Sobre o imdével objeto desta matricula, em &area maior,
existem, constituidas pelo instrumento datado de 23/09/94: 1)
A hipoteca registrada sob n° 5 na matricula n® 111.892 deste
Registro, para garantir a abertura de crédito no valor de
R$2.256.000,00, que serd colocado a disposiq¢do da devedora
através de parcelas mensais, vencivel em 23/03/97; 2) A
cessdo fiducidria averbada sob n° 6 na matricula n°® 111.892
deste Registro, ~dos direitos creditérios decorrentes da
laliena¢do ou promeSsa de alienacdo do empreendimento, ou de
cada uma de suas -unidades; ambas tendo como credoxr, © BANCO
DO ESTADO\DE SAO PAULO S/A, com séde nesta Capital, na Praga
Ot yda 6, imgcrito no CGC/MF. n° 61.411.633/0001-
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Lo WA ' - continua no verso -
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Fica o imovel objeto desta matricula, desligado da hipoteca registrada
sob n9 5, bem como da cessao fiducidria averbada sob nQ 6, na matricula
n® 111.892 deste Registro, em virtude da autorizacao dada pelo credor,
conforme instrumento particular datado de 07 de dezembro de 1.995, com

desta matricula 4 -
pe A MHEIDA
Escrevents A Indo
% %

R.03/M. 125.552 em 14 de dezeibro de 1.995.

Pelo mesmo instrumento particular mencionado na Av.02 desta matricula,
na forma das citadas Leis e do Decreto-Lei n® 70/66, a proprietaria,
INCOSUL. INCORPORAGOES E PARTICIPAGCOES S/C LTDA, 3jd qualificada,
transmitiu por VENDA feita a JOAO MOACIR DE FREITAS, comerciario, RG.8.
575.984-SSP/SP e sua mulher LUCIA REFINSKI DE FREITAS, do lar, RG.9.965.
453-88P/SP, CPF (em comum) n2.757.891.088-49, brasileiros, casados sob o
regime da comunhao universal de bens, na vigencia da Lei 6515/77, confor
me eseritura de pacto antenupcial registrada sobn2.7.242 neste Registro,
domiciliados nesta Capital, a Rua Joaquim Mariang .67, pelo prego de
R$52.000,00, o imovel objeto desta matricul

108R DB AjMEIDA

Eacrovenle lzads
R.04/M. 125.552 em 14 de dezembro de 1.995.
Pelo mesmo instrumento particular mencionado na Av.02 desta matricula,
na forma das citadas Leis e do Decreto-Lei n® 70/66, JOAO MOACIR -
DE FREITAS e sua mulher LUCIA REFINSKI DE FREITAS, -
ja qualificados (0,as,a) deram (deu) em HIPOTECA o imovel objeto desta
matricula, ao BANCO DO ESTADO DE SAO PAULO S/A, ja qualificado, para
garantia da divida do valor de R$35.100,00 , que sera paga pelo Sistema
de Amortizacao Tabela Price (TP), no prazo de 120 meses, sendo o prazo
maximo de dilatacao de ég meses, por meio de prestagoes mensais e
consecutivas, do valor total inicial na data do titulo de R$558,68,
inclusive os acessorlos, reajustaveis pelo Plano de Comprometimento de
Renda-PCR, com juros a taxa nominal de 11,3866%7 ao ano e a taxa efetiva

de 1.996, e as demais em 1gua1 dia dos meses final
pagamento sujeita a atualizacao monetdria, na f demais

clausulas e condicoes constantes do titulo,

continua na ficha 02

forca de escritura piblica, nos termos das Leis nOs 4.380/64 e 5.049/66
e do Decretoiffi’EE—ZgQ?E;Lfic do Am consequencia sem efeito a Av.l

de 12,0000% ao ano, vencendo-se a primeira prestagao em 07 de _janeiro
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ﬁv.S;’M-125.552 em 10 de unno ae
Fica CANCELADA a hipoteca registrada scb n2 04 nesta
matricula, em virtude da autorizagcdo dada pelo credor, nos

terfii/79 i strumenii particular datado de 17 de maio de
1.999. o{{,..:‘.
— A

8 1.999 ACC

NILTON LUIZ FOLONI
Escrevame Autetizado

X X ¥ Xk X

AV-6/M-125.552 em 08 de margo de 2010 B

PROTOCOLO OFICIAL n° 464.795 (QUALIFICACAO REAL).

Da escritura lavrada aos 06 de julho de 1999, pelo 3° Tabelido de Notas da
Comarca de Sdo Caetano do Sul, deste Estado, livro 376, paginas 189/190, da
comunicaciio de alteragdo de numeragdo efou denominagdo de logradouro,
expedida em 10 de fevereiro de 2010, pela Prefeitura do Municipio de S&o
Paulo, e das informagOes fornecidas pela PRODAM, arquivadas neste Registro
de Imdveis, verifica-se que: 1) o Condominio Parque Sevilha, onde localiza-se o
imével objeto desta matricula, atualmente, € langado pelo n°® 4.060 da Avenida

Vila Ema; e 2) o imdvel objeto desta, atualmente, é langado pelo contribuinte n°
118.197.0167-@ RIGADING O Asels Reznpe
8cravente Aulorizadg

* k k k X

R-7/M.125.552 em 08 de margo de 2010

PROTOCOLO OFICIAL N° 464.795 (VENDA E COMPRA).

Pela escritura lavrada aos 06 de julho de 1999, pelo 3° Tabelido de Notas da
Comarca de S3o Caetano do Sul, deste Estado, livro 376, paginas 189/190, os
proprietarios JOAO MOACIR DE FREITAS, comercidrio, RG n°
8.575.984-SSP/SP, e sua mulher LUCIA REFINSKI DE FREITAS, do lar, RG
n® 9.965.453-SSP/SP, brasileiros, inscritos em conjunto no CPF sob n°
757.891.088-49, casados sob o regime da comunh&o universal de bens, na
vigéncia da Lei 6.515/77, conforme escritura de pacto antenupcial registrada
sob n® 7.242, no livro 3 - registro auxiliar, neste Registro de Imdveis, residentes
e domiciliados na Rua Joaquim Mariano, 67, na cidade de Sdo Paulo, SP, em
cumprimento ao instrumento particular, datado de 30 de abril de 1998, ndo
registrado, transmitiram por VENDA feita a VALDIR FERRARI, brasileiro,
prestador de servicos auténomo, RG n° 14.197.330-SSP/SP, CPF n°
008.684.888-79, separado judiciaimente; e MARIA DE LOURDES
CALTABIANO, brasileira, do lar e vendedora autbnoma, RG n°
15.866.891-1-SSP/SP, CPF n°® (043.822.718-27, separada judicialmente,

residentes e domiciliados na Avenida Vila Ema, 4.060, apto 24, bloco 2

\_ continua no verso

Mod. 1
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(" Condominio Parque Sevilha, na cidade de Sdo Paulo, SP, pelo prego de

R$24.000,00, o imdvel objeto desta matn’cula.%@\

RICARDINO DE ASSIS REZENDE
Escrevenlo Autorizado

% % Xk ¥k %

AV-8/M-125.552 em 25 de maio de 2010 .

PROTOCOLO OFICIAL n° 469.730 (QUALIFICACAQ PESSOAL).

Pelo instrumento particular datado de 26 de abril de 2010, com forga de
escritura publica, na forma das Leis 4.380/64 e 5.049/66, da certiddo de
casamento expedida aos 19 de maio de 2010, pelo Oficial de Registro Civil das
Pessoas Naturais da Comarca de Sdo Caetano do Sul, deste Estado, matricula n°®
116327.01.55.1983.2.00043.102.0012571-91, da certiddo de casamento

o D | o NPT N NAacsesmsea

CAPCUIUG al0s 1:7 UC 11iaiv UC LUJ..U, |JCIU UIILIdI Ut: RCYiouuv LIVII Udb reoosuas
Naturais do 26° Subdistrito-Vila Prudente, desta Capital, matricula n® 122747 01
55 1979 2 00034 061 0012003-33, e da certiddo de casamento expedida aos 30
de abril de 2010, pelo. Oficial de Registro Civil das Pessoas Naturais da Comarca
de Amparo, deste Estado, matricula n® 122200 01 55 2005 2 00078 008

0007858 28, verifica-se que: 1) conforme sentenga proferida aos 04 de maio de
7004 autos n°® 363/04 - processados perante o Juizo de Direito da 2a. Vara

| et g

Civel da Comarca de Sdo Caetano do SuI deste Estado, transitada em julgado,
foi homologada a conversio da separagio em DIVORCIO de VALDIR
FERRARI; 2) conforme sentenga proferida aos 21 de maio de 2004, autos n°
007.04.006476-6 1402/04, processados perante o Juizo de Direito da 3a. Vara
da Familia e SucessGes fo Foro Regional VII - Itaquera, desta Capital transitada
em julgado aos 24 de junho de 2004, foi homologada a convers&o da separacdo
em DIVORCIO de MARIA DE LOURDES CALTABIANO; e, 3) VALDIR
FERRARI e MARIA DE LOURDES CALTABIANO, contrairam matrimfnio aos
04 de novembro de 2005, pelo regime da separagdo obrigatéria de bens,
conforme artigo 1641, inciso I, do Novo Cddigo Civil Brasileiro, passando a
contraente a agsinar, MARIA DE LOURDES CALTABIANO FERRARI. ——

U Escravents Aulorizads

* %k %k X% %

R-9/M.125.552-em 25 de maio de 2010

PROTOCOLO OFICIAL N° 469.730 (VENDA E COMPRA).

Pelo instrumento particular datado de 26 de abril de 2010, com forca de
escritura pablica, na forma das Leis 4380/64 e 5049/66 0s proprletarlos,

VALDIR FERRARI, prestador de servico autdnomo, RG n® 14.197.330-SSP/SP,

9 continua na ficha 03 y,
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matricula ficha =
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(CPF n° 008.684.888-79, e sua mulher MARIA DE LOURDES CALTABIANO
FERRARI, do lar, RG n® 15.866.891-1-SSP/SP, CPF n° (43.822.718-27,
brasileiros, casados sob o regime da separagdo obrigatdria de bens, conforme
artigo 1641, inciso I, do Novo Cddigo Civil Brasileiro, residentes e domiciliados
na Avenida Vila Ema, 4060, apto 24, Vila Ema, na cidade de Sao Paulo, SP, com
a interveniéncia da CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, inscrita no CNPJ]
sob n° 00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul, quadra 4, lotes

3/4, na cidade de Brasilia, DF, transmitiram por VENDA feita 2 ALEXANDRE

AURELIO DIAS, publicitirio,b RG n9 25.319.749-1-SSP/SP, CPF n°
151,587.228-97, e sua mulher, LIGIA FERLIN DIAS, publicitaria, RG n°
27.527.314-3-SSP/SP, CPF n° 294.959.358-57, brasileiros, casados sob ©
regime da comunhdo parcial de bens, na vigéncia da Lei 6.515/77, residentes e
domiciliados na Rua Ateneu Paulista, 23, Vila Nova, na cidade de Sao Paulo, SP,
pelo pre¢o de R$ 140.000,00, o imovel objeto desta matricula. Do prego de
venda mencionado, R$8.679,74 foram pagos com recursos da conta vinculada

do FGTS dos compradore RICARDINO DE ASSIS REZENDE

Escrevente Autarizagy

X %k X %

R-10/M.125.552 em 15 de outubro de 2019

PROTOCOLO OFICIAL N° 697.955 (PARTILHA).

Selo Digital:142935321183020069795519R

Da carta de sentenca apresentada em forma de certiddo expedida aos 18 de
julho de 2019, e aditada aos 27 de setembro de 2019, pelo 2° Tabelido de
Notas da Comarca de Sao Bernardo do Campo, deste Estado, nos termos dos
itens 213 a 218, da Secdo XII, do Capitulo XIV, das Normas de Servigo da

Corregedoria Geral da Justica do Estado de Sdo Paulo, extraido dos autos da
:\r;m de divorcio consensual n© 0011145-80.2010.8.26.0009 processados

W bk T Wwra U AV ARV I VYW ey [ et e Sl Sl g

perante o Juizo de Direito da 12 Vara de Familia e Sucessdes do Foro Regional
IX - Vila Prudente, desta Capital, completada com requerimento datado de 19
de julho de 2019, verifica-se que em virtude do divércio de ALEXANDRE
AURELIO DIAS, brasileiro, administrador de empresas, RG n°
25.319.749-1-SSP-SP, CPF n© 151.587.228-97, residente e domiciliado na Rua
Ateneu Paulista, n® 23, Vila Nova, na cidade de Sdo Paulo, SP; e, LIGIA
FERLIN DIAS, brasileira, supervisora de telemarketinggb, RG n©
27.527.314-3-55P-SP, CPF n© 294.959.358-57, residente e domiciliada na
Avenida Vila Ema, n° 4.060, 13° andar, Bloco A, na cidade de Sao Paulo, SP, a
qual voltou a assinar 0 nome de solteira, ou seja, LIGIA FERLIN, o imével
objeto desta matricula, avaliado em R$140.000,00, foi atribuido a titulo de
PARTILHA, conforme sentenga homologatéria que transitou em julgado em 18

continua no verso
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de gos 0 e 2010 e d élsao mencionada ﬁa folh é’ 163 dos autos, somente a

*****

R-11/M.125.552 em 15 de outubro de 2019 }
PROTOCOLO OFICIAL N° 697.956 (DOACAO).

Cala Niaitalsq A')QQ‘:Q')1 1 QQnanao70:ﬂ1 OI\I

-.)CIU UIsILUI AT IAID

Pela escritura lavrada aos 19 de fevereiro de 2016, pelo 12° Tabelido de Notas
desta Capital, livio 3432, folhas 177, o proprietario, ALEXANDRE AURELIO
DIAS, brasileiro, administrador de empresas, RG n° 25.319.749-1-SSP/SP, CPF
n° 151.587.228-97, divorciado, residente e domiciliado na Avenida Guarehy, n®
360, apto 152, Modca, na cidade de S&do Paulo, SP, transmitiu a titulo de
DOAGCAO a: 1) LUCAS FERLIN DIAS, brasileiro, estudante, RG n°
48.496.078-7-SSP/SP, CPF n° 457.000.118-16, solteiro, maior; e 2)
LEONARDO FERLIN DIAS, brasileiro, estudante, RG n° 39.503.418-4-SSP/SP,
CPF n° 457.000.268-48, solteiro, emancjpado, reside s e domiciliados na
Avenida Vila Ema, nV“(JGLZ‘ apto 24, blgco 2, na cndad de Sgo Paulo, SP, o
imovel objeto desta la, /yqui tribuiu para efeitos fiécais o valor de

R$225.300,00. N ‘ C( - q\ -
I~ hAS

Rita de Cassia Oldal Scabora
% % % %k %k Escrevente Autorizada

R.12/125.552 - VENDA E COMPRA - Registrado em 25 de agosto de 2020 - Protocolo n°
716.558 de 14/08/2020 - Pelo instrumento particular datado aos 21 de jutho de 2020, com forga
de escritura plblica, na forma das Leis 4.380/64 e 5.049/66, e do artigo 38 da Lei 9.514/87, os
proprietarios LUCAS FERLIN DIAS, soiteiro, maior, residente e domiciiiado na Rua Guarei, n°
360, apto 152, Vila Bertioga, na cidade de S&o Paulo, SP; e, LEONARDO FERLIN DIAS
solteiro, maior, produtor musical, residente e domiciliado na Rua Guarei, n® 360, apto 152, Vlla
Bertioga, na cidade de Sao Paulo, SP, transmitiram por VENDA feita a DOUGLAS MOURA DE
SOUZA, brasileiro, soltairo, maior, analista de suporte pleno, RG n° 32.502.807-2-SSP/SP,
CPF n°® 317.567.918-36, residente e domiciliado na Rua Giuseppe Verdi, n® 158, Vila
Campestre, na cidade de S&o Paulo, SP, pelo prego de R$250.000,00, o imével cbjeto desta
matricula. Do prego de venda mencionado, R$15.000,00, foram pagos com recursos da conta
vinculada do FGTS do comprador.

(Selo Digital:1429353211AFBEQQ7 16558204)

Thiago Henrigue Tavares da Silva - Escrevente Auforizado
R.13/125.552 - ALIEMAGAQ FIDUCIARIA - Registrado em 25 de agosto de 2020 - Protocolo n°
716.558 de 14/08/2020 - Pelo mesmo instrumento particular mencionado no R.12 desta

matricula, DOUGLAS MOURA DE SOUZA, solteiro, maior, j& qualificado, ALIENOU
FIDUCIARIAMENTE, o imévei objeto desta, ac BANCO BRADESCO SI/A, inscrito no CNPJ

\.

ALEXA DRE 10 DIAS, ja quallfcédo Rita de Céssia Oldal Scabora
/)(/O Escrevente Autarizada

~

continuapaficha4———————————
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D

sob n° 60.746.948/0001-12, com sede na Cidade de Deus, Vila Yara, na cidade de Osasco,
SP, para garantia da divida do valor de R$200.000,00, a ser paga por meio de 360 prestagdes
mensais e sucessivas, no valor de R$2.336,41, com as taxas de juros e reajustes dos
encargos mencionados no tltulo, vencendo-se a primeira em 05 de setembro de 2020, estando
as demais clausulas, termos e condigées, constantes do titulo. A avaliacéo do imével para fins
de Leil8o Pdblico & de R$2980.000.00.

(Selo Digital:1429353211AF8F00716558202)

jago Henriaue Tavares da Silva - Escrevente Autorizado

AV.14/125.552 - CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA - Averbado em 13 de abril
de 2026 - Protocolo n° 890.478 de 25/08/2025 - Do requerimento datado de 24 de margo de
2026, formulado pelo credor BANCO BRADESCO S.A,, ja qualificado, verifica-se que conforme
o artigo 26, §7° da Lei n® 9.514/97, decorreu o prazo para que o devedor fiduciante DOUGLAS
MOURA DE SOUZA, solteiro, maior, ja qualificado, purgasse a mora decorrente do R.13 desta, e
tendo em vista a prova do recolhimento do imposto de transmissdo inter vivos - ITBI, o imdvel
desta matricula foi CONSOLIDADO em favor do credor fiduciario BANCO BRADESCO S.A., ja
qualificado, sendo a base de calculo para o recolhimento do referido imposto o valor de
R$292.965,00, o qual devera providenciar o disposto no artigo 27 e seus paragrafos da Lei n°
9.514/97.

(Selo Digital:1 42935331 0000001738401269)

Michele Santana de Assis Alves -.Escrevente Autorizada

0 ATO ACIMAE O ULTIMO PRATICADO NESTA MATRICULA

N\

GTP - Med. 1
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GERAL ;'

7 6°REGISTRO |
DE IMGVEIS DE SAQ PAULO
Dficial Rafael R. Gruber 8 90 47 B *

e | Pedido n° 890478

CERTIFICO que o imovel objeto desta matiicula, tem sua situagdo com referéncia a ALIENACOES
E CONSTITUI(;OES DE ONUS OU DIREITOS, INCLUSIVE AQUELES DECORRENTES DE
CITACOES EM ACOES REAIS OU PESSOAIS REIPERSECUTORIAS integralmente noticiados
nesta cépia, e retrata a sua situacado juridica, até o ultimo dia util anterior a presente data.
CERTIFICO AINDA que, a presente é reproduc¢ao auténtica da ficha a que se refere, extraida nos
termos do paragrafo 1°, do art. 19, da Lei n° 6.015/1973.

Sao Paulo, segunda-feira, 13 de abril de 2026.
Thais de Melo Alves - Escrevente Autorizada.

YaTale)

Recoihimento conforme ait. 12 da Lei 11. JJ1/4UU4

Atengdo: Para lavrar escritura publica, os tabellonatos s6 poderao aceitar esta certiddo até 30
(trinta) dias apods a data de sua expedi¢do (NSCGJ, cap. XVI, item 60, alinea “c”, e Proc. 02.04824/6
da 1° Vara de Registros Publicos).

Avenida Francisco Mesquita, n° 1000, ancora N, Bairro Vila Prudente - Telefone: (11) 5080-3100.

Oficial Estado Fazenda Reg. Civil | Trib.Just. Min.Pub ISS Total

R$ 44,20 R$ 12,56 R$ 8,60 R$ 2,33 R$ 3,03 R$ 2,12 RS 0,90 R$ 73,74

Sao atualmente de competéncia desta Serventia os seguintes Subdistrito: 12° SUBDISTRITO -
CAMBUCI, que passou a pertencer a esta serventia a partir de 10/08/1931, pertencendo
anteriormente ao 1° Registro de Imoéveis; 18° SUBDISTRITO - IPIRANGA que passou a pertencer a
esta serventia a partir de 10/08/1931, pertencendo anteriormente ao 1° Registro de Imoveis; e 26°
SUBDISTRITO - VILA PRUDENTE, que pertenceu a esta Serventia no periodo de 17/09/1934 a
14/05/1939, posteriormente de 15/05/1939 a 20/11/1942, passou ao 9° Registro de Imdveis e de
21/11/1942 a 31/12/1971 ao 11° Oficial de Registro, retornando, a este Cartério em 01/01/1972, até
a presente data.

Para conferir a procedéncia deste documento efetue a leitura do QR Code
impresso ou acesse 0 endereco eletrdnico https://selodigital.tisp.jus.br

Selo Dlgltal 142935303000000173840226N

o
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Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.ora.br/validate/3ZUZW-N57N6-VNFOX-YOQQODS.
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Documento assinado com o uso de certificado digital ICP Brasil, no Assinador ONR,
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Thais De Melo Alves (CPF ***.964.028-**)

Para verificar as assinaturas, acesse o link direto de validacdo deste documento:

https://assinador.onr.org.br/validate/3ZUZW-N57N6-VNFQX-YQQDS8

Ou acesse a consulta de documentos assinados disponivel no link abaixo e informe
0 codigo de validacgéao:
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