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Exmo. Sr. Dr. Juiz de Direito da 42 Vara Civel de Mogi das Cruzes.

Processo n° 1027309-02.2019.8.26.0361

Rubens Guilhemat, Arquiteto e Urbanista, CAU A-101408-0, perito nomeado e
compromissado no processo acima identificado na ACAO COM PEDIDO DE
EXECUCAO DE TIiTULO EXTRAJUDICIAL, tendo como requerente o BANCO
DO BRASIL S.A, sociedade de economia mista, inscrita no Cadastro Nacional de
Pessoas Juridicas do Ministério da Fazenda sob o n° 00.000.000/0001-91,
sediada no Setor de Autarquias Norte, Quadra 05, Lote B, Torre |, 8% andar,
Edificio Banco do Brasil, em Brasilia, Distrito Federal, em desfavor de EUNICE
SEIKO YASUTAKE MIYAMOTO, brasileira, casada, agricultora, inscritano CPF
sob o n® 112.943.068-55, endereco eletrdnico desconhecido, residente e
domiciliada na Estrada do ltapeti KM 18, ltapeti, Mogi Das Cruzes/SP, CEP:
08889-899; CELSO SEIJI MIYAMOTO, na qualidade de interveniente garante,
brasileiro,casado, agricultor, inscrito no CPF sob o n? 710.134.826-20, residente e
domiciliado na Estrada Itapeti KM 18, Sem Numero, Lambari, Guararema/SP,
CEP: 08900-000, tendo encerrado seus trabalhos vem a presenca de V. Excia;
Apresentar seu laudo a saber:

Mogi das Cruzes, 05 Fevereiro de 2025.
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LAUDO DE AVALIAGAO:

Uma area de terras com a denominacéo especial de “SITIO MIYAMOTO”, no

bairro do Lambari, zona rural do municipio de Guararema, desta comarca, com
area de 89.024,59 m2 ou 8,9025 ha, ou ainda 3.6787 alqueires.

Mogi das Cruzes.

Matricula 50.375 —do 12 O.R.I.

RUBENS GUILHEMAT — CAU A101408-0
Arquiteto e Urbanista — Universidade de Mogi das Cruzes
Engenheiro de Seguranca do Trabalho - UniSalesiano

Preparado para:
42, Vara Civel — Mogi das Cruzes
Preparado por:

RUBENS GUILHEMAT Arquiteto
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1. Introducao:

1.1. Solicitante:

Exmo. Sr. Dr. Juiz de Direito da 42. Vara Civel de Mogi das Cruzes.

1.2. Finalidade:

Determinacao do valor do imével na area delimitada.

1.3. Objeto:

Uma éarea de terras com a denominacéo especial de “SITIO MIYAMOTO”, no
bairro do Lambari, zona rural do municipio de Guararema, desta comarca, com
area de 89.024,59 m? ou 8,9025 ha, ou ainda 3.6787 alqueires.

Matricula 50.375 — do 1°¢ O.R.l. de Mogi das Cruzes.

— MATRICULA ——— T CHA DE HN:PGI DAdS- CRUZES
N®50.375 | (-N°Dl . Dirceu Arruda
Mogi d“sz“Flﬁ S Setembro de 2006
[ IMOVEL: UMA AREA DE TERRAS com a denominaclc especial de

SITIO MIYAMOTO, no bairro do Lambari, zona rural do
municipie de Guararema, desta Comarca, com a Area de
89.024,5900m?*, ou B,9025ha, ou ainda 3.6787alg, dentro das
seguintes divisas e confrontagdes: comega na divisa com
Hichita de Tal, distante a 331,14 metres do marce 13,
localizado na margem direita do cérrego Neto Amancio, dal
segue confrontando com este confrontante no rumo 80°00"SE,
numa distAncia de 393,86 metros, deste ponto, vira a
esquerda em adngulo reto, seguindo 208, 00 metros,
confrontando com Massame Endo, deste ponto, vira a esquerda
seguinde © rumo 80°00”NW, numa distdncia de 477,50 mecros,
até atingir a estrada municipal confreontande.-.com o corredor
pertencente a Massame Endo, dal vira a esquerda e segue
confrontando c¢com Flavie Kiyocaki Miyamoto nos seguintes
rumos e distincias: 14°34737"NW - 14,77 metros; 15°27°58“NW
- 65,84 metros, 16°57'34"NW = 31,20 metros; 12°27°'04"NW -
13,25 metros; 4°20'56"NW - 16,51 metros; 5°05'52"NE - 29,25
metros, até retornar ao ponte que deu origem a presente
descricgdo.

PROPRIETARIO: CELSO SEIJI MIYAMOTO, brasileiro, produtor
rural, portador da CIRG n® 19.660.416 SS5P/SP, CPF
710.134.826/720, casado scb o regime da comunhdc parcial de
bens, na vigéncia da lei 6515/77, com Eunica Saike Yasutake
Miyamoto, brasileira, produtora rural, portadora da CIRG n®
17.418.030 S5P/SP, CPF 112.943.068/55, residentes =]
domiciliados nesta cidade, na Estrada do Tabolo do Parati,
km 25, bairro do Itapeti.
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1.4. Datas de Vistorias:

Referéncia deste laudo: Fevereiro de 2025.

2. PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITES:

Os trabalhos técnicos, levantamento de dados e calculos foram realizados no
més de Fevereiro de 2025.

O laudo apresenta todas as condicbes limitativas impostas pela metodologia
empregada, que podem afetar as analises, opinides e suas conclusoes;

Nao foram efetuadas analises juridicas da documentacédo dos imoveis, ou seja,
de investigacdes especificas relativas a defeitos em titulos, invasdes, hipotecas,
desapropriacdes, superposicao de divisas, usufrutos, sub-rogacao de vinculos e
outros por néo se integrarem ao escopo desta avaliacéao.

Nao foram consultados os 6rgdos publicos de ambito Municipal, Estadual ou
Federal, quanto a situacao legal e fiscal do imével, como existéncia de dividas
tributarias, execucao fiscal, acoes judiciais de execugao ou de reintegracao de
posse, ou outras acdes judiciais que nao tenham os iméveis por objeto, mas que
possam vir a incidir sobre ele como, por exemplo, execucdao por dividas
(trabalhistas, previdenciarias, etc.) dentre outras.

Nao foram levantados eventuais passivos ambientais relativos aos imoveis
avaliando, tendo a andlise se restringido aos aspectos das exigéncias da

legislacao relativa ao meio ambiente aplicavel ao imével.

Observacoes —
1. Conforme se verifica as fls 471 e 476 este perito realizou 4 (quatro) tentaivas

de localizacdo exata do imével, porém sem sucesso — Assim, este laudo esta

baseado nos termos das normas ABNT pelo método comparativo de mercado

utilizando imoéveis da regiao do imoével objeto.

2, Este Laudo foi efetuado a pedido da 42. Vara — Foro de Mogi das Cruzes,
sendo vedado sua utilizagao futura para fins de transagéo comercial envolvendo
o imovel objeto.
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3. CARACTERIZACAO DO IMOVEL:

Uma é&rea de terras com a denominacdo especial de “SITIO MIYAMOTO”, no
bairro do Lambari, zona rural de Mogi das Cruzes, com area de 89.024,59 m? ou
8,9025 ha.

Matricula 50.375 — do 12 O.R.l. de Mogi das Cruzes.

. MATRICULA ke Y DE MPG‘-I DAS CRUZES
N°2S50.375 (-N°Dl Bel. Dirceu de Arruda
| Moal das GIUIHI.15 ; Setembro de 2006

[ IMOVEL: UMA AREA DE TERRAS com a denominaclc especial de
SITIO MIYAMOTO, noe bairro deo Lambari, zona rural do
municipie de Guararema, desta Comarca, com a Area de
89.024,5900m*, ou B,9025ha, ou ainda 3.67B7alg, dentro das
seguintes divisas e confrontagdes: comega na divisa com
Hichita de Tal, distante a 331,14 metros do marco 13,
localizado na margem direita do cérrego Neto Amancio, dail
segue confrontando com este confrontante no rumo 80°00"SE,
numa distAncia de 393,86 metros, deste ponto, vira a
esquerda em a&ngulo reto, seguindo 208, 00 metros,
confrontando com Massame Endo, deste ponto, vira a esquerda
seguinde © rumo 80°00"”NW, numa distdncia de 477,50 metros,
até atingir a estrada municipal confrontande.com o corredor
pertencente a Massame Endo, dal vira a esquerda e segue
confrontando c¢om Flavio Kiyoaki Miyamoto nos sSeguintes
rumos e distdncias: 14°34°37"NW - 14,77 metros; 15%27°58"NW
- 65,84 metros, 16°57‘34“NW - 31,20 metros; 12°27°04"HNW -
13,25 metros; 4°20'56“NW - 16,51 metros; S5°05'52"NE - 29,25
metros, até retornar ao ponto que deu origem a presente
descricao.

PROPRIETARIO: CELSO SEIJI MIYAMOTO, brasileiro, produtor
rural, portador da CIRG n° 19.660.416 SsSP/SP, CPF
710.134.826/20, casado sob o regime da comunhdoc parcial de
bens, na vigéncia da lei 6515/77, <om Eunica Saiko Yasutaks
Miyamoto, brasileira, produtora rural, portadora da CIRG n®
17.418.030 SSP/SP, CPF 112.943.068/55, residentes e
domiciliados nesta cidade, na Estrada do Taboldo do Parati,
km 25, bairro do Itapeti.
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3.1. Registro INCRA: 638.234.008.150-3.

Imdwvel Rural {SM

Sitio Miyamoto

mdwed rural ¢e-8.80 ha situ

Codigo do Imaval
MNome

Area

Municipio

uUF

Titukaras

DADOS DO IMOVEL RURAL

achod de gearrefeienclaments ainda nas eslas

200 no municipio de Mog dag Cry

dispniivei

=H

BE382340081503
Sitla Miyamoto
B.20 ha

Mogi das Cruzes
S

wee=t Yar titulares.

fls. 486

1500 &m nome da *****® Mer noma

PAG.:1/1

COMGO DO IMOVEL RURAL

538.234.008.150-3

DENOMINACAD DO IMOVEL RLIRAL

Sitio Miyamoto

AREATOTAL (ha)

CLASSIFICACAD FUNDIARLA

DATA DO PROCESSAMENTO DA ULTIMA D?CLNRACAD

I AREA CERTIFICADA

8,9024 | Pequena Propriedade Produtiva 03/11/2015 0000

IMDRCACCES PARA LOCALIZACAD DO IMQV-E'L RURAL
Estrada Do Itapeti Km 18

MUNICIPID SEDE DO IMOVEL RURAL

UF
MOGI DAS CRUZES SP

MODULD RURAL (ba) MMODULOS RURAIS

4,0100 2,22

MODULD FISCAL (ha)

5,0000

N MODULOS FISCAIS FRAGAD MINIMA DE PARCELAMENTO [ha)

1,7805 I 2,00

SITUAQO JURIDICA DO IMOVEL RURAL (AREAS REGISTRADAS)

UFMUNICIPIO D0 CARTORIO

SP/MOGI DAS CRUZES

DATA REGISTRO CNS 0L OFICID

15/09/2006 111567

MATRICULA QL
TRANSCRIGAD

50375

REGISTRO LIVRO OU FICHA AREA (ha)

RU 2 £8.,9024

AREA DO IMOVEL RURAL (ha)

I POSSE A JUSTO TITULO

REGISTRADA
8.9024 0,0000 I

POSSE POR SIMPLES OCUPACAD

ARES MEDIDA

DADOS DO DECLARANTE

NOME
Celso Seiji Miyamoto

CPF/CHPY

710.134.826-20

NACIONALIDADE

BRASILEIRA

1

I TOTAL DE PESSOAS RELACIONADAS AQ IMOVEL

DADOS DOS TITULARES

CPFICHE]
710.134.826-20

TOME
Celso Seiji Miyamoto

DETENGAD (%)
100,00

CONDICAD
Proprietario Ou Posseiro Individual
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3.2. LOCALIZACAO:

A localizagdo exata nd&o pode ser realizada pois ndo ha cadastro

georreferenciado junto ao INCRA.

Pelos dados da matricula e a indicagao feita pessoalmente pelo patrono do autor,
temos a seguinte possivel localizagéo:

| —
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3.3. Matricula: 50.375

Area total: 89.024,59 m2.

— MATRICULA e oA DE MPGI DAdS-r CRUZES
N®50.375 | (-N°Dl . Dirceu Arruda
Mogi ducluzus.15 S Setembro de 2006
[ IMOVEL: UMA AREA DE TERRAS com a denominaclc especial de

SITIO MIYAMOTO, noe bairro deo Lambari, zona rural do
municipie de Guararema, desta Comarca, com a Area de
89.024,5900m*, ou B,9025ha, ou ainda 3.678B7alg, dentro das
seguintes divisas e confrontagdes: comega na divisa com
Hichita de Tal, distante a 331,14 metros do marceo 13,
localizado na margem direita do cérrego Neto Amancio, dal
segue confrontando com este confrontante no rumo 80°00"SE,
numa distAncia de 393,86 metros, cdeste ponto, vira a
esquerda em adngulo reto, seguindo 208, 00 metros,
confrontando com Massame Endo, deste ponto, vira a esquerda
seguinde © rumo 80°00”NW, numa distdncia de 477,50 mecros,
até atingir a estrada municipal confreontande.-.com o corredor
pertencente a Massame Endo, dal vira a esquerda e segue
confrontando c¢om Flavio Kiyocaki Miyamoto nos sSeguintes
rumos e distancias: 14°34'37"NW - 14,77 metros:; 15°27"58"NW
- 65,84 metros, 16°57'34"NW = 31,20 metros; 12°27°'04"NW -
13,25 metros; 4°20°'56“NW - 16,51 metros; S5°05'52"NE - 29,25
metros, até retornar ao ponte que deu origem a presente
descricgdo.

PROPRIETARIO: CELSO SEIJI MIYAMOTO, brasileiro, produtor
rural, portador da CIRG n® 19.660.416 SSP/SP, CPF
710.134.826/20, casado sob o regime da comunhdc parcial de
bens, na vigéncia da lei 6515/77, <om Eunica Saikeo Yasutake
Miyamoto, brasileira, produtora rural, portadora da CIRG n®
17.418.030 S5P/SP, CPF 112.943.068/55, residentes =]
domiciliados nesta cidade, na Estrada do Tabodo do_ Parati,
km 25, bairro do Itapeti. .

3.4. ZONEAMENTO:

O Imovel em questéo possui matricula especifica n® 50.375, e esta inserida na Zona
Rural Norte.

Art. 93. A Zona Rural localizada ao Norte do territorio municipal caracteriza-
se pela presenga de atividades agropecuarias diversificadas e de extensas dreas com
atividades minerarias detentoras de concessdo de lavra, onde deve ocorrer o incentivo a
instalagdo de atividades agroindustriais ¢ de lazer.

|
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4. Avaliacao do Imével — Referencias Normativas:

O presente laudo fundamenta-se na NBR-14653 - Norma Brasileira para Avaliacao

de Bens da Associacao Brasileira de Normas Técnicas (ABNT).

Foi utilizada também a Norma para Avaliagdo de Imdveis — versdo publicada pelo
IBAPE - Instituto Brasileiro de Avaliagdes e Pericias de Engenharia, Departamento
de Sao Paulo.

4.1. Avaliacao da terra nua:
METODOLOGIA APLICADA
De acordo com a norma vigente, na avaliacao de imdveis podem ser utilizados os

métodos diretos e/ou indiretos.

Os métodos diretos classificam-se em:

a. Método comparativo (comparacao de preco de venda);

b. Método de custo (custo de reprodug¢ao ou soma).
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Os métodos indiretos classificam-se em:

a. Método de capitalizacdo ou comparacao de rendas;

b. Método residual, ou de maximo aproveitamento eficiente (involutivo).

Dentre as metodologias descritas foi escolhido o Método Comparativo Direto, que é
a metodologia mais recomendada pela norma ABNT 14653 com a utilizacdo de
homogeneizacgao por fatores para obtencéao do valor de mercado para o imével.

Este método consiste numa técnica em que a estimativa do valor de mercado €
obtida com base em precos pagos em transagdes imobilidrias, correlacionando-se,
assim, os valores de propriedades disponiveis para a negociacdo. Para a correta
aplicacao da metodologia de avaliacao, é necessaria a realizagdo de um tratamento
prévio dos diversos tipos de construgdes que podem integrar tanto o imdvel

avaliando quanto os pesquisados.

Para uma correta comparagao entre o imével avaliando e os imoveis de referéncia
os dados destes Ultimos devem ser homogeneizados ao mesmo denominador,
ajustando-se as diferencas de tamanho, qualidade, localizacdo, estado de
conservacao, etc. Para a realizagdo de tal homogeneizacao foram considerados os
seguintes fatores:
a) Fator de Transposicao (Ft):
Fator de localizagdo ou transposicdao (FI) Refere-se as diferencas de
valores entre imdveissituados em locais distintos, ou seja, corrige as
variagbes decorrentes da localizagdo mais oumenos valiosa da amostra
em relacdo ao imovel avaliando. Pode ser obtido pela planta genéricade
valores do municipio, langamentos fiscais, informagdes imobiliarias, ou
mais comumenteatravés da experiéncia profissional. O Fator de
Transposicao é tomado como igual a 1 (um) paraimoveis situados em
areas com a mesma forca e nobreza daquela do imével avaliando, inferior
a Unidade quando a amostra estiverem areas mais valorizadas e superior

a Unidade quandoocorrer o inverso.
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PERICIAS

Fator de Oferta:

(Fo):Fator de oferta oufonte (Fo) Faz a correcdo da elasticidade da
informacao, pois usualmente osimoveis sdo ofertados em valor superior ao
que sao efetivamente transacionados. Tomado como0,90 para imévei sem
oferta, refletindo o anseio do proprietédrio em realizar a venda do bem
etambém possiveis negociagdes para transagao

Fator topografia:

Fator de topografia (Fg) Aplicado quando o perfil topografico do imovel
difere da situagdoparadigma de um terreno plano (Fg = 1,0).

Fator acessibilidade:

Analisa o imével no aspecto de acessibilidade — vias de acessoe) Fator
melhoramentos Agua, esgoto, energia, transporte publico.

Fator superficie:

Terreno seco, alagadico, brejoso, inundavel.

Fator érea:

Os elementos comparativos devem ser corrigidos em fungao de sua area,
observando-se queexiste uma diferenca de valores unitarios de acordo
com a area do terreno, sendo 0s de maiorarea com unitdrios menores,
limitando-se a sua influéncia a parcela com que os mesmoscontribuem na
composi¢cdo do valor final do imoével. Para tanto, utiliza-se a férmula
constante dapublicagdo “Curso Basico de Engenharia Legal e de
Avaliagdes”, autor Sergio AntonioAbunahman, 2a. Edi¢cao, EditoraPini.

Areqcomparaiivo

Areadvalianda

5. PESQUISA — 6 ELEMENTOS LOCALIZADOS NA MESMA REGIAO:
Situagdo paradigma para homogeneizacao, de um terreno de 89.024,59 metros

quadrados, localizado no Bairro do Lambari, Mogi das Cruzes — SP.
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ELEMENTO NUMERO 01:

o Q)

Localizacéo.

LOCAL DO IMOVEL - Estrada do Tabo&o do Paratei - Tabodo, Mogi das Cruzes —
SP.

FONTE — Akira Solugdes Imobiliarias - CR.

(11) 97145-8797

VALOR DO ANUNCIADO - R$ 20.000.000,00
AREA - 50.000M2

VALOR POR M2 - R$ 400,00

FATORES:

Topografia—1,0

Acessibilidade — 1,0

Superficie — 1,0

Oferta - 0,9

Area - 0,93

Valor Final = R$ 334,80

o~

AKIRA ™
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ELEMENTO NUMERO 02:

Minesiso O
st i Ll T .
Localizacao.
LOCAL DO IMOVEL - Estrada do Tabo&o do Paratei - Tabo&do, Mogi das Cruzes —

SP.

FONTE — Akira Solugdes Imobiliarias - CR.
(11) 97145-8797

VALOR DO ANUNCIADO - R$ 50.000.000,00
AREA — 200.000M2

VALOR POR M2 - R$ 250,00

FATORES:

Topografia— 1,0

Acessibilidade — 1,0

Superficie — 1,0

Oferta - 0,9

Area — 1,11

Valor Final = R$ 249,75
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ELEMENTO NUMERO 03:

o Lri] o
Localizacéo.
LOCAL DO IMOVEL - Estrada do Tabo&o do Paratei - Tabodo, Mogi das Cruzes —
SP.
FONTE — CONNEXAO IMOVEIS. Creci: 28663-J-SP.
(11) 94005-1511.

VALOR DO ANUNCIADO - R$ 19.116.000,00
AREA — 70.800M2

VALOR POR M2 - R$ 270,00

FATORES:

Topografia— 1,0

Acessibilidade — 1,0

Superficie — 1,0

Oferta - 0,9

Area — 0,97

Valor Final = R$ 235,71
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ELEMENTO NUMERO 04:

Localizacao.

LOCAL DO IMOVEL - Estrada do Tabo&o do Paratei - Tabo&do, Mogi das Cruzes —
SP.

FONTE - Akira Solucbes Imobiliarias - CR.
(11) 97145-8797

VALOR DO ANUNCIADO - R$ 20.000.000,00
AREA — 77.000M2

VALOR POR M2 - R$ 259,75

FATORES:

Topografia— 1,0

Acessibilidade — 1,0

Superficie — 1,0

Oferta - 0,9

Area - 0,98

Valor Final = R$ 229,09

RUBENS GUILHEMAT — CAU A101408-0

Arquiteto e Urbanista — Universidade de Mogi das Cruzes

Engenheiro de Seguranca do Trabalho - UniSalesiano

Mestre em Comunicacgdo, Artes e Historia da Cultura — Universidade Mackenzie
Inscricdo TJ/SP — Auxiliares da Justica CPF 87370387887

Este documento é coépia do original, assinado digitalmente por RUBENS GUILHEMAT e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 05/02/2025 as 17:47 , sob o numero WMCZ25700222752

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1027309-02.2019.8.26.0361 e codigo xv7pTIOH.



Guilhemat

PERICIAS

1B SSTTERIN3

ELEMENTO NUMERO 05:

i AF R g
| 1ald
Bt

Localizacao.

LOCAL DO IMOVEL - Estrada do Tabo&o do Paratei - Tabodo, Mogi das Cruzes —

SP.

FONTE — Akira Solugdes Imobiliarias - CR.

(11) 97145-8797

VALOR DO ANUNCIADO - R$ 25.000.000,00

AREA — 100.000M2

VALOR POR M2 - R$ 250,00
FATORES:

Topografia—1,0
Acessibilidade — 1,0
Superficie — 1,0

Oferta - 0,9

Area — 1,01

Valor Final = R$ 227,25

,
.

RUBENS GUILHEMAT — CAU A101408-0

e el Part

Arquiteto e Urbanista — Universidade de Mogi das Cruzes
Engenheiro de Seguranca do Trabalho - UniSalesiano

Mestre em Comunicacgdo, Artes e Historia da Cultura — Universidade Mackenzie

Inscricdo TJ/SP — Auxiliares da Justica CPF 87370387887

fls. 496

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por RUBENS GUILHEMAT e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 05/02/2025 as 17:47 , sob o nimero WMCZ25700222752

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1027309-02.2019.8.26.0361 e codigo xv7pTIOH.



fls. 497

Guilhemat

PERICIAS

18 BSTTERINA

ELEMENTO NUMERO 06:

" o
Localizacao.
LOCAL DO IMOVEL - Estrada do Tabo&o do Paratei - Tabodo, Mogi das Cruzes —

SP.

FONTE - Gorelli Imoveis Ltda. Creci: 19600-J-SP

(11) 4654-2425 ou (11) 99214-1102

VALOR DO ANUNCIADO - R$ 20.700.000,00
AREA - 69.000M2

VALOR POR M2 - R$ 300,00

FATORES:

Topografia—1,0

Acessibilidade — 1,0

Superficie — 1,0

Oferta - 0,9

Area — 0,97

Valor Final = R$ 261,90
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5.1 Valores Homogeneizados:
Elemento Valor por metro quadrado
1 R$ 334,80
2 R$ 249,75
3 R$ 235,71
4 R$ 229,09
5 R$ 227,25
6 R$ 261,90

Média = R$ 256,42

+30% = R$ 333,34
-30% = R$ 179,49

Todos os elementos estao dentro da faixa de variagao aceitavel .
Valor da terra nua para um terreno de 89.024,59 metros quadrados, localizado no
Bairro do Lambari, Mogi das Cruzes — SP.= R$ 256,42 por metro quadrado.

Homogeneizagado do terreno paradigma da pesquisa para o terreno objeto deste

processo.

Observacao — todos os elementos da pesquisa estdo localizados em area industrial

sendo que o imovel objeto esta fora da area industrial e sim em area rural norte
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Aplica-se, neste caso, um fator de depreciacao da 6rdem de 0,50

Célculo do valor do imével considerando a metodologia de comparagcdo = area
89.024,59 x R$ 256,42 x 0,50

VALOR FINAL DO TERRENO — R$ 11.413.842,00 (ONZE MILHOES, QUATROCENTOS E
TREZE MIL, OITOCENTOS E QUARENTA E DOIS REAIS) .
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6. CONCLUSAO

Imével sobre a matricula n° 50.375 do 12 O.R.l. de Mogi das Cruzes, tem seu valor
avaliado em Fevereiro de 2025:

VALOR FINAL DO TERRENO - R$ 11.413.842,00 (ONZE
MILHOES, QUATROCENTOS E TREZE MIL, OITOCENTOS
E QUARENTA E DOIS REAIS) .

Esperando ter atendido V. Determinacado, coloco-me a disposi¢cao para qualquer

esclarecimento.

Mogi das Cruzes, 05 de Fevereiro de 2025.

RUBENS GUILHEMAT

ARQUITETO E URBANISTA
ENGENHEIRO DE SEGURANCA DO TRABALHO
CAU A101408-0
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DPrEale=ra-=t Cilculo de Atualizagdo Monetaria

Indices e Caleulos na Web

Descrigdo do calculo

Valor Nominal

Indexador e metodologia de calculo

Periodo da correcao

Fator de correcao do periodo
Percentual correspondente

Valor corrigido para 01/07/2025

Sub Total

Valor total

Dados basicos informados para calculo

R$ 11.413.842,00

TJSP (INPC/IPCA-15 - Lei 14905) - Calculado pelo critério més cheio.

Fevereiro/2025 a Julho/2025

Dados calculados
150 dias
150 dias

=)

=)

=)

Retornar Imprimir

1,029513
2,951263 %

RS 11.750.694,54
RS 11.750.694,54
R$ 11.750.694,54
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